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L.

1.1

1.2

1.3

VORBEMERKUNGEN
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 5.2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Mai 2005.
(BGBILI S 1229)

- Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.Januar 1990 (BGBL. . S 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterung- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. L. S 446).

- Landesbauordnung Mecklenburg ~ Vorpommern (LBauO M- V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBL M-V 8. 468), zuletzt geidndert durch das
2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-V vom 16.12.2003
(GVOBI. M-V Nr. 17 S. 690).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.06. 2004 (GVOBIL. M-V S. 205)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Selmsdorf, Stand 4. Anderung

- der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 28.04.2004

Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst Flidchen stidlich der Bundesstrafle B 105
des Ortsteiles Zarnewenz im Bereich des ,,Oberdorfes” in der Flur 1 der Gemarkung
Zarnewenz, Flurstiicke 37 bis 52 und 65 tlw. bis 69.

In der 4. Anderung des Flichennutzungsplan sind diese Flichen als Wohnbauflichen,
Griinflachen und als Flachen der Landwirtschaft dargestellt.

Planungsziele
_R Inerische Grundsi

Die Gemeinde Selmsdort befindet sich im Nordwesten der Region Westmecklenburg,
stidlich des Dassower Sees und wird vom Amt Schénberger Land verwaltet.

Laut RROP liegt das Gemeindegebiet von Selmsdorf mit dem Hauptort Selmsdorf und den
Ortsteilen Hof Selmsdorf, Teschow, Lauen, Siilsdorf, Zamewenz sowie einigen
Siedlungssplittern im mecklenburgischem Teil des Ordnungsraum der Hansestadt Liibeck,
im Fremdenverkehrsentwicklungs- sowie Naherholungsraum und teilweise im
Vorranggebiet bzw. Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege.
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Ferner verfiigt die Gemeinde Selmsdorf iiber Rohstoffvorkommen (Kies, Spezialsand,
Kiessand).

Es ist dem Nahbereich des ldndlichen Zentralortes Dassow zugeordnet.

Im Gemeindegebiet sind 2.319 Einwohner, davon in Zamewenz 95 Einwohner gemeldet.

(Stand April 2005)

Selmsdorf ist gemidl RROP WM "ortlicher Siedlungsschwerpunkt"” fiir Wohnen und
Gewerbe.

Fiir die Gemeinde Selmsdorf sind folgende Erfordernisse der Raumordnung
beachtlich:

- "Den in den Ordnungsrdumen im Zusammenhang mit der dynamischen Siedlungsent-

wicklung in verstiarktem MaBe zu erwartenden Nutzungskonflikten ist im Sinne
einer geordneten rdumlichen Entwicklung entgegenzuwirken." (1.1.(2) RROP).

- "Innerhalb der Ordnungsrdume sind die erforderlichen Fldchen fiir Wohnungsbau,
Arbeitsstitten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Kultur- und Bildungs-
bauten sowie fiir Verkehrsanlagen und Trassen in ausgewogenem Mafle zur Ver-
fiigung zu stellen. Alle damit verbundenen Planungen und Mafinahmen mit {ibertrt-

lichen Auswirkungen einer Gemeinde sind mit der Kernstadt, den Nachbargemeinden

und mit dem jeweiligen Zentralort abzustimmen. ...
Dabei sind konkurrierende Fléchennutzungen zu vermeiden......." (1.1. (3) RROP).

- "Eine tiber den Eigenbedarf hinausgehende Siedlungsentwicklung ist in den
zentralen Orten und in den fiir die Ordnungsrdume festgelegten Siedlungs-
schwerpunkten méglich. Das gilt insbesondere fiir eine bedarfsgerechte Aus-
weisung von Wohnbaufldchen,....

Auf eine den ortlichen Mafstédben angepasste Siedlungsentwicklung ist zu
achten " (5.1.1. (3) RROP).

- "Der Landschaftsverbrauch durch Siedlungstétigkeit ist moglichst gering
zu halten, um Freirdume als ckologische Ausgleichs- und Erholungsriume
sowie land- und forstwirtschaftliche Nutzungsrdume zu sichern und damit
wertvolle Landschaftsteile zu erhalten.

Dazu sollen:
eine rationelle Flachennutzung des Baulandes und flachensparende
ErschlieBungen gesichert werden...." (5.1.1. (5) RROP).

Im Ordnungsraum Liibeck ist die schnelle Angleichung der unterschiedlichen
Lebensbedingungen zwischen dem schleswig-holsteinischen und dem mecklen-
burgischen Teil, vor allem durch Mafinahmen der Bauflachenerschliefung und der
dazugehorigen infrastrukturellen Entwicklung, zu unterstiitzen. Die weitere
dynamische Siedlungstatigkeit tiber den Eigenbedarf hinaus ist dabei unter
Beachtung der 6kologischen Sensibilitédt dieses Raumes hauptsachlich auf die -
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Siedlungsachse Litbeck-Schonberg ... und dem értlichen Siedlungsschwerpunkt

Selmsdorf auszurichten.

Raumlich bleibt die Hauptentwicklung des Wohnungsbaus auf den Zentralort des
Gemeindegebietes konzentriert.

Der Ortsteil Zarnewenz befindet sich in einem Fremdenverkehrsentwicklungsraum und
teilweise in einem sehr sensiblen Naturraum.

Eine Bebauung nordlich und siidlich der B 105 bis zum parallel zur Bundesstrasse
verlaufenden Weg ist insbesondere unter Einbeziehung der Immissionsprognose — Lirm
grundsétzlich auszuschlieRen.

Im Oberdorf ist ein stidtebaulicher Zusammenhang erkennbar, so dass mit dem Instrument
der Satzung eine Entwicklung in sehr begrenztem Mafe moglich ist. Eine Bebauung in
zweiter Reihe ist aus raumordnerischer Sicht abzulehnen.

Mit der Verkleinerung der Wohnbaufliche im Nordosten und der Festsetzung von
Baugrenzen ist sichergestellt, dass eine Bebauung in zweiter Reihe ausgeschlossen werden
kann. Somit kann die Gemeinde sicherstellen, dass in der Ortslage Zarnewenz nur eine
erginzende Bebauung stattfindet, die Hauptentwicklung jedoch weiterhin im Hauptort
Selmsdorf vollzogen wird.

Raumordnerische Belange stehen der Erginzungssatzung nicht entgegen,

_pi tele der Gemeind

Planungsziel ist, mit einer Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und Nr. 3 BauGB, die im Zusammenhang bebauten Bereiche des Ortsteiles
»Zarnewenz — Oberdorf* klarzustellen und festzusetzen und zur weiteren Entwicklung auf
der Grundlage aktueller gesetzlicher Vorgaben beizutragen.

Das Ziel einer weiteren baulichen Entwicklung begriindet sich w.a. mit den in den letzten
Jahren vorgenommenen Mafinahmen zur Verbesserung der Infrastruktur des Ortsteiles
Zarnewenz und der geltenden Planungsziele des RROP Westmecklenburg.

Im Bereich des Dorfplatzes und im nordgstlichen Bereich sind Erginzungsfliichen
einzubeziehen. Planungsziel ist es, mit einer straBenbegleitende Bebauung dem
»Dorfplatz” in westlicher Richtung einen stidtebaulichen Rahmen zu setzen und so den
urspriinglich durch dominante Wirtschaftsgebéude geprigten Raum wiederherzustellen.

Zur Sicherung der Planungsziele sind auf den Erweiterungsflichen Baugrenzen so
festzusetzen, dass eine Bebauung in zweiter Reihe ausgeschlossen werden kann.
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Die Voraussetzungen fur die Aufstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung nach
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 sind gegeben, da:

|

. die vorhandene Bebauung eine hinreichend pragende Kraft aufweist und damit die

Satzung mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

. nur einzelne Auflenbereichsgrundstiicke in die Satzung einbezogen werden sollen, die

unmittelbar an bebaute Grundstiicke angrenzen, da fiir eine baulichen Entwicklung
im Hauptort der Gemeinde ausreichend geeignete Fldchen innerhalb rechtskréftiger
Bebauungsplédne zur Verfiigung stehen.

. die Zuldssigkeit von Vorhaben gemé&l Einfiigungsgebot, die einer Pflicht zur Durch-

fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz {iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet
wird.

. eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten

Schutzgtiter nicht besteht.

Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
oder ein Europdisches Vogelschutzgebiet betroffen.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden dahin gehend beriihrt, dass im Rahmen
der Veroffentlichung ,,Important Bird Areas® (IBA) das IBA MV025 ,,Umland
Dassower See* dargestellt wurde. Die Europdische Kommission hat in einem
Vertragsverletzungsverfahren festgestellt, dass die vom Land Mecklenburg-
Vorpommern vorgelegte Flichenkulisse zur Ausweisung von 15 SPA unzureichend ist.
(SPA - Special Protections Areas). Der im Plangebiet liegende Teil des o.g. IBA ist
aus Landessicht nicht geeignet, die o. g. Defizite bei der Meldung und Ausweisung von
SPA zu beheben. Im Mahnschreiben ist das Gebiet auch nicht ausdriicklich als
Meldedefizit angesprochen worden.

Eine abschlieende Bewertung der nachgemeldeten Gebiete erfolgt allerdings durch die
Européische Kommission. Eine Entscheidung ist noch nicht getroffen worden.

Da es sich bei der Satzung um die behutsame Entwicklung und Abrundung der Ortslage
Zarmewenz handelt, werden nach Auffassung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und
Natur Schwerin die Vogellebensraumbeeintrichtigungen sowie Vogelbeldstigungen
durch das Vorhaben nicht wesentlich tiber das bestehende Ausmal hinaus erhéht.

Das Naturschutzgebiet ,,Uferzone Dassower See liegt ca. 0.8 km nérdlich des Satzungs-
gebiets. Landschaftsschutzgebiete sind durch die Satzung nicht betroffen.

Mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung sind die ergédnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz und zu AusgleichmalBinahmen geméB § la und § 9 Abs. 1a BauGB zu
beachten, da Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen.

Es sind eine Eingriffs- und Ausgleichbewertung vorzunehmen und Ausgleichsmafnahmen
festzusetzen.
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2.1

2.2

BESTANDSANALYSE UND ANGABEN ZUR INFRASTRUKTUR
Bestandsanalyse

Der Geltungsbereich der Satzung }}mfasst eine Flache von insgesamt: ca. 5,95 ha,
Er folgt den Darstellungen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Selmsdorf.

Das ,,Oberdorf™ ist geprégt durch einen offene straenbegleitende Bebauung mit Wohn-
und Nebengebduden. Innerhalb der Bebauung sind einzelne Bauliicken vorhanden, die be-
baut werden sollen.

Im Bereich des Dorfplatzes befand sich eine zwischenzeitlich abgebrochene Bebauung ei-
ner ehemaligen Hofstelle. Griindungsreste sind noch anzutreffen. (Nutzungsart: ,,Gebédude-
und Freifldche fiir Industrie und Gewerbe)

Die unbebauten Flurstiicke 48/2 und 49 werden als Wiesenfliche genutzt.

Die zu tiberplanende Fldche im norddstlichen Satzungsbereich (F- Stiick 65) wird als A-
ckerfliche genutzt.

Planungsziel ist, das ,,Oberdorf* stidtebaulich abzurunden und mit den griinordnerischen
Festsetzungen die landschaftliche Einbindung weiter zu entwickeln und aufzuwerten.

Flichenbilanz:
Die GréBe des Geltungsbereiches der Satzung betrégt ca. 65.700 m”

Die Flachen gliedern sich auf in:

- im Zusammenhang bebaute Fldchen 16.500 m”
- Ergénzungsflachen 1-3 6.900 m*
- Verkehrsflichen 2300 m”
- Ackerfldchen 9.150 m’
- Flachen fiir die Wasserwirtschaft/ Solle 2.200 m®
- sonstige Fldchen, z.B. éffentliche Griinflichen
private Griinflichen / Odlandflichen 26.200 m”
- Ausgleichsflachen (Mafinahmefldchen) 2450 m*
Summe 65.700 m’
Verkehr

Der Ortsteil Zarnewenz wird in Ost-West-Richtung durch die BundesstraBe B 105 gequert.
Die Entfernung zum Kern des Hauptortes Selmsdorf betréigt ca. 2 km.

Die Entfernung des ,,Oberdorfes” tiber die ,,DorfstraBe® bis zur B 105 betriigt ca. 500 m.
Die Straflen und Wohnwege innerhalb der Ortslage sind insgesamt neu ausgebaut worden.

Genehmigungsfassung



Klarstellungs- und Ergidnzungssatzung der Gemeinde Selmsdorf, Gebietsbezeichnung, ,,Ortsteil Zarnewenz - Oberdorf® 10

Hinsichtlich Gestaltung und Ausbaubreite ist der dorfliche Charakter dabei beriicksichtigt
worden.

Die Lénge der ,,.Dorfstralle” im Satzungsbereich betrégt ca. 350 m. Am Dorfplatz ist eine
Umfahrt erstellt worden.

2.3 Stadttechnische ErschlieBung
2.3.1 Wasserversorgung
Der Geltungsbereich beriihrt keine Trinkwasserschutzzone.

Die Versorgungspflicht mit Trink - und Brauchwasser fiir die Bevélkerung und die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht fiir den Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung, Karl-Marx-Strale 9, 23936 Grevesmiihlen
nach § 43 Abs. 1 LWaG.

Die Versorgung erfolgt iiber Anschliisse an das bestehende 6ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz der Gemeinde Selmsdorf im Ortsteil Zarnewenz.

Die Grundstiicke unterliegen dem Anschluss- und Benutzerzwang gemiB Satzung des
Verbandes.

Fiir die Bereitstellung des erforderlichen Wasserbedarfes ist die Zustimmung des
Versorgungsunternehmens rechtzeitig einzuholen.

Der Anschluss ist vertraglich mit dem Zweckverband zu regeln. Jede weiterfithrende
Planung ist mit dem Zweckverband abzustimmen. Die vorliegenden Hinweise des
Versorgungsunternehmens sind in der weiterfiihrenden Planung und Baudurchfiihrung
zu beachten.

Der Bau, die wesentliche Anderung und Stilllegung von Wasserversorgungsanlagen
bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 38 L WaG.

Die Vereinbarung zwischen dem ZVG und der Gemeinde zur Bereitstellung von Trink-

wasser sieht im ,,Oberdorf™ den Hydranten Dorfstrale 16 vor. Die geforderte

Loschwassermenge von 48 m’ {iber einen Zeitraum von zwei Stunden kann aufgrund

vorliegender Leitungsdimensionen aus dem Netz nicht zur Verfiigung gestellt werden.
2.3.2 Energieversorgung - Elektro

Versorgungsunternehmen ist die E ON e.dis AG, Regionalbereich Nord-Mecklenburg.

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen und Anlagen des Versorgungsunternehmens.
Vorhaben in Planung/Ausfithrung liegen seitens des Versorgungsunternehmen nicht vor.

Genehmigungsfassung
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Die vorliegenden weitergehenden Hinweise der Stellungnahmen des Versorgungsunter-
nehmens zu Arbeiten in der Néhe von Kabelanlagen und zu Baumpflanzungen in der Nahe
von Versorgungsanlagen sind in der weiteren Planung zu beachten.

2.3.3 Energieversorgung — Gas -
Versorgungsunternehmen ist die Energie und Wasser GmbH Liibeck.

Entlang der B 105 verlduft eine Hochdruckgasleitung des Versorgungsunternehmens.
In Zarnewenz ist ein Ortsnetz zur Versorgung der Haushalte vorhanden.

Fir die Wohngrundstiicke besteht kein Anschlusszwang.

Versorgungsleitungen sind im 6ffentlichen StraBenraum zu verlegen.

Vorhandene und im Betrieb befindliche Leitungen diirfen weder freigelegt noch
liberbaut werden. Leitungstrassen sind von Baumpflanzungen freizuhalten.

2.3.4 Telekommunikationsversorgung
Versorgungstréger ist die Deutsche Telekom AG, als Lizenznehmer des Bundes.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung
mit den Baumafnahmen der anderen Leitungstréger sind Beginn und Ablauf der
BaumaBnahmen im Planbereich der

Deutschen Telekom AG, T-Com
Niederlassung Nordost, PTT 23
Postfach 229

18198 Kritzmow

rechtzeitig schriftlich anzuzeigen.
Bei der Ausflihrung von StraBenbaumafnahmen einschl. Anpflanzungen ist darauf
zu achten, dass Beschddigungen an vorhandenen Anlagen der Deutschen Telekom AG

vermieden werden.

Telekommunikationsrichtfunkstrecken, die das Satzungsgebiet berithren, sind nicht
angezeigt.
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2.3.5 Ableitung und Entsorgung der Abwisser

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Anschluss- und Benutzerzwanges nach den
§§ 7 und 8 der Entwisserungssatzung des Zweckverbandes Grevesmiihlen und unter-
liegt der Anschlussbeitragspflicht.

Bis auf das Flurstiick 65 haben alle an der Dorfstraf3e liegenden Grundstiicke einen
Grundstiicksanschluss Schmutzwasser erhalten.

Die Entsorgung erfolgt tiber die vorhandenen Pumpstationen in die Druckleitung in
Richtung Kliranlage Dassow.

Fiir die Ableitung der anfallenden hiuslichen Abwiisser iiber das zentrale Entwisse-
rungssystem der Ortslage mit Anschluss an die Kldranlage Dassow sind ErschlieBungs-
vereinbarungen mit dem Zweckverband abzuschliefen.

Die jeweiligen Kosten sind durch den Bauherrn bzw. Erschliesser zu tragen.

2.3.6 Ableitung und Entsorgung des Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abfliefende Niederschlagswasser

ist Abwasser gem. § 39 Abs. 1 LWaG und unterliegt der Abwasserbeseitigungspflicht des
Zweckverbandes Grevesmiihlen.

Fiir die Gemeinde Selmsdorf besteht gemaf vorliegender Versickerungssatzung die Pflicht,
auf den Grundstiicken anfallendes nicht verschmutztes Niederschlagswasser zu versickern.
Zur Entsorgung des Niederschlagswassers muss vom Anschlussnehmer eine
entsprechenden Losung vorgesehen werden, wie es gemil Landeswassergesetz gefordert
wird.

Niederschlagswasser darf von den Grundstiicken nicht auf 6ffentliche Flichen geleitet
werden. Das Niederschlagswasser der ausgebauten Straflen und Wege wird in
stralenbegleitenden Mulden geleitet und iiber Rasenmulden und Sickerstringen versickert.
Aus der vorhandenen Nutzung der bebauten Grundstiicke geht hervor, dass in diesem
Bereich die anstehenden Boden versickerungsfiahig sind.

Die Berechnung des Niederschlagswassersystems und der Regenriickhaltung der sind dem
Zweckverband Grevesmiihlen vorzulegen.

Nicht schidlich verunreinigtes Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) ist
bei Beachtung des ATV-Regelwerkes A 138 auf dem Grundstiick dezentral und erlaub-
nisfrei zu versickern bzw. als Brauchwasser zu speichern.

Der Versiegelungsgrad der Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschriinken.
Fir direkte Einleitungen von gesammeltem Niederschlagswasser von Strallen in ein

Gewdsser 1st eine wasserrechtliche Erlaubnis nach dem WHG und dem LWaG bei der
unteren Wasserbehérde zu beantragen.
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Der Bau oder die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regen-
wassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 (2) der AVB Wasser gesondert beim
Zweckverband Grevesmiihlen zu beantragen und bedarf einer Genehmigung.

2.3.7 Anforderungen des Brandschutzes

Die Zugénge und Zufahrten der bebauten und/oder zu bebauenden Grundstiicke von
offentlichen Verkehrsflachen sind fiir die Feuerwehr zu gewthrleisten (§ 5 LBauO M-V).

Flir die Gewihrleistung und Sicherung der Ldschwasserversorgung gemaf LBauO

M-V, BrSchG M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW sind die erforderlichen

800 I/min (48 m*h) im Wohngebiet flir eine Einsatzzeit von 2 Stunden sicherzustellen.
Die Loschwasserbereitstellung erfolgt aus dem 6rtlichen Trinkwasserversorgungsnetz,
im ,,Oberdorf* {iber den Hydranten Dorfstrale 16.

Da die erforderliche Loschwassermenge von 48 m’/h {iber einen Zeitraum von 2 Stunden
Uber die Hydranten im gesamten Ortsteil nicht bereitgestellt werden kann ist eine
zusitzliche Loschwasserentnahmestelle zu errichten.

Grundsitzlich kann eine weitere Léschwasserbereitstellung aus dem &ffentlichen
Versorgungsnetz nur auf der Grundlage des § 10 der Wassersatzung und im Rahmen der
Mbglichkeiten des Zweckverbandes Grevesmithlen gesichert werden. Dazu sind geson-
derte Vertrige zwischen dem ErschlieBungstriger und den Zweckverband Grevesmiihlen
erforderlich.

Weitergehende Untersuchungen des ZVG haben ergeben, dass eine Erweiterung des
vorhandenen Netzes zur Sicherung einer Loschwasserversorgung aus wirtschaftlichen und
betriebstechnischen Griinden (Uberdimensionierung des Leitungsnetzes) ausgeschlossen
werden muss.

2.3.8 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die Abfuhr und Deponierung von Abfallstoffen und Restmiill erfolgt zentral durch ein
ortliches Unternehmen, ebenso die Abfuhr von gesammelten Wertstoffen.

Auf den Grundstiicken sind entsprechende Abfall- und Wertstoffbehilter vorzuhalten.
Es besteht Entsorgungspflicht gemafl Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklen-
burg (vom 14.10.1995, geandert am 26. Oktober 2000, in der geltenden Fassung).

Beim Umgang mit Abféllen ist darauf zu achten, dass anfallende Abfille als Wert-
stoffe, soweit wie méglich und umweltvertréglich, in den Stoffkreislauf zuriickgefiihrt
werden,

Der im Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz festgelegte Grundsatz des Vorranges
der Verwertung vor der Beseitigung ist zu beachten.
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Aus den o.g. Regelungen ergibt sich u.a., dass Abflle, die in der Abfallsatzung
des Landkreises nicht von der Entsorgung ausgeschlossen sind, dem offentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager bzw. "Drittunternehmen" anzudienen sind.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Gewisserschutz

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine Trinkwasserschutzgebiete und
Gewisser erster Ordnung,

Voraussetzung fiir die Bebauung sind die schadlose Beseitigung bzw. Ableitung von
Schmutz- und Niederschlagswasser, die ordnungsgemaéfe Behandlung des Abwassers und
der Schutz des Grundwassers.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser in Oberflachengewisser sollte nur im
Ausnahmefall nach entsprechender Behandlung erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen der éffentlichen Verkehrs-
flachen wird tiber stralenbegleitende Rasenmulden versickert.

Nicht schédlich verunreinigtes Niederschlagswasser (Dachflachenwasser) soll nach dem
ATV-Regelwerk A 138 zur Grundwasserneubildung dezentral und erlaubnisfrei versickert
werden. Die Versickerung hat so zu erfolgen, dass Schiden mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumafBnahmen sind die Belange der Grund-
wasserneubildung zu beachten. Es ist darauf hinzuwirken, dass die Grundwasserneu-
bildung nicht durch vermeidbare Versiegelung des Bodens oder anderer Beeintrichti-
gungen des Versickerungsvermdgens des Bodens wesentlich eingeschrinkt wird.

Die Entnahme von Wasser, Ableitung bzw. Einleitung in Gewisser bedarf der
Genehmigung durch die dafiir zusténdige untere Wasserbehorde (§ 108 LWaG). Der
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der unteren Wasserbehdrde, Landkreis
Nordwestmecklenburg, zu stellen,

Es ist dazu die Stellungnahme des Abwasserbeseitigungspflichtigen gem. § 40 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommenn, hier der ZVG einzuholen.

Nach § 81 Abs. 1, 2 des LWaG sind bauliche Anlagen und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, im 7 m Uferbereich an
Gewidssern (Griben, Teiche, S6lle) unzuldssig.

Im Uferbereich der Gewdsser diirfen Baume und Strducher auflerhalb von Wald nur
beseitigt werden, wenn dies flir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewissers aus
Griinden der Landschaftspflege oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.
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Weitergehende naturschutzrechtliche Bestimmungen bleiben unberiihrt
(§ 81, Abs. 2 LWaG).

Gewdsserbenutzungen, wie die Einleitung von behandeltem hiuslichen Abwasser,
bedlirfen nach § 7 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaus-
haltsgesetz - WHG) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 12. November 1996

(BGBL L S. 1695) in der jeweils giiltigen Fassung, §§ 5 und 8 des Wasserhaushalts-
gesetzes des Landes M-V vom 30.11.1992 einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind
bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen (z.B. Heizéllagerung) hat unter
Beachtung der einschldgigen Sicherheitsbestimmungen, den Bestimmungen des § 19
g - 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), des § 20 des Landeswassergesetzes fiir Mecklen-
burg- Vorpommern (LWaG), der DIN-Vorschriften und anderer geltenden Rechts-
vorschriften sowie mit allen notwendigen Schutzeinrichtungen so zu erfolgen,

dass eine Gefihrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu befiirchten ist.
Erdaufschliisse, die bis ins Grundwasser reichen, sind gemiB § 33 Abs. | LWaG

bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewissern oder seiner
Ufer bedarf der Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahren bzw. einer Plan-
genehmigung (§§ 68 ff LWaG).

3.2 Landschaftsschutz

Nordlich der B 105 liegen das durch Verordnung des Landrates des Landkreises Nord-
westmecklenburg vom 25. Oktober 2002 einstweilig gesicherte Landschaftsschutzgebiet
"Palinger Heide und Halbinsel Teschow", sowie die Grenze des mit Verordnung vom
21.08.2000 festgesetzten Naturschutzgebietes (NSG) ,,Uferzone Dassower See und das
gemeldete FFH Gebiet ,,Steilktste am Kliitzer Winkel sowie Ufer Dassower See und
Trave®. Der Dassower See stellt ein Kiistengewdsser dar.

Die nach § 20 Abs. 1 LNatG M-V gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des
Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung dargestellt. ( B 26, 26 st, B 22 We/w2 )
Als freie Wasserfléchen befinden sich vier kleinere Teiche innerhalb des Geltungs-
bereiches, sowie ein Soll, die dem besonderen Schutz unterliegen. Im stidlichen
Satzungsgebiet befindet sich innerhalb eines Nutzgartens eine weitere freie Wasserfliche.
Vorfluter sind im Satzungsbereich nicht anzutreffen.

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein Bestand von Feldgehglzen mit
Uberhilter vorhanden.

Die auf den Grundstiicken vorhandenen GroRbdume sowie die GroBbiume im StraBenraum
sind zu erhalten.

Die im norddstlichen Bereich befindliche Pappelreihe entlang der Dorfstrafe ist aufgrund
der geringen Baumabstinde von 2 -3 m nicht entwicklungsfihig.
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Fiir eine Bebauung der Erweiterungsflédche 1 wird die Abnahme von zwei Baumen
erforderlich.

Ein Teilbereich der stlich befindlichen geschiitzten Feldhecke (ca. 175 mz) wird durch die
Ergédnzungsflache 1 von der bisher freien Feldflur abgegrenzt, Sie wird bei einer Reali-
sierung der Planung kiinftig als Siedlungsgehdlz zu bewerten sein.

Der bei der unteren Naturschutzbehirde gestellte Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 20 Abs. 1 LNatG M-V ist genehmigt worden.

Die Erginzungsfléchen werden tiberwiegend landwirtschaftlich und gértnerisch genutzt
oder sind ungenutzte Odlandfléchen einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle, deren
Bebauung abgebrochen worden ist.

Insgesamt liegt durch die Planung ein Eingriff in die Natur und Landschaft vor,

Im Landes - Einfiihrungserlal zum Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) vom
18. Juli 1998 (ABL. M.-V. 1998 S. 145) ist geregelt, dass auf Vorhaben innerhalb einer
Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB MaBnahmen zum Ausgleich
oder zur Minderung der aufgrund der Bauleitplanung zusitzlich zu erwartenden Beein-
trichtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes und
deren Zuordnungsméglichkeit festzusetzen sind.

Vorhaben, die bereits vor Aufstellung der Satzung planungsrechtlich nach § 34 BauGB zu
beurteilen waren, stellen keine Eingriffe dar, auch wenn sie in den Geltungsbereich der
Satzung aufgenommen sind.

Die Grundsétze der Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung sind gemdf Vorschrift bei der vorliegenden Satzung anzuwenden.

Ausgleichsmafinahmen sind im 6ffentlichen Raum oder auf ausgewahlten Flichen
vorzunehmen.

Fir den Geltungsbereich der Satzung wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
vorgenommen.

Aus der Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung ( Anlage 2 zur Begriindung ) ergibt sich
nach Ermittlung des Kompensationsbedarfes der Umfang der erforderlichen Ausgleichs-
malinahmen.

Mafinahmefliche M1

Ostlich und nordlich der Ergénzungsfliache 1 (F. — St 65 tlw.) ist eine dreireihige Feldhecke
in einer Breite von 5,00 m (einschl. Ackerrandsaum) zu pflanzen.

(bisherige Nutzung als Ackerland)

Die Pflanzung schliefit an das in nérdliche Richtung; parallel zur , Dorfstrafe® verlaufende
Biotop B26 an.
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Mafinahmefliche M2

Ostlich der Baugrenze ist die vorhandene einreihige Feldhecke mit einer 2-rethigen
Feldhecke in einer Breite von 3,00 m (einschl. Ackerrandsaum) zu ergénzen.
(bisherige Nutzung als Ackerland)

MabBnahmefliche M 3
Stidlich des Flurstiickes 50 ist eine Flache in einer Breite von 20,00 m mit Gehélzen und
Heister zu bepflanzen. (bisherige Nutzung als Ackerland)

MaBnahmefliche M4

Westlich der Bauliicke (F-Stiick 49) ist eine 3-reihige Feldhecke in einer Breite von
5,00 m (einschl. Ackerrandsaum) zu pflanzen.

(bisherige Nutzung als Intensivgriinland)

MaBnahmefliche M 5

Westlich der Bauliicke (F-Stiick 42) ist eine 3-reihige Feldhecke in einer Breite von
5,00 m (einschl. Ackerrandsaum) zu pflanzen.

(bisherige Nutzung Ackerland)

Den Ergénzungsflichen 1 und 3 werden die Mafinahmefldchen M1, M2, M3 und M5 zuge-
ordnet. Die Mafnahmefléche M4 wird der Ergénzungsfléche 3 zugeordnet.

Am Dorfplatz sind als Ersatz 2 Stiick Einzelbdume, STU 16-18 c¢m, als heimische standort-
gerechte Bdume zu pflanzen.

Auf den zu bebauenden Grundstiicken ist je Grundstiick ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 12 ¢cm zu pflanzen.

Fiir die Bepflanzungen sind nur standortgerechte und heimische Baume, Heister und
Geholze zu verwenden. Bei ihrem Abgang sind Ersatzpflanzungen gleicher Art
vorzunehmen. Die Pflanzliste und die Pflanzqualit4t werden in der Satzung festgesetzt.

Die Anwendung von Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht landwirtschaftlich
oder gértnerisch genutzten Freiflachen nach § 6 Pflanzenschutzgesetz unzulissig.

Der Altbaumbestand in Zarnewenz unterliegt der Baumschutzverordnung NWM.
Es ist auszuschlieBen, dass innerhalb des Wurzelbereiches bauliche Anlagen errichtet
werden.

Fiir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege sind im Vollzug des Arten-
schutzrechtes die Verbotstatbesténde des § 20 f BNatSchG zu beriicksichtigen.

Sollten nach Abschluss des Planverfahrens Vorkommen besonders geschiitzter Arten
bekannt werden, die nicht im Rahmen der Eingriffsregelung gemiB § 8 BNatSchG erfasst
worden sind, gelten die Verbotstatbestdnde des § 20f Abs. 1 BNatSchG unmittelbar, d.h.
es ist umgehend eine Befreiung nach § 31 BNatSchG beim Landesamt flir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V zu beantragen.
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Immissions- und Klimaschutz

Im Gemeindegebiet und der immissionsrelevanten Umgebung der Satzung sind
folgende Anlagen bekannt, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
durch das StAUN Schwerin genehmigt bzw. angezeigt wurden:

- IAG Ihlenberger Abfallentsorgungs GmbH,
Blockheizkraftwerk, stationdre Sortieranlage fiir hausmiillihnliche Gewerbeabfille

Diese Anlagen geniefen Bestandsschutz. Davon ist bei allen weiteren Planungsmass-

nahmen auszugehen. Zu mdglichen Einfliissen von der Deponie liegen keine Hinweise des
StAUN Schwerin vor.

Tierhaltungsanlagen befinden sich nicht im relevanten Bereich des Satzungsgebietes.
Die Errichtung von Anlagen fiir GroBtierhaltung kann ausgeschlossen werden, da das
Gebiet nicht entsprechend vorgeprégt ist.

Als gesetzliche Grundlagen und Richtlinien fiir den Immissionsschutz (Lirm) gelten u.a.

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der neuesten Fassung und
die Verordnungen zum BImSchG (BImSchV)

- DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1
- VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien"

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 "Schallschutz im Stidtebau" werden nutzungsab-
héngige schalltechnische Orientierungswerte "SOW" fiir die stddtebauliche Planung
genannt, durch deren Einhaltung ein angemessener Schutz vor Larmbelistigung
erreicht werden soll.

- Fiir allgemeine Wohngebiete (WA) betragen die ,,SOW*
gem. DIN 18005, Teil 1, Pkt. 1.1
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fiir L4rm von
vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Kurzzeitige Gerduschspitzen miissen vermieden
werden, wenn sie die o.g. Richtwerte tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als
20 dB(A) tiberschreiten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Baufliche oder die tiberbaubaren
Grundstiicksflachen bezogen werden.

Relevante Larmquelle ist der Verkehr auf der Bundesstrafie 105. Weitere relevante Quellen
fir Verkehrsldrm liegen nicht vor.

Die Verkehrsldarmimmissionen von der Bundesstrae 105 sind nach den "Richtlinien fiir
den Larmschutz an Straflen" (RSL-90) berechnet worden.

Fiir die gesamte Ortslage wurde eine Immissionsprognose - Lérm erstellt. (Anlage 2 zur

Genehmigungsfassung



Klarstellungs- und Erginzungssatzung der Gemeinde Selmsdorf, Gebietsbezeichnung, ,,Ortsteil Zarnewenz - Oberdorf™ 19

Begriindung ) Als Basisdaten fiir die Berechnung der Beurteilungspegel wurden Verkehrs-
daten aus dem Jahr 2000 und 2002 (nach Inbetriebnahme der A 20 Abfahrt Schénberg)
sowie Prognosezahlen flir das Jahr 2015 verwendet.

Aus den Ergebnissen ist zu entnehmen, dass fiir die Bereiche nérdlich und siidlich der
B 105 im gegenwirtigen Zustand und in der vorliegenden Prognose die Immissions-
richtwerte fiir ,,Allgemeines Wohnen* bis zu 18 dB iiberschritten werden.

Im ,,Oberdorf* dagegen werden die geforderten Werte der DIN 18005 —fiir ,, Allgemeine
Wohngebiete* erreicht.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden Ackerflichen sind mit
Eintragen von Geruch, Staub und Larm zu rechnen. Vorbehaltlich anderer weitergehender
offentlich-rechtlicher Vorschriften sind diese Emissionen saisonal bedingt hinzunehmen.

Klimatisch liegt die Gemeinde Selmsdorf am Nordrand des Bereiches Mecklenburgisch-
Brandenburgischen Ubergangsklima mit stark maritimem Einfluss.

Die Jahresmitteltemperatur liegt etwa bei 8,2 °C, die durchschnittliche Niederschlags-
menge betrdgt etwa 610 mm. Die Hauptwindrichtung ist West bis Stidwest.

Eine Verdnderung des Mikroklimas wird nicht erwartet.

4. ALTLASTEN

Fiir das Planungsgebiet liegen nach gegenwirtiger Aktenlage keine Erkenntnisse iiber
Altlasten oder der Verdacht auf altlastenverddchtige Flidchen im Sinne der Definition des

§ 22 Abs. 1 - 3 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern
VOr.

Das Altlastengesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Str. 12,
18273 Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landriite des Landkreises und
Oberbtirgermeister/Blirgermeister der kreisfreien Stidte gefiihrt.

Eine Haftung des Landkreises fiir den Zustand der Flurstiicke hinsichtlich Alt-

lasten wird nicht iibernommen.

Werden Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Zuge von
Baumafinahmen festgestellt, sind gem. § 13 BBodSchG die notwendigen Mafnahmen mit
dem StAUN abzustimmen.

Fiir jede Mafinahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréiger die entspre-
chende Vorsorge zu treffen, dass schidliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen
werden.

Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Es ist nicht auszuschliefen, das Einzelfunde auftreten konnen. Sollten kampfmittelver-
dédchtige Gegenstiinde oder Munition festgestellt werden, sind die zustiandigen Behorden
zu verstidndigen.
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5. BELANGE DES DENKMALSCHUTZES
5.1 Denkmalschutz

Unter Denkmalschutz befinden sich im Geltungsbereich der Satzung nach der Liste des
Landkreises keine geschiitzten Gebdude oder sonstige bauliche Anlagen

Es ist zu beachten, dass die Liste der unter Denkmalschutz stehenden Gebdude
einer Verdnderung unterliegt und neue Gebdude hinzukommen, vorhandene Gebédude
gestrichen werden kdnnen.

5.2 Bodendenkmalschutz
Im Geltungsbereich der Satzung sind keine Bodendenkmale bekannt.

Flir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten

die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V, In diesem Fall ist die untere Denkmal-
schutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle

sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes

fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der

zustidndigen unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege M-V zu erhalten.

6. FLACHENBILANZ
Die Grofe des Geltungsbereiches der Satzung betrédgt ca. 65.700 m’

Die Fldchen gliedern sich auf in:

- im Zusammenhang bebaute Flachen 16.500 m*
- Ergénzungsflachen 1-3 6.900 m*
- Verkehrsflachen 2.300 m
- Ackerfléchen 8.805m’
- Fléichen fiir die Wasserwirtschaft/ Sélle 2.200 m
- sonstige Fldchen, zB. 6ffentliche Griinflachen
private Griinflichen / Odlandflichen 26.200 m*
- Ausgleichsflachen (Mafinahmefldchen) 2.795m"
Summe 65.700 m’
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Zuklnftig im Zusammenhang bebaute Flidchen 23.0400 m*
davon:

Ergénzungsfliche 1 /Ackerfliche: 2.800 m*

Erginzungsfliche 2 / Odland  : 2.100 m?

Erginzungsflache 3 / Wiese :_2.000 m*

Summe Zuwachs 6.900 m’

7.  HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die vollstédndigen Stellungnahmen der Behrden und der betroffenen Triger 6ffentlicher
Belange sind der Verfahrensakte zu entnehmen.

8. BESCHLUSS UBER DIE BEGRUNDUNG

Die Begriindung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Selmsdorf
Gebietsbezeichnung: ,,Ortsteil Zarnewenz — Oberdorf™ wurde in der Sitzung der
Gemeindevertretung am : ..........ceceevevevviveennnnnn, gebilligt.

Ausgefertigt:

- Hitzigrat -
Biirgermeister Gemeinde Selmsdorf
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9. ARBEITSVERMERKE

Anfgestellt:

Ingenieurbiiro Warninck und Viebrock GmbH
Libecker Stralle 35, 23923 Selmsdorf

7 weiohiira:

Im Vogelsang 23

24321 Liitjenburg

- Aufstellungsbeschluss der GV : 28.04.2005
- Entwurfsbeschluss : 28.04. 2005
- Offentliche Auslegung : 23.05.05 — 23.06.2005
- Abwigungsbeschluss zur
offentlichen Auslegung : 01.09.2005
- Entwurfsiiberarbeitung :24.10 2005
- Beschluss des tiberarbeiteten Entwurfes : 14.12.2005

- Beschluss zur erneuten 6ffentlichen

Auslegung : 14.12.2005
- erneute Offentliche Auslegung :23.01.06 - 21.02.06
- Abwigungsbeschluss
- Satzungsbeschluss

- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Anlagen zur Begriindung der Satzung der Gemeinde Selmsdorf
Anlage 1 Immissionsprognose — Larm fiir die Ortslage Zarnewenz
Anlage 2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

- Ende der Begriindung-

e
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