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Ergdnzungssatzung Hinterweg Stadt Dassow

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Der EigentUmer des Grundsticks Traveminder Weg 11 beabsichtigt, den Bereich
zwischen TravemUnder Weg 11 und Hinterweg 3 (Flurstick 278/1 sowie Flurstiick 292
der Flur 1, Gemarkung Vorwerk) zu bebauen. Die Stadtvertretung unferstitzt dieses
Vorhaben zur Arrondierung des Gebiets Hinterweg, da hier bereits friher eine bauli-
che Inanspruchnahme vorgesehen war und der LUckenschluss dem stéditebaulichen
Konzept zur Neuvordnung der Hoffldchen entspricht. Die Fléiche kann Uber den aus-
gebauten Hinterweg erschlossen werden und ist aufgrund ihrer integrierten Lage im
Siedlungsgefige fUr eine erg&nzende Bebauung geeignet. Unter BerUcksichtigung
der ortstypischen Bebauungsstruktur sollen zwei Bauplétze fir Finzelhdiuser erméglicht
werden,

1.2, Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Stadt Dassow befindet sich gemd&B Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr
2005 innerhalb des landesgrenzenUbergreifenden Stadt-Umland-Raums Libeck und
wird dem Oberbereich um das Oberzentrum Schwerin sowie dem Mittelbereich um
das Mittelzentrum Grevesmihlen zugeordnet. Die BundesstraRe B 105, die LUbeck mit
Grevesmihlen verbindet und durch Dassow verléuft, ist im Landesentwicklungsplan
als Uberregionale StraBenverbindung verzeichnet. Dassow befindet sich sowohl in
einem Vorbehaltsgebiet Tourismus als auch einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
so dass den entsprechenden Belangen in raumbedeutsamen Planungen besonde-
res Gewicht beigemessen werden soll. Die vorliegende Planung entspricht den Vor-
gaben des Landesentwicklungsplans, wonach die Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen in Anbindung an bebaute Ortslagen erfolgen soll und der Verdichtung bebau-
ter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfiichen einzu-
rdumen ist.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg aus dem Jahre 19964
wird gegenwdértig fortgeschrieben und als Regionales Raumentwicklungsprogramm
Westmeckienburg (RREP WM) neu aufgestellt. Im Entwurf des RREP WM zur 4. Beteili-
gungsstufe (2011) ist Dassow als Grundzentrum im mecklenburgischen Teil des Stadt-
Umland-Raums LUbeck dargestellt und soll damit in besonderem MaBe Entwicklungs-
impulse fir Wohnfunktionen und fir Gewerbe aufnehmen. Die Stadt gilt gem. LEP als
Zentraler Ort, auf welche die Wohnbaufléchenentwicklung zu konzentrieren ist.

1.3, Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

FUr die Stadt Dassow gilt der genehmigte Fldchennutzungsplan mit seinen Anderun-
gen. FOr das Plangebiet der Erg@inzungssatzung stellt der Fléichennutzungsplan
WohnbauflGche dar. Die Satzung wird damit aus dem Fiéchennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Stadt Dassow Ergénzungssatzung Hinterweg

1.4, Plangebiet

Das Plangebiet liegt in der nordlichen Ortslage der Stadt Dassow. Nérdlich und &st-
lich grenzt die Einfamilienhausbebauung des Hinterwegs an. Die Garagenzufahrt des
noérdlich gelegenen Grundsticks (FlurstUck 291/2) erfolgt Uber den an den Hinterweg
anschlieBenden Bereich des Plangebiets. SUdlich befinden sich ein Stallgebdude
und eine gérinerisch genutzte Grinfldche. Im Westen grenzt der Obstgarten des
Bauernhauses an das in diese Richtung ansteigende Plangebiet. Das Gebiet selbst ist
vor einigen Jahren im Rahmen der Auflésung der LPG geréumt worden und stellt sich
gegenwdrtig als ruderalisierte Grinfldche dar, Die GréBe des Plangebietes betragt
rd. 1.650 m2. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Nordliche Grenze der Flursticke 278/1 und 292.
Im Osten: Ostliche Grenze des Flurstiicks 292.
Im Suden: Sudliche Grenze der FlurstUcke 278/1 und 292.
Im Westen: Teilungslinie durch das Flurstick 278/1.

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Planung beabsichtigt die Stadt, das Plangebiet in den im Zusammenhang
bebauten CQristeil einzubeziehen um die Voraussetzungen fir eine bauliche Arron-
dierung zu schaffen. Eine Darstellung als Baufl&che ist im Flédchennutzungsplan be-
reits gegeben. Die einbezogene Fiéche ist durch die bauliche Nutzung des angren-
zenden Bereichs entsprechend gepragt. Negative Auswirkungen werden durch die
Ausweisung von zwei Baugrundsticken nicht erwartet, da préagnante Granstrukiuren
nicht tangiert werden. Durch Festsetzung einer BegrinungsmaBnahme im Westen
des GrundstUcks sollen Aspekte von Naturschutz und Landschafisbild bericksichtigt
werden.

3. Planinhalt

Zur Gewdhrleistung einer dauerhaften Betriebsexistenz wurde fUr den landwirtschaft-
lichen Betrieb von Herrn Helmut Heuer (TravemUnder Weg 11, 23942 Dassow) im Jahr
2010 ein stddtebauliches Konzept erstellt, in dem die Vorschltige eines Betriebsver-
besserungsplans aus dem Jahr 2004 konkretisiert und um Aussagen zur Umsetzungs-
féhigkeit der einzelnen MaBnahmen ergénzt sowie die bau- und planungsrechtli-
chen Anforderungen Uberprift wurden.

Zu den im Konzept betrachteten Fldchen zdhlte auch das FurstUck 292. Dieser Be-
reich wird nicht von der Betriebsfléiche des Hofes erfasst und nicht fir die Bewirt-
schaftung bendtigt. Die von Wohngebduden umgebene und durch diese Bebau-
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Ergdnzungssatzung Hinterweg Stadt Dassow

ung gepragte Fdche soll daher als Baugrundstick entwickelt werden. Zur planungs-
rechflichen Bewertung einer wohnbaulichen Fiichenentwicklung erfolgte eine Ab-
stimmung mit dem betroffenen Fachdienst des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Danach soll diese Fidche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
und mit ergdinzenden Regelungen zur Uberbaubaren Fléiche die Zuléssigkeit der be-
absichtigten Bebauung gesteuert werden.

3.1. Stadtebau

Nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Stadt durch Satzung einzelne Fléchen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die ginbezogenen
Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend ge-
prégt sind. Die Satzung muss mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung ver-
einbar sein. In ihr kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden.
Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu beachten. Diese Bedingungen sind bei der
Aufstellung der Satzung berUcksichtigt worden.

Mit der Satzung wird eine Fiche von rd. 1.650 m? in den im Lusammenhang bebau-
ten Ortsteil einbezogen. Die Fidiche bietet sich aufgrund der Lage im Ortsgefige fur
eine weitere Bebauung an, da der Bereich durch Bebauung bereits weitrdumig ein-
gefasst wird. Es sollen zwei Finzelhduser entstehen kénnen. Der ErschlieBungsaufwand
kann gering gehalten werden, da eine Anbindung beider Grundstiicke durch eine
gemeinsame Zufahrt an die StraBe Hinterweg méglich ist. Offentliche ErschlieBungs-
maBnahmen sind nicht erforderlich.

Zur EinfGgung der Neubebauung in den angrenzenden Bestand trifft die Stadt ver-
schiedene Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB. Die Uberbaubaren Fldichen sind zu-
sammengefasst festgesefzt, um Fexibilitdt beim Zuschnitt der neuen Grundsticke
und der Platzierung der Gebd&ude zu ermdglichen.

FOr den Entwicklungsbereich sind Beschréinkungen der Anzahl der Wohnungen in
Wohngebduden sowie nur zulassige Einzelh&user festgesetzt. Die maximale Firsthdhe
wird unter Angabe des Hohenbezugspunktes beschréinkt. Die Planungsabsicht der
Stadf, in dieser Ortslage eine lockere Einzelhausbebauung zu férdem und untypi-
sche, verdichtete Bebauungsstrukturen zu vermeiden, wird dadurch untersiitzt.

Gestaltungsvorschriften werden nur in geringem Umfang vorgesehen. Um einen ge-
stalterischen Bezug der Neubebauung zu erreichen und sie harmonisch in das Orfs-
und Landschaftsbild einzufigen, werden Regelungen zur Ausbildung von Déchern
(Dachneigung und -farbe) getroffen.

Lur Kompensation der zusatzlichen Versiegelung sollen entlang der westlichen Plan-
gebietsgrenze auf einem 3 m breiten Streifen standortgerechte, heimische Obst-
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Stadt Dassow Ergdnzungssatzung Hinterweg

baume angepflanzt und die Fldche als Wiese genutzt werden. Der entsprechende
Bereich stellt sich als Béschung dar und liegt hdher als die ausgewiesenen BauflG-
chen. Ziel ist die Schaffung eines behutsamen Ubergangs zum westlich anschlieBen-
den Garten- und Streuobstwiesenbereich des GrundstUcks Traveminder Weg 11. In
Ergéinzungssatzungen kénnen AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Eine ver-
tragliche Regelung zur Durchsetzung der MaBnahmen ist daher nicht erforderlich.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung

Beide Grundsticke kénnen Uber die StraBe Hinterweg erschlossen werden. Zur Mini-
mierung der Versiegelungen ist eine gemeinsame Grundstickszufahrt vorgesehen.
Die hier bereits bestehende Garagenzufahrt des noérdlich angrenzenden Grund-
stcks wird Uber die Festsetzung eines Geh- und Fahrrechts berlcksichtigt. Eine &f-
fentliche Widmung der Zufahrt ist nicht vorgesehen.

Mit der Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nach § 9 (1) Nr. 21 BauGB
besteht noch kein Nutzungsrecht fir das Begehen, Uberfahren sowie fur das Verle-
gen und Unterhalten von Leitungen. Die Flidchen werden lediglich planungsrechtlich
vor widersprechenden Nutzungen geschUtzt, z.B. durch Erichtung baulicher Anla-
gen, die die AusUbung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes behindern oder unmog-
lich machen wiirde. Um die ErschlieBung der betroffenen Baugrundsticke &ffentlich
rechilich zu sichern, sind daher ergédnzende Regelungen zu freffen, die in der Regel
durch Vertrag, durch Bestellung von dinglichen Rechten/ Grunddienstbarkeiten
(BGR) oder durch Baulast nach MaBgabe des Bauordnungsrechts erfolgen.

Der private ruhende Verkehr ist auf den BaugrundstUcken unterzubringen. Parkplatze
stehen in der StraBe Hinterweg zur Verfigung. Dassow ist an das Liniennetz des OPNV
angebunden.

3:3: Immissionen

Das Plangebiet wird nicht von Immissionen aus Verkehr oder Landwirtschaft berhrt.
Betriebe mit Intensivtierhaltung finden sich nicht in der N&he. Mit der Realisierung des
Planvorhabens wird es lediglich zu einer geringfigigen Steigerung des Verkehrsauf-
kommens und ggf. daraus resullierender Emissionen kommen.

3.4, Altlasten und Kampfmittel

Der Unteren Abfallbehdrde des Kreises Nordwestmecklenburg liegen keine Erkennt-
nisse Uber das Vorliegen von Altlasten oder altlastverdé&chtigen FlGchen im Sinne des
Rundes-Bodenschutzgesetztes vor. Eine Gewdhr flr die Freiheit des FlurstOcks von
Altlasten oder altlastverdéchtigen Flachen besteht jedoch nicht. Hinweise auf
schadliche Bodenverénderungen, die wahrend der Erdarbeiten aufféllig werden,
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Ergénzungssatzung Hinterweg Stadt Dassow

sind unverziglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten/ Immissionsschutz als untere Abfallbehérde mitzuteilen (Beispie-
le; Abfalifunde, chemische Gerlche, unnatirliche Verfarbungen, usw.). Bei der ggf.
erforderlichen Sicherung von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewdhrleisten,
dass durch die verbleibenden Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fUr den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Vorhabentrdger dafir sorgen, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Alflast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen
Standort zulGssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird. Der Grundstiicksei-
gentimer ist zur ordnungsgemd@Ben Entsorgung des belasteten Erdaushubes ver-
pflichtet.

Nach Informationen des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz (LPBK) sind in Mecklenburg-Vorpommern Munitions-
funde nicht auszuschlieBen. Rechtzeitig vor BauausfUhrung wird empfohlen, beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampft-
mittelbelastung des Plangebietes einzuholen.

3.5. Archdologie und Denkmalpflege

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege
(Fachbereich Arch&ologie und Denkmalpflege) sind im Plangebiet keine Boden-
denkmale bekannt. Bau- und Kunstdenkmale werden durch das Vorhaben nicht
berUhrt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gemdaB § 11 DSchG M-V die zustéindige Unte-
re Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Einfreffen von Mitarbeitern oder Beauftragen des Landesamtes in unverénder-
tem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundstUckseigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen
und wird fUr die beiden ermdglichten Baugrundstiicke Uber ein gemeinsames Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesicheri.

Die Versorgung Dassows mit elektrischer Energie wird durch das Unternehmen E.ON
edis AG gewdhrleistet. FUr einen weiteren Anschluss an das Netz dieses Versorgungs-
trGgers ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist der
Versorgungstréger auf geeignete Fidichen im &ffentlichen Bauraum gemaB DIN 1998
angewiesen. Zur weiteren Beurteilung dieser Standorte, insbesondere zur Einschéit-
zung der Aufwendungen fir die kinftige Stromversorgung, muss rechtzeitig ein An-
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frag mit Lage- bzw. Bebauungsplan (vorzugsweise im MaBstab 1 : 500), Angaben
zum ErschlieBungsbeginn und zeitlichem Bauablauf, zur Versorgungsstruktur und zum
Leistungsbedarf sowie zu vorgesehenen Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung (ins-
besondere dem Baustrombedarf) erfolgen. Rechizeitig vor Beginn eventueller Bau-
arbeiten muss eine Einweisung durch den Meisterbereich des Versorgungsunterneh-
mens (Tel. Nr. 038822 52 220) erfolgen. Nach Antragstellung wird dem ErschlieBungs-
tréiger ein Kostenangebot fir den Anschluss an das Versorgungsnetz unterbreitet. Zu
vorhandenen elekirischen Betriebsmitteln der E.ON edis AG sind grundsdtzlich Ab-
sttinde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Be-
trieb befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Gewdhr-
leistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache
nicht zulassig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Das Plangebiet kann an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG angeschlos-
sen werden. Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldeneizes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der Deutschen
Telekom AG so frUh wie moglich mitgeteilt werden.

Die Stadt Dassow ist Mitglied des Zweckverbandes Grevesmuhlen (ZVG), auf den die
kommunalen Pflichten zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Ubertragen
wurden. Alle Grundstiicke im Plangebiet unterliegen nach erfolgter ErschlieBung
dem Anschluss- und Benutzungszwang gemd&B der giltigen Satzung des IVG und
sind entsprechend der Beitragssatzung beitragspflichtig. Anschlussgestattungen fir
die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Brauchwasser sind mit dem Zweck-
verband ebenso zu vereinbaren, wie Anschlisse an die &ffentlichen Abwasserent-
sorgungsleitungen.

Die Trinkwasserversorgung kann Uber die Anlagen des ZVG grundsétziich gewdhrleis-
tet werden. Grundsaizlich erhélt jedes Grundstick nur einen Hausanschluss. Ausge-
hend von der konkret vorgesehenen baulichen Entwicklung ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens eine Abstimmung mit den zustGndigen Mitarbeitern des
ZVG hinsichilich der geplanten ErschlieBung und Anbindung der BauflGche an die
Trinkwasserversorgung erforderlich.

Die Léschwasserversorgung soll Uber die Hydranten der zentralen Wasserversorgung
gesichert werden.

Die Schmutzwasserentsorgung kann Uber die Anlagen des IVG grundsdiziich ge-
wdhrleistet werden. Hierfir ist bereits ein GrundstUcksanschluss vorgestreckt worden,
der bis 1 m auf das GrundstUck verlingert werden muss. Die Arbeiten werden vom
IVG ausgefUhrt. Das Schmutzwasser wird in die KiGranlage Dassow abgeleitet.

8 www.planlabor.de



Erg&nzungssatzung Hinterweg Stadt Dassow

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fltichen abflieBende Niederschlags-
wasser ist entsprechend des § 54 des WHG als Abwasser einzustufen und unterliegt
damit grundsétziich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt Dassow bzw. des
IVG. Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich der Satzung Uber die
Versickerung von Niederschlagswasser (NSchiWS) des 7VG. Die Art der Nieder-
schlagswasserbeseitigung wird in der vorliegenden Ergdnzungssatzung nicht festge-
legt, sondern ist entsprechend der konkreten baulichen Entwicklung im Baugeneh-
migungsverfahren zu bestimmen. Nach Einschétzung der Unteren Wasserbehdrde
sind der ROckhalt und die Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser so-
wie der Verwertung einer Ableitung vorzuziehen. Ein aktuell erstelltes Bodengutach-
ten kommt nach zwei orientierenden Rammkemsondierbohrungen auf dem betrof-
fenen HurstUck zu dem Ergebnis, dass eine Untergrundversickerung von Regenwasser
aufgrund der anstehenden durchldssigen Sandbéden problemlos mdglich ist (PALA-
SIS Ingenieurbiro fir Baugrund & Grundbau, Diedrichshagen, August 2012). MaB-
nahmen der ROckhaltung/ Versickerung/ Ableitung sind mit dem ZVG abzustimmen.
Dem ZVG ist ein Nachweis der volistandigen Versickerung des Niederschlagwassers
vorzulegen. Die Dimensionierung der Versickerungsanlagen muss so erfolgen, dass
Schaden bzw. Gefahren, hinsichtlich einer Beeinfréichtigung von Nachbargrundsti-
cken mit Sicherheit auszuschlieBen sind.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwas-
sernutzung) sind gesondert beim ZVG zu beantragen und bedirfen der Genehmi-

gung.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene Drainagelei-
tungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsféhigkeit zu erhalten bzw. wie-
derherzustellen. Jeglicher Umgang mit wassergeféthrdenden Stoffen hat auf der
Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des
Grund- und Oberfi&ichenwassers nicht zu besorgen ist. Werden bei der Durchsetzung
der Planung Erdaufschlisse (auch Fldchenkollektoren oder Erdwérmesonden fUr
Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewe-
gung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaB
§ 49 (1) des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehérde anzu-
zeigen. Dies trifft ebenso fUr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

For alle Anlagen des Iweckverbandes, an denen héhenmdéBige Verdnderungen,
Umverlegungen, DUkerungen, Lageveranderungen und dergleichen vorgenommen
werden, sind nach GauB-Kriger und auf der Grundiage der giltigen Zeichenvor-
schrift des ZVG Bestandspléne zu erarbeiten und dem Zweckverband in digitaler
Form zu Ubergeben. Eine Bepflanzung der ZVG - Trassen ist unzul@ssig. Ausnahmen
bedUrfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW
125,

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Nordwestmecklenburg und richtet
sich nach der entsprechenden Abfallsatzung. Die Grundstiicke sind geméB der gel-
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tenden Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg an die offentliche Ab-
fallbeseitigung anzuschlieBen. Die Anmeldung ist an den Abfallwirtschafisbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg, Wismarsche StraBe 155, 23936 Grevesmuohlen,
Tel.: 03881-784-311 zu richten. Die Abfallbehdlter sind am Entsorgungstag an der
StraBe Hinterweg bereitzustellen.

Die Abfallentsorgung wéhrend der Bauarbeiten hat stets in Einklang mit den abfall-
rechilichen Vorschriften zu erfolgen. Entsprechende Beratung erteilen die untere
Abfallbehdrde oder Abfallentsorgungsunternehmen. Alle BaumaBnahmen sind so
vorzubereiten und durchzufihren, dass von den Baustellen eine gemeinwohlveriréag-
liche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend § 10 und § 11 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) erfolgen kann. Die Abfallentsorgung der Bau-
stelle ist innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abzuschlie-
Ben.

5. Kosten

Durch die Inhalte der Satzung sind fir die Stadt Dassow keine Kosten zu erwarten.
samtliche Kosten des Verfahrens werden durch den Yorhabentréger Ubermnommen.
Hierzu liegt eine KostentUbernahmeerkldrung des Grundstickseigentimers vor.

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ubergeordneten naturschutzfachlichen Planungsvorgaben werden durch die
Aufstellung der Ergénzungssatzung nicht berUhrt. Nach § 18 BNatSchG ist Ober die
Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege im Bauleitplan unter entspre-
chender Anwendung der §§ 14 und 15 BNatSchG nach den Vorschriften des BauGB
7u entscheiden, wenn aufgrund einer Satzung nach § 34 (4) Safz 1 Nr. 3 BauGB Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Zudem sind Belange des Artenschut-
zes gem. § 44 BNatSchG zu berlcksichtigen.

Die FEingriffsfléiche betrifft das Flurstick 292 und in Teilen das FlurstOck 278/1 und hat
eine GroBe von rd. 1.650 gm. Im Bestand prasentiert sich die EingriffsfiGche als Frei-
flache in der nordlichen Ortsiage. Das Grundstick liegt weitestgehend brach. Zu den
umliegenden ndrdlich, westlich und stdlich liegenden Grundsticken haben sich
Gehdlzstrukturen entwickelt. Neben heckentypischen Gehdlzen wie Haselnuss, Ahorn
und Wildrosen finden sich hier auch é&ltere Nadelbdume (Kiefer, Fichte, Larche) so-
wie standortfremde Laubgehdlze. Obstgehdlze lassen im nordlichen Bereich eine
Gartennutzung erkennen. Dieser Bereich sowie die Ostlich an die vorhandene
Wohnbebauung angrenzenden Offenlandfldchen werden regelm&Big gemdaht,
wdahrend der zentrale Bereich als grasdominierte Brache gekennzeichnet ist.
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Es kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund der geringen GroBe der Fin-
griffsfiéche die naturschutzfachlichen Belange im Bezug auf die Eingriffsregelung
nicht beeintréichtigt werden. Auf die Darstellung von naturschutzfachlichen Grund-
daten sowie eine schutzgutbezogene Einzelbewertung wird im Rahmen der Aufstel-
lung der Satzung verzichtet.

Im westlichen Bereich des Plangebiets wird eine rd. 85 m? groBe Fléiche als Obst-
baumwiese festgesetzt. Dort sollen drei standorigerechte, heimische Obstbd&ume
angepflanzt und dauerhaft erhalten werden, die gleichzeitig eine réumliche Ab-
grenzung zu den westlich angrenzenden Gartenbereiche der Hofanlage Heuer bil-
den sollen. FUr jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentréger
die enfsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern,
soweit das im Rahmen der BaumaBnahmen verhdltnismaBig ist.

Das Plangebiet stellt einen Lebensraum fir nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG ge-
schitzte Tierarten dar. Insbesondere finden hier gebUschbewohnende Vogelarten
einen Lebensraum. FUr OffenlandbrUter ist das Plangebiet zu klein. Fledermduse kdn-
nen das Plangebiet als Jagdgebiet nutzen, eine besondere Bedeutung ist jedoch
nicht zu erkennen. Strukturen, die geeignete Fledermausquartiere bilden, finden sich
innerhalb des Plangebietes nicht. FUr anspruchsvollere Wirbellose ist die Brachfléiche
zu blitenarm und grasdominiert. Eine besondere Bedeutung fir Amphibien und Rep-
filien ist ebenfalls nicht zu erkennen. Geschitzte Pilanzenarten sind nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der Satzung werden die Geholzstrukturen als Lebensraum gebisch-
bewohnender Brutvogel komplett Uberbaut. Entsprechend geht Lebensraum fOr
nach § 7 (2) Nr. 13 u. 14 BNatSchG geschUtzte Tierarten verloren. Gem. § 44 (1)
BNatSchG ist es verboten:

- wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschddigen oder zu zerstdren (Tétungsverbot),

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wdhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
fen erheblich zu stéren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die $té-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Sto-
rungsverbot),

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
fen Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Gem. § 44 (5) BNatSchG liegt ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des
§ 44 (1) BNatSchG fur Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Nr. 1 BNatSchG, die nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zultssig sind nicht vor, wenn die die ékologischen
Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
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Ruhestatten beeintréchtigter Tierarten im réumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fUllt werden.

Zugrifisverbot des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)

Gem. § 39 (5) BNatSchG ist es verboten, B&ume, GeblUsche und andere Gehdlze
auBerhalb gértnerisch genutzter Grundflachen in der Zeit vom 1. M&rz bis zum
30. September zurUckzuschneiden oder auf den Stock zu sefzen. So wird vermieden,
dass gebUschbrUtende Vogelarten wdahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht- und
Mauserzeit durch das Roden von Gehdlzen getdtet werden. Bei Einhaliung dieser
gesetzlichen Vorgaben, ist nicht mit einer Verletzung des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
durch die Umsetzung des Bauleitplanes zu rechnen.

Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Storungsverbot)

Mit Umsetzung des Bauleitplanes geht der Lebensraum gebUschbewohnender hei-
mischer Vogelarten komplett verloren, so dass nach Rodung keine stérungsempfind-
lichen Arten im Plangebiet mehr zu erwarten sind. Eine signifikante Zunahme von
Stérwirkungen auf umliegende FlGchen ist mit dem Bau von max. zwei Einzelhdusern
nicht zu erwarten.

Zugriffsverbot des § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zugriffsverbot) in Verbindung mit
§ 44 (5) BNatSchG

Mit Umsetzung des Bauleitplanes werden die Fortpflanzungs- und Ruhest&tten von
geschutzten gehodlzbewohnenden Vogelarten in Anspruch genommen. Neue Ge-
hdlzanpflanzungen sind nur in geringem Umfang geplant und werden fir die betrof-
fenen Arten keinen geeigneten neuen Lebensraum darstellen. Generell ist damit von
einer Verschlechterung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten wildlebender gebUsch-
bewohnender heimischer Vogelarten auszugehen. Um die Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten beeintréichtigter Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin zu er-
flllen, ist dieser Lebensraum fUr die betroffenen Vogelarten entsprechend zu ersetz-
ten, bzw. es ist gutachterlich der Nachweis zu erbringen, dass die dkologischen Funk-
tionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten in ihrer
Funktion weiterhin erfillt werden oder die betroffenen Arten in umliegende Rdume
ausweichen kdénnen. Artenschutzfachliche Hindernisse kdnnen demnach durch
Schaffung geeigneter Ersatziebensrdume oder den Nachweis zum Erhalt der dkologi-
schen Funktionen der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten umgangen wer-
den.

7. Billigung der Begrindung

Die Begriindung zur Aufstellung der Ergénzungssaizung Hinterweg der Stadt Dassow
wurde von der Stadivertretung in der Sitzung am 07.11.2012 gebilligt.
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Dassow, 20. Hal's fole.
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