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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung des im Zusammenhang
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1. Allgemeines

1.1 Zur Bedeutung der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow gehort zum Landkreis Nordwestmecklenburg.
Sie befindet sich im nordlichen Teil des Landkreises. Die Stadt
Dassow soll in ihrer Funktion als landlicher Zentralort zwischen
der Hansestadt Libeck und der Kreisstadt Grevesmiihlen weiter
ausgebaut werden. Durch die Lage an der BundesstralRe 105, die
die 0.g. Zentren miteinander verbindet, und im Schnittpunkt mit
der LandesstralRe L 1, die von Dassow nach Klitz fihrt, ist
Dassow sehr gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Dassow ist neben Schonberg Sitz der Amtsverwaltung ,Amt
Schoénberger Land”, ehemals ,Amt Ostseestrand®.

Zur Stadtgemeinde Dassow gehoren neben Dassow die Ortsteile
Tankenhagen, Grof3 Voigtshagen, Klein Voigtshagen, Holm,
Wilmstorf, Wieschendorf, Litgenhof/ Flechtkrug, Prieschendorf,
Kaltenhof, Schwanbeck, Harkensee, Barendorf, Rosenhagen,
Feldhusen, Johannstorf, Benckendorf und Volkstorf. Derzeit leben
in der Gemeinde rund. 4.040 Einwohner. Davon im Ortseil
Pétenitz 264 Einwohner (Stand: Marz 2005).

1.2 Stadtebauliches Konzept fiir den Ortsteil P6tenitz

In der Ortslage Potenitz soll in erster Linie die Wohnfunktion und
die Fremdenverkehrsfunktion gefestigt werden. Die
Landschaftsvielfalt und die Lage unmittelbar an der Ostsee bieten
beste natlrliche Voraussetzungen flir eine touristische
Entwicklung. Als Stanortfaktor fir den Oristeil ist die gute
verkehrliche Anbindung und die Nahe zum Raum Libeck-
Travemiinde bzw. Ostholstein zu beriicksichtigen.

In zweiter Linie soll erst die Agra- und Dienstleistungsfunktion
Bedeutung fir den Ortsteil haben. Die Zahl der Arbeitskrafte ist in
der Vergangenheit stark zurlickgegangen.

Durch die Aufstellung der Bebauungspldane Nr. 1 und Nr. 2
wurden durch die Gemeinde planungsrechtliche Voraussetzungen
zur  Entwicklung von Baugebietes, insbesondere von
Wohngebieten und Sondergebieten flir Fremdenverkehr,
geschaffen.

Die Entwicklung der Wohnfunktion wird insbesondere im Siiden
der Ortslage verfolgt. Im Norden der Ortslage wird das Ortsbild
durch die ehemalige Gutshofanlage geprégt. In diesem Bereich
ist insbesondere die Entwicklung von Fremdenverkehr und
Tourismus Ziel der Gemeinde.
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1.3

1.4

1.5

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung der Stadt Dassow uber die
Ergéanzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Poétenitz
fir den Bereich Eichenallee dient eine Amtliche Vermessung, die
im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 durch das Kataster- und Vermessungsamt fur den Landkreis
Nordwestmecklenburg und die Hansestadt Wismar bereitgestellt
wurde.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Stadt Dassow Uber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Potenitz
fur den Bereich Eichenallee liegen folgende Rechtsgrundlagen
zugrunde:

= Baugesetzbuch  (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom
13. Dezember 2006 (BGBI | S. 2878).

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

= |Landesbauordnung  Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102),

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-
Vorpommern in der Fassung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-
V S.205), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Mai 2006
(GVOBI. M-V S. 194).

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztglltigen Fassung
ihrer Bekanntmachung / Veroffentlichung.

Quellenverzeichnis

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow
Uber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Poétenitz flir den Bereich Eichenallee liegen folgende Unterlagen
zugrunde:

= | andesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 30. Mai 2005,
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= Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg,
09. Dezember 1996,

= Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow, fir die

Bereiche der ehemaligen Gemeinde Potenitz und
Harkensee, im Aufstellungsverfahren.

2. Griinde fiir die Aufstellung der Satzung

Im Sitiden der Ortslage Poétenitz an der Eichenallee sollen die
planungsrechtlichen  Voraussetzungen zur arrondierenden
Wohnbebauung geschaffen werden. Die ergénzende Bebauung
soll dabei jedoch nicht lber die vorhandene Wohnbebauung in
Richtung Std hinausgehen.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
Nach den Darstellungen des
Landesraumentwicklungsprogrammes Mecklenburg-

Vorpommern (LEP M-V) liegt das Gebiet der Stadtgemeinde
Klitz und auch die Ortslage Poétenitz

= innerhalb des Stadt-Umland-Raumes der Hansestadt
Libeck,

= in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus,

= in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

Darliber sind fir die gesamte Stadtgemeinde weitere Ziele
dargestellt.

= Bereiche westlich und nordwestlich von Pétenitz sowie
Bereiche westlich von Harkensee liegen im Vorranggebiet
flr Naturschutz und Landschaftspflege.

= |Im bzw. angrenzend an das Gemeindegebiet liegt das
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet DE 2031-301
Kuste Klitzer Winkel und Ufer von Dassower See und
Trave).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese
gliedern sich nach dem zentralértlichen System der Raumordnung
und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Die Stadt Dassow gehért zum Mecklenburger Teil des
Ordnungsraumes Liibeck. Der Landliche Zentralort Dassow wird
als Entwicklungsschwerpunkt fir Wohnen und Gewerbe
ausgewiesen.
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Der Stadigemeinde Dassow ist aufgrund ihrer Funktion im
zentralortlichen  System die  Mdoglichkeit gegeben, eine
Siedlungsentwicklung tber den Eigenbedarf hinaus zu férdern..

Der Teilflachennutzungsplan der Stadt Dassow befindet sich in
Aufstellung. Im Vorentwurf ist das Satzungsgebiet als
Wohnbauflache gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die
Ziele der Satzung der Stadt Dassow uber die Ergdnzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Pétenitz fiir den Bereich
Eichenallee stimmen mit den dargestellten Zielen im Vorentwurf
zum Teilflachennutzungsplan Uberein. Die Satzung gilt als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Lage des Satzungsgebietes und vorhandene

Bestandsstrukturen

Naturrdumlich  ldsst sich das  Satzungsgebiet dem
.Nordwestlichen Hiigelland und Wismarbucht* zuordnen (HURTIG
1957). Kleinrdumiger gehort es dem Naturraum ,Dassower
Becken“ an. Die Oberflachengestaltung erfolgte gréflitenteils im
Pleistozan durch die Eisvorstolie des Weichselglazials. Die
Endmoranen des Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung
verlaufen sidlich Dassow und dann in norddstliche Richtung bis
Kalkhorst. Nach Norden schlief3t sich in Richtung Kiiste ein
grof¥flachiger und wechselvoll strukturierter
Grundmoranenbereich an.

Im Satzungsgebiet liegen Héhen um 14 m G.HN vor.

Die Ortslage Potenitz befindet sich nordwestlich der Stadt
Dassow. Das Satzungsgebiet liegt im Sidden der Ortslage
Poétenitz. Es umfasst eine Flachen westlich der Eichenallee.

Im Satzungsgebiet ist ein Wohngebdude vorhanden. Die
ErschlieRung erfolgt tiber die Eichenallee.

5. Regelungsinhalt
Die Stadt Dassow bestimmt mit der Satzung Uber die Ergénzung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Potenitz fir den
Bereich Eichenallee die Grenzen fir einen Teil der Bebauung
eindeutig.

Zur planungsrechtlichen Regelung setzt die Gemeinde innerhalb
der Satzung fest:

= raumlichen Geltungsbereich der Satzung,

= Flachen, die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur
Erganzung einbezogen werden,

= Flachen, fir die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
Baurecht besteht,
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5.1

5.2

5.3

=  Uberbaubare Flachen als Baugrenze fir den
einbezogenen Bereich,

= Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft,

= Festsetzung der Sockelhéhe Uber Strallenniveau,
= Standorte fiir beispielhafte Einzelbaumpflanzungen.
= in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen.

Die Stadt Dassow nimmt entsprechend Regelungsinhalt fir
Satzungen gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nur einige
wenige Festsetzungen fiir Vorhaben in die Satzung auf.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bereich der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiur
die Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Pétenitz umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Lageplan
gekennzeichneten Abgrenzungslinie liegt.

Der beigefiigte Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der festgesetzten Grenzen (rdumlicher Geltungsbereich
der Satzung) richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Gebaude sind nur mit maximaler Traufhdhe von 4,0 m und einer
maximalen Firsthohe von 9,0 m (iber dem Bezugspunkt zuléssig.
Der Bezugspunkt wird durch die Festsetzung der Sockelhdhe
Uber Héhenniveau des angrenzenden StralRenabschnittes der
Eichenallee bestimmt. Die Angabe =zur Festsetzung der
Sockelhdhe erfolgt im Lageplan. Die Traufhdhe ist der
Schnittpunkt ~ zwischen Dachaufenhaut und verlangerter
Dachauftenwand. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der mit einer
Baugrenze umgrenzten Flache zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Satzungsgeltungsbereiches sind nur Einzelhduser
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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54

5.5

5.6

Innerhalb der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind
Nebengebdude und Nebenanlagen (Terrassen, Zufahrten etc.)
unzulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Diese Festsetzung erfolgt,
um die Baume vor Beeintréchtigungen zu schiitzen.

Ortliche Bauvorschriften zur #uBeren Gestaltung von
baulichen Anlagen

Die Dachneigung der Hauptgeb&ude muss zwischen 42 und 48°
Dachneigung liegen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO M-V).

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zur Kompensation des Eingriffes werden innerhalb des
Satzungsgebietes auf dem Flurstiick 83 der Flur 2 in der
Gemarkung Pétenitz folgende Mafinahmen festgesetzt:

Auf der rickwartigen Grundstiicksflache des Flurstiicks 83 sind 6
standortgerechte und einheimische Obstbdume zu pflanzen. Fir
die Obstbaumpflanzung sind ausschlieRlich Hochstamme mit
einem Stammumfang von 10-12 cm der Arten Apfel (Malus),
Birne (Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu
verwenden.

Die Entwicklung der Obstbdume wird durch eine dreijahrige
Entwicklungspflege sichergestellt. Jeder Grundstiickseigentiimer
hat auf seinem riickwartigen Grundstiick die Realisierung der
AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen und zu finanzieren.

Um Schadigungen bzw. Beeintrachtigungen des siidlich an das
Grundstiick 83 angrenzenden Alleebaumes auszuschlieRen, wird
mit der Satzung festgelegt, dass Nebengeb&dude und
Nebenanlagen (Terrassen, Zufahrten etc.) im Wurzelbereich
(Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) des Baumes nicht errichtet
werden durfen bzw. befestigt werden dirfen. Das Grundstlick ist
grundsatzlich aulerhalb des Wurzelbereiches des Alleebaumes
mit Ver- und Entsorgungsleitungen zu erschlieRen. Durch
Festsetzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind.
Wird der Schutz sichergestellt.

Flachennachweis

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine GesamtgréRe von
ca. 0,3 ha.

Davon fallen 890 m? auf Flachen, die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB einbezogen. Die Baugrenze in dieser Flache umfasst
eine Grofle von ca. 250 m2.
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6. Eingriffs- und Ausgleichsermittiung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird als gesonderter
Landschaftspflegerischer ~ Fachbeitrag  dieser  Begriindung
beigefugt.

7. Verkehrliche ErschlieRung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
sind nur zuldssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt bleiben.

Die Ortslage Potenitz wird durch Kreisstrallen an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. In Nordstdrichtung
erfolgt die verkehrliche Erschlielung durch die Kreisstralle K 45
und aus Richtung West durch die KreisstralRe K 3.

Das Satzungsgebiet wird Uber die Eichenallee, die an die
Kreisstralte K 3 anbindet verkehrlich erschlossen. Die Herstellung
von Grundstickszufahrten wird erforderlich. Die verkehrliche
ErschlieBung des Bereiches der Satzung ist somit gesichert.

8. Ver- und Entsorgung

Anforderungen an die Ver- und Entsorgung im Bereich der
Satzung sind derart geregelt, dass keine Kosten auf die Stadt
Dassow entfallen. Der jeweilige Bauherr fur das zur Bebauung
vorgesehene Grundstick hat samtliche Kosten fir die
Vorbereitung der Ver- und Entsorgung zu lUbernehmen. Dem
Zweckverband Grevesmiuhlen dirfen aus der Durchsetzung der
Satzung keine Kosten entstehen.

Der Zweckverband hat mitgeteilt, dass das Grundstiick gemaf
den gilltigen Satzungen des ZVG dem Anschluss- und
Benutzungszwang unterliegt und es entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig ist. Der einmalig zu zahlende
Anschlussbeitrag Schmutzwasser ist erhoben und entrichtet
worden. Der Anschlussbeitrag Regenwasser wird nach
Herstellung des Anschlusses des Grundstiickes an die
offentlichen Entwésserungsanlagen erhoben.

Eine Bepflanzung der ZVG-Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des ZVG unter Anwendung des
DVWG- Arbeitsblattes GW 125.
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8.1

8.2

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung flr Potenitz kann durch den
Zweckverband Grevesmiihlen durch die Dargebotskapazitat des
Wasserwerkes Dassow gesichert werden. Durch den
Zweckverband Grevesmihlen wurde im Stellungnahmeverfahren
mitgeteilt, dass die Versorgung mit Trinkwasser gewahrleistet ist.
Sollten bei Realisierung der Vorhaben im Bereich der Satzung
Umverlegungen von Bestédnden des Zweckverbandes fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
erforderlich sein, so hat der Bauherr die Kosten daflir zu zahlen.
Voraussetzung ist, dass der Trinkwasserhausanschluss durch
den Zweckverband hergestellt wird. Damit der
Trinkwasserhausanschluss verlegt werden kann, ist die
schriftliche Zustimmung des StraRenbaulasttragers erforderlich,
dass die neugebaute StralRe zur Verlegung des Anschlusses
geoffnet werden kann.

Die Bepflanzung der Wegerander und Bdschungen an den
Trassen des ZVG darf nur auf der Grundlage des DVGW
Regelwerkes GW 125 vorgenommen werden, um die
bestehenden und zukinftigen Ver- und Entsorgungstrassen
sichern zu kénnen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Potenitz wird durch die E.ON e.dis AG mit
elektrischer Energie versorgt. Leitungsverlaufe, die durch die
E.ON edis AG mitgeteilt wurden, werden zu Informationszwecken
dargestellt. Im Bauantragsverfahren sind jedoch Abstimmungen
konkret zu flhren. Aus der Darstellung der Leitungen kann kein
Rechtsanspruch abgeleitet werden. Die E.ON edis AG hat
mitgeteilt, das der Anlagenbestand bei der vorhabenkonkreten
Planung zu beriicksichtigen ist.

Die Versorgung des Gebietes kann durch den Anschluss an das
vorhandene Netz gesichert werden. Mit dem
Energieversorgungsunternehmen sind entsprechende
Abstimmungen zu fihren. Eine vertragliche Vereinbarung zur
Versorgung des Gebietes ist zwischen Bauherrn und der E.ON
e.dis AG abzuschliefsen.

Die Hinweise der E.ON edis AG sind bei der Ausfihrung von
Arbeiten zu beachten. Hierzu gehdren:

- Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von
Kabelanlagen der E.ON edis AG,

- Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néhe
von Versorgungsanlagen der E.ON edis AG.
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8.3

8.4

8.5

Gasversorgung

Die Haushalte in Potenitz versorgen sich groRtenteils mit
Flissiggas. Die Gemeinde hat einen Konzessionsvertrag zur
Versorgung mit Erdgas durch die Libecker Stadtwerke. Innerorts
wurden bereits Leitungen verlegt. Mit einer Versorgung der
Ortslage kann kurzfristig gerechnet werden. Die Stadtwerke
Lubeck haben mitgeteilt, dass die Gasversorgung Uber einen
entsprechenden Hausanschluss maglich ist.

Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Poétenitz ist Uber die Knotenvermittlungsstelle
Dassow an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

Die Telekom AG soll rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen
unterrichtet werden. Das Satzungsgebiet ist an vorhandene
Anlagen anzuschlieRen. Es sind entsprechende Abstimmungen
mit der Telekom zur Bestimmung der Anschlussbedingungen zu
fihren.

Durch den Fernmeldeversorger wurde darauf hingewiesen, dass
bei der Einplanung neuzupflanzender Baume im Bereich der
offentlichen Flachen die einschldgigen Normen und Richtlinien (z.
B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und
Richtlinie zum Schutz von B&umen usw.) ausreichend zu
berlicksichtigen sind, um Konflikte bei Bau, Erhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien zu verhindern.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr Poétenitz,
die am Ort ein Spritzenhaus besitzt, gewahrleistet. Die
Loschwasserversorgung ist Uber die vorhandenen Hydranten zu
sichern.

Durch das Sachgebiet Brandschutz des Landkreises wurde
mitgeteilt, dass fiir das Gebiet die Loschwasserversorgung nach
DVGW-Arbeitsblatt W405 sicherzustellen ist. Der
Loschwasserbedarf fur den Grundschutz betragt 48 m3h. Die
Loschwassermenge muss Uber einen ununterbrochenen Zeitraum
von mindestens 2 Stunden durch die Feuerwehr geférdert werden
kénnen. Die Gemeinde sichert die Léschwasserentnahme bzw.
Loschwasserbereitstellung.

Der Zweckverband Grevesmihlen hat mitgeteilt, dass
Léschwasser nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten
bereit gestellt werden kann. Die Ldschwasserentnahme Uber
Hydranten der zentralen Wasserversorgung kann gesichert
werden, der Hydrant, tiber den die Versorgung erfolgen soll, ist in
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8.6

8.7

die ,Vereinbarung Uber die Bereitstellung von Trinkwasser zu
Léschzwecken aus dem  Trinkwasserversorgungssystem®
zwischen der Gemeinde Pétenitz und dem ZVG aufgenommen
worden.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber die zentralen Anlagen
des Zweckverbandes Grevesmihlen in die Klaranlage Dassow
abgeleitet. Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers
erfolgt durch den Anschluss an vorhandene Leitungen. Durch den
Zweckverband Grevesmihlen wurde mitgeteilt, dass die
Entsorgung grundséatzlich gewahrleistet werden kann. Die
Grundstlicksanschliisse fiir Schmutz- und Regenwasser sind fir
das Baufenster verlegt worden und sind zu nutzen.

Die Ortslage Poétenitz wird Uber die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes entsorgt. Die Ableitung des Oberflachenwassers
erfolgt im Trennsystem. Das Satzungsgebiet ist durch die
Herstellung neuer Anlagen an das vorhandene System
anzuschlielen. Zur Entsorgung des Gebietes sind entsprechende
vertragliche  Vereinbarungen  zwischen Bauherrn und
Zweckverband abzuschlielen.

Sollten bei Realisierung von Vorhaben im Satzungsgebiet
Umverlegungen von Bestdnden des Zweckverbandes fir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
erforderlich sein, so hat der Bauherr die Kosten daflir zu zahlen.

Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser

Die Ortslage Pétenitz wird (ber die zentralen Anlagen des
Zweckverbandes entsorgt. Die Ableitung des Oberflachenwassers
erfolgt im Trennsystem. Das Satzungsgebiet ist durch die
Herstellung neuer Anlagen an das vorhandene System

anzuschlielRen. Die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers ist durch Anschluss an den
Regenwasserhauptsammler zu sichern. Es besteht

Anschlusszwang. Die Grundstiicksanschlisse fir Schmutz- und
Regenwasser sind fir das Baufenster verlegt wurden und sind zu
nutzen. Sollten bei Realisierung von Vorhaben im Satzungsgebiet
Umverlegungen von Bestdnden des Zweckverbandes fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihlen
erforderlich sein, so hat der Bauherr die Kosten daflir zu zahlen.

Die Bepflanzung der Wegerander und Bdschungen an den
Trassen des ZVG darf nur auf der Grundlage des DVGW
Regelwerkes GW 125 vorgenommen werden, um die
bestehenden und zukiinftigen Ver- und Entsorgungstrassen
sichern zu kdnnen.
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8.8

8.9

Anlagen des Wasser- und Bodenverbandes ,Wallensteingraben-
Kuste* die der Ableitung anfallenden Oberflachenwassers dienen,
sind nicht vorhanden. Durch den Wasser- und Bodenverband
,Wallensteingraben-Kiiste* wurde darauf hingewiesen, dass
Entwésserungsanlagen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorhanden sein kdénnen. Eine Bebauung sowie eine Bepflanzung
mit Geholzen sollte in diesen Fallen vermieden werden.

Miillbeseitigung und Altlasten

Die  Abfallbeseitigung  erfolgt durch  den Landkreis
Nordwestmecklenburg. Die Abfallentsorgung muss entsprechend
der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg
erfolgen. Die Abfallbehélter sind am Entsorgungstag an der
offentlichen  StraRe bereitzustellen. Gegebenenfalls sind
Einrichtungen fur die Getrennthaltung von Abfallen zu beachten.

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren,
dass sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten
Objekten eine vollstindige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg erfolgen kann. Beim Riickbau vorhandener
Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden noch der
Bauschutt von rlickzubauenden Gebduden und Anlagen
kontaminiert sind. Unbelastete Bauabfélle diirffen gemal § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten.

Sonstiges - Dranleitungen

Es ist zu sichern, dass vorhandene Dranleitungen und
unterirdische Gewasser sowie Leitungen anderer
Versorgungstréger, die dass Plangebiet tangieren, in ihrer
Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so wiederhergestellt werden,
dass Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit in jedem
Falle ausgeschlossen werden.
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9. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm

Die Ortslage Potenitz liegt an der Kreisstral’e zwischen Dassow
und Harkensee, an den Kreisstralen K 3 und K 45. Das
Satzungsgebiet liegt an der Eichenallee. Aufgrund der
Entfernung zu den KreisstraRen koénnen unzumutbare
Belastigungen durch Verkehrslarm ausgeschlossen werden. In
der Eichenallee ist ausschlieRlich Anliegerverkehr vorhanden.
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm werden aufgrund der
Entfernung zu den Kreisstrallen sowie wegen des ausschliellich
auftretenden Anliegerverkehrs nicht entstehen.

Beeintrachtigungen durch Geriiche

Sudostlich des Satzungsgebietes befindet sich das Gut Potenitz —
Agrargesellschaft mbH Potenitz-Harkensee, bestehend aus einer
Rinderanlage und einem Giillelager.

Das westlich an der Eichenallee angrenzende Wohngebiet
(Gebiet des Bebauungsplanes Nr.1) war bereits vorhanden, als
das Genehmigungsverfahren fir die Stallanlage durchgefihrt
wurde. Im Genehmigungsverfahren fiir die Stallanlage wurden
durch die Behoérden Nachweise zum ausreichenden Schutz der
Wohnbebauung in der Umgebung vor dem Betrieb der
Stallanlage gefordert. Deshalb kann die Stadt davon ausgehen,
dass hier die maoglichen Interessenkonflikte im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens  gepriift wurden und keine
Beeintrachtigungen durch die Stallanlage fur die Umgebung und
somit auch fir das Satzungsgebiet zu erwarten sind.

Durch den Landkreis Nordwestmecklenburg konnten im Zuge der
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, der sich
direkt westlich an das Satzungsgebiet anschlielt, Unterlagen aus
dem ,Genehmigungsverfahren zur Errichtung und zum Betrieb
einer Anlage zur Lagerung von Giille in der Rinderanlage® zur
Verfugung gestellt werden. Darin wird ausgefiihrt: ,Da fir die
Beurteilung der Emission aus dem Giillelager keine gesonderte
Bewertungsmethode vorliegt, soll die Bestimmung des
Mindestabstandes zwischen Stallanlage und néachstgelegener
Wohnbebauung mit Hilfe der VDI-RL 3471 Rinder (Entwurf
zurlickgezogen) vorgenommen werden. Ausgehend von den in
Pkt. 2.1 genannten Tierplatzzahlen und den im Punktsystem zur
Stallbewertung nach o.g. Richtlinie erreichten 100 Punkten ergibt
sich ein Mindestabstand bei 85,7 GVge von 219 m. Danach
besteht fir die nachstgelegene Ortschaft keine potentielle
Betroffenheit durch Geruchsimmissionen aus dem Betrieb der
Anlage.“ Im Gutachten wird von 420 Tierplatzen ausgegangen. In
den Anlagen zum Genehmigungsbescheid wird eine Entfernung
von 245 m zwischen dem vorhandenen Wohnhaus und der Mitte
des Betriebsgelédndes angegeben. Die im Satzungsgebiet zur
Uberbauung festgesetzte Flache (Baugrenze) liegt in einer
Entfernung von ca. 230 m zur Mitte der Betriebsanlage. Die
Situation hinsichtlich der Entfernung zwischen Wohnbebauung
und Stallanlage fir die Neubebauung veréndert sich im Vergleich
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zum Bestand nur geringfiigig. Der Mindestabstand von 219 m
wird fur die Neubebauung eingehalten.
Somit kann davon ausgegangen werden, dass keine

unzumutbaren Geruchsbeeintrachtigungen far die
Wohnbebauung innerhalb des Satzungsgebietes zu erwarten
sind.

Geruchsbelastigungen kénnen aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung der an die Ortslage angrenzenden Flachen entstehen.
Diese treten nur zeitlich begrenzt auf und sind in diesem landlich
gepragten Bereich hinzunehmen.

Es wird daher davon auszugehen, dass die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewahrt werden.

Im Ergebnis des Stellungnahmeverfahrens der Behodrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde durch die
Gemeinde eine Emissions- und Immissionsprognose zu
Geriichen, zu Auswirkungen der Rinderanlage Gut Pétenitz
- Agrargesellschaft mbH im Rahmen der
Erganzungssatzung erstellt. Die  Emissions- und
Immissionsprognose wurde erarbeitet von der LMS
Landwirtschaftsberatung Mecklenburg-
Vorpommern/Schleswig/Holstein GmbH, Fachabteilung fiir
Immissionsschutz.

Hilfsweise wird aus der Emissions- und
Immissionsprognose zu Geriichen der Gliederungspunkt
7 Zusammenfassung der Ergebnisse

als Auszug beigefiigt:
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Emissions- und Immissionsprognose Geruch Rinderanlage Pdtenitz

7 Zusammenfassung der Ergebnisse

In der Stadt Dassow, Ortsteil Poteniiz, wird die Erganzung des B-Plans Nr. 1 in der Ei-
chenallee geplant. In diesem Zusammenhang beauftragte das Amt Schanberger Land
die LMS Landwirtschaftsberatung Mecklenburg-Vorpommem/Schleswig-Holstein GmbH
mit der Erstellung einer Emissions- und Immissionsprognose fir Geruch.

Zu beachten war, dass trotz objektiver Einschatzung als Dorfgebiet der Immissionsricht-
wert der GIRL M-V fir Wohngebiete (Geruch an 10 % der Jahresstunden) einzuhalten

ist.

Vorpragung, Ortsiiblichkeit von Geruch aus der Tierhaltung, Minderung der
Schutzwiirdigkeit des Wohnens hinsichtlich von Geriichen aus der Tierhaltung:

o Die vorhandene fremdgenutzte Wohnbebauung in Pétenitz ist durch die vor-
handene Rinderanlage vorgepragt. Damit ist eine landwirtschaftlich gepragte
Umgebung mit ortstblichen Stallgerichen fir die zu beurteilende geplante
Wohnbebauung gegeben. Die Feststellung der Ortsiblichkeit der Gerliche aus
der Tierhaltung ist bedeutend fiir die Anerkennung der geminderten Schutzwir-
digkeit des Wohnens.

Mindestabstand nach VDI 3474:

o Die nachstliegende fremdgenutzte Wohnbebauung liegt auBerhalb des halbier-
ten Mindestabstandes fiir Dorfgebiete von 141 m.

Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung:

o An den nachstliegenden fremdgenutzten Wohnbebauungen (BUP 1 und BUP 2)
zum geplanten Vorhaben betragen die Geruchsimmissionen 6,6 % der Jahrs-
stunden uns somit unter dem Richtwert von 10 %.

o Damit werden an diesen Immissionsorten der Schutz vor und dije Vorsor-
ge gegen erhebliche Geruchsbeldstigungen gewahrleistet. Die auftreten-
den Geriiche liegen unter dem sirengen Immissionsrichiwert der GIRL M-

V fiir Wohnbebauung.
Stand der Technik und MaBnahmen der Geruchsminderung:

o Voraussetzung ist, dass in der Rinderanlage ,Gut Potenitz-Agrargesellschaft mbH*
die angefiihrten technischen ZusatzmaBnahmen zur Sicherung des Schutzes bzw.
Erhéhung der Vorsorge sowie die Betreibersorgfalt realisiert werden.

Seite 22 von 23

Damit kann der Schutz und die Vorsorge gegen erhebliche
Geruchsbelastigungen gewahrleistet werden. Die
auftretenden Geriiche liegen wunter dem strengen
Immissionsrichtwert der GIRL M-V fiir Wohnbebauung.
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10.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Realisierung der Anpflanzungen - Anpflanzungen auf dem
Grundstlick nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind spatestens
in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten auf dem
betroffenen Grundstliick abnahmefahig abzuschlieRen und der
Stadt Dassow mitzuteilen. Nach Abschluss der Bepflanzung
erfolgt eine Abnahme durch eine/n Mitarbeiter/in der Stadt
Dassow. Die auf dem Grundstlick geplanten Bepflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Ersatzpflanzungen zu
komplettieren.

Bodendenkmalpflege - Um die Arbeiten  nétigenfalls
baubegleitend archdologisch betreuen zu konnen, ist es
erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege den Beginn der
Erdarbeiten rechtzeitig und zwar mindestens zwei Wochen vorher
schriftich und verbindlich anzuzeigen.  Werden unvermutet
Bodendenkmale entdeckt, ist dies gemalk DSchG M-V § 11 Abs.
2 unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die
untere  Denkmalschutzbehérde zur  Sicherstellung einer
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Alle
hieraus entstehenden Kosten sowie Nachfolgekosten nach
Eingriffen in ein Bodendenkmal werden nach dem
Verursacherprinzip geregelt (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige erstattet
oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

Leitungsbestand - Vorhandene Leitungen dirfen nicht tberbaut
werden.

Dranleitungen - Es ist zu sichern, dass vorhandene Dranleitungen
und unterirdische Gewasser sowie Leitungen anderer
Versorgungstrager, die dass Plangebiet tangieren, in ihrer
Funktionsfahigkeit erhalten bzw. so wiederhergestellt werden,
dass Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit in jedem
Falle ausgeschlossen werden.

Altlasten — Fir das Gebiet liegen keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes vor. Mit der Auskunft der
unteren Abfallbehérde des Landkreises wird keine Gewahr fiir die
Freiheit des Grundstiickes von Altlasten oder altlastverdachtigen
Flachen Gbernommen. Deshalb wird auf die Vorgehensweise bei
Auffinden von Auffalligkeiten hingewiesen. Sollten bei Erdarbeiten
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Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz,
unverzuglich zu informieren.

Der Grundsticksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11
KrW-/AbfG zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushub verpflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kdnnen, sind entsprechend
§ 10 und § 11 KrW-/AbfG durch einen zugelassenen Befoérderer
in einer genehmigten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen.
Unbelastete Bauabfalle dirfen gemaR § 18 AbfG M-V nicht auf
Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.

Bundesbodenschutzgesetz - Werden schédliche
Bodenveranderungen  oder  Altlasten im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit
der zusténdigen Behorde, Staatliches Amt fir Umwelt und Natur
Schwerin, gemal § 13 BBodSchG die notwendigen MaRnahmen
abzustimmen  (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist
die planungsrechtliche zuldssige Nutzung der Grundstlicke und
das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt,
hat der Vorhabentréger die entsprechende Vorsorge zu treffen,
dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen
verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager
dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen
Standort zuldssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestellt wird.
Diese Hinweise werden allgemeingliltig dargestellt, da bisher flr
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt es sich
lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Katastrophenschutz — Das Landesamt fir Brand- und
Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass das Grundstlick in einem
Gebiet/durch ein Gelande geht, worliber dem

Munitionsbergungsdienst  keine  Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel vorliegen. Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes
besteht derzeit keine Erkundungs- und Handlungsbedarf. Werden
bei Erdarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an
der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die zustédndige Polizeidienststelle und ggf. die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel
entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverzuglich den értlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
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11.  Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die
Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Potenitz
fur den Bereich Eichenallee wurde _gebilligt durch die

Stadtvertretung der Stadt Dassow gm—74 cO 7-
&

12. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafe 11
23936 Grevesmiuhlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881 /71 05 —-50
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