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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow {iber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fiir den Bereich Brennereiweg

1.1

1.2

Langfristiges Planungskonzept der Stadt Dassow

Bedeutung der Stadt Dassow und stadtebauliches
Entwicklungskonzept

Die Stadt Dassow soll in ihrer Funktion als landlicher Zentralort
zwischen der Hansestadt Lubeck und der Kreisstadt
Grevesmilhlen weiter ausgebaut werden. Durch die Lage an der
BundesstraRe 105, die die o.g. Zentren miteinander verbindet,
und im Schnittpunkt mit der LandesstralRe L 1, die von Dassow
nach Klutz fuhrt, ist Dassow sehr gut an das Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden.

Dassow ist neben Schénberg Sitz der Amtsverwaltung ,Amt
Schénberger Land, ehemals ,Amt Ostseestrand”.

Durch Vorbereitung und Realisierung von neuen Baugebieten
wird zukinftig ein Wachstum der Bevélkerungszahl erwartet.
Derzeit leben im Ort Dassow rund. 2.360 Einwohner (Stand: Méarz
2005)

Mit dieser Planungsabsicht wird dem Bedarf an Grundstiicken flr
eine Neubebauung Rechnung getragen. Die Stadt weist im
Flachennutzungsplan in Anpassung an ihre zentralortliche
Bedeutung Wohnbauflachen fur zukunftige bauliche Entwicklung
aus. Es werden sowohl Bereiche fiur Mehrfamilienhauser, fur
Reihenhaduser und fur Einzel- und Doppelhduser betrachtet.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung der Stadt Dassow Uber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dassow
liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S: 2141).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3).
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in
der Fassung vom 22. Januar 1998, gtiltig seit dem13. Februar
1998.

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V s.468, 612)
zuletzt gedndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauO M-
V vom 16. Dez. 2003.

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der letztglitigen Fassung
ihrer Bekanntmachung / Veréffentlichung.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fiir den Bereich Brennereiweg

1.3

3.1

Quellenverzeichnis
Der Ausarbeitung der Begriindung liegen zugrunde:

Erstes Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern, 1993.

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg, 1996.
Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg, 1998. .
Flachennutzungsplan der Stadt Dassow.

Griinde fiir die Aufstellung der Satzung

Die Stadt Dassow stellt die Erganzungssatzung fur den Ortsteil
Dassow auf, um

AuBenbereichsgrundstiicke zur Ergénzung der Ortslage (auf der
Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) einzubeziehen.

Dies erfolgt insbesondere deshalb, weil dieser Bereich fur eine
verdichtende Bebauung geeignet ist. Mit der Satzung Uber die
Ergdnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dassow
soll eine Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir Verwaltung und
Behorden geschaffen werden.

Einordnung in iibergeordnete Planungen

Erstes Landesraumordnungsprogramm fiir das Land
Mecklenburg- Vorpommern

Nach dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern vom 16. Juli 1993 befindet sich die Stadt Dassow
zwischen dem Oberzentrum Libeck und dem Mittelzentrum mit
Teilfunktion Grevesmiuhlen,

im Ordnungsraum der Hansestadt Lubeck,

in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung fur
Fremdenverkehr und Erholung,

in einem Vorsorgeraum fur Naturschutz und Landschaftspflege
und

in einem Raum mit gréReren Anteilen landwirtschaftlich gut
geeigneter Flachen.

Die ibergeordnete StraRenverbindung B 105 wird auch weiterhin
groBe Bedeutung fiir die Stadt Dassow behalten. Etwa 8 km
stidlich von Dassow verlduft die Bundesautobahn A 20. Uber die
Autobahn - Anschlussstelle bei Schénberg — ist Dassow noch
besser an das groRraumige Verkehrsnetz angebunden.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fir den Bereich Brennereiweg

3.2

3.3

3.4

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Westmecklenburg
werden den Gemeinden entsprechend ihren
Entwicklungsvoraussetzungen Funktionen zugewiesen. Diese
gliedern sich nach dem zentralértlichen System der Raumordnung
und der Betrachtung des Infrastrukturangebotes in den
Gemeinden.

Die Stadt Dassow gehort zum Mecklenburger Teil des
Ordnungsraumes Libeck. Der Landliche Zentralort Dassow wird
als Entwicklungsschwerpunkt fir Wohnen und Gewerbe
ausgewiesen.

Der Gemeinde Dassow ist aufgrund ihrer Funktion im
zentralortlichen System die  Moglichkeit gegeben, eine
Siedlungsentwicklung Uber den Eigenbedarf hinaus zu férdern.
Mit der vorliegenden Planung moéchte die Gemeinde dieser
Funktion gerecht werden. Durch die schrittweise und am Bedarf
orientierte Inanspruchnahme der Wohnbauflachen wird die
Siedlungsentwicklung dem 6rtlichen Mafistab angepasst.

Dassow, eingeschlossen das Plangebiet, befindet sich innerhalb
eines Fremdenverkehrsentwicklungsraumes.

Die Stadt Dassow liegt in einem Raum mit besonderer Eignung
fur die Landwirtschaft.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan der Region
Westmecklenburg

Die Stadt Dassow liegt entsprechend dem Gutachtlichen
Landschaftsrahmenplan in einem Raum mit besonderer
Bedeutung fur die landschaftsgebundene Erholung.

Im Umgebungsbereich von Dassow befinden sich mehrere
Landschaftsschutzgebiete (,Einzugsgebiet der unteren Stepenitz
und Dassower Mihlengraben* [117], Harkenbakniederung mit
Katzbach u. Uferzone Pétenitzer Wiek / Dassower See [118]) und
Naturschutzgebiete (Uferzone Dassower See [143], Stepenitz-
und Maurineniederung [259]). Das Plangebiet befindet sich nicht
in einem Schutzgebiet.

Die Stadt Dassow befindet sich in einem unzerschnittenen
Landschaftsraum.

Flachennutzungsplan der Stadt Dassow

Die Stadt Dassow verfugt (ber einen  wirksamen
Flachennutzungsplan. Die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einbezogenen Flachen sind als Wohnbauflachen dargestelit.

Die Ergdnzungssatzung lasst sich aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Dassow ableiten. Die Wohnbauflache ist Bestandteil
des Flachennutzungsplanes in seiner wirksamen Fassung.

Planungsstand: Satzung — 22. Juni 2005 4




Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow (iber die Erganzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fir den Bereich Brennereiweg

3.5 Schutzgebiete internationaler Bedeutung

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb des IBA MV025 ,Umland
Dassower See“. Es sind die Belange der EG-Vogelschutzrichtlinie
zu beachten. Mit der vorliegenden Satzung handelt es sich um
eine Erganzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage. Grolere
zusammenhédngende Freiflichen in Bezug zum offenen
Landschaftsraum werden nicht in Anspruch genommen. Durch die
Realisierung der Vorhaben werden die
Vogellebensraumbeeintrachtigungen sowie die
Vogelbeldstigungen nicht wesentlich Gber das bestehende
Ausmaf erhéht. Diese Auffassung wird auch durch das Staatliche
Amt fur Umwelt und Natur Schwerin vertreten, was in der
Stellungnahme vom 23. Mai 2005 mitgeteilt wurde.

3.6  Schlussfolgerung aus iibergeordneten Planungen

Die Erganzungssatzung befindet sich in Ubereinstimmung mit
Ubergeordneten Planungen und Vorgaben. Der Bereich der
Satzung ist Bestandteil des wirksamen Flachennutzungsplanes.
Es sind keine Einschrankungen und Restriktionen aus
Ubergeordneten raum- und landesplanerischen Vorgaben zu
beachten.

4, Natiirliche Gegebenheiten

Naturrdumlich lasst sich das Plangebiet dem ,Nordwestlichen
Higelland und Wismarbucht® zuordnen (HURTIG 1957).
Kleinraumiger gehért es dem Naturraum ,Dassower Becken® an.
Die Oberflaichengestaltung erfolgte gréRtenteils im Pleistozén
durch die EisvorstéRe des Weichselglazials. Die Endmorénen des
Pommerschen Stadiums der Weichselvereisung verlaufen stdlich
Dassow und dann in nordéstliche Richtung bis Kalkhorst. Nach
Norden schlieRt sich in Richtung Kiste ein groRflachiger und
wechselvoll strukturierter Grundmoranenbereich an.

5. Lage des Satzungsgebietes und vorhandene
Bestandsstrukturen

Die Uberplante Flache befindet sich nérdlich des Stadtzentrums
von Dassow. Das Satzungsgebiet grenzt im Westen und Osten
an die vorhandene Bebauung des Brennereiweges. Die
riickwartigen Grundstiicksbereiche der Einfamilienhduser werden
gértnerisch genutzt. Sudlich schlieRen sich weitere Gartenflachen
an. Im Norden grenzt der asphaltierte Brennereiweg den
Geltungsbereich ab. Nebenbereiche des Weges sind als intensiv
gepflegte Rasenflache ausgebildet.

Das Satzungsgebiet liegt erhéht zum StraRenniveau des
angrenzenden Brennereiweges. Der Héhenunterschied wird durch
eine Béschung abgefangen. Die Boschung hat eine Héhe von ca.
1,00m im Osten und ca. 1.60/1.80m westlich des
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergédnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fiir den Bereich Brennereiweg

Satzungsgebietes.

Das Planungsgebiet selbst wird gértnerisch genutzt. Kleinere
Flachenanteile sind mit abweichender Charakteristik, z.B.
Heckenstrukturen.

Die vorhandenen Gebaude im Brennereiweg sind giebel- sowie

traufstandig ausgerichtet. Bei den Dachformen sind Satteldacher
typisch. Krlippelwalmdacher sind eher selten vorhanden.

6. Regelungsinhalt

Die Stadt Dassow mochte mit der Ergdnzungssatzung flr
planungsrechtlich bisher nicht geregelte Flachen eines Teils der
Stadt Dassow eindeutige Rechtsgrundlagen fir die Neubebauung
schaffen.

Zur Prazisierung ihrer Absichten stellt die Stadt innerhalb der
Satzung dar:

Baugrenzen,

Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Die Stadt Dassow nimmt entsprechend Regelungsinhalt flr
Satzungen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nur einige
wenige Festsetzungen flr Vorhaben in die Satzung auf.

Die Errichtung von Wohngebauden ist gemaR § 34 Abs. 1 und 2
BauGB zulassig.

Gebaude sind nur mit maximaler Traufhéhe von 3,80 m Uber dem
Bezugspunkt zulassig. Der Bezugspunkt wird durch die
Festsetzung der Sockelhdhe Uber Hohenniveau des
angrenzenden StraBenabschnittes des Brennereiweges flr den
jeweiligen Grundstiicksabschnitt bestimmt. Die Angabe zur
Festsetzung der Sockelhthe erfolgt im Lageplan. Die Traufhéhe
ist der Schnittpunkt zwischen Dachauf3enhaut und verléangerter
DachauRenwand. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Unter Beachtung der Gelandesituation wird der Bezugspunkt
durch die Festsetzung der Sockelhdhe Uber dem Stralenniveau
des Brennereiweges bestimmt. Die Sockehthe wird dabei fur die
jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksabschnitte festgesetzt. Der
sonst (bliche Bezug zur angrenzenden ErschlieRungsstrale ist
nicht méglich, da zwischen ErschlieRungsstralle (Brennereiweg)
und Baugrundstticken ein Héhenunterschied besteht.

Vorhaben mit einer Hauptnutzung sind nur innerhalb der mit einer
Baugrenze umgrenzten Flache zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb des Satzungsgeltungsbereiches sind nur Einzelhduser
und/oder Doppelhduser zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergdnzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fiir den Bereich Brennereiweg
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Durch die Festlegung der Baugrenzen orientiert sich die
Neubebauung an der Lage der vorhandenen Bebauung innerhalb
der Grundstilicke. Im hinteren Bereich stehen somit ausreichend
Flachen z.B. zur gartnerischen Nutzung zur Verfliigung.

Innerhalb des Brennereiweges sind meist Einzelhduser, seltener
Doppelhduser vorhanden.

Innerhalb der Einzelhduser sind je Einzelhaus maximal zwei
Wohnungen zuldssig. Innerhalb der Doppelhduser ist je
Doppelhaushalfte maximal eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB)

Die Dachneigung der Hauptgebdude muss zwischen 38 und 48°
Dachneigung liegen (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86
LBauO M-V).

Das auf den Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf
diesen selbst zu versickern. Es sind entsprechende
Voraussetzungen zu schaffen, dass das anfallende
Oberflachenwasser schadlos auf dem Grundstiick abgeleitet
werden kann. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Bodenabtragung (Abgrabung) ist nur im Zusammenhang mit der
Herstellung der Zufahrten auf die jeweiligen Grundstiicke
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Damit wird gewahrleistet, dass die Herstellung der Zufahrten auf
die Grundstiicke maoglich ist. Ausgeschlossen wird damit nicht,
dass im Kellergeschoss eine Garage errichtet wird und dafur die
entsprechende Zufahrt hergestellt wird.

Die Kompensationsermittlung wird als Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag dieser Begrindung beigefugt. Die folgenden
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft werden getroffen:

Entlang der sudlichen Begrenzung der Baugrundstlicke ist Uber
die gesamte Grundstiicksbreite eine mindestens 6,75 m breite
Flache als Streuobstwiese zu entwickeln. Je Baugrundstiick sind
mindestens zwei Obstbaume zu pflanzen.

Fir die Obstbaumpflanzung sind Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 10-12cm der Arten Apfel (Malus), Birne
(Pyrus), Pflaume (Prunus) oder Kirsche (Prunus) zu verwenden.
Die Streuobstwiese ist extensiv per zweimaliger Mahd im Jahr zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Entwicklung der
Obstbdume wird durch eine dreijghrige Entwicklungspflege
sichergestellt.

Jeder Grundstickseigentimer hat auf seinem rickwaértigen
Grundstick die Realisierung der Ausgleichsmallnahmen
vorzunehmen und zu finanzieren.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fur den Bereich Brennereiweg

8.1

Verkehrliche ErschlieBung

Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage
am Brennereiweg sind zuléssig, weil die ErschlieRung gesichert
ist und die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Mit den bestehenden StraRen und Wegen ist die Stadt Dassow
hinreichend erschlossen und an das Gberdrtliche Verkehrsnetz
ausreichend angebunden. '

Die ErschlieRung der Flachen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB kann uber die vorhandene StraRe, Brennereiweg,
sichergestellt. Dieser ist als asphaltierte Anliegerstralle mit
einseitigem Gehweg ausgebaut. Der Gehweg liegt auf der
Siidseite des Brennereiweges und grenzt somit direkt an das
Satzungsgebiet. Die vorhandene StraRe ist ausreichend
dimensioniert und ausgebaut um den auftretenden Verkehr
aufzunehmen.

Die Zufahrten sind durch die jeweiligen Grundstlckseigentimer
herzustellen. Entlang des Brennereiweges im direkten Anschluss
an das Satzungsgebietes grenzen Gehdlze. Dabei handelt es sich
um Koniferen/ Nadelgehélze und eine Hecke. Diese unterliegen
nicht der Gehélzschutzverordnung des Landkreises. Dartber
hinaus werden diese nicht als dkologisch wertvoll gewertet, da es
sich nicht um standortheimische Gehélze handelt. Eine Rodung
fur die Herstellung der Zufahrten muss vorgenommen werden.

Die Steliplatze sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren ist die ausreichende
Zahl der Stellplatze nachzuweisen. Innerhalb des Brennereiweges
ist das Parken der Pkws nicht méglich. Durch das Abstellen der
Fahrzeuge ware die Durchfahrt far groRere Fahrzeuge, z.B.
Landwirtschaftliche Maschinen nicht mehr moglich.

Ver- und Entsorgung

Die jeweiligen Bauherren haben auf ihrem Grundstick samtliche
Kosten fur die Herstellung der grundstlicksbezogenen Ver- und
Entsorgungsanlagen zu tibernehmen. Die Herstellung von
ffentlichen Anlagen zur Ver- und Entsorgung ist nicht
vorgesehen.

Die Sicherung von Leitungsrechten hat durch die Eintragung von
Baulasten zu erfolgen.

Wasserversorgung und Schmutzwasserbeseitigung

Die gesamte Stadt Dassow wird durch den Zweckverband fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmuhlen
geman entsprechend gultiger Wasser- und
Entwasserungssatzung des ZVG mit Trink- und Brauchwasser
aus dem Wasserwerk Dassow versorgt.
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fir den Bereich Brennereiweg

8.2

Die = Wasserversorgung und  Abwasserentsorgung  der
Grundstiicke ist gemaR Anforderung des Zweckverbandes
Grevesmuhlen aufgrund glltiger gesetzlicher Anforderungen zu
realisieren. Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme
mitgeteilt, dass die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und
die Entsorgung des Schmutzwassers durch die Anlagen des
Zweckverbandes gewahrleistet sind. Alle anfallenden Kosten fir
das Herstellen von  Trinkwasserhausanschlissen  und
Grundstiicksanschlissen Schmutzwasser sind durch den
jeweiligen Bauherrn zu tragen.

Gemalk DVGW- und DIN- Vorschriften muss jedes Grundstuck,
beginnend ab der Versorgungsleitung, einen
Trinkwasserhausanschluss erhalten. Innerhalb des
Brennereiweges ist eine Trinkwasserleitung vorhanden. Von
dieser mussen die Hausanschliisse abzweigen. An welcher Stelle
die StraBRe =zur Verlegung der Trinkwasserhausanschlisse
geoffnet werden muss, ist von der Lage des Standortes des
Wasserzahlers im jeweiligen Gebaude abhangig. Im Zuge des
Kanalbaus im Bereich der Strale ,Brennereiweg® ist flir das
Flurstiick 155 ein Grundstlicksanschluss Schmutzwasser auf das
Grundstlick verlegt worden, der durch die vorhandene Bebauung
genutzt wird. Fir die innerhalb der Gberbaubaren Fldchen neu zu
errichtenden Gebdude muissen die Grundstlicksanschlisse
Schmutzwasser auf die Grundstiicke gelegt werden. Hierflr ist
eine Offnung der StraRe erforderlich.

Die sich aus den Arbeiten zur Entwicklung des Satzungsgebietes
eventuell ergebenen notwendigen Umverlegungen von Leitungen
bzw. Anlagen des Zweckverbandes sowie die durch Bodenabtrag
erforderlichen Tieferlegungen oder dergleichen sind durch den
Bauherrn zu finanzieren. Dazu sind rechtzeitige Abstimmungen
mit dem Zweckverband erforderlich.

Eine Bepflanzung der ZVG — Trassen ist unzuldssig. Ausnahmen
bedirfen der Zustimmung des ZVG entsprechend den
Regelungen des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage
(z.B. zur Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3
Abs.2 des AVB WasserV gesondert beim ZVG unter Anwendung
des DVGW-Arbeitsblattes GW 125 zu beantragen und bedarf der
Genehmigung.

Auf der Grundlage der bestehenden Entwasserungskonzeption
des ZVG ist eine zentrale Abwasseranlage (Klaranlage) in
Dassow errichtetet worden und in Betrieb. Das anfallende
Schmutzwasser ist (ber Leitungen in die zentrale
Abwasseranlage abzuleiten.

Versorgung mit elektrischer Energie und Gasversorgung
Die Stadt Dassow wird durch die e.dis mit elektrischer Energie

versorgt. Ein Anschluss an das Versorgungsnetz der e.dis erfolgt
durch Erweiterung/ Anschluss an vorhandene Anlagen und
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Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow flir den Bereich Brennereiweg

8.3

8.4

Leitungen. Das Versorgungsunternehmen ist rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten zu unterrichten.

Sollte Umverlegungen erforderlich sein, gilt wie fur alle
Leitungsumverlegungen das Verursacherprinzip.

Die Gasversorgung der Stadt erfolgt durch die Energie und
Wasser Libeck GmbH. Das Versorgungsunternehmen hat in
seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die Erdgasversorgung flr
die geplante Bebauung Uber die im Brennereiweg vorhandene
Gasleitung erfolgen kann. Hierfir sind Abstimmungen mit
Energieversorger zur Bestimmung der Anschlussbedingungen zu
fuhren.

Fernsprechversorgung

Die Fernmeldeversorgung erfolgt Gber das Netz der Telekom AG.
Die Fernmeldeversorger sind rechtzeitig vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten und vor der Errichtung baulicher Anlagen
zu unterrichten, um die Fernmeldeversorgung sicherstellen zu
kénnen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes, der Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumafinahmen anderer Leitungstrager ist
Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmallnahmen der zustdndigen Niederlassung T-
Com, NL Nordost, PTI 23 in Kritzmow, Biestower Weg 20,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt wird.

Die Deutsche Telekom hat in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass
sich in Randbereichen des Satzungsgebietes Leitungen der
Telekom befinden. Aus Griinden der Aktualitdt wurden keine
Plane Uberreicht. Vor den Tiefbauarbeiten ist es erforderlich, dass
sich der Bauausfihrende in die genaue Lage der Leitungen und
Anlagen einweisen ldsst, um Schaden zu vermeiden und den
ungehinderter Zugang zu gewahrleisten. Diese Einweisung
bezieht sich auch auf Flachen fur Ausgleichsmalnahmen, fur die
Lagerung von Baumaterial sowie zum Abstellen der Bautechnik.
Dabei sind die ,Anweisungen zum Schutz unterirdischer Anlagen
der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer
(Kabelschutzanweisungen)* zu beachten. Mégliche Anderungen
an den Anlagen der Telekom sind mindestens 6 Monate vor
Baubeginn anzuzeigen.

Abwasserentsorgung - Oberflaichenwasser

Fur das Satzungsgebiet werden alle Méglichkeiten ausgeschopft,
anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser auf dem
Grundstlick zu versickern. Die Anforderungen von Gesetzen und
Verordnungen sind einzuhalten. Es sind entsprechende
Voraussetzungen zu schaffen, dass das anfallende
Oberflachenwasser schadlos auf den Grundstiicken abgeleitet
werden kann. Dies ist auch Gegenstand der inhaltlichen
Festsetzungen. Diese Versickerung auf den Grundstiicken ist flr
diesen Bereich der Stadt Dassow ortsiblich und soll daher auch
fur die einbezogenen Grundstiicke Anwendung finden. Innerhalb
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des Plangebietes féllt ausschlieRlich gering verschmutztes
Oberflachenwasser an.

Durch die Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik
mbH aus Wittenférden wurde mit Datum vom 15.07.2005 eine
Stellungnahme zur Versickerung erarbeitet. Dieses Gutachten
wurde dem Zweckverband Grevesmilhlen zur Verfigung gestellt.
In der Stellungnahme des Zweckverbandes vom 11.08.2005 wird
ausgefiihrt, dass gemaR des Gutachtens die anstehenden
Bodenverhaltnisse nach ATV-DVWK-A138 und nach DIN 4261-1
eine ausreichende Durchldssigkeit sowie einen ausreichenden
Abstand zum Grundwasser aufweisen. Dabei ist die Tiefenlage
von Versickerungsanlagen und des dann ggf. nachzuweisenden
tatsachlichen Grundwasserstandes zu bertcksichtigen. Unter
Berlicksichtigung der Hinweise bestehen seitens des
Zweckverbandes keine Bedenken gegen eine Versickerung des
anfallenden  unbelasteten  Oberflaichenwassers  auf den
Grundstlicken.

Bei der Versickerung des Oberflichenwassers auf dem
Grundstlick ist darauf zu achten, dass die Belange des
Nachbarschaftsschutzes nicht beeintrachtigt werden. Von einer
Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein
Nachbargrundstiick abflieen kann.

Im beplanten Gebiet befindet sich kein Gewasser Il. Ordnung, das
in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes
Stepenitz — Maurine liegt. Das Gewasser Wilmstorfer Graben
(9/1) liegt ostlich des Satzungsgebietes. Sofern das
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickert werden
kann, ist eine direkte Beeinflussung des Vorfluters nicht
erforderlich. Im Bedarfsfall waren Abstimmungen mit dem
Wasser- und Bodenverband Stepenitz — Maurine vorzunehmen.
Bei Antreffen unterirdischer wasserwirtschaftlicher Anlagen ist die
Zustimmung der zusténdigen Eigentimer einzuholen nach
Aussage des Wasser- und Bodenverbandes.

8.5 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Stadt Dassow ist durch die &rtliche
Freiwillige Feuerwehr sichergestellt. GemaR § 2 (1) des Gesetzes
Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fur M-V vom 14. November 1991 ist es Aufgabe der
Gemeinden, die Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Die Grundversorgung soll Uber das Trinkwassernetz des
Zweckverbandes (Hydranten) sichergestellt werden. Zwischen der
Stadt Dassow und dem Zweckverband besteht ein Vertrag zur
Bereitstellung von Loéschwasser aus dem offentlichen Netz.
Dieser muss unabhangig von der vorliegenden Satzung erweitert
werden. Inwiefern die Anlage neuer Hydranten erforderlich wird,
muss im Rahmen der ErschlieRungsplanung ermittelt werden.

Planungsstand: Satzung — 22. Juni 2005 11




Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergénzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Dassow fiir den Bereich Brennereiweg

o~

8.6  Abfallbeseitigung

Die Beseitigung von Muill hat aufgrund der gultigen gesetzlichen
Vorschriften zu erfolgen. Einzuhalten sind das Abfallgesetz
(AbfG), die Abfall-Reststoff-Uberwachungs-Verordnung
(AbfRestUberV), das Abfallwirtschaft- und Altlastengesetz fur
Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) und die Satzung ber
Abfallentsorgung im Landkreis Nordwestmecklenburg. Es sind die
Belange einer stets geordneten Abfallentsorgung zu beachten.
Dazu zahlt auch ggf. die Errichtung fur die Getrennthaltung von
Abfall.

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behélter auf den
Grundstiicken unterzubringen und am Entsorgungstag durch die
Grundstlcksnutzer und Anlieger am Brennereiweg
bereitzustellen, so dass eine Entsorgung méglich ist.

Sollten bei Bauarbeiten verunreinigter Boden oder alte
Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.)
ausgehoben werden, so sind diese  Abfille vom
Grundstiicksbesitzer einer  ordnungsgemaRen  Entsorgung
zuzufuhren. Diese Abfalle darfen nicht zur erneuten
Bodenverflllung genutzt werden.

Alle BaumafRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren,
dass sowohl von den Baustellen als auch von den fertiggestellten
Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg  erfolgen  kann.  Beim  Rickbau
vorhandener Anlagen ist darauf zu achten, dass weder der Boden
noch der Bauschutt von riickzubauenden Gebauden und Anlagen
kontaminiert sind. Unbelastete Bauabfélle durfen gemall § 18
AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind
wieder zu verwerten. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw.
Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KrW-AbfG durch einen
zugelassenen Beférderer einer genehmigten Anlage zur
Abfallbeseitigung zuzuflhren.

9. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Realisierung der Anpflanzungen - Anpflanzungen auf den
jeweiligen Grundstiicken nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
sind spatestens im Zuge der ErschlieBung mit durchzufiihren und
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Hochbauten auf dem jeweiligen Bauabschnitt abnahmeféahig
abzuschlieRen und der Stadt Dassow mitzuteilen. Nach
Abschluss der Bepflanzung erfolgt eine Abnahme durch die Stadt
Dassow. Die auf den Grundstiicken geplanten Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten wund bei Ausfall durch
Ersatzpflanzungen zu komplettieren.
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Bodendenkmalpflege - Um die Arbeiten nétigenfalls
baubegleitend archaologisch betreuen zu kénnen, ist es
erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege den Beginn der Erdarbeiten
rechtzeitig und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich
und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gemalk DSchG M-V § 11 Abs. 2 unverziglich
der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes far Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige, kann jedoch durch die
untere  Denkmalschutzbehérde  zur  Sicherstellung  einer
fachgerechten Untersuchung und Bergung im Rahmen des
Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Alle
hieraus entstehenden Kosten sowie Nachfolgekosten nach
Eingriffen in ein Bodendenkmal werden nach dem
Verursacherprinzip geregelt (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).
Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet
oder das Bodendenkmal bzw. seine Entdeckungsstatte nicht in
unverandertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1 und 3 DSchG M-V).

Leitungsbestand - Vorhandene Leitungen durfen nicht Uberbaut
werden.

Altlasten - Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt,
dass fur das Satzungsgebiet keine Erkenntnisse Uber das
Vorhandensein von Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
vorliegen. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fir die Freiheit
des Gebietes (lbernommen. Sollten bei Erdarbeiten
Auffalligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises
Nordwestmecklenburg, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz,
unverziglich zu informieren.

Bundesbodenschutzgesetz - Werden schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten im  Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit
der zustandigen Behorde, Staatliches Amt fur Umwelt und Natur
Schwerin, gemal § 13 BBodSchG die notwendigen Malkinahmen
abzustimmen  (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung,
Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist
die planungsrechtliche zuldssige Nutzung der Grundstiicke und
das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu
vereinbaren ist. Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt,
hat der Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu treffen,
dass schédliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der Baumallnahmen
verhédltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schadlichen
Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die
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verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrager
dafur sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast soweit entfernt werden, dass die fiur den jeweiligen
Standort zulassige Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.
Diese Hinweise werden allgemeingtiltig dargestellt, da bisher fur
den Standort keine Altlasten bekannt sind. Es handelt sich
lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Katastrophenschutz - Das Landesamt fur Katastrophenschutz hat
mitgeteilt, dass das Gebiet nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt ist. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde
auftreten kénnen. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéachtige
Gegenstande  oder  Munition  aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und  der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
zustindige  Polizeidienststelle  und  ggf.  die ortliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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10.

11.

Bfﬁirmeister

Billigung der Begriindung

Die Begriindung zur Satzung der Stadt Dassow (ber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Dassow fur
den Bereich Brennereiweg wurde gfbilligt auf der Sitzung der

Stadtvertretung am 22. 0€.C. 0§
a— [ o=
Dassow, den¢J./2. &4  (Siegel)

der Stadt Dassow

Arbeitsvermerke

Die Stadt Dassow filhrte neben dem Verfahren zur Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eine
offentliche Auslegung der Planunterlagen im Amt Schonberger
Land mit Sitz in Dassow durch. Mit dem Verfahren der
offentlichen Auslegung wurde sichergestellt, dass die betroffene
Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme hatten.

Die Satzung ist kein Planungsinstrument, sondern ein
Rechtsinstrument, das der Einbeziehung von
AuRenbereichsflachen in den Innenbereich dient.

Mit Durchfilhrung der Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange und der offentlichen Auslegung
kénnen die Forderungen des § 34 Abs. 6 BauGB erfllt werden.
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