


Geltungsbereich der Erginzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und
Erweiterungen:

Fiir nachfolgende Grundstiicke siidlich der Peenestrale soll eine Erginzung der
Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen erfolgen:

Gemeinde Sauzin

Dorf Ziemitz
Gemarkung Ziemitz
Flur 1

Flurstiicke  111/5, 111/14 und 111/15 sowie Teilflichen aus 110 und 112/3

Der Geltungsbereich der Ergénzung ist auf dem Plan mit einer gesonderten Abgrenzungslinie
gekennzeichnet. Er umfasst eine Gesamtfliche von ca. 0,5 ha, davon ca. 0,19 ha
Wohnbauergénzungsflache.

Der Geltungsbereich der rechtsgiiltigen Innenbereichssatzung wurde nachrichtlich dargestellt.

Begriindung der Erginzung der Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen:

1. Redaktionelle Erginzung (Flurstiicke 111/5 und Teilfliche aus Flurstiick 111/14)

e Die in der rechtskraftigen Satzung auf den Gstlich benachbarten Flurstiicken (23/1 und 23/2)
dargestellte Bebauung befindet sich tatsichlich auf dem Flurstiick 111/14. Dies konnte
anhand nunmehr aktualisierter katasterméafBiger Unterlagen festgestellt werden.

Der Bestand wird korrigiert, so dass die bebaute nérdliche Teilfliche des Flurstiickes
111/14 als Klarstellungsflidche gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB dargestellt wird.

e Zwischen der Peenestrale (Flurstiick 19) und dem Flurstiick 111/14 befindet sich das
Flurstiick 111/5. Hierbei handelt es sich um ein gemeindliches Grundstiick, welches als
offentliche Griinflache genutzt wird.

Uber das Flurstiick 111/5 verlauft ein Weg, der eine Verbindung zum &ffentlichen Weg in
Richtung Kleingartenanlage (Flurstiick 110) herstellt.
Zur Klarstellung der ortlichen Situation wird das Flurstiick 111/5 mit Ausweisung als
offentliche Griinfldche in die Ergdnzung einbezogen.

2. Erginzung von Baufldchen fiir maximal zwei Einfamilienhiuser (Teilfliche aus Flurstiick
111/14 und Flurstiick 111/15 sowie Teilfliche aus Flurstiick 112/3 als Zuwegung)

o Sidlich des Flurstiickes 111/14 befindet sich das unbebaute Flurstiick 111/15.
Durch einen einheimischen Biirger wurde eine Voranfrage zur Errichtung eines
Einfamilienhauses gestellt.
Bei der Priifung wurde durch den Landkreis Ostvorpommern festgestellt, dass sich das
Vorhaben im AuBlenbereich befindet und eine Baurechtschaffung nur durch eine Ergéinzung
der Innenbereichssatzung herbeigefiihrt werden kann.
Das Vorhaben fiigt sich in den bebauten Ortsteil ein.
Aufgrund der Korrektur des Bestandes auf dem Flurstiick 111/14 und der siidlich
anschliefenden Bebauung mit Kleingérten erfolgt keine Bebauung in den AuBenbereich des
Ortes hinein.
Auferdem ist durch den westlich angrenzenden Weg eine natiirliche Grenze vorgegeben.



e Das Flurstiick 112/3 befindet sich im Eigentum der Gemeinde Sauzin.
Im Vorfeld der Planaufstellung hat die Gemeinde bestitigt, dass dieser Weg zur
ErschlieBung des Flurstiickes 111/15 genutzt werden kann.
Die Zuwegung wird u. a. auch von den Eigentiimern und Pichtern der benachbarten
Kleingartenanlage sowie als Zufahrt zum Sportplatz der Gemeinde genutzt.

Die Bestitigung des Uberfahrtsrechts durch den Biirgermeister wird zur Verfahrensakte
genommen.

e Durch die Richtigstellung des Bestandes und die Aufnahme des Flurstiickes 111/15 wird die
davon eingeschlossene stidliche Teilfliche des Flurstiickes 111/14 ebenfalls als
Erginzungsflache dargestellt.

Die GroBe der Erginzungsfliche ermdglicht die Bebauung mit einem Einfamilienhaus.

Die zusitzlich zur Bebauung vorgesehenen Flachen (Teilfliche aus Flurstiick 111/14 und Flurstiick
111/15 werden als Ergénzungsflichen gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt.
Zugelassen wird entsprechend rechtsgiiltiger Innenbereichssatzung maximal ein Vollgeschoss mit
ausgebautern Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss.

Die Ergéinzungsflichen werden in die Darstellungen des Flichennutzungsplanes iibernommen.

Die Ubersicht der gemeindlichen Wohnbaukapazititen wird im Erlduterungsbericht zum
Flachennutzungsplan entsprechend der vorgesehenen Erginzung um maximal 2 Wohneinheiten
prézisiert.

Nachrichtliche Hinweise der Triger 6ffentlicher Belange

Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde, Wasser und Boden

Die Abwasserentsorgung in Ziemitz ist aus meiner Sicht nicht abschlieBend geregelt,
grundsitzlich sollten hierzu Aussagen getroffen werden. Da die Gemeinde gem. § 40 LWaG
abwasserbeseitigungspflichtig ist, miisste bei einer etwaig angedachten dezentralen Lésung eine
Befreiung seitens der unteren Wasserbehorde des Landkreises getitigt werden.

Hierzu ist aus fachlicher Sicht nachzuweisen, dass auch bei einer dezentralen Ldsung eine
ordnungsgeméBe Abwasserbeseitigung aller Haushalte méglich ist. Grundsitzlich wiren die
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten, welchen erfahrungsgemifl der
liberwiegende Teil der bestehenden Anlagen nicht entspricht. AuBlerdem ist die Ableitung des
gereinigten Abwassers sicherzustellen, was entweder eine entsprechende
Versickerungsmoglichkeit (versickerungsfahiger Boden, erforderlicher Abstand zum hdchsten
Grundwasserstand) bzw. das Vorhandensein einer zur Aufnahme (quantitativ als auch qualitativ)
geeigneten Vorflut voraussetzt.

Bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung verweise ich auf die Begriindung  (Seite 9), wobei aus
wasserwirtschaftlicher Sicht auch eine Brauchwassernutzung des anfallenden Regenwassers zu
begriilen wire.

Sollten sich im Falle von BaumafBinahmen Hinweise auf Altlastenverdacht oder sonstige schidliche
Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und
Natur Ueckermiinde, Dezernat ,,Altlasten und Bodenschutz* (zustindige Behdrde nach § 2 Nr. 1 der
Abfall- und Bodenschutz — Zustindigkeitsverordnung M-V); sowie mit dem Umweltamt des
Landkreises Ostvorpommern abzustimmen.



Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde,

Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft

Ist mit dem Inkrafitreten der Satzung Baurecht geschaffen, gilt:

Entsprechend den Zielen der Abfallwirtschaft gemi § 1 und der Deponieschonung nach § 18 des
Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fiir Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 15.
Januar 1997 (GVOBI. M-V 8. 43), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 22. November 2001
(GVOBI. M-V S. 438), sind bei Durchfilhrung der geplanten Mafinahmen Abfille so weit wie
moglich zu vermeiden bzw. vorrangig der Verwertung zuzufiihren.

Fiir bei den Arbeiten gegebenenfalls anfallende besonders iiberwachungsbediirftige Abfille nach
§ 3 Abs. 8 S. 1 und § 41 Abs. 1 und 3 Nr. 1 KrtW -/AbfG in Verbindung mit § 3 der
Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV), verkiindet als Artikel 1 der Verordnung zur Umsetzung
des Europiischen Abfallverzeichnisses vom 10. Dezember 2001 (BGBI. I S. 3379), sind
diesbeziigliche Informationen bzw. Genehmigungen im Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur
Ueckermiinde, Abteilung Immissions- und Klimaschutz, Abfall und Kreislaufwirtschaft
einzuholen.

Zweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigsung Insel Usedom

Wir weisen darauf hin, dass der Zweckverband in der Gemeinde Sauzin und Ziemitz kein zentrales
Abwassernetz betreibt.

Von den beschlieBenden Organen der Gemeinde und des Zweckverbandes ist zur abwasserseitigen
ErschlieBung der oben aufgefiihrten Gemeinden noch kein Beschluss gefasst worden.

Daraus ergibt sich, dass die geplanten neuen Grundstiicke als Ubergangslosung vorzugsweise mit
abflusslosen Sammelgruben entsorgt werden kénnten.

Es ist darauf zu achten, dass bei Bauvergaben darauf hinzuweisen ist, dass der zuvor aufgefiihrte
Zustand der Erschlieung gegeben ist.

Sauzin im September 2002
Hans- Jiirgen Fink

Biirgermeister



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Begriindung

der rechtskriftigen Klarstellungssatzung mit Abrundungen und Erweiterungen gemif} § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 a BauGB - MaBnahmenG fiir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil des Dorfes Z i e m i t zGemeinde Sauzin

Die Gemeinde Sauzin liegt im nordwestlichen Teil der Insel Usedom am Peenestrom.

Zum Gemeindegebiet gehoren die Orte Sauzin und Ziemitz.

Der Ortsteil Ziemitz befindet sich in einer mittleren Entfernung von 7 km zur Stadt Wolgast.
Er liegt im Tourismusentwicklungsraum.

Einwohnerstatistik: Stand 30.06.1997
Ortsteil Sauzin 171  Einwohner
Ortsteil Ziemitz 139  Einwohner

Die Gemeinde mdchte mit Erstellung der Innenbereichssatzung dringenden Wohnbedarf decken.
Das Flurkartenmaterial im Maflstab 1 : 2000 wurde durch Eintragung des aktuellen
Gebidudebestandes ergénzt.

In der Planzeichnung dargestellt sind:

- Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ziemitz gemiB § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 BauGB

- Abrundungsflachen gemélB § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB
- Wohnbauerweiterungsflachen gemif § 4 Abs. 2 a BauGB - MallnahmenG
- Geltungsbereich des V/E -Planes Nr. 2 ,,5 Wohnhéuser an der Feldstraf3e"

Abrundungsflichen

- norddstlich der Wolgaster StraBe  am Ortseingang
(Flur 2, Teilflache aus Flurstiick 36/1) 1 Wohneinheit

geplante Wohnbauerweiterungsflichen
- nordéstlich Feldstrafle
(Flur 2, Teilfldachen der Flurstiicke
45/1, 45/4 und 46/1 und 55/2) max. 7 Wohneinheiten

- Ostlich der FeldstraBe zwischen
Hoflage Flurstiick 46/2 und Wochenendhausgebiet

(Flur 2, Flurstiicke 54/5, 54/9 und 54/10) 3 Wohneinheiten
- siidlich der Feldstral3e
(Flur 2, Flurstiicke 53/2 und 54/7) 2 Wohneinheiten

Fiir die Wohnbauerweiterungsflichen wird festgesetzt, dass ausschlieflich Wohngebiude mit
maximal einem Vollgeschoss und ausgebautem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss zuléssig sind.

AuBlerdem wird festgesetzt, dass Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO fiir die
Kleintierhaltung nicht zuldssig sind. Nebenanlagen gemid § 14 Abs. 2 BauNVO, die der
Versorgung des Baugebietes dienen, werden ausnahmsweise zugelassen.



Um ein gerechtes und ausgewogenes Verhidltnis an Wohnbaufldchen zu erreichen und Baudruck in
der Gemeinde abzubauen, wurden fiir beide Ortsteile Innenbereichssatzungen erstellt.

max.
- Wohnbauerweiterungsflichen
1t. Satzungsfassung der IBS Sauzin von 09/97 15 WE

- Abrundungs- und Erweiterungsflachen

1t. Entwurf der IBS Ziemitz von 10/97 13 WE
- V/E- Plan Nr. 2
,,»> Wohnhéuser an der Feldstral3e"
im Ortsteil Ziemitz 5 WE
33 WE

Die Gemeinde Sauzin hat keine zentralortliche Funktion wahrzunehmen.

Daher ist die Planung von Wohnbaufldchen auf den Eigenbedarf abzustellen.

Nach Auffassung der Gemeinde ist mit Erstellung der Innenbereichssatzungen fiir die beiden Dérfer
der fiir den Eigenbedarf erforderliche Umfang an Wohnbauerweiterungsflachen ausgewiesen.

Die Gemeinde hat die ausgewiesenen Wohnbauflichen in Ziemitz in Angriff genommen, da fiir
diese Flurstiicke keine Bebauungsplanaufstellung erforderlich wird, der Bereich Feldstra3e mit einer
neuen Pflasterstrafle erschlossen wurde und die Wasserversorgung an den Standorten gesichert ist.
Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes sind die nachfolgenden raumordnerischen Hinweise
zu beachten:

,»Mit den bisherigen Planungen wird der raumvertrigliche Eigenbedarf gemaf} Ziel 4.1. (3) LROP
M/V und Zielen 5.1 (4) + (5) RROP Vorpommern (Entwurf 8/97) ausgeschopft und iiberzogen. Die
Inanspruchnahme der Erweiterungsflichen aus der vorliegenden Satzung ist daher auf den
langfristigen Bedarf auszurichten.*

Da eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht existiert, sind bis zur Schaffung der endgiiltigen
Entsorgungsleitung Einzellosungen vorzunehmen.

Belange des Naturschutzes

Zur Gewihrleistung der Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes wurden folgende
Festsetzungen auf die Planzeichnung tibernommen:

Fiir Erweiterungsflichen, die gemidB § 4 Abs. 2a BauGB- Maflnahmengesetz in die Satzung
aufgenommen werden, ist der Eingriff wie folgt auszugleichen (gemif § 8a Abs. 1 BNatSchG).

In Abhéngigkeit der Flachenversiegelung auf den betreffenden Grundstiicken ist pro 100 m?
versiegelter Flache die Pflanzung von mindestens

20 m? Strauchpflanzung (2x verpflanzte Qualitét)
1 Baum (2x verpflanzt, Stammumfang 12-14)

aus vorwiegend einheimischen und standorttypischen Gehélzen vorzunehmen.

Die baulich nicht genutzten Fléchen aller Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutzgirten
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.



Im Gemeindegebiet ist der erhaltenswerte Baumbestand mit einem Stammumfang ab 50 cm, in
1,30 m HShe gemessen, in sinngeméBer Anwendung von § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB unter Erhalt
gesetzt (Erhaltungsgebot).

Filir BaumaBnahmen innerhalb des 200 m - Uferschutzstreifens ist eine Ausnahmegenehmigung
beim Landkreis Ostvorpommern, Umweltamt zu beantragen.

Im Zuge der Bebauung der Flurstiicke 53/2 und 54/7 der Flur 2 Gemarkung Ziemitz ist die
natiirliche Hangneigung zu erhalten.

Belange des Hochwasserschutzes

Nach Riicksprache mit dem StAUN Ueckermiinde, Abt. Wasserwirtschaft wurden zur
Sicherstellung des Hochwasserschutzes folgende Festsetzungen auf die Planzeichnung
iibernommen.

Gemill "Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg- Vorpommern" ist mit
folgenden Hochwasserstdnden zu rechnen:

BHW HW 100 HW 50 HW 20 HW 10

1,80 1,40 1,20 1,00 0,85 miber HN

Bei Um- und Neubauten sind durch die Bauherren geeignete Maflnahmen zum Schutz gegeniiber
dem Bemessungshochwasserstand (BHW) zu gewihrleisten.

Die hohenmifige Einordnung der FuBlbodenoberkante ist wunter Beachtung des
Bemessungshochwasserstandes vorzusehen.

Die hochwassergefihrdeten Bereiche sind gemafl "Generalplan Kiisten- und Hochwasserschutz" auf
der Planzeichnung gekennzeichnet.

Aufgrund der MaBstiblichkeit der Karte aus dem Generalplan kann die Darstellung jedoch nur grob
erfolgen.

Gemil § 89 Abs. 1 Nr. 2 Wassergesetz des Landes Mecklenburg -Vorpommern (LWaG) vom 30.
Nov. 1992 (GVOBI. S. 669/ GS M-V GI. Nr. 753 -2), geédndert durch Gesetz vom 02.03.1993
(GVOBL. S. 178), diirfen bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 200 m landwirts von der
Mittelwasserlinie an Flachkiisten (mindestens jedoch 50 m landwiérts vom landseitigen Fupunkt
von Deichen und Diinen) auflerhalb eines Bebauungsplanes nicht errichtet oder wesentlich
verdndert werden.

Ausnahmen von den Verboten des § 89 Abs. 1 LWaG sind zuldssig, wenn sie mit den Belangen des
Kiistenschutzes vereinbar sind, das Verbot im Einzelfall zu einer besonderen Hirte fiihren wiirde
oder ein dringendes 6ffentliches Interesse besteht.

Uber Ausnahmen entscheidet gleichzeitig mit der Erteilung der Baugenehmigung oder einer nach
anderen Vorschriften notwendigen Genehmigung die dafiir zustdndige Behorde im Einvernehmen
mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und Natur Ueckermiinde als zustindige Wasserbehérde (§ 89
Abs. 3 L WaG).

Sofern die v.g. Ausnahmen beantragt werden, ist in den Antragsunterlagen nachzuweisen, dass
entweder auf hochwasserfreiem Geldnde gebaut wird bzw. durch den Bauherren ein dem BHW
entsprechender Hochwasserschutz durch geeignete bauliche Maflnahmen sichergestellt wird.



Belange der Bodendenkmalpflege

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Umenscherben, Steinsetzungen, Skelettreste,
Miinzen u. 4. ) oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, sind diese gemdf} § 11 Abs. 1
und 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg- Vorpommern
(DSchG M-V, GVOBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemal § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentiimer oder zufillige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemal3 § 11 Abs. 3 DSchG M- V in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Bereich von Bodendenkmélern ist im Vorfeld einer BaumafBnahme die wissenschaftliche
Untersuchung des Bodendenkmals unerldBlich, wobei der Verursacher des Eingriffs gemi} § 6
Abs. 5 DSchG M- V die anfallenden Kosten fiir die Bergung und Dokumentation zu tragen hat.

Hinweis des Zweckverbandes Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom

Der Zweckverband ist bei der Planung der eventuell zusétzlich entstehenden Wohngebiete
einzubeziehen, da eine Koordinierung unbedingt erforderlich ist.

Hinweise der HEVAG

Im Jahre 1997 wurde durch die HEVAG das Ortsnetz Ziemitz komplett verkabelt. Es wurde eine
neue Trafostation im Ortsmittelpunkt aufgestellt. Mit dieser Investition konnen die
Elektrohausanschliisse =~ der  entsprechend der  Klarstellungssatzung  vorgesehenen
Eigenheimstandorte problemlos realisiert werden.

Als Grundlage fiir die weitere Bearbeitung wird rechtzeitig vor Baubeginn von den neuen
Grundstiickseigentiimem ein Antrag zum Anschluss an das Niederspannungsnetz ben6tigt. Diese
Antrige (AZA) miissen von einem im Installateurverzeichnis der HEVAG eingetragenen
Elektroinstallationsbetrieb an die HEVAG tibergeben werden.

Hinweise der Verbundnetz Gas AG

Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum
die dargestellten Planungsgrenzen tiberschreiten, so ist das Unternehmen am weiteren Verfahren zu
beteiligen.

In Bezug auf regionale Gasleitungen ist auBlerdem die Genehmigung bei den oOrtlichen bzw.
regionalen Gasversorgungsunternehmen zu beantragen.

Hinweise der Ortlichen Feuerwehr

Da die Feuerwehr bei Brandeinsétzen bedingt durch die vorhandene Technik auf offene Gewasser
angewiesen ist, werden ausreichend Loschwasserentnahmestellen zur Verfiigung gestellt.

Die Stellen werden mit Schildern gekennzeichnet. Wichtig sind auch, die Zuwegung, die
Befestigung und das Freihalten dieser Stellen, um eine einwandfreie Wasserentnahme zu jeder
Jahreszeit zu gewahrleisten.



Hinweise des Landesvermessungsamtes M -V

Im Satzungsgebiet befinden sich Lage- und Hohenfestpunkte der amtlichen geoditischen
Grundlagennetze des Landes M- V.

Die Festpunkte sind in der Planzeichnung dargestellt.

Die genaue Lage der Festpunkte ist der Verfahrensakte zu entnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Lagefestpunkte (TP) im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige
unterirdische Festpunkte haben.

Vermessungsmarken sind nach § 7 des Gesetzes iiber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg - Vorpommern vom 21. Juli 1992 (GVOBI. M- V
S. 390), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes iiber die Funktionalreform vom 5. Mai
1994 (GVOBI. M-V S. 566), gesetzlich geschiitzt.

Falls einer der angegebenen Festpunkte durch das Bauvorhaben geféhrdet wird, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Beginn der Baumafinahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
Landesvermessungsamt Mecklenburg - Vorpommern zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ordnungswidrigkeit
und kann mit einer Geldbufe bis zu 10 000 DM geahndet werden.
Ggfs. werden Schadensersatzanspriiche geltend gemacht.

Das Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Hinweise des Munitionsbergungsdienstes

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliefen, dass auch in fiir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
konnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdichtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle oder der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsamtes Stralsund

Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstraflie Peenestrom.

Nach § 31 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG) vom 02. April 1968 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.08.1990 (BGBI. 1. S. 1824) ist fiir die Errichtung, die Veridnderung und
den Betrieb von Anlagen in, iiber oder unter einer BundeswasserstraBe oder an ihren Ufern eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt
gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt werden. Die strom- und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung ist beim Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund rechtzeitig zu beantragen.

Es diirfen keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt stéren, zur
Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen
oder Spiegelungen irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der
Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund frithzeitig
anzuzeigen.



Hinweis des StAUN Ueckermiinde, Immissionsschutz

Bei den beabsichtigten Liickenbebauungen sind die allgemeinen Zuldssigkeitsvoraussetzungen
gemih § 15 Abs. 1 BauNVO zu priifen. Insbesondere schidliche Umwelteinwirkungen, verursacht
durch Larm, Gerliche und elektromagnetische Felder auf die Wohnbebauung, sind auszuschlieBen.

Hinweise des StAUN Ueckermiinde, Wasserwirtschaft

Die ordnungsgeméfle Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist sicherzustellen.

Im Zuge der Uberplanung des Gebietes sollten Vorstellungen der ver- und entsorgungspflichtigen
Korperschaft auf der Grundlage der vorhandenen bzw. zu erarbeitenden Konzepte hinsichtlich der
Planung und Entwicklung der siedlungswasserwirtschaftlichen Anlagen beriicksichtigt werden.

Mittelfristig ist dafiir zu sorgen, dass die bestehenden Abwasseranlagen ("abfluBlose Gruben") den
heutigen Anforderungen anzupassen sind. Bei einer Neubebauung sind die entsprechenden
abwassertechnischen Regelungen (z.B. DIN 4261) mit der Errichtung der baulichen Anlagen
umzusetzen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z.B. der Dachfldchen) ist vorzugsweise zu versickern,
um so mogliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden. Bei
einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z.B. der
Verkehrsfldchen) in oberirdische Gewiasser bzw. das Grundwasser sind in Abhingigkeit vom Grad
der Verschmutzung des Niederschlagswassers sowie der hydraulischen Leistungsfihigkeit der
Vorflut ggf. Malnahmen der Regenriickhaltung bzw .- kldrung vorzusehen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Bauordnungsamt

1.

Jedes Grundstiick muss mit einer Breite von mindestens 3,00 m an einer 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen.

2.

Die Abstandsflichen der baulichen Anlagen miissen gemi § 6 der LBauO M- V auf dem
Grundstiick selbst liegen.

3.

Die nicht liberbauten Fléchen sind zu begriinen und zu unterhalten.

4,

Gebéude mit Aufenthaltsrdumen diirfen nur errichtet werden, wenn die Versorgung mit Trinkwasser
und die einwandfreie Beseitigung der Abwasser/Niederschlagswassers dauernd gesichert ist.

5.

Zur Brandbekimpfung muss eine ausreichende Wassermenge zur Verfiigung stehen. (Abstimmung

mit der ortlich zustédndigen Feuerwehr ist erfolgt.)
6

Eauliche Anlagen diirfen nur errichtet werden, wenn Stellpldtze und/oder Garagen in ausreichender
Anzahl und GroBe hergestellt werden. (z.B. je WE 1 -2 Stpl.)

Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflichen miissen Zu- und Abfahrten von mindestens
3,00 m Lange vorhanden sein.

Die Mindestabmessungen der Stellplitze und Fahrgassen sind entsprechend § 4 der
Landesverordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) vom 10.11.1994 einzuhalten.

7.

Die zu planenden Wohngebiude miissen sich von der Kubatur, der Fassadengestaltung, der
Dachform und -gestaltung in das vorhandene Ortsbild einfiigen.
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Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Hoch- und Tiefbauamt

Sollten im Geltungsbereich der Klarstellungssatzung neue Anbindungen bzw. Auffahrten an die
Kreisstralen OVP 35 oder 36 geplant werden, sind diese mit dem Hoch- u. Tiefbauamt
abzustimmen bzw. durch dieses zu genehmigen. Planungsunterlagen hierfiir sind gesondert
einzureichen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Straenverkehrsamt

Bei Verinderungen der Verkehrsfilhrung oder beim Um- bzw. Ausbau von Straflen, Wegen,
Plitzen und anderen Verkehrsflichen sind dem StraBenverkehrsamt Ostvorpommern die

entsprechenden Unterlagen (Lageplan, Markierungs- und Beschilderungsplan) zur gesonderten
Stellungnahme zu iibergeben .

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Gesundheitsamt

1

Ausgehend vom Bedarf ist fiir das Plangebiet zu sichern, dass einwandfreies Trinkwasser in der
geforderten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfligung steht.

2

Die Beseitigung des Abwassers ist so vorzunehmen, dass Gefahren fiir die menschliche Gesundheit
durch Krankheitserreger nicht entstehen.

Hinweise des Landkreises Ostvorpommern, Umweltamt, Untere Abfallbehorde

Die Satzung iiber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfillen im Landkreis
Ostvorpommern (Abfallwirtschaftssatzung — Abf - ws) vom 18.12.1995 ist einzuhalten.

Wihrend der BaumaBnahme aufiretende Hinweise auf Altlastverdachtsflichen (vererdete
Miillkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) sind der unteren
Abfallbehdrde des Landkreises Ostvorpommern sofort anzuzeigen.

Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckméBig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die Zufahrten zu den Miillbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwirtsfahren mit
Miillfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschriften VBG 126).

Bei der Errichtung von Wendeanlagen am Ende einer Stichstrafle sind diese nach der "Richtlinie fiir

die Anlage von Straflen -Teil: ErschlieBung (RAS -E)" so anzulegen, dass ein Wenden ohne
Zuriickstoen méglich ist.
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