SATZUNG DER GEMEINDE LUTZOW UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9
"Freiflachenphotovoltaik-Anlage Speicherstrafe’

PLANZEICHNUNG TEILA M. 1:1500

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.

Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist. Es gilt die

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18,

Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI
wurde,

I'S. 1802) geandert
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
L it it (§9 Abs. 1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 11} Planzeichen

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

§ 11 BauNvo m

Grenze des raumlichen

- Freifléchenphotovoltaikanlage - Geltungsbereiches
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) IV Darstellung ohne Normcharakter
07 Grundfiachenzahl §19Abs.1BauNVO  Litzow Gemarkung
3. iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Flur 1 Flurnummern
Baugrenzen §23Abs.3BauNVO  132/1 Flurstiicksnummern

hen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflachen

5. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

B reoecumne

7. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Béume, anzupflanzen

[l ichtli (§9 Abs, 1 Nr. 6 BauGB)

Biotop

Flurstiicksgrenzen

§9Abs. 7 BauGB

TEXT TEILB

IEXTLICHE FESTSTEZUNGEN
Bedingtes Baurecht

Im Rahmen der allgemein Nutzungen des sind
nur solche Vorhaben zulissig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im

rpflichtet. des Durchfi oder der Abschluss eines
neuen Durchfiihrungsvertrags sind zulassig.

(Rechtsgrundiage: § 12 Abs. 3a i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Art der baulichen Nutzung und Nebenanlagen

Das sonstige (S0) . * dient der Nutzung solarer
Strahlungsenergie.
Zulssig sind
Anlagen und Einrchtungen zur Erzeugung von Strom aus solarer svahmngsenergue
- die dem des sonstigen
Snndergemeles dienen

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO, § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung
(1) Die zulassige darf durch die von Anlagen und Einri 2ur

Erzeugung von Strom aus solarer je im Ausmat
werden.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 5 BauNVO)

(2) Die zulassige Grundflache darf durch die Grundfiachen der nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

(3) Bauliche Anlagen diirfen eine Oberkante von 3,75 m iiber dem Bezugspunkt nach Textziffer Il (6)
nicht iiberschreiten.

(4) Zwischen dem Bezugspunkt nach Textziffer Iil (6) und der Unterkante eines Solarmodulgestells
ist ein Abstand von mindestens 0,7 m einzuhalten.

(5) Masten fir Anlagen und C
Sicherheitsiiberwachung sind bis zu einer berkante von hochstons 7.00 m Gbor dom Bezugspunk{
nach Textziffer Il (6) zulissig

(6) Filr die Festsetzungen der Hihe baulicher Anlagen wird 58,25 m tiber Normalhchennull (NHN) im
Bezugssystem DHHN16 als unterer Bezugspunkt bestimmt. Von diesem Bezugspunkt darf im
Zusammenhang mit der Herstellung planebener Baufléchen bis zu 1,50 m abgewichen werden (hier.
zulissige Unter- oder Uberschreitung).

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Private Griinflichen sind als Grasfluren anzulegen.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi

klung von Boden, Natur und Landschaft

(1) Die und privaten

sind offen zu halten und wie folgt zu pflegen:

- Kein Pestizideinsatz, sowie keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- Kelne Bodenbearbeitun

- sondern Mahd von Teilflachen zur
Gewahﬂe\slung verschieden hoher Gras- und Staudenfluren, dabei Stehenlassen von
Staudenfluren tber den Winter (U von Insekten) unter
den Moduluschen

- Einsatz statt Schlegel und

T maimal o schunger Jahresmahd

- Erstmahd zum Schutz von Eodenbrmem nach dem 01.07. eines jeden Jahres zulassig,
Ausnahme: mittelbar sidseitig der
Modulreihen ist ab 15. Junl eines jeden Jahres zulassig, soferm ierdurch nicht mehr aid 115
der Gesamtflache betroffen ist.

- Zur Aushagerung der Flache ist das Mahdgut - auch unter den Modultischen -
abzutransportieren.

(2) Lichtmasten und Trafohéuschen diirfen nur in der Zeit vom 30.10. bis 16.03. zuriickgebaut
werden.

(3) Es sind mindestens 5 (2w und drei
Spaltenquartiere) im Plangebiet zu schaffen. Kasten sollen in einer Hohe von mindestens 2,00 m und
abgewandt von Kiinstlichen Lichtquellen angebracht werden

(4) Bau- und Erschliefungsarbeiten sind in der Zeit vom 01.09. und dem 28.02/29.02
durchzufthren. Solle dies nicht maglich sein und das Schaffen des Baufeides bis in den Aprl ines
Jahres dauern sind die ohne Innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (01.03 ms 31 08) sowie nach 5 Tagen anhaltender Baupause werden
g von

erforderlich. Vergramungsmarsnahmen sind nur mnemalb %dos ‘Baufeldes. einschlietich dor
Baustralien und Zufahrten Im Fall ei von mehr als 5 Tagen
wird eine Prifung auf eine zwischenzeitliche Ans\ed\ung von Brutvégeln erforderlich.

(5) Sind Bauarbeiten in der Wanderperiode des Laubfroschs (Ende April und September/Oklober)
oder des Moorfroschs notwendig, so ist das rechtzeitige Aufstellen (ab Anfang Marz) eines

rétenzauns entlang der Graben um das Flurstiick 132/1 (tw.) der Flur 1 der Gemarkung Liitzow
unerlisslich. Der Zaun muss mindestens 40 cm hoch sein. Ein liickenloser Anschluss der einzelnen
Bauclement sowie oin Uberstsigschutz In Fomn enes Uberhanges der Oberkerte miissen
gewahrleistet sein. Der Zaun ist einmal auf L

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaBnahmen zum Ausgleich und Zuordnung
1. Fir den Ausglion | . dos § 1a Abs 3 BauG istauf dm Flurstick 200, Flur 1 der Gemarkung

Lit mwandlung von Acker int Brachﬂache als Mahwiess, verknipft mit der Anpflanzung von
von 2.334 m:

Der Ausgleich i. S. des § 1a Abs. 3 BauGB mit einem Kompensationsbedarf von 11.723 m?
Eingriffsflachenéquivalenten erfolgt iiber das Okokonto ,LUP-048: Umwandlung von Wirtschaftswald
in Naturwald mit dauerhaftem Nutzungsverzicht".

3. Die MaBnahmen zum Ausgleich nach Textziffer VI (1 und 2) werden den Grundstiicken im
des Nr. 9 zugeordnet, auf denen Eingrifie

2u erwarten sind.

(Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

(1) Oberfl sind nur mit
cpeziolion, roekionsarman Glat 2uI3Ssia

oder mit einem

(2) ErschiieRungsfidchen sind wasserdurchidissig zu gestalten. Dieses gilt nicht fiir die festgesetzten
privaten Verkehrsflachen.

(3) Einfriedungen sind als Zaune mit einer Zaunhthe von hochstens 2,50 m zu gestalten. Sie
irfenauch auf den festgesetzten privaten Griinflachen errichtet werden.

Zwischen der tatséichlichen Gelandeoberfliche und dem unteren Zaunende ist ein Abstand
vonmindestens 0,10 m einzuhalten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V)

VIl Hinweise

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan ist gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

m Riickbau der zuléssigen Anlagen
Eine Verpmcmung zum Riickbau der zuléssigen Amagen nach Eeendlgung der Betriebszeit wird
im Durchfiihrungsvertrag vereinbart.

Hinweise bei Vollzug der Planung
(1) Beim Abriss dude hat eine
Fledermausbesatz zu erfolgen.

Kontrolle auf

(2) Tiefe Baugruben oder Kabelgrében ohne Rampe, die iiber Nacht offenbleiben, sind am
nachsten Morgen durch das Baupersonal zu kontrollieren. Tiere, die sich ber Nacht in diesen
JFallen* verirrt habe, sind umgehend freizulassen. Bei langeren Baustopps (auch iber das
Wochenende) sind Baugruben durch Schutzzdune zu sichern oder mit einer Ausstiegshilfe
(Amphibienleiter oder ein griffiges Brett) zu versehen

Bodendenkmale

Solten waivend dor Erdarbaiten archéologische oder geclogiecho Funde oder auftlige
Bodenverfarbungen  entdeckt werden, ist gemad § 11 M-V die untere
Denkma\schulzhehnme des Landkreises zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreflen von oder des fiir Kutur- und

Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Veramworl\lch hierfiir sind die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann
die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.
Sollten im Zuge von Bohrungen werden, sind die
ausithrendon Fiman gegendber dam Landssamt fir Umwet, Naturschutz und. Gasiogis M,
Geologischer Dienst, meldepflichtig.

Bodenschutz
(1) Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewésser durch
Arbeits- und nicht zu besorgen sind.

() Bei Havarien mit Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen. Die zusténdige Behorde ist unverziiglich iber die Havarie und die eingeleiteten
MaBnahmen zu informieren.

(3) Falls Anzeichen fiir altiastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind die Arbeiten
unverziiglich emzusteHsn und die zustindige Behorde zu informieren. Treten bei Erdarbeiten
auf, ist die

Geriiche oder
zustindige Bendrde zu informieren, um weitere Veriahrensschriti abzusimmen

(4) Insofem Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z. B. fiir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA zu beachten. Solite Fremﬂhoden oder mineralisches
i auf oder in die gebracht werden, sind die

der Bi bzw. fiir dort nicht enthaltene

die Z-0 der LAG h:

Aufschiittungen und Abgrabungen
Bei der Herstellung planebener Flichen durch Aufschiittungen oder Abgrabungen sind die
bauordnungsrechtiichen Bestimmungen der LBauO M-V zu beachten.

Mmum;mm

ind Gema § 52 LBauO M-V
\sl der Bauherr fiir die Emhal(ung der oﬂenll\ch rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die aligemeinen Pilichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die
Plicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iber eine mégliche Kampfmittelbelastung. des
Baufeldes einzuholen.

Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V,

Nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahriassig gegen
unter den Grllichen Bauvorschriften getroffenen textichen Festsetzungen dieses Planes versts
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden.
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. Die Gemeindevertretung hat am
" und zur

Autgestolt aufgnind des der

der Gemeinde Liitzow
Die ortsiibliche des ist am

erot

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustndige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V beteiligt

worden.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs 1. BauGB wurde vom bis
§ rehgefiihrt,

Dl Beharden und sonstge Tiéger Sflencher Eelange, dio von der Planung berlhut ssin Kinren.
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB ay unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 9 und die
bestimmt.

Der lahal der Bekannimachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB zu verdfentichen Unisrlagen
wurden in der Zeit vom bis nach § 3 Abs.
2 BauGB unter http://www. in das Internet eingestellt und im zentralen Bau- und
Planungsportal dos Landes NV Zuganglch gemacht. Die su versfientichen Unieriagen habon
zudem wahrend der Dienststunden im Amt Litzow - Libstorf offentlich ausgelegen. Die
Vercfntichung | Auslegung wirde mi dem Hinwels, dass Stelungnabmen wahvend der

von allen schrifich oder zur abgegeben
werden konnen, ortsiiblich am bekannt gemacht.

Liitzow, den Siegel

(Birgermeister)

Die Beherden und sorstigen Trage Gffenticher Belange, ie von der Planung bertit sein konnen,
wurden gemét § 4 Abs. B a unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert

Liitzow, den ... Siegel

8. Der ige Bestand im des Anderung des
Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der Iagenchhgen Darstellung
der Grenzpunkte gl der Vorbehall, dass eine Priifung nur grab erflgte, da die rechisverbindiiche

im MaBistab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche

kormen nicht abgeleitet werden.
Schwerin, den Siegel
(6ffentl. bestellt. Vermessungsing )

9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liltzow hat die Stellungnahmen der Offentlichieit und der

Behorden und sonstigen Tréger offentiicher Belange am geprift. Das Ergebnis wurde

mitgeteilt.
10,0l Gemeindevertetung der Gemelnde Ltzow hat den Bebauungsplan N9,  bestetend aus der

als

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), a Satzung  beschiossen und die
Begriindung durch Beschluss gebiligt.

Liitzow, den Siegel

(Biirgermeister)

11.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und st bekannt zu machen.

Liitzow, den Siegel

(Birgermeister)

12.Der Beschluss des Nr. 9 durch die
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammsn'asssndsr Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den
Inhalt Auskunft erteilt sowie dass der in Kraft getretene Plan mit der Begrindung und der
2usammentassenden Erlanung ber das zenirale Inemelportl dos Landes zugnglch gemacht

wird, sin risiiblich bekannt  gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Mng\lchken eine. Verlelzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung der sich (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Waglicnkeh, Entschécigungsansprichen getend _ 2u macien Und das Endschen dieser Ansprilche (§
44 BauGB) worden. Auf di dex 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.

Liitzow, den Siegel

(Birgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 und des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéindert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt geandert durch das Gesetz
vom 09. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Liitzow vom

folgendo Satzung Gber don vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. N 9
den Standort an der Speichersirafie in Liitzow,
nordlich der Sehwernor Sratie und ostich dor angranzendon Exsenbanninie Sonwern - Rona,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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