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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und 88 1 — 23 BauNVO)

In Erganzung der Planzeichnung — Teil A — wird folgendes festgesetzt:
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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
lassig.

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO als Unterart der nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und
Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i. V. m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte maximal eine
Wohnung zul&ssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die Grof3e der Baugrundstiicke 750 m2 nicht unter-
schreiten.

Ho6he baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4/ 8 18 Abs. 1
BauNVO)

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Planungshéhe der Oberkante der anbaufahigen
Verkehrsflache im Anschlussbereich Grundstuck/Stral3e.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Daches.

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen Au3en-
wand und Dachhaut.

Ein Uberschreiten der zulassigen Firsththe durch technische Aufbauten wie Schorn-
steine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Hauptgebaude sind mit ihrer strafenseitigen Front auf der festgesetzten Baulinie zu er-
richten. Geringflgige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO, Carports und Garagen dirfen von den Bauli-
nien zurlickgesetzt errichtet werden.

Zwischen der das Baugrundstiick erschlie3enden Verkehrsflache und der festgesetzten
Baulinie bzw. der straBenseitigen Baugrenze sind Garagen, Carports und Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO nicht zulassig. Unlberdachte Stellplatze sind zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Von der Planstralie B ist je Baugrundstiick nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite
von 4 m zulassig.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15)

Die offentliche Grunflache ist als Rasenflache, unter Beachtung der Zweckbestimmung
Spielplatz zu gestalten und zu erhalten. Dies beinhaltet Spiel- und Sportgerate inkl. not-
wendigem Fallschutz, Ausstattungselementen sowie Wege, Pflanzungen und den ab-
schirmenden Wall. Zulassig ist ebenfalls der Neubau einer Versorgungsanlage (Lésch-
wasserversorgung) mit bis zu 100 mz2.

Textliche Festsetzungen/Ortliche Bauvorschriften Stand: Entwurf / 26. Juni 2020



6.1

7.1

B-Plan Nr. 4 ,Wohngebiet an der Heerringsstrale® der Gemeinde Picher 3

Zuordnungsfestsetzungen (8 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
folgende MalRhahmen aufRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordnet:

Als Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist eine Teilflache von 21.055 m2 des Flurstlicks 47/5, Flur 3 der Gemarkung
Picher von Acker in Extensivgrinland umzuwandeln, zu mahen und auf Dauer zu erhalten.
Die Ansaat hat tUber Selbstbegriinung / mit Regiosaatgut (krauterreiche Regiosaatgutmi-
schung), Ursprungsgebiet 3, Nordostdeutschen Tieflandes, mit ca. 10-15 g/m2 zu erfolgen.
Anlage, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, sowie Unterhaltungspflege haben ent-
sprechend den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung LUNG 2018 Anlage 6 fir die
Ziffer 2.31 zu erfolgen. Der friiheste Mahdtermin ist allerdings abweichend der 1. Septem-
ber.

MalRnahmen zum Bodenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20)

Zum Schutz der Béden vor Verdichtung ist die Grenze des zu erhaltenden Grinlandes
aul3erhalb der Grenzen des Plangeltungsbereiches zu sichern. Vorzusehen ist ein fester
Bauschutz (z.B. Pfosten mit Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und
der ErschlieBung.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

Dacher der Hauptgebaude sind mit einem Neigungswinkel von 21° bis 49° auszubilden.
Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen)
sowie von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports).

Flachdacher und flachgeneigte Dacher von Hauptgebauden mit einem Neigungswinkel unter
21° sind nur als Grundach zul&ssig.

Als Dachformen der Hauptgeb&ude sind Sattel-, Zelt-, Walm- und Krippelwalmdéacher zulas-
sig.

Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten, Terrassen, Vorbauten (Windfangen)
sowie von Nebenanlagen, Garagen und tberdachten Stellplatzen (Carports).
Dacheindeckungen haben mit matten sowie mattglanzenden Tondachziegeln oder Beton-
dachsteinen in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit, schwarz und griin zu erfolgen.
Grundéacher sind zulassig.

Fur Wintergarten, Terrassen und Vorbauten (Windfange) mit Flachdach oder flach geneigtem
Dach unter 21° Neigungswinkel sind auch Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zu-
lassig.

Fur Gewéachshéauser sind Dacheindeckungen aus Glas und Kunstglas zul&assig.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdach oder flach
geneigtem Dach unter 21° Neigungswinkel sind zusatzlich auch Bitumen- und matte Metall-
dacheindeckungen zulassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Déchern zulassig, sofern dadurch keine
Blendwirkungen ausgehen.

Die AuRenfassaden der Hauptgebaude sind als Ziegel-/Klinkermauerwerk, Putz- oder Natur-
holzflachen auszufihren.

Blockhauser sind unzulassig.

Mischungen der Materialien sind zulassig (Mauerwerk/Putz, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz).
Fur Wintergarten sind auch Glasfassaden zulassig.

Putzfassaden sind in hellen Naturfarben auszubilden. Als helle Naturfarben werden nach
dem Natural Color System (NCS) festgesetzt
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- Grau- und gebrochene Weil3tdbne mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
héchstens 20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %

- Gelb-, Rot-, Blau- und Griunténe mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und
héchstens 20 % sowie einem Buntanteil von héchstens 10 %

Naturholzfassaden sind zusétzlich auch in roten Farben sowie hellen bis hellbraunen Holz-

tbnen zulassig.

Ziegel- oder Klinkerfassaden sind in gebrochenen Weildtonen und den Farben Rot, Gelb,

Braun und Grau oder Mischungen der vorgenannten Farben zulassig.

Grelle Farben, glanzende Oberflachenstrukturen (auf3er Fenster) und/oder Effektputze

(grobe Strukturierung, kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer-/Glaseinschliisse) sind un-

zulassig.

Fassadenbegriinung ist zulassig.

Carports und Garagen sind an die Fassadengestaltung des Hauptgeb&dudes anzupassen o-

der abweichend hiervon mit Fassadenbegriinung bzw. in Holz (mit den o. g. Farb- bzw. Holz-

ténen) auszufihren.

Die Festsetzungen unter diesem Punkt gelten auch fiir Geb&dudesockel und sonstige Neben-

anlagen (ausgenommen Gewachshauser).

Die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschol darf hochstens 0,50 m tber der mittleren Pla-

nungshohe der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsfliche im Anschlussbereich Grund-

stuck/Stral3e liegen.

Staffelgeschosse sind unzulassig.

Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen, Stauden und Laubgehdlzen zu gestalten.

Stein- und Schottergérten sind unzul&assig.

Die Verwendung von Stein- und Schottermaterialien fir Hausumrandungen (Spritzschutz an

Aulenwanden) ist zulassig.

Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze zu schaffen.

Artenschutzrechtliche Hinweise:

1.

2.

3.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen / Beeintrachtigungen
richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum
vom 1. Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Solange das Vorkommen von Reptilien nicht zweifelsfrei ausgeschlossen werden kann, ist
als Vermeidungsmal3nahme eine Bauzeitenregelung (Beginn der Baufeldfreimachung ab 15.
August bis Anfang Oktober) und ein Absuchen und Kontrollieren des Plangebietes vor Bau-
beginn auf Reptilien und Amphibien vorzusehen. Gefangene Tiere sind in angrenzenden Be-
reichen aulRerhalb des Geltungsbereiches auszusetzen.

Als vorbeugende Mafl3nahme ist der Beginn der Baufeldfreimachung aufRerhalb der Haupt-
brutzeit der Vogel in der Zeit ab Mitte August vorzunehmen bzw. es sind ab 28. Februar
Vergramungsmalinahmen vorzusehen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise:

1.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu be-
ricksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist
vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern
und soweit im Umfang maoglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf den zu
begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

Beim StralRenbau sind die geplanten Bauflachen und die mdgliche Erweiterungsflache vor
Verdichtungen (Lagern / Befahren) zu schiitzen.

Ein Befahren (aul3er zur Flachenpflege) der mdgliche Erweiterungsflache ist mit festen Ein-
bauten (Poller / Zaun) zu verhindern.

Beim Umgang mit Leichtfliissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die ein-
schlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens aus-
zuschlieRen.
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Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehdrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich
Uber die Havarie und die eingeleiteten MalRnahmen zu informieren.

Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unver-
ziglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffal-
ligkeiten wie z.B. unnatlrliche Verfarbungen, Geriiche oder Mullablagerungen auf, ist der
Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren,
um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von Verkehrs-
flachen), ist die LAGA zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches Recyclingmaterial
auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fir dort nicht enthaltene Schadstoffe
die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der Beeintrach-
tigungen der Bdden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung der Erdar-
beiten im Bebauungsgebiet von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen. Die Do-
kumentation ist der unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises innerhalb von 4 Wochen
nach Abschluss der Malinahme vorzulegen.

Fur die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fur die Installation von Léschwasser-
und Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage bei der uWb zu stellen.

Hinweise zum Baumschutz

1.

Baume durfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Bau-
maflnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.&. im
Traufbereich der geschiitzten Baume mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen
beim Baumschutz bedurfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbe-
horde.
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