SATZUNG DER STADT WOLGAST UBER DEN VORHABENBEZOGENEN

"RESIDENZ AM EHEMALIGEN KURHAUS IM ORTSTEIL BUDDENHAGEN"

BEBAUUNGSPLAN NR.1

PLANZEICHNUNG - TEIL A

Planungsgrundlage

Vorhabenlageplan des Vermessungsbiro
Arne Biesterfeld (Dipl.-Ing (FH),
Burgstralle 10a, 17438 Wolgast vom Nov.
2020
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Planzeichenerklarung
I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
1. Art der baulichen Nutzung

A Allgemeines Wohngebiet

H

2. MaR der baulichen Nutzung
Il Zahl der Vollgeschosse
o] offene Bauweise
FH=10.00 m
3. Baugrenzen

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

private Verkehrsflache
Ein- bzw. Ausfahrt
asserflachen
Wasserflachen

)\
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5.
Zweckbestimmung: Kleingewasser

_

6. Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

i

Il. Darstellung ohne Normcharakter

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 4 BauNVvVO
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

10.00 . 7
1} BemaRung in Meter % vorh. baulche Anlage
— 153 Kataster
715 4 vorh. Héhe in Meter dber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016

lll. Nachrichtliche Ubernahme
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

l@

03.03.2023  Uber die amtliche  Waldgemeinschaft

Buddenhagen®

gemal

§ 9 Abs. 6 BauGB

,Wald im Sinne des § 2WaldG M-V - festgestellt mit Bescheid der Landesforst M-V AGR vom
Landeswaldgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG) auf dem Flurstick 153/4, Flur 3, der Gemarkung

Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.

Firsthéhe, Hohe baulicher Anlage in Meter Gber NHN im Bezugssystem DHHN 2016
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

1.1
1.1.1

1.1.3
1.14

1.1.6
1.1.7
1.1.8

1.1.9
1.1.10
1.2
1.2.1
1.2.2
1.2.3
1.24

1.2.5

TEXT -TEIL B
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
Art und MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO. Gemal § 4 Abs. 1 BauNVO dient das allgemeine Wohngebiet vorwiegend dem
Wohnen. Es sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig.

Ausnahmsweise sollen sonstige nicht stérende Gewerbetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nummer 2 und Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nummer 3

zuldssig sein. Alle weiteren Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 sind nicht zul&ssig.

Ferienwohnungen gem. § 13ai.V.m. § 4 Abs. 3 Nummer 2 sind unzulassig.

Die maximale Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt. Gemall § 19 Abs. 4 BauNVO sind Garagen, Carports, Stellplatze und deren Zufahrten sowie
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflachen mitzurechnen und dirfen die maximale Grundflachenzahl um bis zu 50

von Hundert Uberschreiten.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss zulassig. Das

Staffelgeschoss muss von der Fassadenauf3enkante mindestens 1,5 m zurlickspringen.

Uber dem Staffelgeschoss darf keine weitere Nutzflache entstehen.

Im dem allgemeinen Wohngebiet ist gemaR § 22 BauNVO nur eine offene Bauweise zulassig.

Die maximale Firsthohe der Gebaude darf 10,00 m nicht Uberschreiten. Den unteren Bezugspunkt bildet die jeweilige Hohe des zugewandten

Fahrbahnrandes der anliegenden Erschliefungsstralie.

Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie (BHKW und Solaranlagen) sind zulassig.

Stellplatzanlagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch aufterhalb der Baugrenze zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

§ 86 Abs. 3 LBauO M-V

Die Dacher der Hauptgebaude sind flach geneigt oder als Flachdach auszubilden. Die maximale Dachneigung betragt 22°.

Zulassig sind ausschlieBlich harte Bedachungen. Technik flir erneuerbare Energien ist zulassig.

Fassadenbegriinungen sowie Dachbegrinungen sind zulassig.

Spiegelnde Oberflachen sind unzuldssig. Glas als Material und Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie bleiben von der Festsetzung
unberihrt. Als Deckungsmaterial bzw. Dacheindeckung sind reflektierende, leuchtende Materialien unzulassig.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zuldssig. Die Ausfiihrung ist an die umliegenden stadtebaulichen Gegebenheiten

anzupassen. Maschendrahtzaune sind unzulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) in Verbindung
mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom folgende Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 37 "Residenz am ehemaligen Kurhaus im Ortsteil Buddenhagen" der Stadt
Wolgast, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage
der Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Siegel

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom .................. . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgten entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Wolgast
durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom* (Mitteilungsblatt) mit den amtlichen
Bekanntmachungen des Amtes Am Peenestrom Nr. ........... am ..o

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die
Raumordnung und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung vom

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .............ccccciiiieeen, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am .............ccccoceeeeeis den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ..........ccccciiinie zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan einschlielich Begrindung und Umweltbericht, sowie die wesentlichen,
umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................... bis wahrend der
Dienststunden der Stadt Wolgast, Burgstral’e 6 in 17438 Wolgast sowie auf der Homepage der Stadt Wolgast
unter www.wolgast.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am
Peenestrom® Nr. ........... am ...coceeeeeeennn. Nr. e aMm e bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Stadt Wolgast, den.................. Siegel

3. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange am ..............ccooenveeee. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan wurde am ...........ccccceeveeeninnnee. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ...................... gebilligt.

Der Blrgermeister

Stadt Wolgast, den.................. Siegel

4. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Stadt Wolgast, den.................. Siegel

5. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
...................... im Bekanntmachungsblatt ,Der Amtsbote Am Peenestrom“ Nr. ...........am ................... ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsansprichen geltend machen und das
erléschen dieser Anspruche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ................. in Kraft
getreten.

Der Blrgermeister

Stadt Wolgast, den.................. Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Waldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LwaldG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Mai 2021 (GVOBI. M-V S. 790, 794 )

e Hauptsatzung der Stadt Wolgast in der aktuellen Fassung

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im Mafstab 1 : 500 dargestellt und belauft sich auf eine Flache
von rund 0,91 ha. Er beinhaltet die Flurstiicke 153/4 und 153/5 der Flur 3 innerhalb der Gemarkung Buddenhagen.

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DschG M
-V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1
"Residenz am ehemaligen Kurhaus im Ortsteil
Buddenhagen" der Stadt Wolgast

Vorhabennummer: 30824
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