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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Fur die Ortslage Ruhn besteht konkreter Bedarf nach Wohnungsbaustandorten. Die Gemeinde
Ruhn mochte die Wohnbediirfnisse der ansassigen Bevolkerung unterstiitzen und insbesondere
rickkehrwillige junge Leute, die die Dorfgemeinschaft starken, durch die Ausweisung von geeig-
neten Baugrundstiicken gewinnen. Die Nachverdichtung des bestehenden Innenbereichs ist im
Wesentlichen ausgeschopft und wird durch eigentumsrechtliche Zwange begrenzt. Flachenpo-
tenziale bestehen im Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage, so unter anderem
auf einer Flache am Ladenweg. Die betreffende Flache am nordéstlichen Ortsrand ist seit vielen
Jahren mit einem Bungalow bebaut und wird flr gartnerische Zwecke privat verpachtet. Gepragt
wird sie ebenfalls durch die auf der stidlichen Seite der ErschlieBungsstral3e gegeniberliegende
Wohnbebauung. Aufgrund der siedlungstechnischen Vorpragung lasst sich hier ein geeigneter,
konfliktarmer Wohnbaustandort entwickeln.

Uber das bauplanungsrechtliche Instrument der Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB kdnnen einzelne Auf3enbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen werden, wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend geprégt sind. Ziel der vorliegenden Ergdnzungssatzung ist es mithin, die betreffende Au-
Renbereichsflache (Teilflache des Flurstiick 232 der Flur 4, Gemarkung Riihn) dem grundsatzlich
bebaubaren Innenbereich zuzuordnen. Fir die geplante Errichtung eines Einfamilienhauses stellt
die Erganzungssatzung hier eine erforderliche baurechtliche Genehmigungsgrundlage und ver-
haltnismaRiges Mittel zur Durchsetzung der stadtebaulichen Zielstellung dar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die materielle Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Erganzungssatzung bildet § 34 Abs. 4 bis
6 BauGB. Fir die Aufstellung einer Satzung nach Abs. 4 Satz Nr. 3 (Ergdnzungssatzung) ist
demnach Voraussetzung, dass:

= die einzubeziehenden AuRenbereichsflachen an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil angrenzen und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entspre-
chend gepragt sind,

= die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

= Kkeine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

= keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von NATURA 2000-Gebieten oder dafir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die genannten Voraussetzungen sind fur die 3. Ergdnzungssatzung der Gemeinde Rihn gege-
ben (siehe Kapitel 2). GemalR § 34 Abs. 5 Satz 2 kdnnen fur Erganzungsflachen Festsetzungen
nach 8 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden.

Nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB erfolgt die Anderung der Satzung mit Beteiligung der Offentlich-

keit sowie der bertihrten Behdrden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange geméaf dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.
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Als Rechtsgrundlagen gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

1.3 Territoriale Einordnung / Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Die Gemeinde Rihn liegt im Stdwesten des Landkreises Rostock und besteht gemaR Hauptsat-
zung aus dem Ort Rihn. Sie wird vom Amt Bltzow-Land mit Sitz in Blitzow verwaltet. Umliegend
grenzen die Gemeinden Baumgarten, Bernitt, Steinhagen, Tarnow, Warnow und die Stadt
Butzow an. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 14,41 km2 auf die sich 631 Einwohner
verteilen (Stand vom 31.12.2020%).

Das Gemeindegebiet wird im Stiden durch den Flusslauf der Warnow, im Norden durch die Lan-
desstral3e L14 /Neukloster-Biitzow) begrenzt. Das Grundzentrum Bitzow befindet sich nur etwa
2-3 km nordostlich von Rihn und ist Uber die Kreisstral3e K6 zu erreichen.

Der Geltungsbereich der 3. Erganzungssatzung befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von
Ruhn und schlief3t hier im Bereich des Ladenwegs an die bebaute Ortslage an. Er umfasst Teil-
flachen der Flurstiicke 403/11 (6ffentliches Wegeflurstiick) und 232 (zu bebauende Flache) der
Flur 4, Gemarkung Ruhn und damit eine Flache von ca. 1800 m2. Der genaue Verlauf der Gel-
tungsbereichsgrenze sowie Lage der Erganzungsflache kénnen der Planzeichnung entnommen
werden.

1.4 Bestand

Die fur die Errichtung eines Wohngebaudes vorgesehene Flache (Teilflache des Flurstiicks 232)
wird als Grabeland und Rasenflache genutzt bzw. stellt sich als aufgelassene Kleingartenflache
mit einigen Gehdlzen (Baume, Schnitthecke) und einem kleinen Gartenhauschen dar. Den sudli-
chen Streifen der Erganzungsflache bildet ein gepflasterter Wohnweg als Abzweig vom Laden-
weg.

Die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches der Ergéanzungssatzung stellt sich wie folgt
dar:

Nordlich
= angrenzend landwirtschaftliche Nutzflache (Dauergrinland)

Ostlich
= angrenzend oOffentliche ErschlieBungsstrale (Ladenweg), dahinter landwirtschatftliche
Nutzflache (Acker)

Sudlich
= angrenzend Wohnbebauung (Reihenhausgrundstiicke), dahinter weitere bebaute Orts-
lage

! statistisches Amt M-V — Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2020
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Westlich
= angrenzend westlicher Teil der aufgelassenen Kleingartenanlage, dahinter Grin-, Ge-
holz- und Waldflachen sowie Kloster Ruhn

1.5 ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung der Erganzungsflache ist gewahrleistet und erfolgt Giber den La-
denweg als 6ffentliche ErschlieBungsstraf3e. Der Ladenweg schliel3t seinerseits im Sudwesten
an die Butzower StralRe (Kreisstraf3e K6) an und fuhrt in nérdliche Richtung weiter nach Butzow.

Die fur die technische ErschlieBung des Satzungsgebietes erforderlichen Leitungsmedien lie-

gen im Ladenweg an. Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung
mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

2. Inhalt und Festsetzungen

2.1 Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen

Gegenstand der 3. Erganzungssatzung ist eine Auf3enbereichsflache im Anschluss an die be-
baute Ortslage. Durch die angrenzende bauliche Nutzung (siehe Kapitel 1.4) ist diese entspre-
chend gepragt und erfillt damit die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, um sie in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Die Erganzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der angrenzende
Bereich zur einbezogenen Flache ist durch Wohnnutzung gepragt. Mit der Erganzungssatzung
soll die planungsrechtliche Grundlage fir ein Einfamilienhaus geschaffen werden. Somit flgt sich
das Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Die Erganzungsflache begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz liber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Das Natura-2000-Netz-
werk umfasst Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Européische Vogelschutzgebiete.
Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 400 m siddstlich des Sat-
zungsgebietes. Aufgrund der geringen Grof3e der Ergdnzungsflache und ihrer rAumlichen Lage
zu den Schutzgebieten mit dazwischenliegender Ortslage kénnen Beeintréchtigungen ausge-
schlossen werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal 8§ 34 Abs. 5 Satz 2 kénnen in der Erganzungssatzung einzelne Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB getroffen werden. Hierzu gehdren unter anderem Festsetzungen zu den tberbau-
baren Grundstucksflachen. Diese werden vorliegend durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt und dirfen nicht von Gebauden oder Gebéaudeteilen Uberschritten werden.
Die festgesetzten Baugrenzen definieren ein Baufeld, welches sich in seiner Ausdehnung von
16x16 m am Flachenbedarf eines Einfamilienhauses in Bungalowform orientiert.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal} kann zugelassen werden. Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellplatze kénnen auch aul3erhalb der Baugren-
zen zugelassen werden soweit dabei die Vorgaben zu Abstandsflachen der Landesbauordnung
(8 6 LBauO M-V) eingehalten werden.

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Um eine grundsétzliche Einpassung ins Ortsbild zu gewéhrleisten und eine zu starke bauliche
Verdichtung durch UbermaRige Gebaudekubaturen zu vermeiden, wird fir den bebaubaren Be-
reich der Erganzungsflache eine Eingeschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt.

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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GemalR 8§ 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zulassig.

2.4 Grunflachen

Entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird daruber hinaus eine o6ffentliche Grinflache von 10
m Breite zwischen dem jetzigen o6ffentlichen Wegeflurstiick (Flurstiick 403/11) und dem kiinftigen
Baugrundstlck festgesetzt. Die Grinflache soll in Zusammenhang mit dem Weg zum westlichen
liegenden Kloster Rihn entwickelt sowie entsprechend der Bedeutung der historischen Kloster-
anlage landschaftsgéartnerisch gestaltet und aufgewertet werden. Neben der zeichnerischen Fest-
setzung einer Grinflache enthalt die vorliegende Ergéanzungssatzung eine erganzende textliche
Festsetzung, die ndhere Bestimmungen Uber die landschaftsgartnerische Gestaltung trifft.

2.5 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die 3. Erganzung der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage Rihn richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache, die iberbaut werden soll, in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieRung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht be-
eintrachtigt werden. Die in der 3. Erganzungssatzung getroffenen Festsetzungen nach 8§ 9 Abs.
1 BauGB sind bindend und somit im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3. Umweltbelange

3.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Gemal § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 bei zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Fir die Ergénzungs-
flache ist der Eingriff zu regeln. Auf der Flache wird durch die geplanten Festsetzungen eine
Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flachen der Naturhaushalt beeintrach-
tigt wird. Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fir die Erganzungsflache (Flur-
stuck 232 teilw.) anzuwenden.

Bestandsbeschreibung

Die 1.677 m? gro3e Teilflache des Flurstiicks 232, Flur 4, Gemarkung Riihn am Ladenweg wird
als Grabeland/Rasenflache genutzt bzw. stellt sich als aufgelassene Kleingartenflache dar. Ge-
holze in der Flache (Sufkirsche, Ligusterschnitthecke) und am Rand (Fichten) sind vorhanden.
Eine Erschlielung der Grundstiicke ist vom Ladenweg mdglich. Die Erganzungsflache wird im
Norden von Griinland, im Siden vom Abzweig Ladenweg 7-13 zum Kloster, im Osten vom La-
denweg (mit einer Reihe Linden) und im Westen von Griinland, danach Wald (Forstamt Schlem-
min, Revier Qualitz, auch §20-Biotop) und beginnender Verbuschung begrenzt.

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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Abbildung 1: Biotoptypen Erganzungsflache

Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MalRhahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Erganzungsflache ist der Bau von Wohnh&ausern
mit Nebengebduden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung mdglich. Durch eine solche bau-
liche Entwicklung wird auf den betroffenen Flurstiicken die vorhandene Biotop- und Bodenfunk-
tion sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich der Flachen gestoért, veréandert oder beein-
trachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens
als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstort oder gemindert. Die
Beeintrachtigungen der Biotope und Bdden sind unabhéngig von der Flachengrdl3e (erheblich)
und nachhaltig. Das Landschaftsbild in der Erganzungsflache wird durch Umwandlung von Gar-
tenflache / Wiese in Bauflache verandert. Die Einbindung der geplanten Erganzungsflache in das
Orts- und Landschaftsbild wird insbesondere durch die nordliche Hecke erreicht. Aufgrund der
gebotenen Anpassung der Bebauung an die ortliche Randsituation und die geplante Eingriinung
ist der Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich einzustufen.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der Verhaltnismatigkeit der Mittel anzuwenden. MalRhahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den mdglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Als VermeidungsmalRnhahmen sind Hinweise zu beachten:

Artenschutz:
1 Alsvorbeugende MaRRnahme ist an der nérdlichen Grenze der Erganzungsflache eine He-
cke zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
2 Als vorbeugende MaRnahme ist auf der Erganzungsflache der Beginn der Baufeldfreima-
chung auf3erhalb der Fruhjahr- und Herbstrastzeit der Vogel in der Zeit von Mai bis Sep-
tember vorzunehmen.

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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3

Unmittelbar vor weiterem Baubeginn missen alle Versteckmdglichkeiten fur Reptilien/Am-
phibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Bei Funden sind die
gefundenen Tiere in der angrenzenden Brache auszusetzen und die Bauflache mittels
Amphibienzaun auszugrenzen.

Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben/Graben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Als Vorsorgemaf3nahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Abriss/lUmbau von Ge-
b&auden eine protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-Malinahmen vor Baubeginn/Wei-
terbau) zu realisieren.

Zusatzlich ist bei einem mdglichen Abriss/einer Gebaudesanierung das beauftragte Un-
ternehmen in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere
den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermausen. (Beim Geb&udeabriss
sind Verkleidungen und Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Aufgefun-
dene Fledermause sind vorsichtig zu bergen (z. B. Schuhkarton mit Léchern zur Beluf-
tung, Handschuhe verwenden!) und abends zu entlassen. Ausweichquartiere im Ort sind
vorhanden. Die vor Ort tatigen Mitarbeiter der ausfuhrenden Firma sind tber diese Erfor-
dernisse zu informieren.

Ein Verstol3 gegen die Verbote des 844 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt
zumindest eine Ordnungswidrigkeit gemaf § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen)
Geldbuf3en geahndet.

Als AufRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit gerin-
gem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zuléssig.

Baumschutz:

9

10

Baume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumalRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuel-
len gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen, Erdbauarbeiten u. a. im Traufbereich der ge-
schitzten Baume missen grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baum-
schutz bediirfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehorde.
Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzt. Der Ausgleich wird
nach Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz:

11

12

13

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
rticksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
ist vor der Herstellung der Baukorper zu beraumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzu-
lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf
den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.
Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafir sind die spateren Gartenflachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.
Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Umfang der Fldchen und MaflRnahmen fir die Kompensation

Die nachfolgende Nummerierung entspricht der Nummerierung der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (Neufassung 2018 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt MV).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-fla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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beeintrachtigen kénnen (8 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich langer als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild mit erfassen und bertcksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzguter mit Funktionsauspragungen von besonderer Bedeutung
sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m2 (m2 EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird Gber die Kriterien ,Rege-nerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung® auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Mal3geblich ist der jeweils hochste Wert fiir die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0 ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.

Tabelle 1: Flache und Biotopwert / Wertstufen

Flache
Biotop Biotopbezeichnung (m?) Wertstufe Biotopwert
Geltungsbe-
reich Ergén-
zungsflache 1.794,00
Aufgelassene Kleingarten- 538 00
PKU anlage ' 1,0 15
Artenarmer Zierrasen /
PER/PGN Nutzgarten 1.102,00 0.0 1.0
ODE Gartenlaube / Schuppen 16,00 0,0 0,0
OVvL Stral3e 138,00 0,0 0,0

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes bertcksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2: Lagefaktor

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Storquel- | 0,75
len*/zwischen Stdrquellen

* Als Stoérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StralRen und voll-
versiegelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022



Satzung der Gemeinde Ruhn tber die 3. Ergédnzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Riihn 11

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verandert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachenaquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverédnderung

Flache [m?]
des Eingriffsflachenaquivalent fur
betroffenen Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps Biotopwert |Lagefaktor |Biotopveranderung [m=EFA]
PKU 538,00 1,5 0,75 605,25
PER/PGN 1.102,00 1,0 0,75 826,50
ODE 16,00 0,0 0,75 0,00
OVL 138,00 0,0 0,75 0,00
1.794 1.431,75

Neben der Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu bericksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MalR der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab.

Tabelle entfallt

Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren Beeintrachtigungen, insbesondere
der abiotischen Schutzguiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhangig die teil-/vollversiegelte bzw. iberbaute Flache in m2 zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu bericksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die mul-ti-
plikative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. tUberbauten Flache und dem Zuschlag fir
Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Es wird mit einer GR von 500 m2 gerechnet.

Tabelle 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Eingriffsflachen-aquiva-
lent fir Teil-/Vollversie-
gelung bzw. Uberbauung
[m: EFA]

Uberbaute
Flache in
m:= hier GR

500,00

Zuschlag fur Teil-/
Voll-versiegelung
bzw. Uberbauung

0,5

250,00

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflichenéquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 5: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingrifisflachen-  [Eingriffsflachen-

aquivalent fir aquivalent fur aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. [Funktions- VoII-vgrsiegeIung Multifunktionaler

Biotopveranderung [m2  |beeintrachtigung |bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [m2 EFA] [m2 EFA] bedarf [m2EFA]
1.431,75 0,00 250,00 1.681,75

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MalRnahmen
durchgefuhrt. Darunter sind MalRnahmen zu verstehen, die nicht die Qualitat von Kompensati-
onsmalfinahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was
zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fuhrt.

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MalBhahmen sind der Anlage 6
Zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden Maf3nahmen festgesetzt.

Tabelle entfallt

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden Maf3nahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 6: Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs
Flachenaquivalent der |Korrigierter

Multifunktionaler kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed [mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]

1.681,75 0,00 1.681,75

Ein Zusatzfaktor wurde nicht eingestellt.
Tabelle entfallt

keine

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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Tabelle 7: Gesamtbilanzierung
EFA KFA Bilanz
1.681,75 0,00 -1.681,75

Der Ausgleich ist nicht ausgeglichen.

Okokonto

Es wird auf ein Okokonto zuriickgegriffen. Der Eingriffsort liegt in der GroRRlandschaft - Warnow-
Recknitz - Gebiet 30 in der Landschaftszone - Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte 3.
Die Reservierung fiir das Okokonto erfolgte mit E-Mail vom 14.12.2021. Der Vertrag Uber die
Ablésung im Okokonto LRO-038 ,Naturwald Schwaan* ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen
und der uNB vorzulegen.

Naturwald Schwaan
Mafstab 1: 12500 .

i

Abbildung 2: Lage Okokonto( Quelle: Landesforst MV Naturwald Schwaan)

Malnahmebeschreibung

Anpflanzgebot:

An der ndrdlichen Grenze der Ergénzungsflache in der Gemarkung Ruhn, Flur 4, Flurstick 232,
ist zum Schutz der Rastgebietsfunktion des nérdlich angrenzenden Griinlands auf einer Teilflache
von 46 m Lange und 5 m Breite die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer freiwach-
senden zweireihigen Hecke festgesetzt. Es sind standortheimische Straucharten (mind. 5
Straucharten) aus moglichst gebietseigenen Herklnften in der Pflanzqualitat Straucher: mind.
60/100 cm zu verwenden. Die Pflanzabstande der Strducher in der Reihe sollen 1,5 m und der
Abstand der Reihen soll 1,5 m betragen. Mit der Reihe zum Weg ist ein Abstand zur (neuen)
Grundstuicksgrenze von 1,5 m einzuhalten. Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen ge-
gen Wildverbiss zu sichern und die Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Es ist eine
sichtbare Ausgrenzung der Hecke zur Bebauung (3 Poller ca. alle 15 m) vorzusehen. Die Abla-
gerung von Bioabfallen und ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zulassig. Die Pflege
der Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd ist Giber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Strau-
cher ist bei mehr als 10% Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten Straucher zu
wassern. Die MaRnahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind
fur 5 Jahre Abschirmmafnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hohe) auf der Nordseite
vorzusehen.

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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Die offentliche Grinflache ist landschaftsgéartnerisch als Rasenflache zu gestalten und auf Dauer
zu erhalten. Stauden und Geholzpflanzungen (Baume und Straucher) sind zulassig.

Zuordnungsfestsetzung:

Als Ausgleich fur die Eingriffe in den Erganzungsflachen sind 1.682 KFA des Okokontos LRO-
038 ,Naturwald Schwaan® vertraglich zu binden und abzulésen. Der Vertrag ist vor Satzungsbe-
schluss der unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura 2000 - Gebiete

GGB (FFH) DE 2138-302 Warnowtal mit kleinen Zuflissen in ca. 420 m Entfernung im Sidos-
ten hinter der abschirmenden Ortslage

VSG (SPA) DE 2137-401 Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz in mind. 420 m
Entfernung im Stdosten hinter der abschirmenden Ortslage

Erganzungsflache

VSG (SPA)

GGB (FFH)

Abbildung 3: Flachenzuordnung internationale Schutzgebiete (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Aufgrund der konkreten Lage und Gr6RRe der Eingriffsflachen und der Schutzgebiete zum Ort
und zueinander ist keine FFH - Vorpriifung notwendig.

Nationale Schutzgebiete im 1 km Umkreis

LSG L 51 Ruhner See und Rihner Laden in 450m Entfernung im Nordwesten hinter der ab-
schirmenden Ortslage

§ 20 Biotope im 200 m Umkreis der Erganzungsflachen

Begriindung Stand: Entwurf / Marz 2022
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50 m Wirkradius:
keine

200 m Wirkradius:
GUEO05037 Grol3seggen-Erlen-Bruchwald 6stl. Rihn; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder;
Naturnahe Stumpfe; Quellbereiche, einschlielilich der Ufervegetation

3.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
8 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 BauGB notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

¢ Die Intensitat der Arbeiten ist gegenlber der derzeitig moglichen Nutzung (Landwirtschaft,
dorfliche Garten- und Rasenflachen) héher. Die Storwirkung mit kontinuierlicher Anwesenheit
von Menschen (Licht und Larm) und Préadatoren ist aber aufgrund der Orts-/Ortsrandlage und
der geringen Flachengrdle nicht als zusatzliche Beeintrachtigungen einzustellen.

¢ Bebauung bisheriger (un-)versiegelter Frei- und Gartenflachen / landwirtschaftlicher Flache
am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitat der Arbeiten (Bauarbeiten) ist gegentiber der derzeitigen landwirtschaftlichen / gart-
nerischen Nutzung héher, entspricht aber den auf den anderen Flachen zulassigen nachbarlichen
Nutzungen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zusatzliche, aber zeitlich beschrénkte Beein-
trachtigung zu bewerten.

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Giberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir die vorliegende
Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschutzte

“Pflanzen und Tierarten“

Tabelle 8
. All | AlV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname EFH- | FEH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflan- Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1] \% nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflanze Apium repens Kriechender Scheiberich, - 1] \% Stillgewasser
Sellerie
Gefalpflanze | Cypripedium calceolus Frauenschuh 1] v Laubwald
Gefal3pflan- Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte *| \% Sandmagerrasen
Gefalpflan- Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1] [\ Niedermoor
Gefal3pflan- Luronium natans Schwimmendes Froschkraut Il \% Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Il v Sumpfe/Pflanzenreiche Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1l v FlieRgewasser
Libellen Aeshna viridis Griune Mosaikjungfer \% Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \% Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer [\ Altarme/Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \% Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grol3e Moosjungfer 1 \% Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Il \% Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1] IV | stehende Gewasser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus| Schmalbindiger Breitfliigel- 1] IV | Nahrstoffarme Gewasser mit grol3en Flach-
Tauchkéfer wasserbereichen

Begriindung
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. All | AlV-
Gruppe wiss. Arthame deutscher Artname EFH- | FEH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL

Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer *1 v Walder/Mulmbaume
Falter Lycaena dispar GroR3er Feuerfalter 1] v Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1] \% Feuchtwiesen/Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina|  Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européaischer Stor 1] ? Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke 1l [\ Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte \% Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Gebusch/Waldrander/Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch \% Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch 1 v Gewasser

Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte/Felsen

Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | Il \% Gewasser/Gewéasserndhe

krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebusche/Wald
Meeressauger| Phocoena phocoena Schweinswal 1] \% Ostsee
Fledermause| Barbastella barbastel- Mopsfledermaus 1] IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

lus

lanarius

Flederméause| Eptesicus nilssonii Nordfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméuse| Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméause Myotis brandtii Grol3e Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewasser

Flederméause Myotis dasycneme Teichfledermaus 1] \% Gewasser/Wald

Flederméause Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald

Flederméause Myotis myotis Grol3es Mausohr 1] \% Wald

Flederm&ause| Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus vV Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Flederméause Myotis nattereri Fransenfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald

Flederméause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler \% Wald

Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler v Gewasser/Wald/Siedlungsgebiete

Flederméause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus \% Gewasser/Wald

Flederméuse| Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
lus

Flederméuse| Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledermause Plecotus auritus Braunes Langohr IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete

Fledermause| Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Fledermause| Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus \% Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete

Landsauger Canis lupus Wolf *1 \%

Landsauger Castor fiber Biber 1] \% Gewasser

Landsauger Lutra lutra Fischotter 1] \% Gewasser

Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus \% Mischwalder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-

den

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
konnten, wird primér gepruft, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1/5
BNatSchG auszuldsen.

Eremit

Der Eremit weist eine Rasterkartierung auf. Der angrenzende Geholzbestand (auch Eichen) bleibt
erhalten. Alt-Eichen sind in der Ergé&nzungsflache nicht vorhanden.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Begriindung
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Reptilien/Amphibien

Eine gelegentliche Frequentierung der Ergédnzungsflachen durch Amphibien ist trotz der Gewas-
serndhe (ca. 200 m), aber dazwischenliegenden Bauflachen und der Struktur des Grabens aus-
zuschlieRen.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir Am-
phibien.

Die Untersuchungsgebiete besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir
Reptilien. Die Zauneidechse ist bei Bodenpunkten von 40 oder grof3flachigen Niedermoorstan-
dorten in der Umgebung auszuschlieRen. Die Flache befindet sich an der Ortslage und grenzt an
intensiv bewirtschaftete Grunflachen an. Da der Gehdlzbestand nicht Gberplant wird, ist ein Ar-
tenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu erwarten.

VermeidungsmalRnahmen sind vorzusehen.

1. Unmittelbar vor weiterem Baubeginn mussen alle Versteckmdglichkeiten fur Reptilien/Am-
phibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Bei Funden sind die
gefundenen Tiere im angrenzenden Feuchtbiotop auszusetzen, die Bauflache mittels Amphi-
bienzaun auszugrenzen und es hat eine Nachsuche zu erfolgen.

2. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden
bzw. die Gruben/Grében schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell herein-
gefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Flederméuse

Die Erganzungsflache ist maximal Nahrungshabitat der Fledermause. Strukturen fir Sommer-
/Winterquartiere oder Wochenstuben, sind nicht vorhanden. Die beiden Gebaude besitzen keine
Habitateignung. Es kommt zu einem geringen Teilverlust von Jagdhabitaten, der jedoch arten-
schutzrechtlich als nicht relevant einzustufen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung, vermerkt. Aufgrund der angegliederten Orts-
lage ist, trotz der Bebauung, nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.
Potentielle Laufwege (auf3erhalb der Erganzungsflache) entlang der Gewasser bleiben erhalten.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Storfaktoren ist auszu-
schlieen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem Wolfs-
management sind aber grundsatzlich nicht auszuschliel3en.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade? eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abpri-
fung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriter, Hohlenbriter, Ko-
lonienbriter, grofRe Lebensraumausdehnung),

= Streng geschuitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

2 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Fur alle anderen europdischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:
= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,
= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
= ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Al-
lerweltsarten®)

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung/Ver-
kehrswege ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ebenso auszuschlieRen wie, auf-
grund der Préadatoren, das Vorkommen von Bodenbriitern. Unterlagen fir das Vorkommen ge-
schutzter Arten liegen nicht vor.

Nicht im Eingriffsraum der Erganzungsflache, aber angrenzend sind Gebaude vorhanden, somit
ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Amsel, Bachstelze,
KohIimeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, zu rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine
hohe Affinitat gegeniber der menschlichen Aktivitat.

Von den mdglichen, sehr spezialisierten Arten des Griunlandes wéare aufgrund der Benachbarung
nur die Grauammer relevant. Weiterhin ist durch die benachbarten Gehdélze Gruppen neben den
schon erwahnten Arten, wie Gelbspoétter, Stieglitz, Kohimeise und Amsel, mit steten Begleitern,
wie dem Grunfink, zu rechnen. FUr die Leitarten, wie Neuntoter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz,
aber auch Baumpieper und Goldammer, ist der Lebensraum als mit zu hohem Stdrpotential
(Pradatoren) verbunden einzustufen.

Da Gehdlzbestande Uberwiegend erhalten bleiben, ist ein artenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu
erwarten.

Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

VermeidungsmalRnahme

1. Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten
nicht von Februar-Mitte April und von September bis November durchzufiihren, hier Bau-
zeitenregelung im Hinblick auf Rastzeiten. Eine abschirmende freiwachsende zweireihige
Hecke ist im Norden zu pflanzen (siehe auch Rastflachen).

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de ndrdlich in Verbindung mit dem Ruhner See benannt.

An der Erganzungsflache ist die Stufe 2 aufgezeigt, die die gartnerische Nutzung in Anlehnung
an vorhandene Bebauung bertcksichtigt. Der Einbuchtung zwischen Kloster und Bebauung ist
die Rastplatzfunktion aufgrund der fortschreitenden Verbuschung abzusprechen.

Durch die Bebauung der Erganzungsflache ist eine Abschirmung nach Norden mittels einer Be-
pflanzung notwendig, damit es aufgrund der intensiveren Nutzung der Flache nicht zu einer ef-
fektiven Verschiebung geeigneter Rastflichen kommt.

VermeidungsmalRnahme:

Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten nicht
von Februar bis Mitte April und von September bis November durchzufiihren, hier Bauzeitenre-
gelung im Hinblick auf Rastzeiten, oder es sind Abschirmmafnahmen vorzunehmen. Das An-
pflanzgebot ist in der Pflanzperiode mit Baubeginn zu realisieren und gleichzeitig sind Abschirm-
maflnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hohe) auf der Nordseite zu installieren und mit
Baubeginn mind. 5 Jahre vorzuhalten (Entwicklungszeit Hecke).

Hinweis: Da die Lange nur 47 m betragt bzw. die Flache unter 1000 m? liegt, ist eine Beriicksich-
tigung als ErsatzmalRnahme bzw. kompensationsmindernde Mafinahme nach HzE 2018 nicht
maglich. Daher sind die Anforderungen der HzE nicht bindend. Verbindlich ist die Festsetzung im
Text-Teil B.

Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten (hier Kranich, Seeadler, WeiRstorch), auch Uberflieger, ist ein Ver-
lust des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Storpotential. Essentielles Griin-
land fur den Weil3storch ist nicht einzustellen.
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4. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Die angrenzende bebaute Ortslage ist durch Wohnnutzung gepragt. Durch das Plan-
gebiet gehen daher in keiner Weise unzumutbare Beeintrachtigungen fir benachbarte Nutzungen
aus, auch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die von auf3en auf das Plan-
gebiet einwirken. Umweltauswirkungen wurden im Kapitel 3 betrachtet.
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