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111

1.1.2

1.13

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GEWERBEGEBIETE
(8§ 8BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art einschlie8lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und O6ffentliche
Betriebe,

- Geschéfts-, Biro und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen.

Unter Anwendung des § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO werden fur das Gewerbegebiet
folgende modifizierte Festsetzungen getroffen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal 8§ 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 5
BauNVO folgende Arten der allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art nicht
zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,

- Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergieanlagen.

Innerhalb des Gewerbegebietes kénnen gemali § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, sofern sie nach
Art und Umfang im unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der
Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Giltern einschlie@lich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die
Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht Uberschreiten. Die Kappungsgrenze betragt 1.200 m2, sofern
der Anteil von 30% der Bruttogeschossflache mehr als 1.200 m2 betragt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind Tankstellenshops bis max. 200 m2 Verkaufsflache
ausnahmsweise zuldssig, wenn sie als Verkaufsstatte im unmittelbaren raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit dem Tankstellenbetrieb stehen.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gemal? 8§ 1 Abs. 5 BauNVO folgende Arten von
Nutzungen unzulassig:
- Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauVNO.

Planungsstand: Betroffenenbeteiligung September 2025 1
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

Innerhalb des Gewerbegebietes sind gem&R 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende

ausnahmsweise zuldssige Nutzungen unzuléssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach 8§ 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO

- Vergniugungsstatten gemaf 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

INDUSTRIEGEBIETE
(8 9 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Innerhalb des Industriegebietes, bestehend aus den Teilgebieten GI 1 und GI 2, sind

geman § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder
Warme aus solarer Strahlungsenergie, Lagerh&user, Lagerplatze und o6ffentliche
Betriebe.

Unter Anwendung des 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO werden fir das Industriegebiet
folgende modifizierte Festsetzungen getroffen:

Innerhalb des Industriegebietes kénnen gemafld 8 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil
eines solchen Betriebsbereiches wéren, ausnahmsweise zugelassen werden.

Innerhalb der Industriegebiete sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

folgende Arten der allgemein zulassigen Gewerbebetriebe aller Art nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Endverbraucher,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung,

- Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergieanlagen.

Innerhalb des Industriegebietes kénnen gemalf § 1 Abs. 9 BauNVO Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Endverbraucher zugelassen werden, sofern sie
nach Art und Umfang in unmittelbarem raumlichem und funktionalem Zusammenhang mit
der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern einschlie3lich Reparatur- und
Serviceleistungen der Betriebsstatten im Plangeltungsbereich stehen. Dabei darf die
Verkaufsflache der Verkaufsstatten einen Anteil von 30 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes nicht (berschreiten. Die Kappungsgrenze betragt 1.200 gm
Verkaufsflache, sofern der Anteil von 30% der Bruttogeschossflache mehr als 1.200 gm
Verkaufsflache betragt.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zuléassigen
Tankstellen nur ausnahmsweise zulassig.

Innerhalb des Industriegebietes sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und ausgeschlossen.
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2.11

21.2

3.1

4.1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 16,18 BauNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8 18 Abs. 1 BauNVO, § 16 Abs. 6 BauNVO)

Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird in der Planzeichnung mit dem Bezug auf NHN im
Hohenbezug DHHN 2016 festgesetzt.

Die maximale Gebaudehthe (GH) wird definiert als Oberkante Gebaude also dem
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. MaRgebend ist die
DachauRenhautflache des eingedeckten Daches. Bei Gebauden mit Attika ist fur die
Gebaudehothe (GH) die Oberkante der Attika maRgebend.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdéhe in den Baugebieten durch
technische Einrichtungen wie Aufzugsanlagen, Liftungsanlagen und Schornsteine sowie
fur Anlagen, die zur Austbung der gewerblichen Nutzung erforderlich sind (z. B.
Kranbahnen, Hochregallager und Silos) ist auf einer Flache, die 30 % der Gberbaubaren
Grundstucksflache nicht Gberschreiten darf, um bis zu 5,00 m zuldssig. Die
Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fur Werbeanlagen. Die
Zustimmung der Luftfahrtbehérde M-V ist bei Bauhdhen und bei Anpflanzungen oberhalb
von 25 m (hier 70,27 m NN) tber dem Flughafenbezugspunkt (45,27 m NN) erforderlich
(8 12 Abs. 3 Nr. 1 lit. a) LuftvVG). Das ist auch bei Anpflanzungen zu beachten.

BAUWEISE UND BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO, § 23 BauNVO)

Es gilt die abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO. Als abweichende
Bauweise (a) gilt die offene Bauweise mit der MalRgabe, dass Gebaudeldngen von mehr
als 50,00 m zulassig sind.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO, § 23 Abs. 5 BauNVO)

In den Baugebieten sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports), offene Stellplatze
sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen, die durch Baugrenzen bestimmt sind, zuldssig. Ausnahmsweise sind
Stellplatze zwischen straRenseitiger Baugrenze und der Straf3enbegrenzungslinie
zuldssig. Werbeanlagen und Einfriedungen als Nebenanlagen im Sinne des 8 14 Abs. 1
Satz 1 BauNVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen ist den Ver-
und Entsorgungstrdgern ein Leitungsrecht (L-Recht) in einer Breite von 3,00 m zu
gewahren.

BAULICHE UND SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN DURCH GERAUSCHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Gewerbelarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

Planungsstand: Betroffenenbeteiligung September 2025 3



11

1.2

13

baulicher Anlagen die Au3enbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude im
Gewerbegebiet und im Industriegebiet bewertete Gesamtbauschallddmm-Malie (R'w,ges)
aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018-01! Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
"Mindestanforderungen” und Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der
Gleichung

e R'w,ges = La - KRaumart

e mit La = maligeblicher AuRenlarmpegel

e mit KRaumart = 35 dB fiir Barordume und &hnliche Rdume
30 dB fur AufenthaltsrAume von Wohnungen

Der Nachweis der Erfullung dieser Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren
unter Anwendung der Regelungen der DIN 4109-2; 2018-01? Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis
insbesondere die Korrektur der Verhaltnisse Raum-Fassadenflache zu Raum-Grundflache
sowie die nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

Folgende mal3gebliche AuRRenlarmpegel sind maximal an den einzelnen Bauteilen zu
erwarten:

e GE, maximal 68 dB(A)

e GIl, maximal 73 dB(A)

GRUNFLACHEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und Nr. 25b BauGB i.V.m. § 9 Abs. la
BauGB und 8§ 1a Abs. 3 BauGB)

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® ist als Rasenansaat
innerhalb der festgesetzten Grinflachen herzustellen. Baumpflanzungen sind gemani
Festsetzung 3.1 vorzunehmen.

Auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung westlich des GI1
Gebietes sind auf 2 Teilabschnitten mit einer Gesamtlange von 170 m mindestens 24
Einzelbdume anzupflanzen. Die Einzelbdume werden den Eingriffen im GI1 Gebiet
zugeordnet. Sofern die Anzahl von 24 Einzelbdumen aufgrund des Abstandes von
maximal 15 m nicht realisiert werden kann, sind bis zu 12 Bdume innerhalb des Gebietes
GI1 anzupflanzen.

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzpflanzung“ westlich des
GI2 Gebietes sind auf einer Lange von 210 m mindestens 11 Baume anzupflanzen. Die
Einzelbdume werden den Eingriffen im GI2 Gebiet zugeordnet.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

2.6.1

2.6.2

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Maflnahme zur Oberflachengestaltung

Zufahrten, Stellplatze und sonstige zu befestigende Grundsticksfreiflachen sind, sofern
keine Gefahrdung von Boden oder Grundwasser zu erwarten ist, in wasser- und
luftdurchlassigem Gesamtaufbau herzustellen. Beispielhaft anzufiihren sind diesbeziiglich
wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Okodranpflaster, Pflasterklinker auf
wasserdurchlassigem Unterbau oder Rasenfugenpflaster. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich  mindernde  Befestigungen, wie Betonunterbau,
Fugenverguss oder Asphaltierung und Betonierung sind unzul&ssig.

Dachbegriinung

Bei einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 sind die Dachflachen der
Hauptgebaude, die eine Dachneigung bis maximal 15 Grad aufweisen, mit einer Sedum-
Mischung extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen sowie fir Dachflachen, die mit Solaranlagen in oder direkt auf der
Dachflache ausgestattet werden. Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fir die Begrinung wird auf die
Pflanzempfehlung unter Punkt V.11 verwiesen.

Sofern eine Dachbegriinung technisch nicht méglich ist oder die Dachneigung grofier als
15 Grad ist, ist eine Fassadenbegriinung gemal} 2.3 Fassadenbegriinung umzusetzen.

Fassadenbegriinung

Sofern bei einer Grundflaichenzahl gréRer 0,8 eine Kompensation durch
Dachflachenbegriinung nicht méglich ist, sind im Plangebiet die geschlossenen
Aullenfassadenflachen eines Hauptgebaudes zu mindestens 50 v. H. mit
standortgeeigneten Selbstklimmern oder Rank-/Kletterpflanzen zu begrinen.

Maflnahme zum Schutz von Grundwasser und Boden
Unbeschichtete Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Metalldachflachen sind unzulassig.

Regelungen zum anfallenden Oberflachenwasser

Fur die bebauten und unbebauten Flachen ist die schadlose Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers zu sichern. Das anfallende Oberflachenwasser ist zurtickzuhalten
und Uber Mulden oder andere MalRBnahmen gleicher Wirkung innerhalb der Grundstiicke
der Baugebiete zu versickern.

Ausgleichspflanzungen fur Eingriffe in den Baumbestand

Fur die Rodung von 60 Einzelbdumen sind 78 Einzelbaume anzupflanzen.
Ausnahmsweise ist die Ausgleichszahlung fur 18 Einzelbdume zulassig, sofern keine
Standorte im Plangebiet und in der Stadt Parchim zur Verfligung stehen.

Es erfolgt eine Zuordnung der Ersatzpflanzungen fir die Gebiete GE, GI1 und GI2:

- 24 Einzelbaume auf der Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung”
sind dem GI1 Gebiet zuzuordnen oder davon bis zu 12 Baume auf dem Gl1-Gebiet
anzupflanzen.

- 11 Ersatzpflanzungen auf der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung
~Schutzpflanzung” sind dem GI2 Gebiet zuzuordnen.
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- 17 Einzelbdume innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

im GIl1 Gebiet sind dem GIl1 Gebiet zuzuordnen.

- 3 Einzelbdume innerhalb der Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung im GE Gebiet

sind Eingriffen im GE Gebiet zuzuordnen.

- 4 Einzelbaume innerhalb der Flache fur Bindungen von Bepflanzungen im GI2 Gebiet

sind Eingriffen im G12 Gebiet zuzuordnen.

Tab. 1: Zusammenstellung der Ersatzmaflnahmen fiir Rodungen (Flachen je Verursacher)
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A (Stadt Parchim) - - - 8 9 0 -9
B (Logistikunternehmen) 24 17 3 44 60 44 - 16
C (Getreidewirtschaft) 11 - 4 8 9 15 +6
Summe 35 17 7 60 78 59 -19

Die Ersatzpflanzungen sind durch die Verursacher durchzufthren:
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2.6.3

2.6.4

2.6.5

Abb. 1: Darstellung der Flachen Stadt Parchim, Logistikunternehmen u. Getreidehandel (A, B, C)
(© GeoBasis-DE/M-V 2024, WMS DOP 2022); mit eigener Bearbeitung, ohne Maf3stab)

B (Logistikunternehmen): Fir Gehdélzeingriffe innerhalb der Flache B sind fir
44 Rodungen 60 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Mindestens 44 Anpflanzungen sind
innerhalb der Flache B zu realisieren. Maximal 16 B&ume sind aullerhalb des
Plangebietes anzupflanzen, sofern die Anpflanzung innerhalb des Plangebietes nicht
umsetzbar ist.

C (Getreidewirtschaft):  Fiur  Gehdlzeingriffe  innerhalb der Flache C sind
9 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Der erforderliche Umfang an
Ausgleichspflanzungen ist innerhalb des Plangebietes zu realisieren. Die Anrechnung von
6 festgesetzten Ausgleichspflanzungen auf der Flache C und fir Rodungen auf anderen
Flachen A und/oder B ist zulassig.

A (Stadt Parchim): Fur  Gehdlzeingriffe  innerhalb der Flache A  sind
9 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Der Ausgleich fir die erforderlichen Rodungen ist
innerhalb des Plangebietes oder auf Standorten aufRerhalb des Plangebietes abzusichern.

Fur Eingriffe in den Wurzelschutzbereich ist 1 Ausgleichspflanzung zu realisieren.
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Abb. 2: Darstellung der Ersatzpflanzungen auf den Flachen (A, B, C)
(© GeoBasis-DE/M-V 2024, WMS DOP 2022); mit eigener Bearbeitung, ohne Maf3stab)

Fur die Anpflanzung der Einzelbdaume sind standortgerechte Laubgehdlze gemaf
Pflanzliste unter 11.3.1 vorzusehen. Die B&dume sind in einem Pflanzabstand von maximal
15m zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind bei nachgewiesenem Erfordernis
um bis zu 5,00 m zulassig.
Fur eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfigbarer Raum von mindestens 16 m?
Grundflache und einer Tiefe von 0,80 m (12,8 m3) zu berlcksichtigen. Fur die
Baumscheibe ist mindestens eine 12 m2 unversiegelte, dauerhafte Iluft- und
wasserdurchlassige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben
bzw. der Pflanzstreifen sind vor einer Verdichtung und Beschadigung zu schitzen. Um
gunstige Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die Vegetationstragschicht und die
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der
Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern. Die Mal3e fir die Herstellung der Pflanzgrube
betragt:

— vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

— horizontal: das doppelte der Ballenhdhe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung zu sichern und ggf. vor Wildverbiss zu
schitzen.
Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Baume bedarfsweise zu wassern.
Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu setzen. Die
Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach friihestens 5 Jahren erfolgt
der Abbau der Schutzeinrichtung.
Um eine gleichmaRige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte in
den ersten 10 Jahren durchzufiihren.
Baumpflanzungen im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Mittlere
Elde" sind mit dem WBYV abzustimmen
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2.7

2.8

MalRnahme zum Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind 10 Fledermaus-Fassadenquartiere als Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahme zu realisieren. Die 10 Fledermausquartiere sind an Fassaden
anzubringen.

Interne Kompensationsmafinahmen (KM)
Durch interne  Kompensationsmaf3nahmen ist eine Kompensationsleistung von
4.846,30 m2 KFA geregelt.

2.8.1 Als KompensationsmafRnahme 1 (KM 1) gilt die MaRnahme auf der privaten Grinflache

mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung® im westlichen Plangebiet. Mit der
KompensationsmafRnahme 1 sind 3.473,3 m2 KFA zu realisieren.

2.8.2 Als Kompensationsmafinahme 2 (KM 2) sind die 17 Baumanpflanzungen auf der Flache

mit den Anpflanzgeboten im Norden des GI1 Gebietes umzusetzen. Mit der Umsetzung
der Malnahme sind 425,00 m? KFA der internen KompensationsmafRnahme (KM)
geregelt.

2.8.3 Anpflanzungen sind gemaR Festsetzung 3.1 vorzunehmen.

.4 i
Abb. 3: Darstellung der internen Malinahmen KM1 und KM2
(© GeoBasis-DE/M-V 2024, mit eigener Bearbeitung).
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3. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.1 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern und
innerhalb der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzpflanzung” sind heimische
und standortgerechte Gehdlze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den
festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ein Pflanz- und
Reihenabstand von 1,00 m — 1,25 m einzuhalten. Innerhalb des Bauschutzbereiches fir
den Flughafen Schwerin-Parchim sind Wuchshdhen von 70,27 m. NN zu unterschreiten.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung mit Zustimmung der zustandigen
Luftfahrtbehérde M-V zulassig.

Folgende Arten und Pflanzqualitéaten sind zu verwenden:
Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Hohe 175/200 cm,

Straucher — 125/150 cm.

Geholzliste:

Baume 1. Ordnung  Stiel-Eiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica),
Flatterulme (Ulmus laevis),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Vogelkirsche (Prunus avium),

Baume 2. Ordnung Hainbuche (Carpinus betulus),
Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wildapfel (Malus sylvestris),
Wildbirne (Pyrus pyraster),

Straucher Gemeine Haselnuss (Corylus avellana),
WeilRdorn (Crataegus monogyna / laevigata),
Européaische Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
Schlehdorn (Prunus spinosa),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica),
Hundsrose (Rosa canina).

Die Baume sind in einem Pflanzabstand von maximal 15 m zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen. Abweichungen von den festgesetzten
Standorten sind bei nachgewiesenem Erfordernis um bis zu 5,00 m zulassig.
Fur eine Durchwurzelung ist ein unterirdisch verfigbarer Raum von mindestens 16 m?
Grundflache und einer Tiefe von 0,80 m (12,8 m3) zu bericksichtigen. Fiur die
Baumscheibe ist mindestens eine 12 m2 unversiegelte, dauerhafte luft- und
wasserdurchlassige Flache anzulegen, die bei Bedarf zu mulchen ist. Die Baumscheiben
bzw. der Pflanzstreifen sind vor einer Verdichtung und Beschadigung zu schiitzen. Um
glnstige Wachstumsbedingungen zu schaffen ist die Vegetationstragschicht und die
Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften herzustellen, sowie der
Grubengrund vor der Pflanzung zu lockern. Die Mal3e fiir die Herstellung der Pflanzgrube
betragt:

— vertikal: 1,5-fache des Ballendurchmessers und

— horizontal: das doppelte der Ballenhthe.
Die Baume sind durch eine Dreibockanbindung zu sichern und ggf. vor Wildverbiss zu
schitzen.
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3.2

3.3

11

Wahrend der 5-jahrigen Entwicklungspflege sind die Baume bedarfsweise zu wassern.
Die Verankerung und Schutzeinrichtung sind bei Bedarf in Stand zu setzen. Die
Verankerung ist nach dem 5. Standjahr zu entfernen und nach frihestens 5 Jahren erfolgt
der Abbau der Schutzeinrichtung.

Um eine gleichmafige Kronenentwicklung zu erzielen sind 2 bis 3 Erziehungsschnitte in
den ersten 10 Jahren durchzufiihren.

Baumpflanzungen im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Mittlere
Elde" sind mit dem WBYV abzustimmen.

Begrinung der Grundstiicksfreiflachen - Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind
unversiegelt zu belassen und durch Anpflanzungen oder Ansaat zu begriinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzungen sind standortheimische Baume und
Straucher zu verwenden (ggf. noch angeben). Die nicht bepflanzten Grundstiicksflachen
sind als Wiesenflachen, durch Einsaat einer Wiesenmischung mit Regiosaatgut,
anzulegen. Die Nutzung der zu begriinenden Grundstucksfreiflachen fur die Rickhaltung
bzw. Versickerung und Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers ist zulassig.

Die Anpflanzungen sind durch geeignete Ma3nahmen vor Wildverbiss zu schitzen. Nicht
bepflanzte Flachen sind einmal jahrlich zu mahen und die Anpflanzungen bedarfsweise zu
wassern. Strducher sind bei Ausfallen von mehr als 10 % zu ersetzen. Die
Schutzeinrichtung ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der
Entwicklungspflege wieder abzubauen.

Bei Ausfallen sind die B&ume artengleich zu ersetzen. Die Verankerung bei
Einzelbaumpflanzungen ist bei Bedarf in Stand zu setzen und nach Ende der
Entwicklungspflege wieder abzubauen. In den ersten 10 Standjahren sind zur
Gewabhrleistung einer gleichmafRigen Kronenentwicklung 2-3 Erziehungsschnitte
durchzufiihren. Fur die Anpflanzungen sind ausschlie3lich standortgerechte, heimische
Baumarten in Pflanzqualitditen von 3x verschult, Stammumfang mind. 16/18 cm zu
verwenden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang artengleich und am selben Standort nachzupflanzen. Eine Abweichung des
Standortes der Neuanpflanzung vom urspriinglichen Standort des abgéngigen Baumes
um bis zu 20,00 m ist nur zulassig, wenn der Mindestpflanzabstand von 10,00 m zwischen
den Neuanpflanzungen ansonsten nicht eingehalten werden kann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 3 LBauO M-V)

ANFORDERUNGEN AN DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(886 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Déacher

Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachern sind nur in oder direkt auf der Dachflache
zulassig. Ausnahmsweise sind aufgestanderte Solar- und Photovoltaikanlagen und nur in
Verbindung mit einem Grindach zuldssig. Es sind Solarmodule mit einer
Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Planungsstand: Betroffenenbeteiligung September 2025 11



1.2  Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur fur im Plangebiet anséssige Betriebe und an der Statte der
Leistung zul&ssig.
Werbeanlagen mit beweglicher Lichtwerbung wie Lauf-, Dreh-, Wechsel- und Blinklicht
sowie akustische Werbeanlagen sind unzulédssig. Selbstleuchtende und angestrahlte
Werbeanlagen sind zulassig.
Werbeanlagen oberhalb der Oberkante des Gebaudes (Uberdachwerbung) sind
unzulassig.
Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Hohe von 12,00 m Uber dem vorhandenen
Gelande nicht Uberschreiten. Werbefahnen dirfen eine H6he von 6,00 m uUber dem
Gelande nicht tberschreiten.

2. ART, GESTALTUNG UND HOHE DER EINFRIEDUNGEN
(8 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Einfriedungen

Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRe hin sind mit einer maximalen Hoéhe bis zu 2,00 m
Uber der Fahrbahnoberkante zulassig. Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind
in den Bereichen der Sichtfelder von Grundstiickszufahrten nur bis zu einer Ho6he von
0,80 m zulassig. Alternativ kann auch hier tGber den Nachweis erforderlicher Sichtfelder
die Zaunhgohe bis zu 2,00 m zugelassen werden.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(8 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

Die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie der Strafe Schwarzer Weg und der
stralenseitigen Baugrenze auf der gesamten Breite des Grundstiicks/ Lange des
Grundstiicks durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen befestigt und benutzt werden.

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(8 9 Abs. 6 BauGB)

1. WALDABSTAND

Fur die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes (W) ist
gemalR 8§ 20 Abs. 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V eine forstrechtliche Genehmigung
der zustandigen Forstbehtérde einzuholen. Das Forstamt Friedrichsmoor ist in
Bauantragsverfahren im Zuge der Einzelverfahren zu beteiligen und kann iber eine
Unterschreitung des Waldabstandes entscheiden. Der durch die vorhandene Bebauung
gepragte Waldabstand darf nicht unterschritten werden. Die Waldabstandsverordnung gilt
als Rechtsgrundlage. Die forstrechtlichen Nebenbestimmungen unter V.20 sind
einzuhalten.

2. BAU- UND BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind nach derzeitiger Kenntnis keine Bau- und Bodendenkmale
bekannt. Es werden keine Bau- und Kunstdenkmale berihrt. Bei Bauarbeiten konnen
jedoch jederzeit archéaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des 8§ 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).
In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
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Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schrifticher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die Untere
Denkmalschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung und/ oder Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3
DSchG M-V).

3. BAHNBELANGE

Die Deutsche Bahn AG, DB-Immobilien hat mitgeteilt, dass die Flurstiicke 224/11 und
Teilflaichen des Flurstiicks 222/44 gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen sind, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahnbundesamtes (EBA) unterliegen. Diese Flachen
werden somit nur nachrichtlich aufgenommen. Es handelt sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die mit einer anderen Nutzung Uberlagert sind. Die 6ffentliche
Stral3e ,Schwarzer Weg®, die nach der Wiedervereinigung als gewidmet gilt, ist von dem
Fachplanungsvorbehalt ausgenommen.

4. BELANGE DER LUFTFAHRT

Bei UmbaumalRnahmen am Silo (Bestandsgebaude, GI12) ist entsprechend 8§ 12 Abs. 3
Nr. 1 lit. a) LuftvVG die zustandige Luftfahrtbehdrde M-V zu beteiligen.

V. HINWEISE
1. BODENSCHUTZ

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (ber ein
Grundstuck sowie die weiteren in 8 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafirr, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich fir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten,
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstickseigentimer in
Grundlage von 8 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Sollte bei den BaumalRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill,
gewerbliche Abféalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentimer einer ordnungsgemafen Entsorgung
zuzufihren. Diese Abfalle durfen nicht zu einer erneuten Bodenverflillung genutzt werden.
Bei allen MalBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verédnderung des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Die Auflagen der Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
07.03.2025 sind zu beachten und die Hinweise sind zu beriicksichtigen.
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2. ALTLASTEN, ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wurden keine Hinweise auf Altlasten durch
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange mitgeteilt. Somit wird von einer
Altlastenfreiheit ausgegangen.

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Gerliche des Bodens auftreten, ist die zustandige untere Bodenschutzbehorde (Landrat
des Landkreises Ludwigslust-Parchim) zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach 8§ 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwWG) zur ordnungsgemallen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Alle Baumaflinahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.
Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungsdienst” das
Antragsformular sowie ein Merkblatt Giber die notwendigen Angaben zu finden.

4, HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers nicht Uberbaut oder
umverlegt werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstande einzuhalten.
Konkrete Angaben machen die Versorgungstrager auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfihrungsplanung und Bauausfihrung die
Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.

5. ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON ANPFLANZUNGEN

Die PflanzmalRnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufiihren und unmittelbar
nach Fertigstellung der baulichen Anlagen abzuschliel3en.

6. AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen wurden fir die zusatzlich zu Uberbauenden Flachen
ermittelt und festgelegt. Anforderungen an Ausgleichs- und Ersatzregelungen durch die
Veradnderung von Gehdlzpflanzungen sind ermittelt worden und sind entsprechend zu
erbringen. Innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens Schwerin-Parchim ist die
Wuchshdéhe von 70,27 m NN gemadl 8 12 Abs. 3 Nr. 1 lit. a) LuftvG nicht zu
Uberschreiten. Eine Genehmigung zur Uberschreitung dieser Hohe wird von der
zustandigen Luftfahrtbehérde nicht in Aussicht gestellt. Die Gehoélze sind zu pflegen und
rechtzeitig vor Erreichen der maximalen Wuchshdhe zu kappen.
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7. EXTERNER AUSGLEICH FUR FLACHENHAFTE EINGRIFFE

Durch das Vorhaben ergibt sich ein Eingriffsumfang in Hohe von 87.365,59 m2 EFA
(Eingriffsflachenaquivalent) fir Biotopbeeintrachtigung bzw. Biotopveranderung durch
Funktionsverlust  sowie  Versiegelung und  Uberbauung. Der erforderliche
Gesamtkompensationsbedarf in Héhe von 87.365,59 m2 KFA wird innerhalb des Gebietes
der Stadt Parchim kompensiert. Der erforderliche Kompensationsbedarf kann vollstandig
tber das stadtische Okokonto Nr. 22 ,Waldwiese, Aufforstung, Waldrandgestaltung® in
der Flur 3 in der Gemarkung Kiekindemark (Mal3hahme A) abgesichert werden. Durch die
naturschutzrechtliche Anerkennung im Jahr 2019 sind 92.372 KfA fir die Malnahme A in
der Gemarkung Kiekindemark verbindlich geworden. Laut Stadt Parchim sind hier 91.718
KfA noch verfiigbar und gesichert. Eine Kompensationsleistung von 3.473,3 m2 KfA wird
durch interne KompensationsmalRnahmen erbracht. Durch die externen MaRnahmen sind
somit 83.892,29 m2 KfA auszugleichen und werden durch das Okokonto der Stadt
Parchim gesichert. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind proportional den
Eingriffsgrundsticken zuzuordnen.

Eine Abbuchung der Okopunkte erfolgt nach Inkrafttreten der Bauleitplanung durch die
Stadt Parchim:

EFA= KFA= 87.365,59 m?

- Interne Kompensationsmaf3nahmen = 3.473,3 m?,

- Externe MalBhahmen = 83.892,29 m2.

Baumpflanzungen im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Mittlere
Elde" sind mit dem WBYV abzustimmen. Die externen KompensationsmaRnahmen durch
Aufwertung einer Waldwiese durch Aufforstung und Waldrandgestaltung der Okokonto-
Flachen sind auf Teilen der Flurstiicke 22/1 und 22/2 der Flur 3 in der Gemarkung
Kiekindemark in der Gemarkung Parchim zu realisieren. Ziel der MalBhahme ist die
Umwandlung von Ackerflachen und deren Entwicklung zu einer extensiv genutzten
Waldwiese, Wald und natlrlichen Waldrandflachen. Die  Auflagen der
Nebenbestimmungen sind zu beachten.
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Abb. 4: Darstellung der externen MaRnahmen
(Auszug: Naturschutzrechtliche Anerkennung, MaRnahmenblatt Malnahmenflache A; OkokontomaRnahme:
~Waldwiese, Aufforstung und Waldrandgestaltung in der Flur 3 in der Gemarkung Kiekindemark (11.12.2019),
Kartengrundlage BHF Landschaftsarchitekten GmbH (2018), mit eigener Bearbeitung)

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Minimierungs- und VermeidungsmaflRnahmen

Fledermause — Abnahme der Gehdlze / Gebdudeabriss

Um potenzielle Stérungen oder gar die Totung von Individuen zu vermeiden, ist der
Abbruch von Gebauden und Gebaudebestandteilen sowie die Fallung von GroRbdumen
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar zuldssig. Ausnahmen
aulerhalb der dieser Zeit sind nur zuléssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den
Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs.
1 BNatSchG eingehalten werden. Im Falle des Auffindens von Flederméausen sind
Ersatzquartiere zu schaffen und die Tiere fachgerecht umzusetzen. Fir die Umsetzung
von Tieren sind Ausnahmegenehmigungen nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sind Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahmen fur die Artengruppe Flederméuse durchzufuhren. Bei
Baumafnahmen an den Bestandsgebduden bzw. bei Fallung der Hybridpappeln und
anderer Baume ist in jedem Fall eine gutachterliche Bewertung der Gebaude oder
Gebaudebestandteile sowie des Baumbestandes bezlglich artenschutzrechtlicher
Erfordernisse durchzufuihren (unabhangig von der Jahreszeit). Innerhalb des Plangebietes
sind 10 Fledermaus-Fassadenquartiere als Minimierungs- und Vermeidungsmafl3inahme
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zu realisieren. Die Regelung erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag mit dem jeweiligen
Unternehmer. Konkrete Standorte werden in der Planzeichnung nicht festgesetzt.

Die 10 Fledermausquartiere sind an Fassaden anzubringen. Die Standorte werden mit der
unteren Naturschutzbehdorde in Bezug auf ihre Eignung abgestimmt und die Fertigstellung
ist nachzuweisen. Die untere Naturschutzbehdrde ist vor MalRnahmebeginn und tber den
Abschluss der MalRnahme zu unterrichten.

Brutvégel — Abnahme der Gehdlze / Geb&udeabriss / Baufeldberdumung/ Bautatigkeit
Zum Schutz der einheimischen Brutvégel ist die Beseitigung von Gehdlzen gemal 8§ 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
letzten Tag im Februar zulassig. Die Baufeldberdumung hat ebenfalls in diesem Zeitraum
zu erfolgen. Ausnahmen aulRerhalb dieser Zeit sind nur zul&ssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine
geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch
den Verursacher der zustandigen Behotrde rechtzeitig vor Beginn der Baumafinahme
vorzulegen.

Bei Unterbrechungen der Bautétigkeiten wahrend der Brutzeit (01.03. bis 30.09.), welche
langer als 8 Tage anhalten, sind geeignete Vergramungsmalnahmen zu ergreifen, um
eine Besiedlung der Flachen durch Bodenbriter zu verhindern.

Die ehemals von Gebauden bestandene Flache ist zur Vermeidung des Entstehens von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden einmal jahrlich im Zeitraum vom ab dem
1. September bis 1. Oktober zu mahen/ zu mulchen.

Reptilien und Amphibien

Um den Verbotstatbestand der Totung gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, ist
bei Erdarbeiten darauf zu achten, dass steile Bdschungen vermieden werden bzw. die
Gradben und Gruben schnellstmdglich zu verschlie@en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Graben und Gruben zu
entfernen sind. Graben und Gruben sind fiir die Zeit der Offnung mit Brettern o. &. zu
versehen, damit hineingefallene Tiere herausgelangen kdnnen. Geotffnete Bereiche sind
taglich zu kontrollieren und hineingefallene Tiere sind in Bereiche auf3erhalb des
Baufeldes zu setzen.

Insekten

Zum Schutz fur Insekten sind neu zu errichtende Beleuchtungen an Stral3en und Wegen,
AulRenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete und
lichtimitierende Werbeanlagen technisch und konstruktiv so anzubringen und mit
Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass nachteilige Auswirkungen durch
Lichtimmissionen ausgeschlossen werden kdnnen. Diese Anforderung gilt gleichermafien
zum Schutz von Tieren und Pflanzen.

Flederméuse — Mallnahme zum Artenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind 10 Fledermaus-Fassadenquartiere als Minimierungs- und
VermeidungsmalRnahme zu realisieren.

Die Sicherung der MaRRnahme erfolgt im Stadtebaulichen Vertrag mit dem jeweiligen
Unternehmer. Konkrete Standorte werden in der Planzeichnung nicht festgesetzt.

Die 10 Fledermausquartiere sind an Fassaden anzubringen. Die Standorte werden mit der
unteren Naturschutzbehdorde in Bezug auf ihre Eignung abgestimmt und die Fertigstellung
ist nachzuweisen. Die untere Naturschutzbehdrde ist vor MaRnahmenbeginn und tiber den
Abschluss der MaRnahme zu unterrichten.
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10.

11.

12.

FLACHEN FUR DIE OBERFLACHENWASSERABLEITUNG

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Oberflachenwasser ist Gber die
zulassige Einleitmenge hinaus entsprechend schadlos zur Versickerung zu bringen. Das
Oberflachenwasser von den fur die Ansiedlung vorgesehenen Grundstiicksflachen ist
grundstiicksbezogen zu versickern.

Innerhalb des Baugebietes sind ausreichend Flachen fir die Ruickhaltung bzw.
Versickerung und Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers vorzusehen und
herzustellen. Flachenfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauNVO erfolgen nicht; der
Spielraum fir die Ansiedlung auf dem Grundstick soll nicht eingeschrénkt werden.
Voraussetzung fir die Baugenehmigung ist der Nachweis der geordneten Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers auf dem privaten Grundstick. Grundlage fir die
Bewertung im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren sind die Vorgaben aus der
technischen Planung zur Vorbereitung des Baugebietes.

VERWENDUNG VON PFLANZ- UND SAATMATERIAL

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs. 1
BNatSchG verwiesen. Nach 8§ 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von Pflanzen
gebietsfremder Arten in der freien Natur der Genehmigung der zustandigen Behdorde; fir
Mecklenburg-Vorpommern ist das das Landesamt fir Umwelt und Naturschutz und
Geologie. Sofern keine Genehmigung der zustandigen Behdrde vorliegt, dirfen nur noch
gebietseigene/ gebietsheimische Saatmischungen und gebietseigenes/ gebietsheimisches
Pflanzenmaterial in der freien Natur ausgebracht werden. Dies ist durch entsprechende
Zertifizierungen des  Pflanzmaterials  nachzuweisen.  Sofern  gebietseigenes/
gebietsheimisches Pflanz- und Saatmaterial nicht vorhanden ist, darf auch
standortgerechtes und heimisches Pflanz- und Saatgut verwendet werden.

PFLANZEMPFEHLUNG - DACHBEGRUNUNG
Fur die Dachbegriinung sind folgende Arten zu verwenden:

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)

Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Spanischer Mauerpfeffer (Sedum hispanica)
Turkischer Mauerpfeffer (Sedum lydium).

Es sind nur reine Arten, keine Sorten zu verwenden. Es sind keine Rote-Liste-Arten zu
verwenden.

GEHOLZSCHUTZMARNAHME

Baume durfen im Wurzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) nicht geschadigt
werden. Dies ist insbesondere bei Baumal3nahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die
aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und
RSBB 2023)° zu berlcksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten wu.&a. im
Wurzelschutzbereich der Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen
fur geschitzte Baume gemaR NatSchAG M-V bedurfen der vorherigen Zustimmung der
zustandigen Naturschutzbehorde (hier Landkreis Ludwigslust-Parchim).

Zum Schutz und Erhalt von Gehdlzen sind im Rahmen von Leitungsverlegungen sowie
der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell geltenden, gesetzlichen Bestimmungen
und Richtlinien einzuhalten und ggf. erforderliche SchutzmalRnahmen umzusetzen.
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Waéahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schiitzen, so zu erwarten ist, dass
die Baume durch BaumalRnahmen beeintrachtigt werden kdnnten.

13. LUFTFAHRTBELANGE

Das Ministerium fur Wirtschaft, Infrastruktur, Tourismus und Arbeit wird als zustandige
Luftfahrtbehdrde M-V beteiligt. In der Regel sind Genehmigungen der Luftfahrtbehérde
erforderlich, wenn Hindernisse (z.B. zeitweilige Hindernisse wie Baukrane) eine Hohe von
100 m Uber Grund Uberschreiten. Die Genehmigung ware gemald 8 15i.V.m. § 14 Abs. 1
LuftvG einzuholen. Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des
Bauschutzbereiches fir den Flughafen Schwerin-Parchim, aul3erhalb der An- und
Abflugbereiche im Umkreis von 4 km, ist bei Uberschreitung der Bauhéhe von 25 m (hier:
70,27 m NN) Uber dem Flughafenbezugspunkt (45,27 m NN) die Zustimmung der
zustandigen Luftfahrtbehdrde M-V zwingend erforderlich. Dies gilt insbesondere auch fir
die vorzunehmende Anpflanzung von B&umen. Eine Wuchshéhe der Baume im
Plangebiet Uber 70,27 m NN ist nicht zuldssig. Die Gehdlze sind rechtzeitig vor
Uberschreitung entsprechend § 12 Abs. 3 Nr. 1 lit. a) LuftvVG zu kappen.

Innerhalb des Bauschutzbereiches flir den Flughafen Schwerin-Parchim sind
Wuchshoéhen von 70,27 m. NN zu unterschreiten. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung
mit Zustimmung der zustandigen Luftfahrtbehdrde M-V zulassig. Aufgrund der Lage des
Plangebietes innerhalb des Bauschutzbereiches fir den Flughafen Schwerin-Parchim sind
Baume rechtzeitig vor Uberschreitung der Wuchshoéhe von 70,27 m NN und somit einer
Hohe von 16 m - 20m zu kappen. Eine etwaige Zustimmung der zustandigen
Luftfahrtbehérde M-V zu einem héheren Aufwuchs wird aus Uberwiegenden Griinden der
Flugsicherheit nicht in Aussicht gestellt.

14, HINWEISE ZUR BELEUCHTUNGSSTARKE

Die Immissionsrichtwerte der mittleren Beleuchtungsstarke, die von einer
Beleuchtungsanlage ihrer Nachbarschaft nicht Uberschritten werden sollen, sind in der
Tabelle 1 der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen*
(Licht-Richtlinie) in der Fassung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft  fur
Immissionsschutz (LAI) mit Beschluss vom 13.09.2012 festgelegt.

Zum Schutz der Nachbarschaft darf die mittlere Beleuchtungsstérke in einem
o allgemeinen Wohngebiet von

- tags (06.00 —22.00 Uhr) — 3 Ix

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix,

e Mischgebiet von
- tags (06.00 —22.00 Uhr) —5Ix
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 1 Ix,

o Gewerbegebiet und Industriegebiet von

- tags (06.00—22.00 Uhr) — 15 Ix
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) — 51Ix
nicht Gberschritten werden.

15. GEWASSERSCHUTZ

Gewasser 1. und 2. Ordnung sind nicht vorhanden und nicht berthrt.
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17.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumalRnahme sind evtl. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige
Rohrleitungen) ordnungsgemal aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Die Funktionstiichtigkeit vorhandener Drainagesysteme ist sicherzustellen.

Wassergefahrdende Stoffe

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewéasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen gemall 8§ 20 Abs. 1 Landeswassergesetz M-V bei der
Unteren Wasserbehtrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim gesondert anzuzeigen.
Der Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen ist durch geeignete MalRhahmen zu
gewdhrleisten. Die untere Wasserbehtrde (uWB) ist unverziglich  Gber
Schadstoffkontaminationen und Sofortmaf3nahmen zu informieren.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender BaumalRnahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedirfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Landkreises
Ludwigslust-Parchim.

Anlagebezogener Gewasserschutz

Die Anlagen und alle Anlagenteile missen so beschaffen sein und eingebaut, aufgestellt,
unterhalten. und betrieben werden, dass der bestmdgliche Schutz der Gewasser vor
Verunreinigungen oder sonstiger nachteiliger Verdnderung ihrer Eigenschaften erreicht
wird. Die Anlagen sind so anzulegen, dass sie im Betrieb nicht undicht werden kénnen.
Sie mussen mindestens den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Es besteht eine Anzeigepflicht zum Lagern, Abfiullen oder Umschlagen von
wassergefahrdenden Stoffen. Gegebenenfalls Motorendl, Alt6l. Die Anzeige muss
Angaben zum Standort und zur Abgrenzung der Anlage, zu den wassergefahrdenden
Stoffen, mit denen in der Anlage umgegangen wird, zu bauaufsichtlichen
Verwendbarkeitsnachweisen sowie zu den zu den technischen und organisatorischen
Mafnahmen, die fur die Sicherheit der Anlage bedeutsam sind enthalten.

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN DES NATURSCHUTZES

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafur sind die Flachen vor dem Befahren mit
Baumaschinen zu sichern oder es sind BodenschutzmalRnahmen vorzusehen. Befestigte
Flachen sind soweit mdglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren. Oberflachlich
anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ verschmutzt nicht in
Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden. Baume dirfen auch im Traufbereich
nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf
Baustellen (DIN 18920 und R SBB 2023)* zu bericksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten und &hnliches im Traufbereich der geschitzten B&ume missen
grundsétzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen
Zustimmung der zustandigen Naturschutzbehorde (Landkreis).

Als AulBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen
insektenfreundlichen energiesparenden Lichtspektrum und einem warmwei3en Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis maximal 3000 Kelvin Farbtemperatur
zulassig.

FESTPUNKTE DES AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZES

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte des
amtlichen geodatischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Die
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Lage der Punkte ist in der Verfahrensdokumentation enthalten. Die Vermessungsmarken
sind nach 8 26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V) vom
16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt. Die Anforderungen sind
einzuhalten und zu beachten.

AUSGLEICHSPFLANZUNGEN FUR EINGRIFFE IN DEN BAUMBESTAND -
AUSSERHALB DES PLANGEBIETES

Fur die Rodung von 60 Einzelbdumen sind 78 Einzelbdume anzupflanzen.
Ausnahmsweise ist die Ausgleichszahlung fur 18 Einzelbdume zulassig, sofern keine
Standorte im Plangebiet und in der Stadt Parchim zur Verfigung stehen. Maximal
35 Einzelbdume sind auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin
anzupflanzen. Die Zuordnung ist dabei auf die privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Schutzgriin zu Gunsten der Gebiete GI1 und GI2 vorzunehmen. Fur
das GE-Gebiet sind die Anpflanzungen bei Rodungen auf diesem durchzufiihren. Durch
die Eingriffsverursacher in den Baugebieten sind die angrenzenden Griinflachen zu
nutzen oder ggf. andere geeignete Flachen auf den Gewerbe- bzw.
Industriegrundstiicken.

Im Bereich des GE wird fir zwei Erhaltungsbaume im dstlichen Plangebiet ein Eingriff in
den Wurzelschutzbereich erforderlich. Fir den Eingriff in den Wurzelschutzbereich ist
1 Ausgleichspflanzung erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes ist die Realisierung von bis zu 59 Einzelbdumen realisierbar.
Der dariberhinausgehende Ausgleichsumfang betrdgt in Abh&ngigkeit von der
Bereitstellung der Flachen auf dem Gebiet GI2 19 bis 25 Einzelbdume. Der Umfang an
Einzelbaumen, der nicht innerhalb des Plangebietes realisiert wird, ist auf Flachen
innerhalb des Stadtgebietes umzusetzen.

Eine Zuordnung der internen Anpflanzungen ist erfolgt, siehe hierzu unter Festsetzung
11.2.6.5. Fur Eingriffe in den noérdlichen Tell des GE Gebietes sind
9 Ausgleichspflanzungen erforderlich. Der Ausgleich fir die erforderlichen Rodungen ist
innerhalb des Plangebietes oder auf Standorten aul3erhalb des Plangebietes abzusichern.
Aulerhalb des Plangebietes sind im Minimum 19 Einzelbdaume und im Maximum
25 Einzelbdume zu realisieren.

Die Einzelbdume innerhalb und auR3erhalb des Plangebietes sind durch die Verursacher
erst zu pflanzen, wenn die Rodung erfolgt ist, kdnnen jedoch auch vor dem Eingriff
angepflanzt werden. Sofern auBerhalb des Plangebietes noch Anpflanzungen
vorzunehmen sind, sind diese durch die jeweiligen Vertragspartner im Parchimer
Stadtgebiet vorzunehmen und sicherzustellen. Standorte werden durch die Stadt Parchim
bereitgestellt. Die Pflanzung wird im Stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Fur die Anpflanzung der Einzelbdume sind standortgerechte Laubgehotlze gemaf
Pflanzliste unter 11.3.1 zu verwenden.

Baumpflanzungen im Verbandsgebiet des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Mittlere
Elde" sind mit dem WBYV abzustimmen.

Immissions- und Klimaschutz

Die Stadt Parchim ist im Zusammenhang mit der Regelung des ausreichenden

Planungsstand: Betroffenenbeteiligung September 2025 21



19.1

19.2

20.

21.

22.

Schallschutzes auf die Belange der Veranderung des Verkehrs einzelner Betriebe
eingegangen. Dies ist in der Begrindung entsprechend dargestellt. Die Stadt Parchim
stellt sich den Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages vor, um darauf reagieren zu
kénnen, wenn sich die Verkehrsmengen z.B. bei der Spedition stark verandern.

Die Umsetzung schallschutztechnischer Maflinahmen ist im Stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Der Vertragspartner wird bei Uberschreitung des Ansatzes innerhalb der
schalltechnischen Untersuchung zur Errichtung einer Larmschutzwand mit 2,0 m Hohe
und 72,5 m Lange nach ZTV Lsw 06 verpflichtet. (Ansatz It. Untersuchung sind max. 5
Lkw-Fahrten in der lautesten Nachtstunde). Zur verbindlichen Bestimmung einer realen
Verkehrsmengenzunahme erfolgt die Verpflchtung des Vertragspartners zur
Durchfuihrung einer erneuten schalltechnischen Untersuchung innerhalb 2-3 Jahren nach
Inkrafttreten der Bauleitplanung, um einen Bedarf festzumachen.

Bei der Festlegung von Anforderungen an die Lagerung ist grundsatzlich eine
geschlossene Bauweise, zum Beispiel als Silo, Bunker, Speicher, Halle, Container, zu
bevorzugen. Sofern die Lagerung nicht vollstandig geschlossen erfolgt, soll durch
entsprechende Gestaltung der Geometrie der Lagerbehalter oder Lagerstéatten sowie der
Einrichtungen zur Zufiihrung oder Entnahme des Lagergutes die Staubentwicklung —
insbesondere bei begehbaren Lagern — minimiert werden. Abgase aus Fill- oder
Abzugsaggregaten sowie Verdrangungsluft aus Behéltern sind zu erfassen und einer
Entstaubungseinrichtung zuzufiihren. Bei allen Fllvorrichtungen ist eine Sicherung gegen
Uberfillen vorzusehen.

Forstliche Belange

Die Fallung von Waldbdumen bzw. Waldstrauchern ist nicht gestattet. Durch die Bau- und
Transportarbeiten sind keine Schaden am Wald, weder im oberirdischen Bereich noch
durch Erdarbeiten im Wurzelbereich zu verursachen. Schaden an angrenzenden
Waldbestanden sind durch geeignete Malinahmen auszuschlieBen. Erdaufschittungen
und Verfestigungen/Versiegelungen im angrenzenden Bestand sind zu unterlassen. Das
Lagern von Baumaterialien sowie das Abstellen in den angrenzenden Waldflachen sind
nicht gestattet. Die notwendigen Zuwegungen sind so zu wahlen, dass Waldflachen nicht
beeintrachtigt werden.

Loschwasserbereitstellung

Der Grundschutz fur die Loschwasserbereitstellung wird fir die Gebiete nach den
allgemeinen Anforderungen fiir die GI- oder GE-Gebiete berlcksichtigt. Fir die Spedition
ist die Lodschwasserbereitstellung gesichert. Die Stadt Parchim sichert die
Grundwasserversorgung der Loschwasserbereitstellung. Fur die Uber den Grundschutz
hinausgehende Bereitstellung von Loschwasser sind in jedem Falle ein
Brandschutzkonzept sowie entsprechende Nachweise innerhalb des
Bauantragsverfahrens vorzulegen. Die Stadtwerke Parchim und die Feuerwehr sind zu
beteiligen.

Bauordnung

Entsprechend § 4 Abs. 1 LBauO M-V dirfen Gebaude nur errichtet oder gedndert werden,
wenn das Grundstick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache liegt oder wenn das Grundstiick eine befahrbare, o6ffentlich-rechtlich
gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat.
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Hinweise zu Bahnbelangen

Durch die Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Caroline-Michaelis-Stra3e 5-11, 10115
Berlin, wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Es wird auf 8 64 EBO hingewiesen, wonach
es verboten ist, Bahnanlagen zu Dbeschadigen oder zu verunreinigen,
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 0offnen oder andere betriebsstorende sowie
betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen. Anfallendes Oberflachenwasser oder
sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht
werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im Bahnkorper auftreten.
Dem Grundstiickseigentimer obliegt die Verkehrssicherungspflicht (88 823 ff. BGB). Ist
durch bestehende Anpflanzungen von Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebs und der
Verkehrssicherheit auszugehen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die DB AG vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

1Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften konnen in der Stadtverwaltung Parchim, Stadthaus,
BlutstraRe 5, Fachbereich Bau und Stadtentwicklung im Raum A 111, eingesehen werden. Hier insbesondere
die DIN 4109-1: 2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen, 01/2018. Die DIN-
Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin,
bezogen werden.

°Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften konnen in der Stadtverwaltung Parchim, Stadthaus,
BlutstraRe 5, Fachbereich Bau und Stadtentwicklung im Raum A 111, eingesehen werden. Hier insbesondere
die DIN 4109-2: 2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen, 01/2018. Die DIN-Normen kénnen zudem kostenpflichtig bei der Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin, bezogen werden.

3Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Richtlinie und DIN- Vorschrift) kénnen in der
Stadtverwaltung Parchim, Stadthaus, Blutstral3e 5, Fachbereich Bau und Stadtentwicklung im Raum A 111,
eingesehen werden. Hier inshesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzen-bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen* und die R SBB Ausgabe 2023
+Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen®. Diese ersetzt die RAS-
LP 4, Ausgabe 1999 ,Richtlinien fir die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
B&aumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumanahmen®. In der neuen Richtlinie sind die Hinweise
zum Schutz von Tieren bei BaumafRnahmen entfallen. Die Sicherstellung des Artenschutzes wird durch die H-
Art Hinweise zur Artenschutzpriifung” festgelegt. Sie sind zudem kostenpflichtig bei der FGSV Verlag GmbH,
Ko6ln bzw. bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.

‘Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Richtlinie und DIN- Vorschrift) kénnen in der
Stadtverwaltung Parchim, Stadthaus, Blutstral3e 5, Fachbereich Bau und Stadtentwicklung im Raum A 111,
eingesehen werden. Hier inshesondere die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von
Baumen, Pflanzen-bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumafRhahmen* und die R SBB Ausgabe 2023
+Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen®. Diese ersetzt die RAS-
LP 4, Ausgabe 1999 ,Richtlinien fir die Anlage von StralRen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von
Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen®. In der neuen Richtlinie sind die Hinweise
zum Schutz von Tieren bei Baumafnahmen entfallen. Die Sicherstellung des Artenschutzes wird durch die H-
Art Hinweise zur Artenschutzpriifung” festgelegt. Sie sind zudem kostenpflichtig bei der FGSV Verlag GmbH,
Ko6ln bzw. bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen.
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Satzung der Stadt Parchim ber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

Teil 1

Begriindung

1.

Vorbemerkung

Die Stadt Parchim hat das Planaufstellungsverfahren fur den B-Plan Nr. 54.1 im
Parallelverfanren ~ mit  der Aufstellung der 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim durchgefiihrt.

Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
wurde durch das Amt fir Raumordnung und Landesplanung am 06.03.2025
bestétigt.

Aus Sicht der Behorden und TOB ergeben sich Hinweise innerhalb des
Planverfahrens, die nicht zu einer grundséatzlichen Anderung oder
Uberarbeitung filhren. Es handelt sich Uberwiegend um deklaratorische
Anpassungen.  Geforderte  Nachweise  werden  entsprechend des
Beteiligungsverfahrens erbracht.

Die Loschwasserbereitstellung wird flir das gesamte Gebiet durch die Stadt
Parchim bestatigt.

Ein Redaktionsversehen zur Anpassung des Gl Gebietes innerhalb des
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes wird behoben.

Die Schalluntersuchung wurde prazisiert, ohne dass sich Auswirkungen zur
Anderung des Planes ergeben. Die immissionsorte wurden zusétzlich mit den
StralRenbezeichnungen benannt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden die Baumarten entsprechend
Stellungnahmeverfahren erganzt. Die Biotoptypenkarte wird angepasst. Die
WeiRkflachen werden entsprechend benannt.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend Anforderung der
Behorde prazisiert und Annahmen klargestellt. Dies fuhrt zu einer Prazisierung
des flachenhaften Eingriffs und zu den Pflanzstandorten flr Einzelbaume. Die
Anpflanzung von Einzelbaumen wird fir den Fall der Rodung erforderlich. Die
Baume sollen solange wie mdglich erhalten bleiben. Fir den Fall der Rodung
werden Vorgaben fur Anpflanzungen gebietsbezogen getroffen. Die
Anpflanzungen kodnnen innerhalb der jeweiligen Teilgebiete erfolgen oder
innerhalb des Plangebietes oder auf stadtischen Flachen.

Die abschlieRenden Regelungen erfolgen vor Satzungsbeschluss.

Der flachenhafte Ausgleich ist durch die Stadt Parchim durch ein eigenes
Okokonto gesichert. Es handelt sich hier um das stadtische Okokonto Nr. 22
~Waldwiese, Aufforstung, Waldrandgestaltung®. Die erforderliche
Ausgleichsmenge in H6he von 85.943,59 m? (derzeitiger Stand) kann
abgesichert werden; davon als externe Maflinahme 81.522,29 m2. Der interne
Ausgleich reduziert sich um 948 m2. Der zusétzliche Eingriff auf dem GI1 Gebiet
betragt 474 m2. Somit sind zuséatzlich 1.422 m2 KFA auRerhalb des
Plangebietes abzusichern. Diese Punkte sind aus dem Okokonto zu
akquirieren.

Planungsstand: Betroffenenbeteiligung September 2025 2



Satzung der Stadt Parchim ber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

Die Erganzungen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erfolgen in der Begrindung
und im Teil B-Text durch interne und externe MaRnahmen. Die Anforderungen
werden durch die Stadt Parchim im ErschlieBungsvertrag mit den
Vorhabentragern geregelt.

Zusatzlich wurden potentielle Eingriffe in den Wurzelschutzbereich eingefugt.
Eine Kumulation mit dem Bebauungsplan Nr. 41 der Stadt Parchim ist nicht zu
befurchten. Es handelt sich hier um den Bebauungsplan ,Vietingshof Nord*.

In Bezug auf die Fledermausquartiere sollen Standorte innerhalb des
Plangebietes festgelegt werden. Dies ist Gegenstand der stadtebaulichen
Vertrage und wird abgesichert.

Im Zusammenhang mit dem Belang des Waldes gilt die Waldabstands-
verordnung. Unterschreitungen sind zulassig.

Die Stadt Parchim hat festgestellt, dass aufgrund der 6ffentlichen Widmung die
StralRe ,Schwarzer Weg“ bereits als 6ffentliche Strae genutzt wird. Zusétzlich
wurde in Bezug auf die Bewertung der Bahnbelange um Inaussichtstellung der
Freistellung von Flachen fir Bahnbetriebszwecke fir die Straf3e und fir einen
Teil des GI2 Gebietes gebeten. Die betroffenen Flachen sind bereits im Entwurf
der Satzung gekennzeichnet. Die Stadt Parchim geht davon aus, dass eine
offentliche  Widmung bereits durch die politische Wende eingetreten ist.
Unabhéngig davon wird das Verfahren zur Freistellung der Flachen fir
Bahnbetriebszwecke sowohl fir die oOffentliche Stral3e als auch fur Teile des
GI2 Gebietes fortgefihrt.

Der Abwéagungsbeschluss wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt
Parchim am 11.06.2025 gefasst. Die Beschlussvorlagen fir den
Satzungsbeschluss bestehend aus Plan-Teil A, Text-Teil B und Begriindung
wurden vorbereitet.

Zusatzlich ergibt sich nunmehr das Erfordernis fur die Durchfiihrung einer
Betroffenenenbeteiligung. Die né&heren Ausfuhrungen sind nachfolgend
dargestellt.

2. Anlass

Die Stadt Parchim hat den Abwagungsbeschluss lber den Bebauungsplan
Nr.54.1 und den Abwagungsbeschluss zur zugehdérigen 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim gefasst. Die im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens entstandenen und zu bewertenden Themen wurden
soweit erortert.

Nunmehr ergibt sich die Anforderung, die Planzeichnung entsprechend
Vorgaben des Bauantragsverfahrens anzupassen. Das urspriingliche Konzept
sah in den Festsetzungen des Bebauungsplanes eine durchgehende
Grunverbindung im westlichen Teil des Plangebietes vor. Unter
Berlcksichtigung der  Anforderungen des Vorhabens und unter
Bertcksichtigung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, ist eine
optimierte Ausnutzung auf Flachen im westlichen Bereich des Plangebietes zu
orientieren, die maf3geblich den Bereich des Gl1 Gebietes betrifft.
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Satzung der Stadt Parchim ber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

Fur die Stadt Parchim wird hier das ergédnzende Verfahren fir die Beteiligung
gewahlt. Die einzelnen Belange und Anforderungen werden im nachfolgenden
angesprochen. Die Anderungen beziehen sich auf einen untergeordneten Teil
des Plangebietes. Das bisherige Konzept ist nicht mehr umsetzbar. Die
Zielsetzungen verlangen die Anpassung des Planes und die Durchfiihrung der
erforderlichen Beteiligungen. Hierzu ware die zeitsparende und zielfihrende
Losung eine Betroffenenbeteiligung geman § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB.

Inhalte und Auswirkungen

3.1 Inhalte mit Ubersicht der Planung

Die Anderungsinhalte sind in der Gegenuiberstellung dargestellt.

In der Gegenuberstellung der Planunterlagen ,Ausgangsdokument -
Beschlussvorlage Satzung nach Abwagung“ und ,Ziele der Anderung fir die
Betroffenenbeteiligung nach Abwagungsbeschluss® sind vergleichend die
Anderungsinhalte dargestellt. Auf die Anderungsinhalte und Auswirkungen wird
nachfolgend Bezug genommen. Die Plandokumente werden anliegend
beigefugt. Die Anderungsinhalte sind gekennzeichnet und werden danach im
Einzelnen bewertet und beschrieben.
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Satzung der Stadt Parchim tiber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West* im Zusammenhang mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Parchim
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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLA_I_! NR. 54.1 "SCHW&RZER WEG WEST"
DER STADT PARCHIM i.V.m. DER 15. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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Abb. 1: Ausgangsdokument — Beschlussvorlage Satzung nach Abwéagung
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Satzung der Stadt Parchim {iber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West“ im Zusammenhang mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt

Parchim
| S
SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 54.1 "SCHWI}RZER WEG WEST" \\
DER STADT PARCHIM i.V.m. DER 15. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES \ B
) =T 17 \
| Ziele der Anderung fiir die Betroffenenbeteiligung nach Abwagungsbeschluss | \\
o 2 \
i =1 / 7 e \\
/‘ K 4 - T Paa \
/ O & N
/ : \
[ Y/ \
) &l —=
. e atener = \\ ;|
/ 5 = s 3 ]
% N g,
A ; = h "‘~—5L.\J .. 5
\ o 2 W 2 -l 7 T o 25 /7
2 = ~ Eoh. -
A "‘AAL GE Gber B z 1%
P | i §0k v =
9 - . =
- - A W ~5
\ = AT 0m SR T o
N W = = e -
1 S t = = S
3,
e — .
,3:«""’:‘::}:_‘ = |
|
|
S 1
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Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

3.2
3.2.1

3.2.2

3.2.3

Die Anderungsinhalte im Einzelnen.

1. Anderung der Abgrenzung der Baugebiete GI1 und GI2

2. Nachrichtliche Ubernahme der Regenwassermulden in den Gebieten GE
und GI1

3. Reduzierung der Grunflache zugunsten des Gebietes Gl1

4. VergréRerung des Gl1 Gebietes zu Lasten der privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Schutzpflanzung

5. VergroRerung der Baugrenze

6. Nachrichtliche Kennzeichnung des Versickerungsbeckens

Inhalte und Auswirkungen nach Teilbereichen
Anderung der Abgrenzung der Baugebiete GI1 und GI2

Inhalte

Unter Berlcksichtigung des konkreten baulichen Konzeptes und der
Anforderungen des Bauantrages wird die Regenwassermulde angepasst. Die
nachrichtliche Ubernahme der Flachen fur die Aufnahme des Regenwassers
wird dargestellt. In diesem Zusammenhang ergeben sich Anforderungen an die
Abgrenzung des Baugebietes. Die Grenze zwischen dem Gebiet GI1 und GI2
wird geringfiigig verschoben.

Auswirkungen
Auswirkungen ergeben sich hinsichtlich der Grol3e der einzelnen Baugebiete.

Unter Bericksichtigung der Eigentumsverhaltnisse ergeben sich keine
Auswirkungen auf private Belange. Von der Anderung der Gebietszuordnung ist
der Grundstiickseigentimer betroffen. Nachbarliche Belange werden nicht
berthrt und werden nicht befurchtet.

Nachrichtliche Ubernahme der Regenwassermulden in den Gebieten GE
und GI1

Inhalte

Unter Berilicksichtigung der Anforderungen und des Nachweises zur Ableitung
des anfallenden Oberflachenflachenwassers werden die Regenwassermulden
gemal Stand des Bauantragsverfahrens bericksichtigt.

Auswirkungen
Mit der veranderten Darstellung der Regenwassermulden wird das konkrete

Bauliche Konzept gemal Bauantragsverfahren berucksichtigt. Die Flachen
werden nachrichtlich Ubernommen. Veranderungen der Flachen sind weiterhin
mdoglich, da es sich um keine verbindlichen Festsetzungen handelt. Es wird der
Nachweis erbracht, dass ausreichend Flachen fir die Aufnahme und
Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers zur Verfiigung stehen.

Die Einzelnachweise fir die gesicherte Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers sind im Bauantragsverfahren zu erbringen. Die Flachen fir
die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers befinden sich teilweise
innerhalb der Uberbaubaren Flachen, die durch Baugrenzen lberdeckt sind.

Reduzierung der Grunflache zugunsten des Gebietes GI1

Inhalt

Durch Bericksichtigung der Unterlagen gemafl Bauantragsverfahren wird die
private Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung reduziert.
Dadurch reduziert sich der Anteil an Grunflache zugunsten von
Industriegebietsflache, um das Bauvorhaben zu realisieren.
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Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

3.2.4

Auswirkungen
Auswirkungen im Zusammenhang mit der Reduzierung der Grinflache ergeben

sich in Bezug auf die Anpflanzung von Einzelbaumen. Hier sind Flachen, die
nur noch eingeschrankt fur die Anpflanzung von Einzelb&dumen genutzt werden
kénnen, vorhanden. Fir die nicht mehr anzupflanzenden Einzelbaume auf dem
Abschnitt von ca. 70 m sind Ersatzstandorte innerhalb des Gebietes GI1 zu
finden. Weitere Ausfiihrungen hierzu finden sich unten. Im Zusammenhang mit
der Reduzierung der Grinflache ergeben sich andere Auswirkungen auf den
Ortsrand. Diese Auswirkungen werden bewertet. Unter Beriicksichtigung der
Umsaumung des Plangebietes durch die Forstflachen wird die weitere
Ausstrahlung und die Auswirkung auf das Landschaftsbild als gering erheblich
und vertretbar bewertet. Auswirkungen auf die grof3flachige Umgebung ergeben
sich nicht. Die innere Verdichtung des Gebietes zugunsten der Schaffung der
Voraussetzungen fur einen leistungsfahigen Betriebsstandort werden
vorangestellt, da sich die Auswirkungen als gering erheblich darstellen. Die
Anzahl der Einzelbaume ist auf anderen Standorten anzupflanzen. Die
Ausgleichs- und Ersatzanforderungen erhdhen sich geringfiigig. Der Ausgleich
wird geregelt.

Das Gebiet Gl 1 vergroRert sich um 948 m2. Im gleichen Zuge reduziert sich die
Griunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung um 948 m2.

Dies bedeutet folgendes fir die Ausgleichs- und Ersatzanforderungen.
Anforderungen an den Funktionsverlust verandern sich nicht. Hier entsteht kein
zusatzliches Ausgleichserfordernis. Durch die Versiegelung ergibt sich eine
Erhohung des erforderlichen Ausgleichs um 474 m2 KFA. Dies ergibt sich aus
948 m? Flache x 0,5 fur die Vollversiegelung = 474 m2.

Durch die Inanspruchnahme von privater Grinflache mit der Zweckbestimmung
Schutzpflanzung zugunsten von GI1 Gebiet reduziert sich der Umfang fir die
interne KompensationsmaRnahme um 948 m2 KFA. Dies ergibt sich durch die
Flache von 948 m2 x 2 (Kompensationswert) x 0,5 (Leistungsfaktor).

Somit erhoht sich der Kompensationsbedarf an externen KFA um 1.422 m?
KFA. Dieser Kompensationsumfang ist den Eingriffen im GI1 Gebiet
zuzuordnen.

Darliber hinaus ergeben sich veranderte Anforderungen an die Anpflanzung
von Einzelbdumen. Der Abschnitt fir die Anpflanzung von Einzelbaumen im GI1
Gebiet betragt zukinftig ca. 170 m. Unter Berlcksichtigung, dass diesem
Bereich 24 Einzelbdume zugeordnet sind, wiirde der Pflanzabstand 7 m
betragen.

Nach HzE 2018 sind fur die Anpflanzung von Einzelbdumen gemafl
MaRRnahmeblatt 6.2.1 mit mindestens 6 m und maximal 15 m zu realisieren.
Damit liegt der Abstand der Baume auf der verbleibenden Grinflache innerhalb
dieses Bereiches und die MalRnahme ist umsetzbar. Die Auswirkung auf das
Landschaftsbild &ndert sich marginal. Die AuRenwirkung von diesem Teil des
Grundstiicks ist durch die umsdumenden Waldflachen reduziert.

Die Stadt geht davon aus, dass bei gré3eren Pflanzabstédnden die Anpflanzung
der Einzelbdume auf dem Grundstick des GI1 Gebietes umgesetzt werden
kann.

VergrofRerung des GI1 Gebietes zu Lasten der privaten Grunflache mit der
Zweckbestimmung Schutzpflanzung

Inhalt

Die Ansiedlungsflache erhoht sich unter Berticksichtigung der Anforderungen
des Bauantragsverfahren geringfiigig. Die Anforderungen an die Realisierung
des Bauvorhabens werden berlcksichtigt.
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Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

3.2.5

3.2.6

3.3

Auswirkungen
Auswirkungen in Bezug auf die Ausdehnung des Baugebietes ergeben sich

dahingehend, dass Grinflachen reduziert werden und Anpflanzstandorte fir
Einzelbdume umdisponiert werden. Die Anpflanzungen sind auf anderen
Standorten zu realisieren. Der Ausgleichsumfang wird adaquat erhéht. In Bezug
auf die Auswirkungen des Vorhabens wurden die Anforderungen an
Schleppkurven geprift und die Abstandsflachen fir das Bauvorhaben durch
den Vorhabentrager zur Verfligung gestellt. Hier sind keine Beeintrachtigungen
zu befirchten. Die Anforderungen an den Waldabstand werden weiterhin
eingehalten. Das Vorhaben kann gem&fR Festsetzung des Bauleitplanes
umgesetzt werden.

VergroRerung der Baugrenze

Inhalt

Die Baugrenze wird veréndert festgelegt. Die Baugrenze wird in einem Abstand
von maximal 3,00 m zur nordwestlichen Grundsticksgrenze festgelegt. Im
gleichen Zuge werden im ndrdlichen Teil des Baufeldes die Abstande zur
privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung auf 3,00 m
reduziert. Dadurch erhdhen sich die Ausnutzungsmdoglichkeiten fur die Nutzung
des Grundstiickes.

Auswirkungen

Die Grundsticksausnutzung wird optimiert. Die Abstandsflachen sind weiterhin
einzuhalten und koénnen eingehalten werden. Der Nachweis ist im
Bauantragsverfahren zu fihren.

Nachrichtliche Kennzeichnung des Versickerungsbeckens

Inhalt
Die Versickerungsanlagen werden nachrichtlich aus dem Bauantragsverfahren
tbernommen.

Auswirkungen
Die Auswirkungen durch die Versickerungsanlagen und die nachrichtliche

Darstellung und Kennzeichnung sind unerheblich. Der Nachweis zur Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers ist im Zuge des Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahrens final zu fihren.

Ohnehin kann sich die Lage der Regenwasserriickhaltebecken oder der
Versickerungsmulden beim weiteren Vollzug und der Umsetzung innerhalb des
Rahmens, den der Angebotsplan liefert, weiter &ndern, um eine optimierte
Nutzung auf dem Grundstlick zu ermdglichen.

Schlussbemerkung

Unter Berlcksichtigung der Anforderungen an die Ausgleichs- und
ErsatzmaRnhahmen verbleiben keine Defizite fur die Umsetzung des
Planvorhabens. Der zusatzliche Ausgleichsumfang von 1.442 m2 ist dem GI1
Gebiet zuzuordnen. Die Anpflanzung von Einzelbaumen ist weiterhin zu
sichern. Erhebliche Beeintrachtigungen aus umweltrechtlicher Sicht sind nicht
zu befiurchten. Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist weiterhin
gegeben. Veranderte Anforderungen in Bezug auf die Auswirkungen des damit
induzierten Verkehrs sowie durch Industrie- und Gewerbeldarm ergeben sich
durch diese marginalen Anderungen nicht.
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Satzung der Stadt Parchim Uber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

4, Flachenbilanz

Die Flachenbilanz fur die gednderte Planvorlage Betroffenenbeteiligung wird im
Folgenden beigefiigt. Dadurch ergeben sich Anderungen im Bereich der
Flachen. Die Flache des Industriegebietes vergrofBert sich um 948 m2. Im
gleichen Zuge reduziert sich die Grinflache um 948 mz, private Griunflache mit
der Zweckbestimmung Schutzpflanzung. Die veranderten Auswirkungen in
Bezug auf die Flachenbilanz werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-
regelung geregelt.

Bauflachen gm
GE 30.598,50
Gl1 74.921,50
Gl 2 55.418,00
Summe 160.938,00
Grunflachen gm
Grinflachen 3.473,90
Summe 3.473,90
Versorgungsflachen gm
Regenwasserrickhaltebecken 1.163,60
Gas 55,60
Summe 1.219,20
StralRenflachen gm
Privat 1.269,00
Offentlich 2.743,90
Summe 4.012,90
Flache/Summe gm
Bauflache 160.938,00
Grunflachen 3.473,90
Versorgungsflachen 1.163,60
StralRenflachen 4.012,90
Gesamtflache in gm: 169.588,40

5. Verfahrensdurchfiihrung

Nach Durchfiihrung der Verfahren des zweitstufigen Regelverfahrens und dem
Abwagungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 54.1 und die zugehdrige
15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zur Anpassung der
Bauleitplanung im Bauantragsverfahren die Durchfihrung der erforderlichen
Beteiligungen notwendig. Hierzu wird eine Betroffenenbeteiligung gemal § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB gewahlt. Die Betroffenenbeteiligung bertcksichtigt die
Beteiligung

- des Landkreises,

- der Forstbehorde,

- der Grundstickseigentimer,

- der Grundstiicksnachbarn.
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Satzung der Stadt Parchim ber den Bebauungsplan Nr. 54.1 ,Schwarzer Weg West" im Zusammenhang
mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Parchim

Teil 2 Ausfertigung

1. Arbeitsmerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Parchim durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StralRe 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881 /71 05-0
Telefax 03881/ 71 05 — 50
mahnel@pbm-mahnel.de

2. Ausfertigung

Die Begrindung fiir die Unterlagen zur Betroffenenbeteiligung nach
Abwéagungsbeschluss und vor Satzungsbeschluss wird fir das Verfahren
bestétigt.

Die Anderungsinhalte werden entsprechend nach Durchfiihrung des
Beteiligungsverfahrens Bestandteil der Satzungsunterlage und innerhalb der
Planzeichnung — Teil A, im Text — Teil B und in der Begriindung inklusive
Umweltbericht beriicksichtigt.

Parchim,den ....................... 2025 (Siegel)

Dirk Florke
Bilrgermeister der Stadt Parchim
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