TEILB TEXT

A)

1.1.

1.2.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gemal § 9 Abs.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Das Allgemeine Wohngebiet besteht aus drei Teilbereichen: WA 1, WA 2 und
WA 3.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Im WA 1 kénnen ausnahmsweise Einzelhandelseinrichtungen mit einer maxima-
len Verkaufsraumflache von bis zu 400 m? zugelassen werden.

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum
(§ 11 BauNVO)

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:
- Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsraumflache von 1.390 m? und fol-
genden nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
Back- und Fleischwaren
Drogeriewaren
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
Pharmazeutika
Reformwaren
Schnittblumen
Zeitungen/Zeitschriften
Auf maximal 10 % der zulassigen Verkaufsraumflache der jeweiligen Ver-
kaufseinrichtung sind nicht zentrenrelevante sowie sonstige zentrenrelevante
Sortimente zulassig.
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Bdros und Verwaltungen
- Nichtstérende gewerbliche Einrichtungen
Wohnungen sind ab einschlieRlich dem 1. Obergeschoss zulassig und ab dem 3.
Obergeschoss zwingend vorzusehen.



1. Anderung:

1.3.

21.

Flache fiir den Gemeinbedarf
(§9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache ist die Errichtung eines Gebaudes mit maximal ei-
nem Vollgeschoss zur Unterbringung von WC-Anlagen sowie von Einrichtungen
fur die Stadtinformation (Informationspunkt) innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig.

Die Errichtung zugehdriger befestigter und unbefestigter Freianlagen, Fahrrad-
abstellanlagen, Ladestationen sowie Spielgerate ist auch aulerhalb der Bau-
grenzen zulassig.

Im Wurzelschutzbereich des benachbarten zur Erhaltung festgesetzten Baumes
sind Versiegelungen mit Ausnahme von teilversiegelten Fullwegen nicht zulas-
sig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Gehodlzes
zuzuglich 1,50 m.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkte

Fur die festgesetzten Gebaude-, Trauf- und Firsthohen gilt als unterer Bezugs-
punkt die mittlere HOhenlage des dazugehdrigen offentlichen Stralenabschnit-
tes.

Als Traufhdhe wird die Hohenlage der auf3eren Schnittkante der Aullenwand des
aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut bezeichnet.

Firsthohe ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aul3e-
ren Schnittpunkte der beiden Dachschenkel. MalRgebend ist das eingedeckte
Dach.

Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante festgesetzt. Das ist

z. B. der oberste Abschluss der Aul3enwand einschlie3lich Attika bzw. geschlos-
sener Briustung oder die Firsthdhe.

In den Bereichen WA 1 und WA 3 gilt als Bezugspunkt fur die Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse)



2.2.

41.

3

die mittlere Hohenlage der Strallen Schatterau/Turmstral’e bzw. GroRschmiede-
stral’e. Im rlickwartigen Bereich der Bebauung sind aufgrund der Hohenlage zu-
satzlich bis zu zwei Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Im Bereich der Flursticke 1854/5 und 1854/6 im WA 2 gilt als Bezugspunkt fur
die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (Anzahl der maximal zulas-
sigen Vollgeschosse) die mittlere Hohenlage der Dr.-Leber-Stra3e. Im rlickwarti-
gen Bereich der Bebauung sind aufgrund der Hohenlage zusatzlich bis zu zwei
Kellergeschosse als Vollgeschosse zulassig.

Zahl der Vollgeschosse - Staffelgeschoss
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

Zusatzlich zu der in der Planzeichnung festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist
den Teilbereichen WA 1 und WA 2 auf den Gebauden die Errichtung jeweils ei-
nes Staffelgeschosses (S) als Vollgeschoss mit einer maximalen Grof3e von 2/3
der Grundflache des darunter liegenden Vollgeschosses zulassig.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise

(§ 22 (4) BauNVO)

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Uber 50 m sowie eine Be-
bauung ohne seitlichen Grenzabstand zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 (3) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und 2 ist es zulassig, die festgesetzten Bau-
grenzen fur Anbauten wie Treppenhauser oder Aufzige um das Mald von maxi-
mal 2,50 m Tiefe auf maximal 20 % Lange je Gebaudeseite zu Uberschreiten.

Im WA 2 ist zwischen den Gebauden die Errichtung von Verbinderbauten in einer
Breite bis zu 1/3 der jeweiligen Seite der angrenzenden Gebaude zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze
(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO
(Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung) nicht zulassig. Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 Satz 1 sowie § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stellplatze und Gara-
gen sind im rickwartigen Grundsticksbereich auch aulerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig sofern eine direkte Grundstickszufahrtsmdglichkeit besteht. Die
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Flucht der stralRenseitige Baulinie bzw. Baugrenze darf nicht tberschritten wer-
den. Uberdachte Stellplatze und Garagen miissen mit der Einfahrtsseite mindes-
tens 5 m von der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sein.

Im Bereich der Flurstiicke 1889/1, 1890/1, 1891/1 und 1892/1 (WA 3) kénnen
Garagen in die Bebauung integriert werden. In diesem Fall ist kein Mindestab-
stand zur 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

4.2. Nebenanlagen und Stellplatze in-den-Senstigen-Sondergebieten im Sonsti-
gen Sondergebiet
Ir-den—Sonstigen—Seondergebietenr Im Sonstigen Sondergebiet sind Nebenanla-
gen sowie Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zu-
Iassig.

1. Anderung:

4.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliche
Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung Offentliche Parkflache ist das Errichten von Fahrradabstellanlagen sowie
Ladestationen als hochbauliche Anlagen zulassig.
Im Wurzelschutzbereich des zur Erhaltung festgesetzten Baumes sind Versiege-
lungen mit Ausnahme von teilversiegelten Fullwegen nicht zulassig. Der Wurzel-
schutzbereich definiert sich aus der Kronentraufe des Geholzes zuzuglich 1,50
m.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

1. Anderung:

Pkt 5.1. entfallt



5.2.

SchallschutzmaRnahmen
Allgemeines Wohngebiet

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Larmpegelbereiche dargestelit:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraRe abgewandte
Seite

WA 1

Dr.-Leber-Stralte 1-3;

Rickseite Gebaude v 1]l

Groldschmiedestralie 41

WA 2

Dr.-Leber-Stral’e 5 V/IIV 11

Dr.-Leber-Stralle 7, 9 IV /1l Il

Planstralle A 1l Il

WA 3

Turnerweg 2 [\ Il

Schatterau 34-50 11 1/l

Turmstralle 32-44 1l 11

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und
Einkaufszentrum

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Dienstleistungs- und Ein-
kaufszentrum werden folgende Larmpegelbereiche dargestellt:

Larmpegelbereich

Teilbereich alle anderen Seiten der StraBe abgewandte
Seite

SO Dienstleistungs-
und Einkaufszentrum
Dr.-Leber-Stral’e V I/ 1

Turnerweg V/IV [l

Bei der Sanierung oder Neuerrichtung von Gebauden im Plangebiet ist folgendes
zu gewahrleisten:

1. Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen im Sinne
der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume etc.) sind innerhalb der ausgewie-
senen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass
die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Malke entspre-
chend der DIN 4109, Tabelle 8 eingehalten werden.




Schlafraume und Kinderzimmer sind auf den larmabgewandten Gebaudesei-
ten (der jeweiligen Stralle abgewandte Seiten) anzuordnen. Ist dies nicht
maoglich, so sind innerhalb der Larmpegelbereiche Il bis V aktive schallge-
dammte Luftungseinrichtungen (Dauerluftungen) einzubauen.

Aullenwohnbereiche (Balkone, Loggien, -Terrassen) sind innerhalb der
Larmpegelbereiche 1l bis V nur an larmabgewandten Gebaudeseiten zulas-

sig.

Fur die von der malgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten
(Stralken) darf der maldgebliche Aullenlarmpegel ohne besonderen Nachweis
bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei
Innenhdfen um 10 dB(A) gemindert werden.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Larmpegelbereiche gelten fur das
unbebaute Plangebiet mit Ausnahme der geplanten Parkpalette. Wird durch
erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete Planvorhaben nachgewiesen,
dass sich der malgebliche AuRenlarmpegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in
den Punkten 1 bis 3 abgewichen werden.

Der Schallschutznachweis gemal DIN 4109 ist im Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

Flachen oder Teile baulicher Anlagen mit Festsetzungen fir Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baume, die mit dem entsprechenden Planzeichen als Einzelbdume festge-
setzt sind, sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Grundstickseigen-
tumer ist neben der Pflege auch fur die Verkehrs - und Standsicherheit zu-
standig.

In begrindeten Einzelfallen ist eine Fallung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde mdglich. In diesem Falle sind Ersatzpflanzungen zu leis-
ten.

Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume im Plangebiet sind dauerhaft
vor Beeintrachtigungen die den Fortbestand gefahrden, und auch wahrend
der Baumalnahmen gemafly DIN 18920, zu schitzen. Beschadigte oder ab-
gegangene Gehodlze sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde
gleichwertig zu ersetzen.

Offene Baumscheiben fur Baumstandorte sind in einer der verwendeten
Baumart angepassten Grof3e auszubilden. Strallenbaume/ Verkehrsbegleit-
grun sind vor Anfahrschaden zu schutzen.



e Baume die im Bereich zuklnftiger Baufenster liegen, mussen vor Baubeginn
bei der unteren Naturschutzbehérde zur Fallung beantragt werden. Die ent-
sprechende Auflage zur Kompensation erfolgt ebenfalls durch die Behorde
und wird nicht Uber den Bebauungsplan geregelt.

e Grunflachen sind entsprechend der Artenliste zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Diese Flachen sind frei von baulichen Anlagen zu nut-
zen.

o Auf den festgesetzten offentlichen Grunflachen entlang der Turmstralle ist
der bisher teilversiegelte Bereich der Stellplatzanlage zuriickzubauen. Im An-
schluss ist die Flache der ehemaligen Wallanlage fachgerecht als Ausgleich
in Form einer parkartigen Grungestaltung mit heimischen Gehdlzen anzule-
gen. Auf mindestens 50% der Gesamtflache sind Baum- und/oder Gehdlz-
gruppenpflanzungen entsprechend der Artenliste vorzunehmen und dauerhaft
zu erhalten.

e Im Bereich der sudwestlich gelegenen offentlichen Stellplatzanlage ist entlang
der Dr.-Leber-Stralde in Fortfuhrung der Gebaudeflucht des benachbarten
Sondergebietes die Anpflanzung von Baumen einschlie3lich der Baumschei-
benbepflanzung entsprechend der Artenliste vorzunehmen.

e Zusatzlich sind im Bereich der sudwestlich gelegenen 6ffentlichen Stellplatz-

anlage mindestens 20 Baume einschliel3lich der Baumscheibenbepflanzung
entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhalten.

1. Anderung:

e Auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung Offentliche Parkflache innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes sind mindestens 14 Baume einschliel3lich Baum-
scheibenbepflanzung entsprechend der Artenliste anzupflanzen und zu erhal-
ten. Die Neuanpflanzung der Baume ist vor Inbetriebnahme der Stellplatzan-
lage vorzunehmen.

Fur die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist aufgrund der vorbe-
lasteten Boden im Untergrund eine Bodenverbesserung in Form eines Bo-
denaustausches erforderlich. Die GrolRe des Austauschs erfolgt in Abhangig-
keit der jeweiligen PflanzgrubengréRe (die 2fache GrofRRe in Breite und 1,5-
fache Grole in Tiefe des jeweiligen Wurzelwerks), fiur Baume ein Volumen
von mindestens 12 m2.

Offene Baumscheiben mussen eine MindestgrdflRe von 6 m? aufweisen.



Arten fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf Grunflachen so-
wie sonstigen Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Arten-

Zur Sicherung des Begrunungszieles ist fur private Bauflachen mit der Bau-
anzeige ein Freiflachenplan (Begrinungs- und Pflegeplan) mit der geplanten
Gestaltung und Pflanzenverwendung einzureichen. In diesem Plan ist der
raumliche Zusammenhang mit der Gestaltung des unmittelbar angrenzenden
offentlichen Freiraumes darzustellen.

liste)

Fur Bepflanzungen auf den festgesetzten privaten und offentlichen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind folgende Baum- und Straucharten

vorrangig zu verwenden:

Die Anpflanzungen sind mit folgenden Mindestqualitaten vorzunehmen:
bei Verkehrsbegleitgrin - in der Qualitat ohne Ballen, Hohe 30/40

bei Solitarpflanzungen - in der Qualitat ohne/mit Ballen, Hohe 100/150 cm
bei Baumen - im Stammumfang 18/20 cm.

Kolkwitzie, Deutzie
Garteneibisch, Hortensien
Schneeball, Spierstrauch
Sommerflieder, Flieder

falscher Jasmin, Zaubernuss
Forsythie, Weigelie

Apfel-, Weinrose

Stechpalme, Kirschlorbeer
Feuerdorn, Zierquitte
Kuchenbaum, Trompetenbaum
Blumenesche, Blumenhartriegel
Magnolie, Zierkirsche
Kugelrobinie, Rotdorn
Zierapfel, Zierpflaume

Ahorne , Linden in versch. Sorten
vielblutige Rose

Haselnuss, Holunder
Felsenbirne, Hundsrose
Schlehe, Pfaffenhatchen
Erbsenstrauch, Kornellkirsche
Blasenspiere, Heckenkirsche
weidenblattrige Felsenmispel
Hartriegel, Weil3dorn

Liguster, Kreuzdorn

Feldahorn, Spitzahorn, Eberesche
Hainbuche, Rotbuche
Stieleiche, Linde



Auf immergrine Nadelgehdlze wie Lebensbaum und Scheinzypresse ist in Pflan-
zungen des Plangebietes zu verzichten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die baugestalterischen Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungs-
satzung Wismar-Altstadt® sind zu beachten.

1. Gebaudegestaltung
1.1. AuBenwande

Zur Gestaltung der AuRenwande sind neben ziegelsichtigem roten bis rotbraunen
Sichtmauerwerk auch glatt verputzte Wandflachen oder geschlammte Kalksand-
steinfassaden in hellen Farbtonen, z.B. in den Farben cremeweil3, beige oder
hellgrau oder Kombinationen dieser Arten der Aullenwandgestaltung zulassig.
Andere Baustoffe entsprechend der ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung
Wismar-Altstadt” durfen verwendet werden.

Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe wie Edelstahl, emaillierte Elemente
einschliellich Fliesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststoff und Blech,
kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel sowie Verkleidungen, die ande-
re Baustoffe vortauschen.

Bei neu zu errichtenden Gebauden im WA 2 sowie in den Sondergebieten ist die
Ausfiihrung der Offnungen auch in anderen Formaten, als in der Gestaltungssat-
zung vorgegeben, zulassig.

1.2. Dachflachen
Abweichend von der Gestaltungssatzung werden fur das WA 1, WA 2 und die
Sendergebiete das Sondergebiet keine Steildacher festgesetzt. Es ist zulassig,

die Dacher als Satteldacher mit einer Dachneigung bis 48° oder als Flachdacher
auszufuhren.

1. Anderung:

Fur das Gebaude auf der Flache fur Gemeinbedarf wird ein Flachdach festge-
setzt.

Dachflachen durfen nur mit reflektionsfreien, d.h. nicht glanzenden Materialien —
ausgenommen davon sind Glasflachen — hergestellt werden.

1. Anderung:
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Eine extensive Dachbegriunung des Gebaudes auf der Flache fur Gemeinbedarf
ist zulassig.

Bei Errichtung von Doppelhdusern sind jeweils einheitliche Materialien und Far-
ben zur Auflenwand- und Dachflachengestaltung zu verwenden.

1.3. Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt:

Fotovoltaikanlagen/ Solaranlagen an/auf Gebauden kdonnen im Einzelfall zuge-

lassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erflillt sind:

a) die Anlage auf der vom offentlichen StralRenraum abgewandten Seite ange-
ordnet wird, so dass sie weder vom o&ffentlichen Strallenraum noch von tou-
ristisch besuchten Kirchtirmen der Stadt sichtbar sind

b) die Anlagen nicht aufgestandert sind

c) die Anlagen die Farbe der Dachdeckung aufnehmen

d) sich gestalterisch und harmonisch in die bestehende Architektur einfligen.

Auf untergeordneten Nebengebauden im Hofbereich ware eine Aufstanderung

und abweichende Farbe zulassig, sofern Punkt a) erfullt wird.

1. Anderung:

In den-Sendergebieten dem Sondergebiet sind die Anlagen auf den Dachern der
Gebaude bzw. Gebaudeteile zulassig.

Fir die Flache des Gemeinbedarfs sind derartige Anlagen auf dem Dach des
Gebaudes ausgeschlossen.

2. Garagen
Die Gestaltung der AuRenwande von Garagen hat wie die der Hauptgebaude zu
erfolgen.

3. Einfriedungen
An der Planstral’e A sind aus Grunden der Verkehrssicherheit (Sichtwinkel) Ein-
friedungen bis zu einer maximalen Héhe von 0,70 m, bezogen auf die Fahrbahn-
hdhe zulassig. Die Einfriedungen sind entsprechend der o6rtlichen Bauvorschrift
.Gestaltungssatzung Wismar-Altstadt” auszufihren.

4. Verkehrsflachen

Abweichend von der Ortlichen Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt” sind fir befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sowie der Ge-
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meinbedarfsflache folgende Flachen zu verwenden: Beton- und/oder Naturstein-
pflaster in den Farben grau, anthrazit und/oder rotbunt oder Holz.

5. Werbeanlagen

5.1. Fest installierte Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur am
Gebaude zulassig.

Je Gewerbeeinheit ist nur eine Werbeanlage entweder im Sinne von 5.3. oder
5.4. zulassig.

5.2. Werbeanlagen durfen die Traufe und den Ortgang des jeweiligen Gebaudes
nicht Gberschreiten. Daruber hinaus durfen Werbeanlagen an Fassaden mehrge-
schossiger Gebaude ausschlieBlich in der Erdgeschosszone bis einschlielich
des Brustungsfeldes Uber dem Erdgeschoss angeordnet werden.

5.3. Bei parallel zur Gebaudefront angebrachten Werbeanlagen sind a) auf die Wand
gesetzte Einzelbuchstaben, b) ein auf die Wand gemalter Schriftzug oder c) ein
auf eine transparente Plexiglasscheibe aufgebrachter Schriftzug zulassig.
Werbung in Form von Einzelbuchstaben oder als Logo ist nur a) unbeleuchtet
oder b) indirekt beleuchtet mit Silhouettenwirkung zulassig.

Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur a)
unbeleuchtet oder b) dekupiert zulassig.
Leuchtkasten jeglicher Art und Ausfuhrung sind unzuladssig.

5.4. Werbefahnen sind am Gebaude im Bereich des Erdgeschosses und als einzel-
stehende Anlage zulassig.

6. BuBgeldvorschrift
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stolt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann
mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

1. Denkmalschutz - Sanierungsgebiet - Erhaltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Denk-
malbereiches Altstadt sowie der Pufferzone zum UNESCO-Welterbe-Bereich
,Die historischen Altstadte Stralsund und Wismar*.

Neubauvorhaben bedurfen der Vorstellung und Befurwortung des Sachverstan-
digenbeirates der Hansestadt Wismar. Der Sachverstandigenbeirat berat als un-
abhangiges Fachgremium der Hansestadt Wismar bei der Entwicklung des Welt-
erbes mit dem Ziel, eine hohe Qualitat des Stadtbildes und der Baukultur zu si-
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chern sowie stadtebauliche, architektonische und denkmalpflegerische Fehlent-
wicklungen zu vermeiden.

Samtliche bauliche Malinahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
gemal DSchG M-V und den §§ 144, 145, 172 und 173 BauGB in der jeweils gul-
tigen Fassung genehmigungspflichtig.

Des weiteren gelten fur den Planbereich bzw. Teile des Planbereiches die Sat-
zung der Hansestadt Wismar uber die formliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Altstadt Wismar® vom 18.07.1992, die Erhaltungssatzung Wismar-Altstadt
vom 18.03.1992 sowie die ortliche Bauvorschrift ,Gestaltungssatzung Wismar-
Altstadt vom 18.06.1992.

Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich des Bodendenkmals ,Altstadt®. Fir Bauvorhaben
ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) erforderlich.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on der betroffenen Teile des ,Bodendenkmals Altstadt‘ sicherzustellen. Uber die
in Aussicht genommenen Malinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bo-
dendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege (LAKD) spates-
tens vier Wochen vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Fur alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden Baumalinahmen ist eine
baubegleitende archaologische Betreuung sicherzustellen. Mit dem LAKD, dem
die wissenschaftliche Ausgrabung und Bergung von Bodendenkmalen obliegt, ist
hierfar frihzeitig vor Beginn der Bauarbeiten Kontakt aufzunehmen und eine ver-
bindliche Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und
personellen Rahmen der archaologischen MalRnahme fixiert.

Die anfallenden Kosten fur die Bergung und Dokumentation tragt der Verursa-
cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

Fur Bodendenkmale, die zufallig neu entdeckt werden, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-
V S. 12 ff.), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 22.11.2001
(GVOBI. M-V S. 438) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes flur Bodendenkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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3. Bodenschutz / Abfall

Bodenschutz

Innerhalb des Plangebietes sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sin-
ne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Eine
Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von schadlichen Bodenveranderungen
oder Altlasten wird jedoch nicht Gbernommen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne BBodSchG
festgestellt, sind der Grundstlckseigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Ge-
walt Uber das Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 BBodSchG ge-
nannten Personen verpflichtet, unverziglich den Landrat des Landkreises Nord-
westmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren. Diese
Pflicht gilt bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwir-
kungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun-
gen, welche eine Verschmutzung, unnotige Vermischung oder Veranderungen
des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kon-
nen, vermieden werden.

Abfallentsorgung

Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer gemal} § 7 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWG) zur ordnungsgemalien Entsorgung des belasteten und unbelasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Er unterliegt der Anzeige- und Nachweispflicht.
Hierbei sind die Abfalle gemall § 9 KrwG zur Verwertung und Behandlung ge-
trennt zu halten.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfalle auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufuhren.

Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und durch hierflir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

1. Anderung:

Bei Bodenabtrag ist die LAGA M 20 mit Probenahme nach LAGA PN 98 anzu-
wenden.

4. Munitionsfunde

Das Plangebiet ist entsprechend dem Geoportal Mecklenburg-Vorpommern als
kampfmittelbelastet gekennzeichnet. Hier fanden 1945 Kampfmittelabwtirfe statt.
Aufgrund der Nutzung nach erfolgter Munitionsberdumung in den vergangenen
Jahren (Burohaus, Kindertagesstatte, Parkplatz) ist jedoch von einer akuten Ge-
fahrdung nicht auszugehen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung erhalt man als
Vorhabentrager gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesam-
tes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
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schutz M-V (LPBK). Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
der Bauausfuihrung empfohlen.

Da es nach bisherigen Erfahrungen nicht auszuschlieRen ist, dass - auch in fur
den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
- Einzelfunde auftreten kdnnen, sind Tiefbauarbeiten im gesamten Plangebiet
stets mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des LPBK zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

1. Anderung:

5.

Artenschutzrechtliche Belange

Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel ist die Berdaumung der Flachen (Ab-
schieben der Vegetation und Entfernung von Gehdlzen) geman § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur aulRerhalb der Brutzeit, d.h. nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis
zum letzten Tag im Februar zulassig.

Ausnahmen auflerhalb dieser Zeit sind nur zulassig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschutzten Arten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden,
ist dann durch den Verursacher der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn
der BaumalRnahmen vorzulegen.

GeholzschutzmaBnahmen

Alle Handlungen, die zur Zerstorung, Beschadigung oder nachhaltigen Verande-
rung der nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Baume fuhren kon-
nen, sind verboten.

Bis auf die Herstellung teilversiegelter Fullwege sind Versiegelungen im Wurzel-
schutzbereich unzulassig. Der Wurzelschutzbereich definiert sich aus der Kro-
nentraufe des Gehdlzes zuzuglich 1,50 m.

Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingultigen Forderungen des Ge-
holzschutzes sind zu beachten.

BaumaBnahmen/ Okologische Baubegleitung
Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Ent-

sorgungsanlagen im Wurzelschutzbereich von Baumen wird eine Okologische
Baubegleitung empfohlen.
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Wahrend der Bauzeit sind Baume durch Bauzaune zu schutzen, falls zu erwarten
ist, dass die Baume durch Baumallnahmen beeintrachtigt werden konnten.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzli-
cher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingultiger Forderungen des Gehdlz-
schutzes wie z.B. DIN 18920 und RAS-LP 4.

Gewasserschutz

Der Planbereich befindet sich gegenwartig aul3erhalb der z.Zt. geltenden Trink-
wasserschutzzonen gemaf Beschluss Nr. 30-7/85 vom 17.05.1985.

Derzeit l1auft ein Verfahren zur Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzonen. Ent-
sprechend dem vorliegenden Entwurf hierzu wird sich der Geltungsbereich der 1.
Anderung zukiinftig in der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Fried-
richshof befinden. Gemald der kinftigen Wasserschutzgebietsverordnung ist
die Errichtung oder Erweiterung von Stralden, Wegen und sonstigen Verkehrsfla-
chen erlaubt, sofern die Vorgaben der RiStWag beachtet werden. Die RiStWag
gibt vor, dass die Befestigung der Verkehrsflachen wasserundurchlassig sein
muss. Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist zu sammeln und aus dem
Wasserschutzgebiet hinauszuleiten.

Technische Normen und Grundlagen

Die als Grundlage fur die Festsetzungen im Bebauungsplan genannten DIN-
Normen, technischen Regelwerke, Erlasse und Verordnungen kdnnen im Bau-
amt, Abteilung Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar eingesehen
werden.



