Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark Hohenbriinzow* der Gemeinde Hohenmocker

Satzung derf‘ il tiber den vor Bebau-
r.3 kt U (Gemarkung Hohenbriinzow Flur 1

56 ), 50/3 und 50/4)
Aulgrund der §§ 10und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) ge&ndert worden ist, und der Landesbau-
ordnung Mecklenburg- Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 9. April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach durch die G il
vertretung vom ............ folgende Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 3 ,Solarpark Hohenbriinzow", bestehend aus cer Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer groflachigen Photovolta-

ikanlage.

Zulassig sind Modult\sche mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
, Wechselrichter, Speicheranlagen und Kabel) und die Einfrie-

dung.

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

21 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zulassige Grundfiache durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

22 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist die mittlere Hoéhe des Meeresspiegels
(Hohensystem DHHN 2016).

3. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
entspricht VermeidungsmaBnahme V2
Die Modulrand- und Zwischenfléchen durfen nur auRerhalb des Zeitraumes vom 01.
Marz bis zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht
werden. Die Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuch-
ses ist nicht zulassig. Auf Diingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten.
Alternativ ist auch eine Schafbeweidung méglich

32 entspricht VermeidungsmaBnahme V3
Innerhalb der 1 sind die Geholze zu erhalten und
im 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschlieflich aus Strauchern, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen: Heister der Arten
Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schlehe, Pfaffenhut-
chen, Schneeball, Weidorn, Strauchhasel. Ein Riickschnitt der Straucher auRerhalb
der Brutzeit, nach vorheriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehorde (UNB) ist zulassig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Ge-
holze beeintrachtigt wird. Mittig der stlichen Plangebietsgrenze ist, innerhalb der An-
pflanzungsfestsetzung anstelle von Strauchern, ein etwa 40 m langer und 3 m breiter
Saum liickig mit Schilfrohricht zu bepflanzen. Die Lucken sind mit einer Mischung aus
Brennnesseln, Doldenblutlern, BeifuR, MadesiiR, Rainfarn und hohen Grasern zu
schlieRen.

3.3 entspricht VermeidungsmaRnahme V7
Z&une sind mit mind. 5 cm Bodenfreiheit zu errichten.

34 entspricht Vermeidungsmafnahme V10
Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten und extensives Grin-
land zu entwickeln. Hterfur ist die Flache einmal pro Jahr ab dem 01.09. unter Beseiti-
gung des und einer Schnitthéhe von mind. 10 cm zu
mahen. Altemativ ist Schafbeweldung maoglich.

3.5 entspricht CEF 1
Far den Verlust von Brutméglichkeiten fir Nischenbriter (Zaunkénig) sind vor Baube-
ginn Ersatzquartiere an Baumen innerhalb des Plangebietes zu installieren. Die
B&ume und Quartiere sind dauerhaft zu erhalten. Lieferung und Anbringung von
2 Nistkasten
mit ungehobelten Brettem und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 7 des AFB.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fur die zur T ion werden Leitt 1te zugunsten des zustandigen Ver-
sorgungsunternehmens festgesetzt.

5. Bedingte Zuldssigkeit von Vorhaben

§9Abs. 2Nr. 2i. V. m. § 12 Abs. SaEIauGB

Im sonstigen Pt sind nur die zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der im Durchfahrur verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Abstandsflichen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Hohe bis 2,5 m zulassig.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewolbe, Verfullun-
gen von Graben, Brunnenschachte, verfiillte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gédnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, , Knochen, ., Schmuck, G aller
Art (Spielsteine, Kamme, Fibeln, Schlussel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehorde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentumer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur, der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz

Um die Totung und Verletzung von Brutvogeln im Zuge der Bauarbeiten zu verhindern,
sind eventuelle Strauchbeseitigungen, Geholzriickschnitte sowie die Baufeldfreima-
chung (u.a. die Herrichtung der Zuwegungen, Montage-, Fundament- und Baueinrich-
tungsflachen) zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar zu realisieren. Ein vor-
zeitiger Baubeginn ist nur dann moglich, wenn durch eine sachverstandige Person
nachgewiesen wird, dass zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung keine Beeintrachti-
gung des Brutgeschehens erfolgt, ggf. sind in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehérde VergramungsmaRnahmen umzusetzen.
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Va4 Die Bereiche mit Erhaltungsfestsetzungen sind zu erhalten. Gehdlzausfall ist gleich-
wertig zu ersetzen.

V5 Eine Bewachung der Anlage durch Hunde ist zu unterlassen

V6 Es sind nur Module zu verwenden, die wéhrend des Betriebes keine Schadstoffe in die
Umwelt entlassen.

V8 Um Konflikte zwischen Projektrealisierung und Artenschutz jeweils in der aktuellen
Ausfuhrungsphase erkennen zu konnen und die erforderlichen und fachlich geeigneten
MaRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktiésung zu gewahrleisten ist eine ¢kologi-
sche Baubetreuung im Zeitraum vom 15.02. bis 31.08. erforderlich. Diese Baubeglei-
tung ist durch einen Gutachter auf den Gebieten der Herpetologie und Omithologie zu
realisieren. Ggf. vorgefundene Lurche/Reptilien sind zu bergen, zu versorgen und in
geeignete Lebensrdume im Umfeld des Vorhabens zu verbringen (z.B. Gutspark Ho-

henbrinzow).
V9 Bei einer Installation von Beleuchtung sind Leuchtmittel mit moglichst wenig Blauantei-
len zu verwenden. werden warmweife LEDs. sind diese mit

einer Farbtemperatur bis etwa 3.000 Kelvin.

V10  Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten und extensives Granland
zu entwickeln. Hierfir ist die Flache einmal pro Jahr ab dem 01.09. unter Beseitigung
des Mahdgutes mit Balkenmahern und einer Schnitthéhe von mind. 10 cm zu mahen
Alternativ ist Schafbeweidung méglich

3) Externe KompensationsmaBnahmen

Der Eingriff wird mit dem Kauf von 17.898 Okopunkten in der entsprechenden Landschafts-
zone ,Ruckland der Mecklenburgischen-Seenplatte” kompensiert. Es werden Kompensati-
onsflachenaquivalente des ca. 48 km nérdlich gelegenen Okokontos MSE-042 ,Entwicklung
einer strukturreichen Brachfl&che am Nord-Ost-Ufer des Rédliner Sees bei Grofs Schonfeld*
erworben werden.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |1 S
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gean-
dert worden ist.

PIanzelchenerkIarung
Festsetzungel

1. Art der baullchen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNvVO

Sonsti Sor i g P i. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 1

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvVO
0,4 Grundflachenzahl
Hahe baulicher Anlagen in ........ m ber einem Bezugspunkt als Hochstmal}
OK475m z. B. Oberkante

3.0 itcksflichen,
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Straenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

@j Flachen fur ) i hier Elektrizitat

1gs- und
§ 9 Abs. 1 NI, 13 BauGB
Mittelspannungskabel der E.DIS

7. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private i \g hier Baume

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
EZZZE wicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
FZ7770  gen Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2

Anpflanzen:  Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepfanzungen und fiir die Erhaltung
FLUTE von Baumen, Strauchemn ung fonsligen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung:  Straucher

@ Erhaltung Baume

9. Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flalchen

§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

Hohenbriinzow Gemarkung

Flur 1 Flurbezeichnung
50/3 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
Hohe und Hohenline gemafl Geoportal M-V

Gebaudebestand
Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.02.2023. Die ortstibliche Bekanr des Aufstellt erfolgte vom

19.94.2023 bis 25.06.2023 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel. Zusatzlich
wurde der Aufstellungsbeschluss am 11.04.2023 auf der Homepage des Amtes Dem-
min-Land bekanntgemacht.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans einschlieRlich Begriindung und Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag konnte in der Zeit vom 01.11.2023 bis einschlieRlich 30.11.2023 im
Amt Demmin-Land eingesehen werden. Zusétzlich waren die Unterlagen wahrend der
Zeit auch auf der Internetseite des Amtes eingestellt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durch E-Mail vom 20.09.2023 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Hohenbrunzow und die Begrundung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Solarpark Hohen-
briinzow*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom ......... viviiei....nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offemllche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom ...................bis ................... durch
Aushang an der Bekanntmachungstafel bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntma-
chung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegen-
den wurden unter www.amt-di in-lan.de ins Internet eingestellt und waren
Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange die von der Planung beruhrt
sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ... ...... zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

7. Die ing hat die Stellt men der Of und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ... . gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die G ing hat den Bebauungsplan Nr. 3 ,Solarpark
Hohenbriinzow*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt

Hohenmocker, den
Siegel Burgermeister

9. Der katasterm4Rige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
; i der i D der Gi gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1 : entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-

geleitet werden.
ey BN i
Amtsleiter Kataster- und Vermessungsam{
10. Die G n Bebauungsplanes Nr. 3 ,,smarpark Hohen-
briinzow" durch d\e hohere Verwaltungsbehorde wurde am ......... . mit Auflagen

und Hinweisen erteilt

11. Der vorhabenbezogenen Bebat
mit ausgefertigt

Nr. 3 ,Solarpark Hohenbriinzow*, wird hier-
Hohenmocker, den

Siegel Burgermeister

12. Die Erteilung der G igung des vort Bebat 1es Nr. 3 ,Solar-|
park Hohenbriinzow*, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von allen Interessenten elngesehen werden kann und die Uber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind vom ............. bis weee...... durch Aushang an der Bekannt-
machungstafel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé:
gung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
Die Satzung ist am in Kraft getreten

Hohenmocker, den ..................

Siegel Burgermeister
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