Teil A - Zeichnerische Festsetzungen
1. Planzeichnung - MaRstab 1:500 (im Original)
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Gemarkung Rambin

2. Planzeichen nach PlanZV

2.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

2.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA 1 bis 3

Fullschema der Nutzungsschablone

GRZ Grundflachenzanhl
Baugebiet Grundflachen-
X zahl
v Anzahl maximaler Vollgeschosse
Anzahl der .
Vollgeschosse Bauweise
(n Anzahl der zwingenden Vollgeschosse S p——
First- bzw. Attikahohe tber
. . . Gelandehdhe
OK FH/ Attika Oberkante maximaler First-

bzw. Attikahche

2.3 Baugrenze, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

" Baugrenze
o offene Bauweise
2.4 Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

2.5 Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
—-o—o—o—  Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Zweckbestimmung:

ELT Elektrizitat

TW Trinkwasser

RwW Regenwasser

BB Breitband

TELE Telekommunikation
Gas Gas

2.6 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiiur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

go ©ooo0o0 Og Umgrenzung von Flaachen zum Anpflanzen von Baaumen und Strdauchern und

o o sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
ecoo000006l Zweckbestimmung:
P1 Strauchhecke

3. Sonstige Planzeichen

L]

raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-o—e—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
L Leitungsrecht fur Versorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4. Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. BNatSchG)

]

€9

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

gesetzlich geschutztes Biotop
(§ 30 BNatSchG i.V.m. § 20 NatSchG M-V)

europaisches Vogelschutzgebiet,
hier: Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdliche Strelasund
(Natura 2000-LVO M-V i.V.m. § 4 Abs. 1 Richtlinie 2009/147/EG)

5. Hinweise
Bestandsgebaude mit Hausnummer
Bestandsgebaude Abriss
—————
\ T\ Grundstucksparzellierung
- |
106/8
Flurstucksgrenze und -nummer
O vermarkter Grenzpunkt
© unvermarkter Grenzpunkt

Gemarkung und Flur

Flur 4
3.00m BemalRung mit Lidngenmaf
A48.5 Hoéhe mit Hohenpunkt G. NHN

WLLLLLLLLLLT Boschung

Planungsgrundlage
Liegenschaftskarte Gemarkung Rambin, Flur 4, Stand: 01.04.2025 (Abruf)

Lage- und Héhenplan, OBVI Dipl-Ing. Andreas Klug, Stand: 24.06.2025

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
Geovermessungsgesetz M-V (GeoVermG M-V) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

Teil B - Textliche Festsetzungen
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Art der Nutzung

(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassene
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 und 3 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVO)
Die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 kann im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu

einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 Uberschritten werden.

Die maximal zulassige Hohe darf fir untergeordnete technische Aufbauten und Gebaudeteile
(Photovoltaikanlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableitern) ausnahmsweise maximal um 0,5 m
Uberschritten werden. Photovoltaikanlagen missen auf allen Dachern flach aufliegen oder diirfen
die Oberkante der Attika nicht Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind die obersten Geschosse als Staffelgeschoss mit

maximal 70 % des darunter liegenden Vollgeschosses zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 und 23 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zusatzlich Hausgruppen bis zu einer maximalen
Gebaudelange von 28 m zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Ein Vortreten von
untergeordneten Gebaudeteilen (wie Balkon, Terrasse und Vordach) in geringfligigem Ausmaf}
ist zulassig. StraRenseitig ist die Uberschreitung auch fir untergeordnete Gebaudeteile
unzulassig.

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstlicksflache oder straldenseitig au3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig.

Grunorderische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 und 25a BauGB)

Innerhalb der Flache P1 ist eine einreihige Strauchhecke mit einer Mindestbreite von 1,50 m
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Stellplatze und Zufahrten sind im gesamten Geltungsbereich wasserdurchlassig zu befestigen.
Die nicht durch Gebaude und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommenen privaten
Grundstlicksflachen sind mindestens durch eine Rasen- oder Wiesenflache durch Ansaat
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Lose Material-, Schotter- und/oder Steinflachen (z.B. sog. "Schottergarten") jeder Art und
Ausflhrung sind unzulassig.

ErschlieBung
Wird im weiteren Verfahrensverlauf ergénzt.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 und 2a BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Als Dachformen sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Flachdacher zulassig. Bei
Nebenanlagen, Carports und Garagen sowie bei den Hauptgebauden untergeordneten
Gebauden oder Gebaudeteilen sind auch andere Dachformen zulassig.

Abfall- und Millbehalter sind dauerhaft so einzuhausen oder einzugriinen, dass sie nicht
einsehbar sind.

Stark reflektierende und glanzende Materialien zur Dacheindeckung und Fassadengestaltung s
ind unzuldssig. Nebenanlagen sind in der Gebaudestellung und Farbgebung dem Hauptgebaude
anzupassen.

Stationare Beleuchtungen der Verkehrsflachen sind ausschlieBlich als Natriumdampflampen und
LED-Leuchten ohne Blaulichtanteil mit optimierter Lichtlenkung in voll abgeschirmter Ausfliihrung
und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 3.000 Kelvin einzusetzen. Auf einen geringen
UV-Anteil im Farbspektrum ist zu achten. Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend
auszurichten.

Fur Fenster- und Glasflachen sind gesamten im Geltungsbereich anerkannte vogelfreundliche
Materialien zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Vogelschutzgebiet (Natura 2000)

Der Geltungsbereich liegt teilweise in dem europaischen Vogelschutzgebiet DE 1542-401 ,
Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund“. GemaR des Artikel4 Absatz 1 und
2 der Richtlinie 2009/147/EG ist dies ein besonderes Schutzgebiet und dient dem Schutz
wildlebender Vogelarten und ihrer Lebensraume. Die untere Naturschutzbehdérde ist bei

baulichen MalRnahmen und Eingriffen vor Baubeginn zu informieren und einzubeziehen.

Biotopschutz (§ 20 NatSchAG M-V)

Alle MalRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veranderung des
charakteristischen Zustands oder sonstigen nachhaltigen Beeintrachtigungen nachrichtlich
ubernommener Biotope fuhren kdnnen, sind unzulassig

Hinweise

Artenschutz

Bei der Durchfihrung von BaumafRnahmen sind die Bestimmungen des besonderen
Artenschutzes nach den § 44 BNatSchG sowie die Zustandigkeit gemal § 15 BNatSchG zu
beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehorde.

Die Abrissarbeiten baulicher Anlagen sowie die Fallung von Geholzen, durfen

vorsorglich nicht wahrend der gesetzlich festgelegten Brutzeit (vom 01.03.-30.09. eines
Jahres) bzw. wahrend der Aufzuchtzeit der Jungen der Fledermause (nicht von Mai-Oktober)
erfolgen, um potenzielle Quartiere der Fledermause oder Vogelnester nicht zu stéren. Sollten
entsprechende Arbeiten innerhalb der Brutzeit/Reproduktionszeit erfolgen, so sind innerhalb
einer Woche vor Beginn der Arbeiten die Gebaude und Gehdlze von einem anerkannten
Fachspezialisten begutachten zu lassen, damit der Tétungstatbestand nach § 44 BNatSchG
ausgeschlossen werden kann. Werden Tiere in Fortpflanzungs- oder Ruhestatten angetroffen,
sind die Arbeiten auszusetzen. Die Freigabe der Arbeiten erfolgt durch die zustandige
Naturschutzbehorde.

Zum Schutz vor Kollision von Végel mit Fensterflachen sind Materialien und Ausfiihrung geman
textlicher Festsetzung 6.5 mit der unteren Naturschutzbehdrde vor der Ausfihrung abzustimmen.

Baularm

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte
fur die betroffenen Gebiete wahrend der Tages- und Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als

Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemal § 11 DSchG M-V die zustéandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamts in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Gemal § 9 Abs. 1
DSchG M-V sind Eigentimer, Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet,
Auskunfte zu erteilen, die zur Erfullung der Aufgaben des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege notwendig sind

Léschwasser

Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung von mindestens 96 m®h ist in der
weiteren Planung zu beachten und in der Erschlielungsphase umzusetzen. Das Léschwasser ist
gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008, des DVGW fur den Zeitraum von

2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass
dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. tber
fremde Grundstucke darstellt.

Verfahrensvermerke

Der katastermaflige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes stimmen mit dem Nachweis
des Liegenschaftskataster zum Stand vom __. . Uberein. Regressanspriche kénnen
nicht abgeleitet werden.

Bergen, den

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wohngebiet Breesener Strale*
der Gemeinde Rambin wurde von der Gemeindevertretung am 11.04.2024 gefasst und ist
am 15.04.2025 ortsiiblich bekanntgemacht und im Zeitraum vom 17.04.2025 bis zum
02.05.2025 ausgehangen worden.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde am 25.06.2025 ortsiiblich mit dem Hinweis zur
Einsichtnahme und der Moglichkeit zur persénlichen, postalischen oder elektronischen Stellungnahme
wahrend der Auslegungsfrist vom 10.07.2025 bis zum 24.07.2025 gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wohngebiet Breesener Strale™ wurde in der Fassung
vom mit seiner Begriindung von der Gemeindevertretung in offentlicher

Sitzung am . . gebilligt und zur Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,Wohngebiet Breesener Strale”, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften sowie der
Begrindung haben in der Zeit vom . . bis einschlieRlich

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder auch in elektronischer Form oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen und nicht fristgerechte abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber

den Bebauungsplan Nr. 13 unbericksichtigt bleiben kénnen, ortstiblich am
Aushang an den Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden.

durch

Die von der Planung berlGhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Zur

Rambin, den

(Siegel) Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Wohngebiet Breesener Stralte” bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften wurde am . .

der Gemeindevertretungvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlief3lich
Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplans Nr. 13 ,Wohngebiet Breesener Stral’e* wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.

von

Rambin, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Rambin, den

(Siegel) Der Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 13 ,Wohngebiet Breesener Stralle” sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft erhalten ist, sind am . . durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Rambin ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntnachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( §§ 214 und 215 BauGB sowie § 5
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Rambin, den

(Siegel) Der Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. 13 der Innenentwicklung
"Wohngebiet Breesener Stralle"

mit ortlichen Bauvorschriften

Datum: 14.07.2025
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