e — — —_— e Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
| | _ - | 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 3 G v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o o o o o 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom ........ folgende
. . T T Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 fir das Wohngebiet ,Am Hang“ in Kessin, dstlich der
U B ER D E N B E BAU U N GS PI_AN N R . 30 FU R DAS VVO H N G EBl ET AM HAN G | N KESS' N Neubrandenburger StraBe zwischen dem Friedhof / dem Roggentiner Weg und der Bahnstrecke
Rostock - Tessin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
- /:«3/ j "‘ 322
TEIL A PLANZEICHNUNG i * TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
" 26 .31.8 |
Sm 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 01.06.2021. Die ortsUbliche Bekannt-
! 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) machung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.06.2021 durch Veroffentlichung im
! - sind allgemein zulassig: Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerks- ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” und auf der Homepage der Gemeinde erfolgt.
2 e e | bgtriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,__gesundheitliche und sportliche Zwecke und 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
’,‘ die nach §§ 12, 13 und 14 BauNVO vorgesehenen Gebaude und Anlagen; worden.
4 TWA | - ind uneussio: dor versorgung des Gebletes dlonende Laden, Caftenbaubernebe und Tanksicler 3. Die frihzeiige Beteligung der Offentichkeit nach § 3 (1) BauGE st vom 01.07.2021 bis zum
| . . . . L . . 16.07.2021 sowie am 23.11.2021 durchgefuhrt worden.
GRZ 03 a3 e — far Verwaltungen - jeweils nur in den Baugebieten WA 1 und WA 8 - sowie Betriebe des Beherber- T ' ; T _
) ‘ 308 gungsgewerbes einschl. Raume fiir Ferienwohnungen (vgl. § 13 a BauNVO). 4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
°© | I ‘ (88 1 (3), (5), (6), 4 BauNVO) ist am 13.01.2022 und am 11.02.2022 sowie mit Schreiben vom 21.11.2023 erfolgt.
MaBstab 1: 1 000 OK10,0m ‘ Ji 1.2 Das Sondergebiet Nahversorgung (SO/N) dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmark- 5. Die Q_emeindevertretung hat am '25.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
‘ . - as // tes mit einer Verkaufsflache von hochstens 1200 m2 mit einem kleineren Shop des Lebensmittel- gebiligt und zur Auslegung bestimmt,
0 020 \3% 40 50m o4 ' - Handwerks mit einer Verkaufsflache von hochstens 60 m2 sowie von Raumen fur gesundheitliche 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den vorliegenden Umweltinforma-
Planunterlage: | ] 7/ Zwecke (z.B. Arztpraxis, Physiotherapie-Praxis) tionen wurde in der Zeit vom 11.12.2023 bis zum 15.01.2024 nach § 3 (2) BauGB auf der Inter-
éﬁistsgééigﬁl-uﬂq Hohenlglan vom 22.04.2021 (2021-205), erg. 18.10.2022 3 TWA i = Zuléssig ist netseite der Gemeinde und dem Internetportal des Landes M-V verdffentlicht und hat zeitgleich
Lagebezug: ETRS 89 (UTM 33)\ Hohenbezug: DHHN2016 a7 7 - der Verkauf von Lebensmitteln sowie branchentblicher Rand- und Nebensortimente an letzte Ver- offentlich ausgelegen. Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
Vermessungsbiro MANTHEY & SCHMIDT, ObVI GRZ0,3 I s 310 57} 287 braucher. Das Kemnsortiment Lebensmittel ist dabei auf mind. 85 % der Verkaufsflache anzubieten. der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
www.vbms.de o | I l 7 Der Verkauf von branchentblichen Rand- und Nebensortimenten des mittelfristigen Bedarfs ist auf lungnahmen unberUcksichtigt bleiben kénnen, am 15.11.2023 im , Dummerstorfer Amtsanzeiger”
0K 100m 1 e hochstens 15% der Verkaufsflache zu beschréanken. und auf der Homepage der Gemeinde ortsiiblich bekannt gemacht worden.
’ / - die Unterbringung von Pkw-Stellplatzen fir den durch die Einzelhandelsnutzung verursachten Bedarf; Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der gean-
i | \ 19 - die Errichtung von Uberdachungen fiir das Abstellen von Einkaufswagen: derte Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und zusétzlichen Umweltinformationen
- g - an OHO 2 - im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung die voriibergehende Aufstellung mobiler Verkaufs- wurde in der Zeit vom 23.02.2024 bis zum 07.03.2024 nach § 4 a (3) BauGB auf der Internet-
3 5 N \\\ stande im Freigelande sowie seite Qer Gemeinde und.dem Internetportal Qes Lan.des M-V veroffentlllcht und hat zeitgleich
O;\%Ne S\ 25 | | - fiir Werbezwecke die Errichtung eines Pylons und von Fahnenmasten auBerhalb der Bauhdhenbe- offentlich ausgelegen. Die erneute Veroffentlichung ist am 15.02.2024 im ,Dummerstorfer
‘\66\(\ mos \ ' " schrankung gem. Teil A Amtsanzeiger” und auf der Homepage der Gemeinde ortsublich bekanntgemacht worden.
3 - 229 J - A N (8§ 1 (3), 11 (2), BauNVO) 7. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
K = % ey V| Y Als Verkaufsflache gilt die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Gange und Treppen in Schreiben vom 15.02.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2 WA O e " : den Verkaufsraumen, der Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie
GRZ03 199 \\\ - | s und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in fest umbauten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..o, gepruft.
N 8o ' 309 -309 % Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- 0 | I 185 \\ 165 B N kurzfristig genutzt werden. Zur Verkaufsflache zéhlen auch Shop-in-Shop-Laden im Eingangsbereich 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
. OK10,0m 1&9-‘%\ 104 ~ [' 5 [ WA VIE des Marktes. am ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
OEB’A\ N (Erlass des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 4. Juli 1995 - VIII 410 505.3-4; ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............ gebilligt.
! GRZ0,4 \ BVerwG 4 C 8.05 und 4 ¢ 14.04 v. 24.11.05)
| o | I . <308 | 3 1.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr/Rettungswache sind Geb&ude und Anlagen,
0K 10.0 m | die der Energieversorgung des Plangebietes dienen, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
- ' : flachen zulassig. (§9 (1) Nr. 12 BauGB)
5 NI ; . > : 1.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO) J. Sprank
Il & ,&Q@ 508 -307 -305 Hohenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Héhenlage der Dummerstorf, (Siegel) Burgermeister
ﬁ\%\‘ g | 19 Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundstickserschlieBung be-
Q\(&‘ p ‘ stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstick. Eine abweichende
-Aé P | Bezugshohe kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die natlrlich anstehende Gelandehohe 10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am .............ccccocooeenn
) ; 8/Gas1 % yi 6 | WA . 303 | der Uberbaubaren Flache des Baugrundstlcks im Mittel mehr als 0,5 m tber dem Niveau des An- wird als richtig dargestellt bescheinigt.
2 -~ ATIAR » ,‘ schlusspunktes liegt.
e m /\?\‘\ GRZ0,3 ‘m 2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)
1 WA w 4 A\ \ " 238 0 | I 2.1 Fur Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt héchstens ein Drittel der Gebaudebreite
GRz0,3 ‘ x \ \ "" OK 10,0 m -308 einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen
5 | i : “ ,m\ g% s s werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberiihrt. D. Manthey
164 \Ax 'J’_ (§ 23 (2) BauNVvVO) Rostock, (Siegel) ObVI
OK100m y ! ; \ l : 2.2 Fir die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und fir Balkone kann eine Uberschreitung der
66 N ‘ ' . . o\ [ ] 7 | WA -307 rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden. (§ 23 (3) BauNVO) . . . .
’ — A i . _ GRZ03 503 = ol 2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. . D|_edB|$bau_L:ngsplafns?tztung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
2% a8l — | *® ’ ' § 14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Bau- wird hiermit ausgetertigt.
i 187 'm\ i 2 l o | I | grenzen) nur mit einem Mindestabstand von 3 m zu den PlanstraBen im Geltungsbereich zugelassen
67 l 208 OK 10,0 m 507 - werden. Die Zulassigkeit von nicht Gberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2)
: | . ; BauNVO bleibt hiervon unberthrt. (§ 23 (5) BauNVO)
: A = I‘ v e - s - ( 3. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaBnahmen zur Vermeidung oder
N8 Z\m ek : 201 300 [ ’ Verringerung von Schéden durch Starkregen (§ 9 (1) Nr. 14, 16 c BauGB) ~J. Sprank
% 08 \‘ 2 U W A / ] 3 WA . . 3.1 Als Bestandteil des gebietsbezogenen Regenwassermanagements und zum Schutz vor Uberflutun- Dummetstorf (Siegel Burgermeister
’ A\ s 205 ‘ a ., gen bei Starkregenereignissen ist die Regenwasser-Ableitung von den privaten Wohnbaugrund-
. \ R B GRZ 0,4 stlicken in das offentliche .Kanalnetz dgrch teohnlgche Einrichtungen zur Regenwasserruckhaltung 12, Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
» 69 i, (s LN - 287 ‘ 0 | I - und '—ver3|ckerung zu verzoégern. Qazu ist durch Einbau entsprechende"r Versmkgrupgsan_lagen (R|g'o- der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
[ ’ 145 \\\ N \1:\\ TSN OK110m 307 % 12 |en? im NebenSChlllJSS Zzum IOberﬂaChenwasser.anSChlussl des GrundStlﬂCkS an qle offentliche Kanali- erhalten ist, sind durch \/erdffent”chung auf der Homepage der Gemeinde am ...
A g T ‘ — ’ slatlon" dfauerhaft ein Retentionsvolumen von mind. 3 m?3 je Baugrundstick bereitzustellen und funk- und im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger* am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
B oy A R \ ; ‘ = tionsfahig zu unterhalten. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
afpe [\ . /:' A 010 S NN 85 2 ‘ s 3.2 Inden Baugebieten WA 8a, WA 8b sind die Dachflachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 (2)
/ %@g 183 I d > \ e e Pe) R 8b | WA -303 9 als Retentionsdacher mit einem Wasserspeichervermégen von mind. 25 I/m? der abflusswirksamen BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB)
70 // % i ‘,’/ (,’/ D ‘\a | | P //) ‘ Gesamtdachflache auszubilden und extensiv mit einer Schichthdhe von 10-15 cm zu begrinen. Anla- hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ........................ in Kraft getreten.
Bl i =2 ) : b } Z 268 24 ‘ GRZ04 | gen zur Nutzung von Sonnenenergie kénnen auf max. 50 % der Dachflache errichtet werden, soweit
/’“ s | = _1\”\ \ ! / j % . 1 o | \% ‘ das Wasserspeichervermdgen dadurch nicht verringert wird; die verbleibende Dachflache ist entspre-
Y & ’ . X \ i\ by ‘\,\ ] D\ OK 14.0 m - i chend zu begriinen.
y 5, ‘/ g)*‘: " % \‘\ \ 3\ o1 / / ! 4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft;
£ AS s ™ 9 ’ WY L 8 Y. 0 : Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Béaumen und sonstigen Bepflanzungen J. Sprank
o N N A L | P (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Dummerstorf, (Siegel) Burgermeister
e ) \ \ b e ", 1‘ 41  (Raute Nr. 1) Auf den fir Boden- und NaturschutzmaBnahmen festgesetzten Flachen sind Gruppen
(4 N S \ \\\ ", '-‘ ‘\l 1 mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen. Die Pflanzgruppen sind mit einer Mindest-
73 % S es) A\ \ L groBe von 50 m2 anzulegen; darauf ist je 2,25 m? ein Strauch zu pflanzen. Je 500 m? Gesamtflache ist
2 ; /S, \\\\\\"‘“’ \\ L \ ein heimischer, standortgerechter Laubbaum einzuordnen. Wege sind zulassig.
79 S : % J"@ \ \ \ \\\\\\ \\\ \‘\ \ \\\ 4.2 Auf den fur Zwecke der Regenwasserbewirtschaftung festgesetzten Grunflachen sind landschaftsge-
1 R Ta) IS, VY A recht modellierte Mulden und Abflussbahnen nach dem Leitbild des dkologischen Gewasserausbaus
%, s B AN e 15,59 el ‘; 5N \ anzulegen: Profilierung einer naturnahen Sohle, variierende Béschungsneigungen; Einbau von Rigo-
S I . ®\?”°§,g,\\ 4 W A \\\ len. Die Flachen kénnen im Bedarfsfall temporéar geflutet werden. Im Randbereich der wasserwirt-
gu gt / kY = a%j \\ \ \\\ | schaftlich genutzten Flachen - vorzugsweise sudseitig - sind einzelne Gehdlzinseln anzulegen. Die
, 7 &28 (57 P * ‘\ \ | \\ s verbleibenden Flachen sind durch Ansaat mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung als ex-
6 IRA. | i P tensive Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften. Wege sind zuldssig.
. S X % / / ,‘I - 4.3  (Raute Nr. 3) Die gem. Teil A zu erhaltenden Geholzbestande an der nordlichen und an der stdlichen
' o) oAl o \ 1\ \\ // / //’ 1 ~ = Plangebietsgrenze (Feldhecke, Baume) sind ab Beginn der ErschlieBungsarbeiten und Uber die ge-
NG 549 el 1 SO/N & \ //// /,' /s N\ \O P samte Bauphase durch eln.en Bauzaun. als BaLIJ-TabL.Jzone zu schatzen. (i .V. m. § 44 (1) BNatSchG)
W by 8 s > /;"/9’ / e N /(9 4.4 MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind nur im Zeitraum vom 1.0ktober bis zum 28. Februar zu-
/ ‘% a8 28 { GRZ06 \ S s A (/ K‘\ZQ TR OS[‘/-Q l&ssig; die Bautétigkeit ist anschlieBend kontinuierlich fortzufUhren. AuBerhalb dieser Frist bzw. bei
v 7 0 | [ 5 & T L V' VA S 8@4 10z Unterbrechungen der Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist vor (Wieder-)Aufnahme der Arbeiten iiber
A OK11.0m ol AT A \ 4% 7'?‘7/’8’[ /\;7/' O einen Sachverstandigen in Artenschutzbelangen (OBB, Hinweis A, Nr. 3) zu gewahrleisten, dass Sto-
N L 7 es \\ -/ /ﬁ:;y/ rungen und Tétungen von geschitzten Vogeln vermieden werden.
) . e < 690" /i:\ \:7 ‘ - (i. V.m. § 44 (1) BNatSchG)
3 Ae \m 5 ,,,\\wz s N \f\ . \:;y 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
) é\@ e\ b Waldumwandlung 473 “\,7/ ¥/ ﬂ (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
% s Y/ . Y Y| 111om? A 2‘\\\{\:; ' 5.1 Innerhalb des Baugebiete (WA, SO) mit Festsetzung von Vorkehrungen zum Larmschutz (sh. Teil A) ist
R\ = R% T 181 7 GRz 0.6 fur die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 nachzuweisen, dass
*%\\ ‘ > \ \6«\ unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des in Teil A jeweils gekennzeichneten
\ o' m \ e Larmpegelbereichs die erforderlichen resultierenden bewerteten SchalldammmaBe gem. Tab. 7 der
28 27 >, o L X ,\<g‘° N as DIN 4109-1 (2016) eingehalten werden.
12 B ) \ ¢ A Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewerteten SchallddmmmaBe aufgrund vorhandener
Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation, Abschirmung durch Gebaude) ein maBgebli-
24 S 3 cher AuBenlarmpegel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem
15 os Nachweis zugrunde zu legen. Dabei darf der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel fur die larmab-
Waldumwandiung 62'm? ey 127 gewandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
B 'Y 5.2 Innerhalb der Baugebiste WA 6 bzw. WA 8 a, b sind Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern
120 B nach Norden und Westen zu orientieren. Ist dies nicht méglich, sind ab Larmpegelbereich Il gem.
5 DIN 4109 aktive schallgedammte Laftungseinrichtungen erforderlich.
% Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)

6.1 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine
Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fur Einfriedungen von Aufstellflachen far Mallbe-

P I_AN Z E | ( : H E N E R K I_AR U N G Zweckbestimmung. halter. Die erforderlichen Sichtverhéltnisse beidseitig von Ausfahrten auf éffentliche Verkehrsflachen
Regenwasserbewirtschaftung, éffentlich (i.V.m.§9 (1) Nr. 16 b BauGB) . sind zu gewahrleisten.
empfohlene StraBenguerschnitte (M. 1: 100) 9

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (Mulden-Rigolen-Versickerungssystem; temporare Uberflutung im Bedarfsfall 6.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

geandert durch Art. 11 G v. 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), sowie die Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

StraBenbegleitgrin/StraBenentwasserung, offentlich (LandesstraBe 39) g

I

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage naturbelassen, privat Q& Geholzpflanzung, offentlich
. FESTSETZUNGEN — _ o I o Planstral3e A
Verbind , Offentlich Schut , Offentlich
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB) = erbmaungsgrin. ofientie TTT chuizgrin, ofientie HINWEISE: g G : D ¢
, , FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD A Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotshandlungen werden folgende Schutz- und Vermei- atzu ng d er eme I n d e u m me rStor
WA Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (§§ 1 (3), 4 BauNVvO) , B F Kfz / (Bus) /R BUS Haltestelle | dungsmaBnahmen durch Vereinbarung im ErschlieBungsvertrag zu gewéahrleistet: ,
Wald (§9 (1) Nr. 18 1. V. m. (6) BauGB) Mobilitatsknoten 1) (Raute Nr. 2) Errichtung eines Reptilienschutzzauns entlang des geschotterten Weges siidlich auBer- Landkreis Rostock
11 | l halb des Plangebietes mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten und Vorhaltung wéahrend der gesam- .
Sondergebiet Nahversorgung (sh. TF 1.2) (§§ 1 (3), 11 (2) BauNVvO) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM ten Bauphase; Uber den BebaUUﬂQSp|aﬂ N r. 30
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 2) (Raute Nr. 4) Behandlung des unbeplanten Bereichs zwischen B-Plangebiet und 6stlichem Gleisein- . ) . ,
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB. § 16 BauNVO ) ] . 0.50 1.70 6.50 3.00 4.00 0.30 schnitt jeweils im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30. August als Bau-Tabuzone. fir das Wohngebiet ,Am Hang" in Kessin,
i (39 (1) Nr. 1 BauGB, auNvo) Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung i 16.00 3) Beauftragung einer dkologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der SchutzmaBnahmen Ostlich der Neubrandenburger StraBe zwischen dem Friedhof /
GRzZ Grundflachenzahl (sh. §19 BauNVO) von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) und (6) BauGB) # # gem. TF 4.3, 4.4 und der 0.g. MaBnahmen Nr. 1 und Nr. 2 auBerhalb des Plangebietes; Dokumen- dem Roggentiner Weg und der Bahnstrecke Rostock-Tessin
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.3) tation der MaBnahmen
0K 10,0 Oberkante als Hochstmal in Meter Uber StraBe Q0000 Flachen zum Anpf B3 d Strauch it Bind fur die Erhal o . o
, \ o o um Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Bindung fur die Erhaltung g B Zum Ausgleichi. S.v. § 1 a (3) BauGB des mit der Planung verbundenen Eingriffs in den ENTWU RF _
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 2 (6) LBauO M-V) o000 (sh. TF 4.1) (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) T Naturhaushalt ist eine Abbuchung von 97.729 m2 KFA von einem Okokonto der Landschaftszone 3 Bearbeitungsstand: 25.01.2024
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9(1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Pl trafe B (Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte) vorgesehen. Der Erwerb der Okopunkte und ihre . , '
0 offene Bauweise : o0 : Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Bepflanzungen anstrabe Abbuchung von dem Okokonto werden durch Vereinbarung im ErschlieBungsvertrag gewahrleistet. Uber\S|Chtsp\|Tﬂ1 +5 009 - WS — . o .
— /\
o o sh. TF 4.3 9 (1) Nr. 25 b BauGB ! ~
EINRICHTUNGEN EaNUE?Z:ZLGA(GSEI.\IT;Ui:.:V-Ei?ORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES 00000 ( ) Go) ueB) c  Die DIN 4109-1 (2016) ist beim Bauamt der Gemeinde Dummerstorf im Rathaus, 18196 Dummerstorf, \ \ N :25 /
- ) ) e ) SONSTIGE PLANZEICHEN B F Kiz /R = B/V Griebnitzer Weg 2 einsehbar (vgl. TF 5.1
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
SPORT- UND SPIELANLAGEN (§9 (1) Nr. 5 BauGB) D Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Waldumwandlungsflachen ist vor Realisierung des

im Sinne des Bundes-Immissi hut t h.TeiBNr.5) b Hooooooed feemee . . : . . .
Flachen fur den Gemeinbedarf gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (sh. Tel § grAg& 1 Nr. 24 BauGB) Planvorhabens eine Waldumwandlungsgenehmigung bei der Forstbehérde einzuholen. Zum Ausgleich

ﬂ Hier: Einrichtungen und Anlagen fUr die Feuerwehr und das Rettungswesen sowie firdie |  oaceeoe=- \ 200 D%%g%é der nachteiligen Folgen der Umwandlung ist eine Abbuchung von 3690 Waldpunkten von einem Wald-
R

..

Energieversorgung des P|angebietes E St : Umgrenzung von Flachen flr Nebenamagen’ Ste||p|atze und Garagen kompensationSﬂéChenpOO| oder die Vornahme einer g'eiChWGrtigen Ersatzaufforstungen erforderlich.
n B ier: | 3 3 C
: ; Hier: Zweckbestimmung Stellplatze (§9 (1) Nr. 4 BauGB) 0.30 170 6.00 (5.50) 500 (Waldumwandlungserklarung v. ... )
________________ Flachen ftir Sport- und Spielaniagen Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 10.00 (9.50)
"""""""" . . . . . m‘], , Hier: Schutzgebiet fur die Wassergewinnung aus Oberflachengewéssern Privat- offentlicher Raum Privatarund
Offentliche Sportanlagen Offentliche Spielanlagen (O Trinkwasserschutzzone Il / lIl der Oberflachenwasserfassung ,Warnow-Rostock' grund d
@ (Bolzplatz fur Altersgruppe W (Spielplatz fur Altersgruppe o NI (8§ 9 (6) BauGBi. V. m. § 136 (2) LWaG M-V)
14+ Jahre) 7-13 Jahre) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner- g
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) halb eines Baugebietes (§1 (4), § 16 (5) BauNVO) I
L . Planweg C, D
StraBenverkehrsflachen E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 69 (7 BauGH)
StraBenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Il. KENNZEICHNUNGEN
Zweckbestimmung % Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen B[] F/Kiz/R P B/V
¢ N belastet sind. (§ 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Hier: Altablagerung 72-029-018;
XX Bauschutt, Schlacke, Glas, Bahnstreckenertlchtigungsmaterial)
Zweckbestimmung: 64 ) ) .
. ) FuBgénger- und Rad- 1 vorhandene Flursticksgrenze, Flursticksbezeichnung
Mischverkehrsflache ohrebereich 0.50
verkenrsbereic s — Sichtflache (vgl. RASt 06, Pkt. 6.3.9.3) s
E Parkplatz (P+R) FuBgéangerbereich 8.00
A [=] Bushaltestelle / <]> Bezeichnung von EinzelmaBnahmen des Naturschutzes (sh. TF 4.1., 4.3, Hinweis A)
niegenveg Verknupfungspunkt Bahn = - k{ 1 I
- , Kennzeichnung des Larmpegelbereichs nach DIN 4109 © Hanse- und Univeysitatsstadt Rostock (CC BY 4f)
O offentlicher Nutzungszweck P privater Nutzungszweck LPBII zeiehnung Peg ! Planweg E \Q\ r\\ 1) — - — oF Vo
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen — (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) I:I Abgrenzung der Flachen flr eine Waldumwandlungserklarung nach § 15 a LWaldG M-V
v Einfahrt Unterirdische Ver-/ Entsorgungsleitungen B/V F/R B Kiz - Kraftfahrzeuge
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- hier: gahs (tD’\t‘ 3;}30, %N,C] 50_t7 S,tajtwer,tf F;OStt‘?Ek 'va g 1.0 m) gus - EUZ f/ gPNV
. O—0—=- chutzstreifen beidseitig je 4 m, Mindestiberdeckung 1.0 m - Radfahrer
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (39 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Strom (Einspeiseleitung Windpark Prisannewitz, 2 x 20 KV+ 2 x LWL: F - FuBganger
Flachen fur die Abwasserbeseitigung Schutzstreifen beidseitig je 1,0 m) P - Parken , . ) Spfa”k
@ Hier: Rickhaltung / Bewirtschaftung von Niederschlagswasser @ - 19.5/Gas 15,34 unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen Héhenlage der Gelandeoberflache in B - Bankett Dummerstort, (Siegel) Biirgermeister
_— (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) =S T8 Meter nach DHHN 2016 / Hohenlage Gasleitung, Bestand V. - Versickerung
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) (Uberlaufrigole)

E

. N o Blrogemeinschaft
Kennzeichnung von Béschungen an vorgesehenen Abgrabungsflachen fir Stadt- und Dorfplanung
l‘) S

- Grunflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) qummp MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots- Dlpl .-|ﬂg. Wilfried Millahn _ architekt fir Stadtplanung, AKMY 872-92-1-0 .0
handlungen (sh. Hinweis A) bsd = Warnowufer 59 « 18057 Rostock + Tel. (0381) 377 06 42 » wm@bsd-rostock.de  [kai s ki witied
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