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2 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

A ALLGEMEINER TEIL

A.1  Anlass und Ziel der Planung, Planverfahren

Nach den Vorschriftfen des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) sind innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile Bauvorhaben zuldssig, die sich nach den Vorschriften des § 34 Abs.

1 BauGB einfugen.
GemdaRB § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung

e die Grenzen fUr im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen (Abgrenzungssatzung/
Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB). Diese grenzt Baulicken als

Teil des bebaubaren Innenbereichs nach auen ab.

* bebaute Bereiche im AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Oristeile festle-
gen, wenn die Fldchen im Fldchennutzungsplan als BauflGche dargestellt sind, (Ent-
wicklungssatzung/ Festlegungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Diese legt
isoliert im AuBenbereich liegende Flachen, die im Fldchennutzungsplan als Baufld-

chen dargestellt sind als Innenbereich fest.

¢ einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbe-
ziehen, wenn die einbezogenen FiGdchen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt sind. (Erg&nzungssatzung/ Einbeziehungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Diese bezieht an den Innenbereich angrenzen-

de AuBenbereichsfldchen in den Innenbereich ein.
Diese Satzungen kbnnen auch miteinander verbunden werden.

Die Gemeinde Kluis beabsichtigt eine sogenannte Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) gem. §
34 Abs. 4 Nr. 2 und eine Erg&nzungssatzung (Teilbereich 2) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr
den Ortsteil (OT) Schweikvitz zu erlassen. Die Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) soll die Flur-
sticke mit den Flurstocksnummern 30, 31 70/1, 70/2, 72, 73, 74/2, 74/3, 75/2, 75/3, 76, 77 und
79 sowie Teilflachen der Flursticke 69/1, 32 und 78 auf der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz
umfassen. Zusatzlich kommen noch die FlurstUcke mit den Nummern 26 und 27 und Teilfl&-
chen der FlurstUcke 24, 25, 28, 29/1 und 30 auf der Flur 1 der Gemarkung Schweikvitz hinzu.

Die Erg&nzungssatzung (Teilbereich 2) soll die FlurstGcke mit den FlurstGcksnummern 22 und 23
und eine Teilfldche des FlurstUcks mit der Nummer 24 auf der Flur 1 der Gemarkung Schwei-

kvitz umfassen. Zusatzlich der FlurstOcke mit den FlurstGcksnummern 11/2, 11/8, 11/9 und 22
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Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung 3

sowie Teilfldchen des FlurstUcks 23/3 auf der Flur 2 der Gemarkung Schweikvitz und den Flur-
stUcken mit den Nummern 19, 20, 23/1, 24, und 26/1 sowie Teilfldchen der Flurstucke 21, 23/2,
25, 26/2, und 78 auf der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz. Der exakte Geltungsbereich ist

auch dem Ubersichtsplan dieser Begrindung und der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kluis vom 06.07.1994 mit seiner 3. Anderung vom
01.02.2011 stellt fUr den Bereich der Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) eine gemischte Bau-
fldche dar. Die Grundsticke im Geltungsbereich der Ergé&nzungssatzung (Teilbereich 2) sind
nicht als gemischte Baufldche dargestellt, sondern als landwirtschaftliche Fldche und damit
einer Wohnbebauung nicht zugdnglich. Ein Bebauungsplan existiert fUr diese Bereiche der

Gemeinde nicht.

Teilbereich 1 kann daher zun&chst als unbeplanter Innenbereich gem. § 34 BauGB eingestuft
werden. Derzeit befindet sich das letzte Gebdude, das den bebauten Zusammenhang ab-
bildet und noch diesem Innenbereich angehért, auf Flurstbcknummer 25 der Flur 1 in der Ge-
markung Schweikvitz. Im Anschluss daran beginnt in &stlicher Richtung der AuBenbereich

gem. § 35 BauGB. In diesem Bereich befindet sich auch der Teilbereich 2.

Um hier die Ortssituation stadteplanerisch zu ordnen und baulich abzurunden, werden die In-
strument der sogenannten Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 und der
Ergdnzungssatzung (Teilbereich 2) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB angewendet. Ziel ist es, be-
baute und unbebaute AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einzubeziehen, da die einbezogenen Fidchen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-

den Bereichs und den Bestand entsprechend gepragt sind.

Die Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) gemdaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB ermdglicht den
Gemeinden, im FiGchennutzungsplan als Baufldchen dargestellte Bereiche im AuBenbereich
als ,im Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen”. Damit greifen fUr Bau- oder Nutzungs-
vorhaben die Vorschriften von § 34 Abs. 1 zum "Einordnen nach MaB und Art der Nutzung".
Diese Satzungen kénnen an vorhandene Siedlungsbereiche anschlieBen oder auch in solité-

rer Lage ohne Zusammenhang mit anderen Baufldchen stehen.

Durch die Entwicklungssatzung sollen die bereits zum gréBten Teil mit Wohnhdusern bebauten
Fldchen als Innenbereich festgelegt werden, um so die aktuelle Situation auch planungs-

rechtlich zu sichern und bestehende BaulUcken zu schlieBen.

Die Ergdnzungssatzung (Teilbereich 2) gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Einbe-
ziehung einzelner AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (In-

nenbereich). Es muss sich dabei um solche Fldchen handeln, die nach § 35 BauGB zu beurtei-
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4 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

len sind. Die einbezogenen Fidchen mUssen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs gepragt sein. Aus dem angrenzenden Innenbereich kdnnen die Zulassungskriterien
fUr die einzubeziehenden AuBenbereichsfldchen entnommen werden. Die Einbeziehungssat-
zung verleiht den bezeichneten FiGdchen die Qualitdat als Innenbereichsgrundsticke im Sinne
des § 34 BauGB.

Durch eine Ergdnzungssatzung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, in direktem Anschluss
an die bereits bestehende Bebauung bestehende Baufldche fir Wohngebdude planungs-

rechtlich zu sichern und weitere Fldchen fir Wohngebdude auszuweisen.

FUr mégliche Vorhaben bestinde nunmehr ein Anspruch auf eine Baugenehmigung nach
§ 34 Abs. 1, 2 und 3a BauGB in Verbindung mit den in den Satzungen getroffenen Regelun-
gen nach § 9 BauGB. Eine Anwendung des § 35 BauGB in den Teilbereichen 1 und 2 wdre so

nicht mehr méglich.

§ 34 Abs. 6 Satz 4 BauGB regelt: ,,Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2
und 3 sind die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs.
2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden.” Damit gilt fUr die Satzung im
Wesentlichen das Vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB. Somit ist die frGhzeitige Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, eine uneingeschrénkte Beteili-
gung der Offentlichkeit, eine Monatsfrist bei der Auslegung des Planentwurfs nicht notwendig.
Allerdings ist es weiterhin die Beteiligung der ,betroffenen Offentlichkeit” und eine angemes-

sene Frist bei der 6ffentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung notwendig.

Voraussetzung hierfUr ist, dass die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfGhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet sein darf. Es dUrfen auch
keine Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Das Europdische &kologische Netz
»Natura 2000" umfasst die Gebiete der natirlichen Lebensraumtypen des Anhangs | (FFH-
Arten), die Habitate der Arten des Anhangs Il (FFH-Gebiete) der 92/43/EWG Richtlinie (FFH-
Richtlinie) sowie der Vogelschutzgebiete (SPA) nach Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG).

Die genannten GrundstlUcke einschlieBlich ihres ndheren Umfelds tangieren keine nach EU-
Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete), so dass keine
Anhaltspunkte fUr eine Beeinfrdchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten SchutzgU-
ter bestehen. Biotopfldchen oder schitzenswerte Bereiche im Sinne des geltenden Natur-
und Artenschutzrechts befinden sich entlang des westlichen Randes des Geltungsbereichs.

Ebenso im sUdlichen Teil des Geltungsbereichs und entlang der Geltungsbereichsgrenze im
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SUdwesten. Im Norden verl@uft ein weiteres gesetzlich geschutztes Biotop. Das FlurstUck mit
der FlurstGcksnummer 16 der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz stellt sich zudem als Wald dar.
Zu dieser Fldche muss ein Abstand 30 m eingehalten werden, in dem keine Gebdude errich-
tet werden durfen. All diese FiGchen werden durch die Festsetzung der Baugrenzen allerdings

nicht tangiert.

A.2 Rechisgrundlagen

Den Aufstellungen der Safzungen der Gemeinde Kluis liegen folgende Rechtsgrundlagen zu-

grunde:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedn-

dert worden ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

worden ist.

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gedndert worden ist.

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfGhrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mdarz
2023 (GVOBI. M-V S. 546).

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen Geset-

zesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die diesen Satzungen zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse, Vorschriften und Richtlinien sind
im Fachbereich 2 (Planung, Bau und Umwelt) des Amtes West-RUgen, Dorfplatz 2 18573 Sam-

tens, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
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6 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Lage und Bestand

Das Plangebiet umfasst die FlurstGcke mit den FlurstGcksnummern 19, 20, 23/1, 24, 26/1, 30, 31,
70/1,70/2, 72,73, 74/2, 74/3, 75/2, 75/3, 76, 77 und 79 und Teilfldchen der Flursticke 21, 23/2,
25, 26/2 und 78 auf der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz sowie die FlurstGcke mit den Num-
mern 22, 23, 24, 25, 26 und 27 sowie Teilfldchen der Flursticke 28, 29/1 und 30 auf der Flur 1
der Gemarkung Schweikvitz. ZusGtzlich umfasst das Plangebiet die FlurstGcksnummern 11/2,
11/8, 11/9 und 22 sowie eine Teilfldchen des FlurstUcks 23/3 auf der Flur 2 der Gemarkung

Schweikvitz. Die GréBe der Geltungsbereiche der Satzungen betragt zusammen ca. 7,5 ha.

Der Geltungsbereich stellt sich grundsatzlich als ldndlich gepragtes Siedlungsgebiet mit gro-
Ben Gartenfldchen und unterschiedlichsten Strauch- und Gehdlzstrukturen dar. Am westli-
chen Rand des Geltungsbereichs liegen ein gesetzlich geschitztes Gehdlzbiotop sowie ein
Gewdsserbiotop. Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Feldgehdlz mit einer
GroBe von ca. 0,6 ha, welches durch das Vorkommen verschiedener Laubbaumarten ge-
kennzeichnet ist. Diese sefzt sich in Heckenstruktur entlang der Geltungsbereichsgrenze Rich-
tung Westen fort. Im Norden verlduft eine weitere gesetzlich geschutzte Baum-Strauchhecke

entlang der Geltungsbereichsgrenze.

Das Gebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fldchen, die ebenfalls von diversen

Baum-Strauchhecken und kleineren Geholzstrukturen gepragt sind.

A.3.2 Fldchennutzungsplanung

Die rechtswirksame 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom 01.02.2011 stellt den Teilbe-
reich 1 als gemischte Baufldche dar. Teilbereich 2 wird, dhnliche wie ein GroBteil des Ge-
meindegebietes, als Fldche fur Landwirtschaft dargestellt. SUdlich von Teilbereich 2 wird eine

Fldche als Wald dargestellt.

A.3.3 Bebauungsplanung

Die Fldchen innerhalb der Geltungsbereiche sind bislang noch nicht von der verbindlichen

Bauleitplanung erfasst worden.
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B INHALT DER SATZUNG

Die Grenzen der Geltungsbereiche sind in wesentlichsten die Festsetzung dieser Satzung.
Hierdurch wird die Grenze des Innenbereiches bestimmt. Der Geltungsbereich des Teilbe-
reichs 1 bestimmt sich aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes, der diese Fldche
als gemischte Baufldche darstellt. Teilbereich 2 orientiert sich an den Grenzen der Bestands-

gebdude bzw. rundet den Ort am &stlichen Ende ab.

Zur Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und zur Ordnung der stGdtebaulichen Entwicklung
ist es erforderlich, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in die Satzung aufzunehmen. Im
Folgenden wird diese Festsetzung genauer erldutert. Uber diese Festsetzung ist die Eigenart

des Gebietes hinlanglich gesichert.

B.1 Bauliche Nutzung

Neben der Festsetzung der Geltungsbereiche werden fUr das Gebiet Baugrenzen festgesetzt,
um zum einen die stddtebauliche Ordnung zu erhalten und zum anderen die Ortsstruktur ab-

zurunden.

FlurstGcke 70/1, Flur 4

Um moglichst viel der natUrlichen Vegetation und den Bestand auf diesem GrundstUck erhal-

ten zu kdnnen, wird eine Baugrenze um das Bestandsgebdude festgesetzt.

Flursticke 72 und 73, Flur 4

Es wird eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt. Entsprechend des Bestandsge-
bdudes auf den FlurstGcken 76 und 76 der Flur 4 wird das Baufenster erweitert. Hiermit soll eine

einheitliche Gebdudestruktur erreicht werden.

FlurstUcke 74/2, 74/3 und 75/3, Flur 4

Zwischen dem Bestandsgebdude auf den FlurstGcken 72 und 73 der Flur 4 und dem Be-
standsgebdude auf den FlurstGcken 76 und 77 der Flur 4 existiert eine klassische Baulucke, die
mit der Festsetzung der Baugrenze geschlossen werden soll. Hierbei wird sich an der GréBe

des Bestandgebdudes auf dem FlurstGck 76 und 77 der Flur 4 orientiert.
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8 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

FlurstUcke 76 und 77, Flur 4

Es wird eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um den Bestand planungsrecht-
lich zu sichern. Somit wird auch sichergestellt, dass das natUrlich gewachsene Feldgehdlz er-

halten bleibt und ein Eingriff in dieses somit verhindert wird.

FlurstUcke 30, 31, 32 und 79, Flur 4

Diese Fldchen sollen in inrer urspringlichen Nutzung erhalten bleiben. Das FlurstGck 30 und die
Teilfldche des FlurstGckes 32 auf der Flur 4 verbleiben also in ihrer landwirtschaftlichen Nut-
zung. Die FlurstUcke 71 und 79 werden aktuell extensiv gartnerische genutzt und sollen eben-

falls in dieser Nutzung verbleiben.

Teilfl&che des FlurstUckes 25, Flur 4

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstUck 24, Flur 4

Auf diesem FlurstUck stehen zwei Bestandsgebdude, die durch die Festsetzung von Baugren-
zen gesichert werden sollen. Um eine einheitliche Baustruktur entlang der StraBe anzustreben,

wird die Baugrenze entsprechend des Gebdudes auf dem Nachbargrundstick festgesetzt.

FlurstUck 23/1, Flur 4

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstUck 20, Flur 4

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstUck 19, Flur 4

Es entfsteht eine neue Baufldche in Anlehnung an die FlurstGcke 20 und 24 der Flur 4.

FlurstUck 11/2, Flur 2

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich sicher und einer Wohnnutzung zuzufUhren.
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FlurstUck 22, Flur 2

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich sicher.

Flurstick 22, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich sicher.

FlurstUck 23, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich sicher.

FlurstUck 24, Flur 1

Es wird eine Baugrenze der der Flucht der Bestandgebdude auf den FlurstUcken 23 und 25
der Flur 1 festgesetzt. Durch diese Festsetzung kann die Baulicke auf dem Flurstick 24 ge-

schlossen werden.

Flurstick 25 und 26, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich sicher.

Flurstick 27, Flur 1

Auf diesem FlurstUck stehen zwei Bestandsgebdude, die durch die Festsetzung von Baugren-
zen gesichert werden sollen. Durch das vordere Gebdude wird zudem eine einheitliche Bau-

strukfur enflang der StraBe gesichert.

Teilfl&iche FlurstUck 28, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich sicher.

Teilfldche Flurstick 30, Flur 1

Es wird eine Baugrenze festgesetzt, die sich in ihrer Ausrichtung an der Baugrenze auf den

FlurstGcken 76 und 77 der Flur 4 orientiert.
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10 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

C AUSWIRKUNG DER SATZUNG

Durch die Festlegung des urspringlichen AuBenbereichs als ,im Zusammenhang bebauter
Bereich" richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Ergédnzend sind die Fest-

setzungen der Uberbaubaren Bereiche in dieser Satzung zu beachten.

C.1 Orisbild

Entsprechend der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Geltungsbereichsgrenze
kdnnen, bei einer angenommenen Gebdudegrundfldche von maximal 360 m?, ca. 5 neue
Vorhaben entstehen. Diese Vorhaben orientieren sich am Bestand bzw. an der Ausrichtung
des Bestandes. Zusatzlich werden fur Flidchen, die bisher gartnerisch genutzt wurden oder sich
als Geholzflachen darstellen, keine Uberbaubaren Bereiche festgesetzt. Mit der vorliegenden
Planung kann die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich arrondiert und abgeschlossen wer-

den.

C.2 Verkehr

C.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Der Ortsteil Schweikvitz wird Uber die StraBe Schweikvitz erschlossen. Die StraBe Schweikvitz
geht von der KreisstraBe RUG6 ab, Uber die die n&chst gréBeren Orte erreicht werden kén-
nen. Die einzelnen GrundstUcke schlieBen direkt an die StraBe an oder kdnnen Uber kleine

Stiche erreicht werden.

C.2.2 Geplante ErschlieBung

Durch die Satzungen kommt es zu keinen Anderungen beziglich der ErschlieBung.

C.3 Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafir zu sorgen,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse beachtet werden. Die zu
betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plangebiet selbst einwirken und
zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten Nutzung im Plangebiet auf die

Umgebung einwirken.
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C.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im I&ndlichen Raum und der Ndhe zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prufen. Im ndheren Umkreis
des Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe. An Regelarbeitsta-
gen sind keine auBergewdhnlichen Larmquellen vor Ort festzustellen, auBer dem standardi-

sierten StraBenverkehr.

C.3.2 Planerische Auswirkung

Von der Planung sind keine L&rmimmissionen zu erwarten. Durch die zus&tzlichen Baufla-
chenwird sich der Zielverkehr in dem beplanten Bereich nicht wesentlich verdndern, so dass
auch keine Beeinfrchtigungen fir die vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu erwar-

ten sind.

C.4 Natur und Landschaft

Da bei der Aufstellung dieser Satzung die Vorschriften nach § 13 BauGB - vereinfachtes Ver-
fahren — angewendet werden, kann gemdaB § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung, ei-
nem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfigbar sind, abgesehen werden.

Der Geltungsbereich ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fidchen, die von diversen
Baum-Strauchhecken und kleineren Geholzstrukturen gepragt sind. Im Geltungsbereich be-
finden sich keine Schutzgebiete nach internationalen Schutzkategorien, wie europdische Vo-
gelschutzgebiete oder Schutzgebiete gemdB Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete).
Das ndchstgelegene Vogelschutzgebiet grenzt westlich an Kluis. Im Osten Uberspannt dieses
europdische Vogelschutzgebiet den groBen Jasmunder Bodden (DE-1446-401), welches
ebenfalls FFH-Gebiet ist. Dies befindet sich jedoch in 4,5 km Entfernung. Auf nationaler Ebene
werden ebenfalls keine Schutzkategorien wie Flichen eines Nationalparks, Naturschutzgebie-

tes, Landschaftsschutzgebietes, Naturparks oder Biosphdrenreservats beeinfrachtigt.

GemdaB des ,,Verzeichnis der gesetzlich geschutzten Biotope und Geotope" des Landesamts
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG) liegen am Rand des Plangebietes nach § 20
Abs. 1 des NaturschutzausfUhrungsgesetztes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V)
vereinzelte, gesetzlich geschutzte Biotope. Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich am
Rande der Flursticke 69/1, 79/2, 71, 72 und 73 der Flur 2 ein gesetzlich geschUtztes Gehdlzbio-

top, sowie ein Gewdsserbiotop (Soll). Diese Heckenstruktur setzt sich fort entlang der Flursto-
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cke 74/3, 75/2, 75/3, 76, 77 und 79 der Flur 2 und geht flieBend in eine ebenfalls geschitzte
Gehdlzstruktur Uber. Dieses sich im sUdlichen Teil des Geltungsbereichs befindliche Feldgehdlz
mit einer GroéBe von ca. 0,6 ha ist gekennzeichnet durch das Vorkommen verschiedener
Laubbaumarten. Im Norden grenzt auf den FlurstGcken 26, 27 und 28 der Flur 1 eine weitere
gesetzlich geschifzte Baum-Strauchhecke an den Geltungsbereich. Im SUdosten befindet
sich auf den Flursticken 16, 17 und 22 der Flur 4 ein kleineres Waldstick umgelben von Einzel-
baumgruppen. AuBerhalb des Geltungsbereichs in nérdlicher Richtung findet sich ein weite-
res gesetzlich geschitztes Gewdasserbiotop mit einer GréBe von ca. 1250 m2. Diese Flachen
werden durch die Festsetzung der Uberbaubaren Bereiche allerdings nicht tangiert. Um die
entstehende Uberpréagung durch Bebauung und die damit einhergehende Anderung fUr Flo-
ra und Fauna positiv zu beeinflussen, werden pro neu bebautem Grundstick Heckenpflan-
zungen (zu 4 der Lange der Grundsticksumrandung) sowie zwei zu pflanzende B&dume (ge-
bietsheimische Gehdlze bzw. traditionelle Obstbaumsorten) unter Zustdndigkeit der jeweiligen

GrundstUcksbesitzerinnen (Pflanzung, Anwachspflege sowie ggf. bei Ausfall Ersatz) festge-

setzt.
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Ubersichtskarte der gesetzlich geschitzten Biotope gemdaB Umweltkarten Portal des LUNG MV, © BKG 2023

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG 2003) stellt die Ubergeordneten, landesweiten Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes dar. Im Gutachterlichen Landschaftsranmenplan (GLRP) werden die Aus-
sagen des GLP inhaltlich vertieft und rdumlich konkretisiert. Er enthdlt eine Bestandsaufnahme
und -bewertung sowie konkretisierte Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit Darstellungen der entsprechenden Erfordernisse und MaBnahmen. Laut
GLRP Vorpommern liegt das Vorhaben in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher SchutzwUr-

digkeit des Landschaftsbildes (Textkarte 8), sowie einem Bereich mit besonderer Bedeutung
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fUr die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Textkarte 13). Weder die SchutzwUr-
digkeit des Landschaftsbildes noch die Erholungsfunktion werden durch die Satzungen erheb-
lich beeintrachtigt, da der Ortsteil bereits besteht und somit bereits entsprechende Beein-
frchtigungen vorherrschen und sich im Rahmen dieser Satzungen nicht negativ entwickeln

wurden.

Artenschutz

Mit der Aufstellung der Satzungen werden Baurechte geschaffen. K&nnen diese Baurechte
aber nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der
Bebauungsplan nicht vollzugsfahig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte dafir vorlie-
gen, dass im Plangebiet geschitzte Arten betroffen sein kénnten, ist bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes daher unabhdngig von der Eingriffsregelung zu prifen, ob artenschutz-

rechtliche Vorschriften der Planverwirklichung entgegenstehen kdnnten.

Im vorliegenden Gebiet ist Fauna vorhanden. Durch die Ortslage handelt sich hierbei vorwie-
gend um Arten der Siedlungsbereiche, die an das vorhandene Stérungsspekifrum adaptiert
sind. Durch die planungsrechtliche Umwandlung des Gebietes werden die vorhandenen Ar-
ten folglich nicht beeintréchtigt. BaumaBnahmen, welche zu einer Vergrémung, Schédigung
oder T6tung von Individuen fUhren kénnten, finden nicht statt. Die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima sind somit nicht erheblich. Das Wirkungsgefige zwi-
schen ihnen bleibt erhalten. Auch die Eingriffe in die Landschaft und die biologische Vielfalt
sind nicht wesentlich und werden durch die Erhbhung der Habitatvielfalt (Anlage von Haus-

gdrten sowie festgesetzte Baum- und Heckenpflanzungen) ausgeglichen.

Essenziell fur den Artenschutz ist die Einhaltung der gesetzlich geregelten Zeiten fir Gehdlzar-
beiten (beispielsweise fUr die Baufeldfreimachung) aus §3%9 BNatSchG (Fall- und Schnittverbot
vom 1. Mérz bis 30. September) sowie Vorkehrungen gegen Fallenwirkung durch Baugruben
im Sommerhalbjahr (Aufstellen von Amphibien-/Reptilienzaun bzw. allabendliches Verschlie-

Ben von Baugruben).
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D VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung erfolgt Gber den Zweckverband Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR) und ist Gber eine Versorgungsleitung moglich.

Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fldchen abflieBende Niederschlagswasser ist
gemdanB § 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Abwasser. Mit Ausnahme des von 6f-
fentlichen Verkehrsfldchen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Tréger der
StraBenbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustGndigen Kérperschaft (§
40 Abs. 1 und 4 LWaG). In diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwas-
serbehandlung Rugen (ZWAR) Entsorgungspflichtiger.

Auf den Grundsticken anfallendes nicht veruneinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu ver-
sickern. Das auf den offentlichen Verkehrsfldéchen anfallende Regenwasser ist ebenfalls zu
versickern. Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Schmutfzwasserkanalisation ist nicht

zul@ssig.

Stromversorgung

Die Gemeinde Kluis wird von E.ON edis mit elekfrischer Energie versorgt.

Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmdulls, der Wertstoffe, der hausmullGhnlichen Gewerbeabfdlle, des
SpermrmUlls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises Vorpommern-Rigen. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen

ist eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.

Léschwasserbereitstellung

GemdaB DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fUr den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
(Kommunalverfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der
Gemeinde/ Stadt. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemdB § 5 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern ist zu achten und geeignete Loschwasserentnahmestellen sind zu
schaffen. Die Zufahrten, inneren Fahrwege und StandflGdchen fUr die Feuerwehrfahrzeuge
muUssen gemdaB DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Loschwasserbedarf ist
entsprechend DVGW- Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind
gemdan § 83 LBauO M-V durch o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen (Baulasteintfragungen) zu

sichern.
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Zur Sicherstellung des Grundschutzes fUr das Plangebiet ist eine Wassermenge von 48 m3/h fir
mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Mit der zust&ndigen Brandschutzbehdrde ist konkret ab-
zustimmen, ob fUr das Plangebiet moglicherweise ein Objektschutz bereitzustellen ist. Der Ob-
jektschutz ist der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Brandschutz fir Ob-
jekte mit erhdhtem Brandrisiko, fUr Objekte mit erhdhtem Personenrisiko und/ oder fUr sonstige

Einzelobjekte.

Kann der Loschwasserbedarf nicht vollsténdig Uber die LeitungsfUhrungen des ZWAR abge-
deckt werden, sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung &riliche Anlagen in ausreichender
Anzahl einzuplanen. Als Einrichtungen fUr eine unabhdngige Léschwasserversorgung kommen
grundsatzlich in Frage: Léschwasserteiche (DIN 14210), Loschwasserbrunnen (DIN 14220), Un-
terirdische Ld&schwasserbehdlter (DIN 14230). Die Léschwasserentnahmestelle sollte zentral
eingerichtet werden, so dass der Ldéschbereich (Entfernung zu den Gebduden/Anlagen)

nicht groBer als 300 m ist.
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