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1. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich ndrdlich des Ortsteils Siedenbrinzow der Gemeinde
Siedenbrunzow auf den Flurstiicken 26, sowie teilweise auf den Flurstiicken 25/4 und 28 der
Flur 2 Gemarkung Siedenbriinzow. Das Plangebiet hat eine Grof3e von ca. 7,2 ha.

au\%g lan Nr. 8
GeWere biet am
Umspa(l erk*
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\

Ubersichtskarte Quelle: www.gaia-mv.de vom 12.05.2023, bearbeltet |gn waren GbR

1.2. Ziele des Bebauungsplanes
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Gemeinde eine landwirtschaftliche
Flache fir eine gewerbliche Nutzung auszuweisen. Dies schlief3t auch eine bereits aktiv
genutzte Flache mit baulichen Anlagen mit ein, die ebenfalls in eine gewerbliche Nutzung
Uberfihrt werden sollen.
Dazu werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die rechtlichen Grundlagen

geschaffen werden.
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Das Plangebiet ist durch die umgebende Nutzung, das vorhandene Umspannwerk und die
Windkraftanlagen, bereits vorbelastet. Die , aufgrund der exponierten Lage und der
Immissionen der vorhandenen Nutzung, vorgepragte Flache bietet sich daher als
Gewerbestandort an. Die Gemeinde mdchte die Mdglichkeit nutzen einen Gewerbestandort
Zu etablieren, der insbesondere erganzende oder nachgelagerte Nutzungen bei der
Erzeugung erneuerbarer Energie ermdglicht.
AuBerdem ist das Umspannwerk bereits ein wichtiger Knotenpunkt in diesem Bereich. Hier ist
eine Erweiterung geplant. Ein Raumordnungsverfahren wurde eingeleitet.
Auch unter Berucksichtigung des Warmeplanungsgesetzes und der zukinftigen kommunalen
Warmeplanung (in der Gemeinde gibt es bereits eine Biogasanlage) mdchte die Gemeinde
diesen Standort in lhre Uberlegungen zur Energieentwicklung mit einbeziehen. Planung und
Organisation zu erneuerbarer Energie ist bereits auf der Flache innerhalb des
Planungsgebietes ansassig. Mit dem Bebauungsplan ware eine weitere Entwicklung der
bereits vorhandenen Resourcen fachiibergreifend und zukunftsorientiert in vielen Bereichen
moglich.

1.3. Zweck des Bebauungsplanes
Die zu uberplanende Flache liegt im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich. Der
Bebauungsplan *Gewerbegebiet am Umspannwerk* enthédlt die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung und schafft innerhalb seines Geltungsbereiches
die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nutzung von gewerblichen Anlagen. Weiterhin
beabsichtigt die Gemeinde die gewerbliche Entwicklung mit diesem Bebauungsplan

vollstandig innerhalb ihres Gebiete zu regeln.

1.4. Gesetzliche Grundlagen des Bebauungsplanes

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RREP MS 2011)
wird das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft dargestellt. Fast
vollstandig umschlossen wird das Gebiet durch eine Vorrangfliche Windenergie, die der
rechtskraftige sachliche Teilflachennutzungsplan ,Vorrangflache Windenergie* der Gemeinde
Siedenbriinzow ausweist. Mit der Darstellung der Vorrangflachen fir Windenergie im
Teilflachennutzungsplan  werden Windkraftanlagen aufRerhalb dieser Vorrangflachen
ausgeschlossen. Die Standorte und Zulassigkeit von Windkraftanlagen regelt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 ,Windpark Siedenbriinzow*.

Die Gemeinde Siedenbriinzow besitzt keinen weiteren rechtskraftigen Flachennutzungsplan
fur die Gemeinde.

Die zukunftige Gewerbeentwicklung und Ansiedlung in der Gemeinde Siedenbriinzow wird
sich auf das derzeitige Plangebiet beschréanken. Weitere Flachen fir Gewerbegebiete in
gleichem oder groBerem Umfang sind nicht vorhanden und sind nicht geplant. Der

aufzustellende Bebauungsplan fasst somit die Gemeindeentwicklung in Bezug auf
Bebauungsplan Nr. 8 *Gewerbegebiet am Umspannwerk* - Begriindung Entwurf zur Beteiligung
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Gewerbeflachen vollstandig zusammen. Die Regelungen des Bebauungsplans reichen aus,
um die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde fiir den betreffenden Bereich Gewerbe zu
ordnen. Der Bebauungsplan soll daher als selbststandiger Bebauungsplan aufgestellt werden.

Dies entspricht den Festsetzungen des § 8 Abs. 2 BauGB, der dieses Vorgehen erdéffnet.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelverfahren aufgestellt. Der
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan *Gewerbegebiet am Umspannwerk* wurde am
22.11.2022 gefasst.

Das Bauleitplanverfahren wird durchgefihrt aufgrund des 810 des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634).

Es wird ein qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Es hat eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Trager
offentlicher Belange und der Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB gegeben, um den
Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung festzulegen. Mit der zweiten Stufe des
Verfahrens wird eine Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB und eine Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB durchgefuhrt. Es wird eine Umweltpriifung durchgefihrt und entsprechend der
Umweltbericht erstellt.
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1.5. Bestehende Nutzung des Plangebietes

Luftbild Quelle: www.gaia-mv.de vom 07.01.2025, bearbeitet ign waren GbR

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordlich der Ortslage Siedenbriinzow und
umfasst das Flurstiick 26 sowie teilweise die Flurstiicke 25/4 und 28 der Flur 2 der Gemarkung
Siedenbriinzow. Die Flachen werden bisher vornehmlich landwirtschaftlich genutzt. Auf dem
Flurstiick 26 befindet sich eine ehemalige Hofstelle, auf der vorrangig gewerbliche Nutzungen
sowie eine untergeordnete Wohnnutzung stattfinden. Das Flurstiick 28 ist bereits durch den
Bebauungsplan Nr. 3 ,Windpark Siedenbriinzow* tUberplant, wird aber nicht durch konkrete
Windenergieanlagen genutzt. Auf dem Flurstick 25/4 befinden sich Dbereits
Infrastruktureinrichtungen (Hochspannungsleitungen) der 50 Hertz Transmission.

Der Geltungsbereich wurde so verortet, dass die baulichen Anlagen sowie die
Leitungskorridore und die Freileitungsschutzstreifen aul3erhalb des Geltungsbereiches liegen.
Zurzeit findet eine Raumvertraglichkeitsprufung (Raumordnungsverfahren) der geplanten
Netzverstarkung im Abschnitt Siedenbriinzow — Gustrow durch eine 380-kV-Freileitung in
Verbindung mit dem Umspannwerk Siedenbriinzow statt.
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2. Inhalt der Satzung

Der Bebauungsplan *Gewerbegebiet am Umspannwerk* schafft innerhalb seines
Geltungsbereiches die planungsrechtliche Voraussetzung fur die Nutzung eines
Gewerbegebietes mit entsprechenden baulichen Anlagen.

Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des Bebauungsplans *Gewerbegebiet am Umspannwerk* wird in Festlegung der
zukunftigen Nutzung als ein Gewerbegebiet nach 8 8 BauNVO festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.
Zulassig sind gemaf § 8 Abs.2 BauNVO
- Gewerbebetriebe und gewerbliche Anlagen der Energiewirtschaft, einschlie3lich Anlagen zur
Erzeugung und Speicherung von Energie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
fur die Herstellung, Lagerung und Vertrieb von Kleinkomponenten, die der Energiewirtschaft
angeschlossen sind.
- Geschafts-, BUro- und Verwaltungsgebaude
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache

und Baumasse untergeordnet sind
Die gemal § 8 Abs.3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO allgemein zulassig. Dies erfolgt da bereits eine
entsprechende Nutzung vorhanden ist und zukuiinftig beibehalten werden soll.
Die Zulassigkeit der aufgefuihrten Nutzungen soll die Mdglichkeiten der direkten Nutzung der
Energieerzeugung sowie nachgelagerte oder angeschlossene Nutzungen im Umfeld und im

Zusammenhang mit der Energiegewinnung ermdglichen.

Ausnahmsweise kdnnen gem. 88 Abs.3 BauNVO iv.m. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen
werden:

- Tankstellen fur Elektromobilitat

Damit ergibt sich eine Moglichkeit der direkten Nutzung der vor Ort gewonnenen Energie, z.B.

auch fur Arbeithehmer vor Ort.

Ausgeschlossen gem. §8 Abs.3 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden:
- Vergnlgungsstatten

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Windkraftanlagen

- PV-Freiflachenanlagen

Vergniugungsstatten, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Anlagen fur sportliche Zwecke werden aufgrund des exponierten Standortes des
Gewerbegebietes, des zu erwartenden Besucherverkehrs und der dann notwendigen,
vorzuhaltenden Erschlie3ung fur fahrenden und ruhenden Verkehr ausgeschlossen.
Windkraftanlagen werden unter Berucksichtigung des vorhandenen
Teilflachennutzungsplanes der Gemeinde Siedenbriinzow ausgeschlossen. Laut
Teilflachennutzungsplan sind Windkraftanlagen im Bereich des Plangebietes nicht zulassig.
Freiflachenphotovoltaikanlagen auf3erhalb von baulichen Anlagen sollen ausgeschlossen
werden, um die Bebaubarkeit und Nutzung des Plangebietes als Gewerbegebiet zu
gewabhrleisten.

Mal der baulichen Nutzung
Es wird eine Grundflache gemal3 § 17 BauNVO von 0,8 festgesetzt. Es ist nur eine offene

Bauweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximale Hohenfestsetzung wird so bemessen, dass zukuinftig auch bauliche Anlagen fir
unterschiedliche Mdglichkeiten der Energiespeicherung errichtet werden kénnen.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die durch die bauliche Anlage
Uberbaute vorhandene mittlere naturliche Gelandehthe. Als vorhandene natirliche
Gelandehohe gelten die Hohenangaben der Vermessungsgrundlage (DHHN16 m 4. NHN) in

der Planzeichnung.

Geh- und Fahrrechte

Die gekennzeichneten Flachen werden mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Flurstiicke
im Gewerbegebiet belastet, um die Zuwegung zum Gewerbegebiet unabhangig von der
vorhandenen Strafl3e zu gewahrleisten. Nutzer und Eigentiimer der zukinftigen gewerblichen
Anlagen innerhalb des Plangebietes sind berechtigt die Zuwegung, gekennzeichnet durch die
Geh- und Fahrrechte, zu nutzen.

Die bereits vorhandene StralRe steht im Eigentum eines Dritten. Die vorhandenen
Nutzungsrechte der vorhandenen Stralle beinhalten nicht die ErschlieBung eines

Gewerbegebietes.
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MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

Entsprechend dem erarbeiteten Artenschutzfachgutachten werden die Vermeidungs- und
CEF-MalRnahmen zum Artenschutz als textliche Festsetzung in die Plansatzung tibernommen.
Die Malinahmen sind in dieser Unterlage unter Punkt 6.8 Auswirkungen auf Natur und

Landschaft / Geschiitzte Arten aufgefihrt.

3. Auswirkungen des Bebauungsplanes
3.1. ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Stral’e ,Zum Umspannwerk® zu erreichen. Durch die bestehende
Zuwegung ist das Grundstiick erschlossen. Die Stral3e befindet sich im Eigentum eines
Dritten. Um die vorhandene StralRe nicht zusatzlich zu belasten und die Stral3enqualitat zu
erhalten, soll auf der Flache des Investors eine alternative private Stral3e die Zuwegung zum
Plangebiet von der B110 sichern.

Aufgrund der beschrankten Grof3e des Plangebietes und der geplanten Nutzung in Verbindung
mit Energieerzeugung wird nicht von einem signifikant erhdhten zusatzlichem
Verkehrsaufkommen ausgegangen. Es wird sich vorwiegend nur um An- und Abfahrten von

Servicepersonal oder Betriebsleiter handeln.

Es ergeht folgender Hinweis durch die untere StraRenverkehrsbehdrde des Landkreises:

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, dass
fur den Verkehrsablauf die glinstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und die Sicher-
heit im Stral3enverkehr besitzen gegeniiber den Baumafinahmen, die zur Einschrankung bzw.
zeitweiligen Aufthebung der 6ffentlichen Nutzung von Straf3en fuhren, den Vorrang. Die Grund-
satze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumafRnahme zu beachten. Alle
Baumaf3nahmen bzw. Beeintrdchtigungen, die den Stralienkérper mit seinen Nebenanlagen
betreffen, sind mit dem zusténdigen Stra3enbaulasttréager abzustimmen.

Fur eine notwendige Verkehrsraumeinschrankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemall & 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, Verkehrsangelegenheiten / Stral3enverkehrsbehérde, PF 11 02
64, 17042 Neubrandenburg oder per E-Mail unter verkehrsbehoerde@lk-seenplatte.de

einzuholen.
Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Haltestelle im Netz des Ooffentlichen Personennahverkehrs liegt an der

BundesstralRe 110, Siedenbriinzower Ausbau.
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3.2. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser
Das Plangebiet wird durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow

versorgt. Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iber die vorhandene Trinkwasserleitung.
Abwasser
Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird durch den Wasser- und

Abwasserzweckverband Demmin/Altentreptow in einer Klaranlage entsorgt.

Regenwasser
Die ordnungsgemafie Niederschlagswasserentsorgung ist mittels Versickerung auf dem

eigenen Grundstiick entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu planen,
zu bauen und zu betreiben. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist ortsnah (auf dem
Grundstiick) schadlos und ohne Beeintrachtigung Dritter Uber die belebte Bodenzone zu
versickern, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Offentliche noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (8 55 WHG). Bedingung ist, dass die
Bodenverhaltnisse zulassen. Der Baugrund ist hinsichtlich seiner Versickerungsfahigkeit vor
Baubeginn zu untersuchen. Soweit die gemeindliche Satzung eine genehmigungsfreie
Versickerung ohne technische Anlagen gestattet bzw. das gesammelte Niederschlagswasser
zur Gartenbewasserung genutzt wird, ist dafir gemalR § 32 Abs. 4 LWaG M-V keine
wasserbehdrdliche Erlaubnis erforderlich. Sollte eine Versickerung mittels technischer
Einrichtungen (wie Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane, Mulden usw.) oder eine
Einleitung in ein Oberflachengewasser erforderlich sein, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde
zwingend vor Baubeginn zu beantragen. Mit dem Antrag sind die erforderlichen Angaben und
Unterlagen zur Prifung einzureichen (Baubeschreibung der Anlage, Bemessungsunterlagen
usw.).

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind entsprechend der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen — AwSV - zu errichten und zu un-
terhalten. Entsprechende Anzeige- und Prufpflichten sind zu beachten. Ungeachtet dessen ist,
entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 8§ 5 WHG, bei allen Vorhaben und MalRnahmen, mit
denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden sein
konnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen
sicher auszuschlieRen. Inshesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in den Untergrund eindringen koénnen, die zu einer Beeintrachtigung des

Oberflachengewassers/Grundwassers fihren kénnten.
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Elektrische Energie
Die Stromversorgung ist bereits gesichert und liegt vor.

Gas
Eine zentrale Versorgung wird nicht angestrebt.

Telekommunikation
Der Ort Siedenbriinzow ist mit Telekommunikationsleitungen der Telekom ausgestattet.

Abfallbeseitigung
Der Siedlungsabfall der Gemeinde Siedenbriinzow wird entsprechend der Satzung des

Landkreises Mecklenburgische Seenplatte getrennt und der Wiederverwertung oder der
Abfallbehandlung zugeftihrt.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélle sind laut 88 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw.
Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaf-
fenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen

(zugelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

3.3. Brandschutz
Die Loschwasserversorgung erfolgt Gber dezentrale Loschwassersysteme mit einer Kapazitét
von 96 m%h tber 2 Stunden. Entsprechende Anlagen (Brunnen oder Zisterne) werden mit der
Herstellung der ErschlieSungsanlagen bzw. baulichen Anlagen errichtet.

3.4. Denkmalschutz
Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige, ungewdhnliche Bodenverfarbungen
oder Einlagerungen in der Bodenstruktur, die von nicht selbststandig erkennbaren Boden-
denkmalen hervorgerufen worden sind/ sein kénnten bzw. Bodendenkmale sind/ sein kénnten
(auch bei dem Verdacht), entdeckt, sind die Verhaltensregeln bei Fund von Denkmalen geman
8 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) zu befolgen:
Die untere Denkmalschutzbehérde ist umgehend zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der Denkmalschutzbe-
horde (des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege M-V, Landesarch&ologie) fur die
fachgerechte Untersuchung in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich ist hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstickseigentimer sowie zufallige Zeugen,

die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Bebauungsplan Nr. 8 *Gewerbegebiet am Umspannwerk* - Begriindung Entwurf zur Beteiligung



Gemeinde Siedenbriinzow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 12

Anzeige. Die Frist kann von der unteren Denkmalschutzbehorde im Rahmen des Zumutbaren

verlangert werden.

3.5. Boden/Altlasten/Kampfmittel
Nach 8 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
werden und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen
und Grundséatze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG) M-V sind
zu bericksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B.
Bodenverdichtungen, Stoffeintrdgen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen
Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefuige bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem mdglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.
Falls bei Erdaufschliissen Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (z. B. abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen)
auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu
informieren.
Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung Vorort vorgesehene und
geeignete Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und getrennt nach Bo-
denarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer
den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.
Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die
standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen. Die Forderungen der 88 6
bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 10/2023) wird
besonders hingewiesen.
Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen
flachensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie mdglich auf vorbelastete bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind
die Auswirkungen auf den Boden so gering wie mdglich zu halten. Nach Beendigung der
Baumafinahme sind die Flachen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum
Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die

entstandenen Bodenverdichtungen.
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Altlasten bzw. ein entsprechender Altlastenverdacht gemall 8 2 Absatz 5 und 6 des
BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache entgegenstehen, sind
dem Umweltamt zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Sollten bei den Bauarbeiten Verdachtsflachen aufgefunden werden, sind sie umgehend dem

Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte anzuzeigen.

Laut Stellungnahme des Brand- und Katastrophenschutzes des Landkreises befinden sich die
Flurstiicke nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet. Sollten bei Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle, sowie in der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.

Da Munitionsfunde nicht auszuschliel3en sind, wird empfohlen, vor Beginn von Bauarbeiten
eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Landesamt fir zentrale Aufgaben und Technik der
Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern einzuholen.

3.6. Immissionen
Aufgrund der Nutzungsart des Gebietes ist mit keinem negativen Eintrag durch die
umliegenden Nutzungen, Umspannwerk und Windkraftanlagen, zu rechnen. Fur das
zuklnftige Gewerbegebiet sind die Orientierungswerte 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts
einzuhalten. Im Rahmen der Genehmigungen nach Bundesimmissionsschutzgesetz fir das
umliegende Umspannwerk und die Windkraftanlagen wurden die Immissionen in Bezug auf
vorhandene bauliche Anlagen geprift. Die Genehmigungen wurden erteilt. Damit ist davon
auszugehen, dass die Orientierungswerte in Bezug auf das geplante Gewerbegebiet
eingehalten werden, da auch der vorhandene Hof innerhalb des Geltungsbereiches
bertcksichtigt wurde. Aus den Genehmigungen geht hervor, dass am Hof ein Wert von 45
dB(A) eingehalten wird. Schutzwiirdige bauliche Anlagen in unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes sind nicht vorhanden. Daher ist davon auszugehen, dass durch die Lage in
hinreichender Entfernung zu schutzwiirdigen Nutzungen keine negativen Auswirkungen von
dem Gebiet ausgehen.

3.7. Klimaschutz / Klimaanpassung
Durch die zukinftige Nutzung wird das Mikroklima in diesem Bereich durch Versiegelung
beeintrachtigt. Eine entsprechende Auseinandersetzung erfolgt im Rahmen des

Umweltberichtes.
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3.8. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

¢ Nationale Schutzgebiete
Nationale Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung von der Planung nicht betroffen.

e Naturdenkmale

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Naturdenkmale im Planbereich und der

naheren Umgebung.

e Gesetzlich geschiitzte Biotope und Geotope

Nach dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie liegen keine gesetzlich geschitzten Biotope innerhalb des
Plangebietes. In der nédheren Umgebung befinden sich Baumgruppen, Feldgehdlze und ein
temporéares Kleingewasser. Die Biotope werden im Rahmen der Umweltprifung behandelt und
sind Inhalt des Umweltberichtes.

e Gesetzlich geschutzte Landschaftsbestandteile

Es sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der ndheren
Umgebung vorhanden.
e Kisten- und Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt in keinem Kisten- und Gewasserschutzstreifen.

e Trinkwasserschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.
e Européaisches Netzwerk Natura 2000

Folgende européaische Schutzgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung zum

Schutzgebiet.

¢ FFH-Gebiet DE 2245-302 ,Tollensetal mit Zuflissen®, ca. 420 m sudlich

e FFH-Gebiet DE 2045-302 ,Peenetal mit Zuflissen, Kleingewasserlandschaft am
Kummerower See”, ca. 4.100 m noérdlich/nordwestlich

e SPA DE 2147-401 ,Peenetallandschaft®, ca. 4.100 m noérdlich/nordwestlich

Im Rahmen der Umweltprifung werden erhebliche, zusétzliche negative Auswirkungen

durch das Plangebiet ausgeschlossen.

o Gesetzlich geschitzte Baume und Alleen

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschitzte Badume als Einzelbdaume und Allee oder
Baumreihe. Diese fassen die Zufahrtsstralle bzw. die bestehende Hofstelle ein. Die gemali
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§ 18 und 8 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschitzten Baume sind zu schitzen und
zu erhalten. Wird die Entnahme von Baumen aufgrund der Durchfiihrung des Vorhabens
notwendig, ist rechtzeitig ein Fallantrag durch den Eigentimer des Grundstiickes zu stellen
und der Ausgleich zu erbringen.

Um die Zuwegung zu sichern, missen ein nach § 18 NatSchAG geschitzter Baum sowie 2
Alleebdume enthommen werden. Diese Enthahmen wurden in der Eingriffsbilanzierung bereits

bertcksichtigt und der Ausgleich bilanziert.

e Geschitzte Arten

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrecht
verankerten Artenschutzes zu beriicksichtigen. Dazu wurde ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag durch das BURO STADT LAND FLUSS erstellt. Im Folgenden wird die
Zusammenfassung aus dem Fachbeitrag angefthrt.

Inshesondere war zu priifen, ob bzw. in welchem Ausmafd das Vorhaben Verbotstatbestande
im Sinne von § 44 BNatSchG (s.u.) verursachen kann. Der vorliegende Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag zum Entwurf legt dar, inwieweit diesbeziglich gem. 8 44 Abs. 5 BNatSchG
grundséatzlich relevante Tier- und Pflanzenarten (Europaische Vogelarten und Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) vom Vorhaben betroffen sein kdnnen.

Auf Grundlage der vor Ort dargestellten Biotopstruktur und der daraus abgeleiteten Potenzi-
aleinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt von Verbotstatbestanden im Sinne von
§ 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden Vermeidungsmalnahme nicht zu rechnen:

Vorsorglicher Artenschutz

Vermeidungsmafnahme 1 Gehdlzbriter

Bauzeitenregelung: Samtliche Rodungen erfolgen zum Schutz der etwaig in den Gehdlzen

britenden Tiere auBerhalb des Zeitraums 01.02. - 30.09. (Zeitlich erweiterte Anwendung von
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

VermeidungsmalRnahme 2 Feldlerche und andere Bodenbriter

Bauzeitenregelung: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig auf der Flache

britenden Arten auRerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. Eine Abweichung von dieser

Bauzeitenregelung ist nur dann méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung einer
vegetationslosen Rohbodenflache, evil. Beseitigung des Lesesteinhaufens) vor dem 01.03.
erfolgt und der vegetationslose Zustand bis zum Beginn regelmalig stattfindender
Erdbauarbeiten auf der betreffenden Flache gehalten wird. Alternativ ist der Beginn der
Baufeldfreimachung bzw. der Bauarbeiten auch innerhalb des oben genannten Zeitraums

moglich, wenn maximal 7 Tage vor Beginn der Baufeldfreimachung/Bauarbeiten eine

Bebauungsplan Nr. 8 *Gewerbegebiet am Umspannwerk* - Begriindung Entwurf zur Beteiligung



Gemeinde Siedenbriinzow, Landkreis Mecklenburgische Seenplatte 16

qualifizierte Fachkraft den Nachweis erbringt, dass keine Bodenbruten im betreffenden
Bereich stattfinden. Eine entsprechende, von der Fachkraft zu erstellende und
unterzeichnende Dokumentation ist der Gemeinde sowie der zustandigen Unteren

Naturschutzbehérde vor Baufeldfreimachung/Baubeginn unaufgefordert zuzustellen.

VermeidungsmalRnahme 3 Fassaden-, Nischen- und Ho6hlenbriter

Bauzeitenregelung: Falls in Erwagung gezogen wird, die Bestandsgebaude im Plangebiet

abzureissen, erfolgt zur Vermeidung baubedingter Tétungen nach Begutachtung auf das Vor-
kommen von Fassaden-, Nischen- und Hoéhlenbriter durch ein geeignetes Gutachterbiro. Im

Ubrigen siehe VermeidungsmaRnahme 4 (Fledermause).

Vermeidungsmalnahme 4 Flederméause

Bauzeitenregelung: Falls der Abriss der Bestandsgeb&ude im Plangebiet in Erwagung

gezogen wird, sowie Fallungen von Hohlenbaumen geplant sind, erfolgen zur Vermeidung
baubedingter Tétungen nach Begutachtung auf das Vorkommen von Fledermé&usen durch ein
geeignetes Gutachterbiro. Bei Negativbefund kénnen Totungen durch die Bauarbeiten
ausgeschlossen werden. Bei Positivbefund sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen der
Quartiere auszusetzen und es werden CEF-MaRRnahmen erforderlich. Es wird im Ubrigen
empfohlen, die Abriss- und Fallarbeiten im Zeitraum 01.11. bis 28.02. durchzufiihren.

CEF-MalRnahme 1 Feldlerche

Feldlerchenfreundliche Bewirtschaftung intensiv ackerbaulich genutzter Teilflachen der
Flurstiicke 40, 41 und 58/3 der Flur 3 in der Gemarkung Sophienhof und des Flurstlicks 22,
Flur 2, Gem. Siedenbrinzow

(ggf. multifunktional als MaBhahme zur Eingriffskompensation)

CEF-MalRnahme 2 Steinschmatzer Fassaden-, Nischen- und Hohlenbriter sowie Fle-
derméause

Anlage eines Steinriegels / Steinhaufens auf Teilflachen der Flurstiicke 40, 41 und 58/3 der
Flur 3 in der Gemarkung Sophienhof und des Flurstiicks 22, Flur 2, Gem. Siedenbriinzow
(ggf. multifunktional als MafRnahme zur Eingriffskompensation)

CEF-MalRnahme 3

Ergeben die Kontrollen auf das Vorkommen von Flederm&usen vor einem eventuellen Abriss
der Bestandsgebaude bzw. vor Fallung potenzieller Gehdélze mit Fortpflanzungs- bzw.
Ruhestattenfunktion einen Positivbefund, sind die Bauarbeiten bis zum Verlassen der
Quartiere auszusetzen und Fledermausflachkasten (Sommerquartiere) und Nisthilfen fur

Halbhdhlen/Nischenbriter entsprechend der dann festzulegenden Anzahl an geeigneter
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Stelle anzubringen.
Die Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen werden in die Plansatzung als textliche

Festsetzungen aufgenommen.

e Gesetzlich geschutzte Landschaftsbestandteile
Es sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile im Planbereich und der ndheren

Umgebung vorhanden.

e Kisten- und Gewasserschutz
Kisten- und Gewasserschutzstreifen
Das Plangebiet liegt auf3erhalb der Schutzstreifen von Gewassern.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Abwasserbeseitigung
Das anfallende Abwasser wird auf dem privaten Grundsttck einer Kleinklaranlage zugefuhrt.

3.9. Ausgleichsmalinahmen
Die mit der Planaufstellung verbundenen Eingriffe ergeben nach der erarbeiteten Eingriff-
Ausgleichsbilanzierung einen Kompensationsbedarf ~von  67.838 m2  Eingriffsflachen-
aquivalente (EFA). Der Kompensationsbedarf soll durch Gebaudeabriss und Waldsukzession
sowie durch die Beanspruchung eines Okokontos der Landschaftszone 2 kompensiert werden.
Sudostlich des Windparks Siedenbriinzow befindet sich ein ehemaliges Einzelgehoft, welches
inzwischen nicht mehr bewohnt ist. Hier soll der Gebaudebestand bis auf zwei Nebengebaude
abgerissen und die versiegelten Flachen zuriickgebaut werden, um die Flache dann per
Sukzession einer Waldentwicklung zuzufiihren. Das Mal3nahmenblatt (M1) dazu befindet sich
im Anhang des Umweltberichtes.
Der planungsbedingte Verlust von einem, nach 8 18 NatSchAG gesetzlich geschitzten, Baum
erfordert die Neupflanzung von 1 Baum.
Der Verlust von 2 Alleebdumen generiert einen Kompensationsumfang von 6 Alleebaumen.
Gemal Erlass miussen mindestens zwei gepflanzt werden, 4 weitere missten dann mithilfe
einer Zahlung von 1.600 € in den Alleefonds M-V ausgeglichen werden.
Vorrangig sollen zur Eingriffskompensation vor Ort Realkompensationsmaflinahmen
umgesetzt werden. Ein entsprechendes Konzept soll in die Abwagung eingestellt werden.
Sollte es nicht gelingen, den Gesamtkompensationsbedarf (vollstdndig) mit Realmaflinahmen
zu decken, so besteht die Mdglichkeit einer ergdnzenden Beanspruchung eines oder mehrerer

Okokonten in der vom Eingriff betroffenen Landschaftszone 2 ,Vorpommersche Seenplatte®.
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4. Zusammenfassung

Die Gemeinde mochte den schon bestehenden ,Energieknotenpunkt® am Umspannwerk und
in der N&he der Windkraftanlagen nutzen, um in einem vorbelasteten Gebiet ein
Gewerbegebiet anzusiedeln, dass vorrangig zur Unterbringung fir Anlagen zur direkten
Nutzung oder Speicherung der erzeugten Energie vor Ort sowie nachgelagerte oder
angeschlossene Nutzungen im Zusammenhang mit der Energiegewinnung ermaoglicht.
Mogliche Immissionen in nicht vorbelasteten Bereichen und in der N&he von Wohnbereichen
werden mit dem Standort ausgeschlossen, eine direkte Nutzung in Verbindung mit der
Energieerzeugung wird ermoglicht.

Der Bebauungsplan wird als selbststandiger Bebauungsplan gem. 88 Abs. 2 BauGB
aufgestellt. Fur die Gemeinde Siedenbriinzow liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan
fur die gesamte Gemeinde vor. Nur ein Teilflachennutzungsplan stellt ein Vorranggebiet fur
Windkraftanlagen dar.

Die Nutzung des Gewerbegebietes wird entsprechend der Entwicklungsstrategie der
Gemeinde auch mit Hinblick auf die kommunale Warmeplanung und die Entwicklung des
Energiesektors, auf Nutzungen in Verbindung mit Energieerzeugung, -speicherung und vor-
und nachgelagerte Nutzungen festgesetzt. Entsprechend erfolgen auch die Festsetzungen zur
Grundflachenzahl und Hohe der baulichen Anlagen fir ein Gewerbegebiet.

Die Zuwegung zum Plangebiet wird Giber Geh- und Fahrrechte zugunsten der Eigentimer und
Nutzer der Flachen innerhalb des Plangebietes gewéhrleistet. Es wurden der Umweltbericht
und der Artenschutzfachbeitrag erstellt. Die AusgleichsmalRnahmen zum Artenschutz wurden
in die Plansatzung aufgenommen. Als Ausgleichsmalinahme erfolgt ein Geb&udeabriss mit
Waldsukzession. Der weitere Kompensationsbedarf fur die Versiegelung kann durch die
Beanspruchung eines Okokontos der Landschaftszone 2 kompensiert werden.

Vorrangig sollen zur Eingriffskompensation vor Ort Realkompensationsmaflinahmen

umgesetzt werden.

Die Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Siedenbriinzow, den ...............

Bruhn

Blrgermeister
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