SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR (iber die 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner Stral3e/\Westfriedhof"

Teil A - Planzeichnung

M 1:1000

Flur 1
Gemarkung Wismar

@

Umspannwerk

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
Firsthéhe in m als Hochstmalf}

Traufhdohe in m als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A
A

SD, PD,
FD

offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Sattel-, Pult- und Flachdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflachen, 6ffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, offentlich

Verkehrsberuhigter Bereich / Mischverkehrsflache
Offentliche Parkflache
Geh- und Radweg

Einfahrt-/ Ausfahrtbereich

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat, Trafostation

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache

Grunanlage, offentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Beflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von B&dumen

Anpflanzen von Baumen i.V.m. Punkt 6.1, 6.2 und 6.3 im Teil B-Text

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MaRnahmen i.V.m. Punkt 7.2 und 7.3 im Teil B-Text

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) i.V.m. Punkt 5. im Teil B-Text

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 1. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder des Mafles der Nutzung
(§ 16 Abs. 5 Bau NVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

Bdschung

Flursticksnummern

kiinftig fortfallend

Bemalung in m

StraBenquerschnitt

vorhandene Flurstlicksgrenzen

Friedhofsgelande

vorhandene Gelandehéhen in m G. NHN (DHHN 92)

vorhandener Baum, teilweise mit Wurzelschutzbereich

Baum-Nummerierung i.V.m. Punkt 6.7 im Teil B - Text

Einwirkbereich von rund 50 m zum Umspannwerk

gemalf Punkt 3.2.1.2 in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur

Durchflihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder —
26. BImSchV (26. BImSchvvwV)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 49/97 i.d.F. vom 08.09.2001

Empfohlener StralRenquerschnitt

Angaben in m
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Beiplan (malRgeblicher Aul3enpegelbereich)
i.V.m. Punkt 7.1 im Teil B-Text
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Larmpegelbereich (LPB)

MaRgeblicher AuBenlarmpegel nach DIN 4109

(La,res bis 55 dB(A)) - LPB |
[ (Layres 56 bis 60 dB(A)) - LPB II
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La,res > 80 dB(A)) -

(

(

(La,res 61 bis 65 dB(A)) - LPB III
(La,res 66 bis 70 dB(A)) - LPB IV
(La,res 71 bis 75 dB(A)) - LPB V
(La,res 76 bis 80 dB(A)) - LPB VI
(

LPB VI

Hinweise

Doppelhausgestaltung
Bei Doppelhausern sollten Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren der jeweiligen Gebaudeteile in
gleichen Materialien und Farbtonen ausgeflhrt werden.

Klimagerate / Luftwarmepumpen

Die stationare Aufstellung von Klima-, Kihl-, Liftungsgeraten und Luft-Warme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem Wohnen dienen, unterliegt den
Regelungen des ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten* mit Stand vom 28.08.2023.

Die Aufstellung der genannten Gerate ist der unteren Bauaufsichtsbehdrde, verbunden mit der Vorlage
des entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises Uber die schalltechnische
Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzeigen.

Der LAl-Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Kopenhagener
Stralle 1, eingesehen werden.

Denkmalpflege

Sidlich an das Plangebiet grenzt die Flache des unter Denkmalschutz stehenden Gartendenkmals
LFriedhof Wismar" (§ 5 Abs. 1 DSchG M-V - in Denkmalliste eingetragen) an.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist geman § 11
Abs. 2 DSchG die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anpflanzung von StraBenbiumen

Fir Anpflanzungen von StraRenbdumen, auch in Verbindung mit den Punkten 6.1 und 6.2 des Teil B
Text, sind Laubbdume entsprechend der GALK-Stralenbaumliste, GALK e.V., Deutsche
Gartenamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis Stadtbaume, Stand 07.03.2023, zu verwenden. Weiterhin sind
die FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen der Forschungsgesellschaft Landentwicklung
Landschaftsbau e.V. zu beachten.

Pflanzlisten

Fur die Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sollten folgende Gehdlze, beispielhaft verwendet
werden:

Laubbaume 2. und 3. Ordnung in Arten und Sorten:

Feldahorn (Acer campestre), Erle (Alnus spaethii), Felsenbirne (Amelanchier arborea ,R obinHill),
Hainbuche (Carpinus betulus), Baumhasel (Corylus colurna), Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei),
Blumenesche (Fraxinus ornus), Ginkgo (Ginkgo biloba), Gleditschie (Gleditsia traicanthos),
Amberbaum (Liquidambar styraciflua), Traubenkirsche (Prunus padus), Mehlbeere (Sorbus aria und
Sorbus intermedia), Winterlinde (Tilia cordata), Stiel- und Pyramiden-Eiche (Quercus robur i.S.),
Ulmen-Hybriden (Ulmus-Hybride).

Straucher in Arten und Sorten:

Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa canina),
Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea), Kornelkirsche (Cornus mas), Gewohnliche Berberitze
(Berberis vulgaris), Gewohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Liguster (Ligustrum vulgare), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Rotbuche (Fagus sylvatica), Rosen (Rosa).

Ordnungswidrigkeiten gegeniiber griinordnerischen Festsetzungen

Es wird darauf hingewiesen, wonach ordnungswidrig gemafR § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt, wer
vorsatzlich der in diesem Bebauungsplan nach § 9 Absatz 1 Nr. 25 b festgesetzten Bindung fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbule bis zu 10.000 €
geahndet werden.

VermeidungsmaBnahmen zum Artenschutz

Die Beseitigung von Gehoélzen gemalR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden. Ausnahmen
sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb
der Geholzflachen keine Brutvogel briten und die Zustimmung der zustandigen Behdrde vorliegt.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Boschungen vermieden werden bzw. die Graben und
Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind.

Bei geplantem Abbruch des noch vorhandenen Geb&udebestandes der alten Stadtgartnerei sind
erneute artenschutzrechtliche Betrachtungen erforderlich. Die Ergebnisse sind der unteren
Naturschutzbehérde vor Abbruch vorzulegen, um eine entsprechende artenschutzrechtliche Priifung
zu ermdglichen.

Baumschutz

Fir entfallende gesetzlich geschitzte Baume sowie flr nicht geschiutzte Baume gilt generell flr
Mecklenburg-Vorpommern der Baumschutzkompensationserlass (Stand Oktober 2007). Einzelbdume
mit einem Stammumfang ab 50 cm, gemessen ab einer Hohe von 1,30 cm Uber dem Erdboden sind
demnach 1:1 durch einheimische standortgerechte Badume auszugleichen.

Ab einem Stammumfang von 150 cm bis 250 cm gilt ein Ausgleich von 1:2 sowie Uber 250 cm
Stammumfang ein Ausgleich von 1:3.

Ab einem Stammumfang von 1,0 m gemessen auf einer H6he von 1,30 m unterliegen Bdume dem
gesetzlichen Baumschutz nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) und sind zu schiitzen sowie zu erhalten. Im Plangebiet befinden sich gesetzlich
geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V. Uber Ausnahmegenehmigungen fiir Fallungen wird im
Baugenehmigungsverfahren nach §§ 63 und 64 LBauO M-V zum Bauantrag entschieden. Bei
verfahrensfreien (§ 61 LBauO M-V) und genehmigungsfreien (§ 62 LBauO M-V) Vorhaben ist die
Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde vor Ausfiihrung zu beantragen.

Nach § 19 Abs. 1 Satz 2 NatSchAG M-V sind alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder
nachteiligen Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen fihren kénnen, verboten.

Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens kann von der unteren Naturschutzbehdrde unter Beteiligung
der Naturschutzverbande eine Befreiung wahrend des Planverfahrens erteilt werden. Entfallende
Alleebaume sind zu ersetzen und nach dem Alleenerlass M-V durch Ersatzleistungen auszugleichen.

AusgleichsmaRnahmen

Zum Ausgleich der Rodung von zwei geschutzten Alleebdumen sowie der Beeintrachtigung eines
Alleebaumes innerhalb des Plangebietes sind auf dem Flurstiick 2694/20, der Flur 1, Gemarkung
Wismar drei Platanen (Platanus hispanica) als Stralenbegleitgriin in der Mindestqualitat
Stammumfang 16-25 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm mit Kronenansatzhéhe von mindestens 2,20 m, zu
pflanzen.

Zum Ausgleich der entfallenden GroRRgeholze innerhalb des Plangebietes sind 51 Sandbirken (Betula
pendula) oder gleichwertig auf dem Flurstlick 2472/2, der Flur 1, Gemarkung Wismar (Friedhof
Wismar), in der Mindestqualitdt Stammumfang 20-25 cm, 4x verpflanzt, Hochstamm, sowie flnf
standortgerechte, heimische Baume auf den Flurstiicken 2557, 2636/23 und 2636/66 (teilw.), der Flur
1, Gemarkung Wismar (geplanter Spielplatz am Dreweswaldchen), in der Mindestqualitat
Stammumfang 18-20 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm, Stammbusch oder Solitéar in vergleichbarer
Qualitat, entsprechend der o.g. Pflanzliste, zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Vorhandener Leitungsbestand ist bei den Neuanpflanzungen zu berucksichtigen. Bei einer
Unterschreitung des erforderlichen Mindestabstandes von 2,50 m zu Ver- und Entsorgungsleitungen ist
ein entsprechender Wurzelschutz bei den Neuanpflanzungen vorzusehen.

Bodenschutz / Abfall

Aufgrund der Vornutzung von Teilen des Plangebietes als Stadtgartnerei, Bauschuttlager bzw.
Autohandel (Gebiete WA 2 bis WA 7) besteht der begriindete Verdacht auf schadliche
Bodenveranderungen und Altlasten. Diesbeziiglich sind die aufschiebenden Bedingungen geman
Punkt 9. im Teil B - Text zu beachten.

Werden darlber hinaus bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Landkreis Nordwestmecklenburg als
zustandige Bodenschutzbehdrde sowie bei der Hansestadt Wismar wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflhrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei
TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Hinweis zu den herangezogenen Gesetzen und Verordnungen
Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Hansestadt Wismar,

Kopenhagener Stralke 1 in 23966 Wismar, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Sonstiges
Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grundlage dieses
Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Topographische Karte, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2022); Lage- und
Hohenplan, Vermessungsbiro Siwek, Wismar, November 2022; eigene Erhebungen.

Planverfasser:

Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoqr. Lars Fricke
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Satzung der Hansestadt Wismar
uber den Bebauungsplan Nr. 49/97

,Wohngebiet Schweriner StraRe/Westfriedhof*, 1. Anderung, gemaR § 10
i.V.m. § 13a BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie nach §86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch
die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...................... folgende Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. 49/97 ,Wohngebiet Schweriner StraRe/Westfriedhof, 1. Anderung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B - Text

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3 BauGB; § 1 Abs. 2 Nr. 3, §4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, §§ 133,
16, 18, 19 und 21a BauNVO)

1.1 Die allgemeinen Wohngebiete (Gebiete WA 1 bis WA 7) dienen vorwiegend dem Wohnen. In den
allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Ferienwohnungen gemafl § 13a BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Die Firsthdohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der aulere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern und Pultdachern ist die Firsthdhe gleich
der Hohe der Oberkante des Gebaudes (einschlieBlich Attika). Die Traufhdhe ist gleich der
Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerkes mit dem aulReren Punkt des Daches, also der
Dachauflenhaut, bei Pultddchern gemessen an der niedrigeren Dachseite. Als Bezugspunkt flr
die festgesetzten Hohen gilt im Gebiet WA 1 die mittlere Hohenlage der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale vor der Mitte der jeweiligen Gebaudefront und in den Gebieten WA 2 bis
WA 7 die mittlere Endausbauhéhe des zugehérigen anbaufahigen Stralenabschnittes (Achse der
offentlichen PlanstralRen).

1.3 In den Gebieten WA 3, WA 6 und WA 7 ist das dritte Vollgeschoss und im Gebiet WA 5 ist das
zweite Vollgeschoss nur als Staffelgeschoss zulassig. Das Staffelgeschoss muss mindestens an
einer Gebaudeseite um mindestens 1,50 m gegeniiber den Aulenwanden des darunter liegenden
Geschosses zurlickspringen. Die durch den Riicksprung entstehenden Dachflachen kénnen als
nicht Uberdachte Dachterrassen ausgebildet werden. In allen Baugebieten sind Dachterrassen
oberhalb des obersten Vollgeschosses unzulassig. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1.4 Innerhalb des Gebietes WA 6 ist fiir die Errichtung von Tiefgaragen eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) bis 1,0 zulassig. Das Tiefgaragengeschoss ist nicht auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse anzurechnen.

2. Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, § 23 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete dirfen Gebaudeteile, wie Erker, Balkone, Windfange und
Terrassen, die festgesetzten Baugrenzen um bis zu 1,50 m auf maximal einem Drittel der
Gebaudebreite Uiberschreiten.

2.2 Innerhalb des Gebietes WA 6 durfen Tiefgaragen und ihre Zufahrten auch auflerhalb der
festgesetzten liberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden.

2.3 Innerhalb des Gebietes WA 6 gilt fir Tiefgaragen die abweichende Bauweise, es sind auch
Gebdudelangen von uber 50 m zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 Innerhalb des Vorgartenbereiches im Gebiet WA 1 sind die Herstellung einer maximal 5,0 m
breiten Zufahrt und die Nutzung dieser Zufahrt als nicht Uberdachter Stellplatz zulassig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der ,Kleinen Blrgermeister-Haupt-Strae“ und der
stralBenseitigen Baugrenze.

3.2 Innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 4 sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze auf dem
jeweiligen privaten Baugrundsttick herzustellen.

3.3 Innerhalb der Gebiete WA 2, WA 3, WA 5, WA 6 und WA 7 sind fur Einzelhduser mit drei oder
mehr Wohneinheiten fir Wohnungen mit einer Wohnflache kleiner 90 m? mindestens 1 Pkw-
Stellplatz je Wohneinheit und fiir Wohnungen mit einer Wohnflache von gréRer 90 m? mindestens
1,5 Pkw-Stellplatze je Wohneinheit herzustellen. In diesen Gebieten sind fir Einzelhduser mit
einer oder zwei Wohneinheiten mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit zu errichten.

3.4 FUr der Gebiete WA 2-Ost und WA 5 sind die gemafl Punkt 3.3 erforderlichen Pkw-Stellplatze
vollstandig innerhalb des jeweiligen Baugebietes unterzubringen.

3.5 Fir die Gebiete WA 3 und WA 6 sind die gemall Punkt 3.3 erforderlichen Pkw-Stellplatze
vollstandig innerhalb der Tiefgarage im Gebiet WA 6 unterzubringen.

3.6 Fir die Gebiete WA 2-West und WA 7 sind mindestens zwei Drittel der gemall Punkt 3.3
erforderlichen Pkw-Stellplatze innerhalb der Tiefgarage im Gebiet WA 6 sowie die Ubrigen
erforderlichen Stellplatze innerhalb des jeweiligen Baugebietes unterzubringen.

3.7 In den Gebieten WA 3, WA 6 und WA 7 sind zusatzlich 10% des gemafy Punkt 3.3 ermittelten
Stellplatzbedarfs als Stellplatze zum Kurzzeitparken innerhalb des jeweiligen Baugebietes
herzustellen.

3.8 Innerhalb der Gebiete WA 2, WA 3, WA 6 und WA 7 ist die Errichtung von oberirdischen Garagen
unzul@ssig.

3.9 Innerhalb der Gebiete WA 2 bis WA 7 sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und innerhalb der
Gebiete WA 4 und WA 5 sind auch Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen) zulassig.

3.10Gemall § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und
freistehenden Antennenmasten fiir private Funkanlagen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 In den Gebieten WA 1 und WA 4 sind je Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig. In
dem Gebiet WA 1 sind je Doppelhaushalfte maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

4.2 In den Gebieten WA 2-West, WA 3 und WA 7 sind je Einzelhaus maximal funf Wohneinheiten
zulassig.

4.3 In den Gebieten WA 2-Ost und WA 5 sind maximal vier Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

4.4 Im Gebiet WA 6 sind je Einzelhaus maximal acht Wohneinheiten zulassig.

5. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO unzuldssig. Vegetation darf strallenseitig eine Hohe
von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht iberschreiten. Davon ausgenommen ist vorhandener
Baumbestand.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

6.1 Zum Ausgleich der Rodung von zwei geschitzten Alleebdumen sowie der Beeintrachtigung eines
Alleebaumes entlang der Ossietzkyallee sind eine Platane (Platanus hispanica) innerhalb der
offentlichen  Griinflache und drei Feldahorne (Acer campestre) innerhalb  der
StralRenverkehrsflache in den Mindestqualititen Stammumfang 16-25 cm, 3x verpflanzt,
Hochstamm mit Kronenansatzhéhe von mindestens 2,20 m, zu pflanzen. Vorhandener
Leitungsbestand ist bei der Neuanpflanzung der Platane und der Feldahorne zu berticksichtigen.
Bei einer Unterschreitung des erforderlichen Mindestabstandes von 2,50 m zu Ver- und
Entsorgungsleitungen ist ein entsprechender Wurzelschutz vorzusehen.

6.2 Innerhalb des Plangebietes ist je sechs oberirdischer Stellplatze bzw. je sechs offentlicher

Parkplatze ein Baum in der Mindestqualitdt Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm
anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind in nahem raumlichen Bezug zu den Stell- bzw. Parkplatzen
vorzunehmen. Im Plangebiet sind insgesamt mindestens 8 Anpflanzungen vorzusehen.
Innerhalb der PlanstralRe B sind stral’enbegleitend insgesamt mindestens zwei Strallenbdume in
der Mindestqualitat Stammumfang 20-25 cm, 4x verpflanzt, Hochstamm mit einem Kronenansatz
von mindestens 2,40 m anzupflanzen. Die Standorte und Abstdnde zueinander sind an die
jeweiligen Grundstiickszufahrten anzupassen.

6.3 Fdur alle Baumpflanzungen gilt, dass eine offene Baumscheibe von mindestens 12 m? sowie eine
Mindesttiefe des durchwurzelbaren Raumes von 1,50 m (18 m?®) zu gewahrleisten ist. Die
Baumscheibe ist dauerhaft zu bepflanzen. Es ist ein Abstand zu vorhandenen und geplanten Ver-
und Entsorgungsleitungen von mindestens 2,5 m einzuhalten. Bei Unterschreitung des
Mindestabstandes ist ein Wurzelschutz vorzunehmen. Der Abstand zu Gebaudefassaden muss
mindestens 4,0 m betragen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den o6rtlichen
Erfordernissen (u.a. ErschlieRungs- und Objektplanung) verschoben werden.
Die Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.4 Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage” ist mit der vorhandenen
Vegetation zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

6.5 Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die vorhandene
Siedlungshecke zu erhalten, zu pflegen und zu schitzen und bei Abgang gleichwertig, in den
Mindestqualitaten fir Baume Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm oder
Stammbusch und fiir Straucher in der Qualitat 2x verpflanzt, 5 Triebe, Héhe 100-150 cm, zu
ersetzen.

6.6 Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist eine 2-reihige Siedlungshecke aus einheimischen Straucharten
in der Qualitét 2x verpflanzt, 5 Triebe, 100-150 cm, anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.7 Die zum Erhalt festgesetzten Baume, einschliel3lich der Wurzelschutzbereiche (Kronentraufe zzgl.
1,50 m) sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Beeintrachtigungen, die den Fortbestand
gefédhrden, insbesondere wahrend der BaumaBnahmen, fachgerecht zu schitzen. Der
Baumschutz ist ausschlieBlich durch die Errichtung eines Bauzaunes, der mindestens den
Wourzelschutzbereich (Kronentraufe zzgl. 1,50 m) umfasst, sicherzustellen. Das betrifft auch, die in
den Geltungsbereich hineinragenden Kronentrauf- und Wurzelbereiche von Baumen aulerhalb
des Plangebietes, insbesondere im Bereich des Friedhofsgelandes. Beschadigte oder
abgegangene Gehodlze sind an gleicher Stelle artgleich in der Mindestqualitdt Stammumfang
18-20 cm, 3x verpflanzt, Hochstamm oder Stammbusch zu ersetzen. Pflegeschnitte an
vorhandenen Gehdlzen sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht
fachgerecht auszufiihren.

Sollte ein baulicher Eingriff im Wurzelbereich nicht ausgeschlossen werden konnen, ist eine
Okologische Baubegleitung zu beauftragen. Bei Erfordernis sind weitere SchutzmalRnahmen, z.B.
Wurzelvorhang, mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und zu realisieren.
Insbesondere ist Baum Nr. 1 (siehe Beschriftung in der Planzeichnung) ggf. durch einen
Wurzelvorhang zu schitzen.

Im dargestellten Wurzelschutzbereich aller Bdume ist ausschliefllich die Errichtung von
Punktfundamenten zulassig.

6.8 Fur die Entwicklungspflege auf allen Grin- und StralBenflachen sind nachfolgende
Entwicklungsfristen zu beachten: Baumpflanzungen 3 Jahre, Strauchpflanzungen 3 Jahre und
Rasenflachen 3 Jahre.

6.9 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

6.10Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete sind Kfz-Stellplatzflachen und Zufahrten in
wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Fugenpflaster, wassergebundene Decke oder
Rasengittersteine) herzustellen.

6.11 Eine Verwendung von unbeschichteten kupfer- oder bleibedeckten Dachflachen ist unzulassig.

Beeintrachtigungen  (wie

7. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zum ausreichenden Schutz gegeniiber Verkehrslarm sind fir Raume, die dem stadndigen
Aufenthalt von Personen dienen (wie z.B. Bliro, Wohn- und Schlafzimmer), Anforderungen an die
gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-MaRe R'w,ges der Aufdenbauteile unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten gemal® DIN 4109-1:2018 fir die im Beiplan mafgeblichen
resultierenden Aul3enlarmpegel La,res zu erfiillen.

Fir die von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der mafRgebliche Aufienlarmpegel
ohne besonderen Nachweis

bei offener Bebauung um 5 dB(A),

bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A),

gemindert werden.

Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:2018

Raumart Gesamt bewertetes Bau-
Schalldamm-Mali
R'uw,ges
dB

Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien Lares—25
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Lares— 30
Beherbergungsstéatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches

Blrordume und ahnliches Lares — 35

Mindestens einzuhalten sind R',, ges von 35 dB fUr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und
R'w.ges von 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Un-
terrichtsrdume und Ahnliches, sowie Bluroraume und ahnliches

7.2 Zum ausreichenden Schutz gegenuber Verkehrslarm sind innerhalb der festgesetzten Flache mit
der Bezeichnung ,N“ fUir zum Schlafen genutzte Raume, in Bereichen mit n&chtlichen
Beurteilungspegeln grofer 50 dB(A), schallgedampfte Liftungselemente vorzusehen, wenn der
notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf andere Weise sichergestellt werden
kann. Das Schallddmm-Maf des AuRenbauteils darf durch Liftungselemente nicht unzuldssig
beeintrachtigt werden. Das Schallddmm-Mall des gesamten Auflenbauteils aus Wand/Dach,
Fenster, Liftungselement R'w,res muss den Anforderungen nach DIN 4109 entsprechen.

7.3 Zum ausreichenden Schutz sind gegeniber Gewerbegerduschen aus den benachbarten

Gewerbebetrieben fir den Nachtzeitraum innerhalb der festgesetzten Flache mit der Bezeichnung
.G sowie gegeniber Sportgerauschen aus den benachbarten Sportanlagen innerhalb der
festgesetzten Flache mit der Bezeichnung ,S* fiir Rdume, die dem standigen Aufenthalt dienen
(schutzbedirftige Raume nach DIN 4109) durch geeignete SchallschutzmaRnahmen, wie
besondere Fensterkonstruktionen (z.B. Vorhangscheiben), oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRBnahmen, sicherzustellen, dass durch die Malnahmen eine Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem betroffenen Fenster erreicht wird.
Alternativ zur 0.g. MalRnahme sind Fenster von dem standigen Aufenthalt dienenden Raumen an
den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen oder es ist sicherzustellen, dass keine
Offenbaren Fenster fir zum standigen Aufenthalt dienenden Raumen an larmzugewandten
Gebaudeseiten errichtet werden.

7.4 Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der zur Ausfihrung kommenden
Baukorper geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren, kann von den
Festsetzungen unter den Punkten 7.1, 7.2 und 7.3 abgewichen werden.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude in den Gebieten WA 1 sind nur unglasierte rote,
rotbraune, braune und anthrazitfarbene Dachziegel oder -steine zuldssig. Dachgauben sind
mindestens 0,50 m unter der Hauptfirsthohe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen
gemal § 14 BauNVO in Form von Gebauden und Dacher von Garagen sind als Sattel-, Flach-
oder Pultdach auszubilden.

8.2 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind Flachdacher (Dachneigung kleiner/gleich 10°) von
Hauptgebauden und von Nebengebduden gemal § 14 BauNVO sowie von Garagen (Gebiete
WA 4 und WA 5) vollflachig als Griindach auszubilden, ausgenommen davon sind technisch
erforderliche Dachaufbauten mit zugehdrigen Nebenflachen. Darlber hinaus sind fur Pultdacher
(Dachneigung gréfer 10°) von Hauptgebauden und von Nebengebauden gemall § 14 BauNVO
sowie von Garagen (Gebiete WA 4 und WA 5) Blecheindeckungen in mattierter Ausfiihrung
zulassig.

8.3 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) sind auf den
Dachflachen zulassig und dirfen die Oberkante der Attika bei Flachdachern um maximal 50 cm
Uberschreiten.

8.4 Fassaden der Hauptgebaude in den Gebieten WA 1 sind als verputzte Flachen, mit
Sichtmauerwerk oder mit Holzverschalungen auszufiihren. Putzfassaden sind wie Holzfassaden
nur in gebrochenem Weil, Gelb-, Rot-, Beige, Braun- oder Grautdénen zulassig. Bei der
Verwendung von Sichtmauerwerk ist dieses in den Farben rot, rotbunt, rotbraun, gelbbraun oder
grau auszufuhren. Fur Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Holz bzw. mattiertem
Metall in Kombination mit Glas zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen, ausgenommen
Schornsteinverkleidungen, ist unzuldssig. Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO in Form von
Gebauden sind mit den Materialien der Hauptgebaude oder aus Holz herzustellen. Garagen sind
im selben Fassadenmaterial und derselben Farbgestaltung wie das Hauptgebaude zu gestalten.
Carports sind nur als Holzkonstruktion zul&ssig.

8.5 Fassaden der Hauptgebaude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind nur mit Sichtmauerwerk, mit
lasierten Holzverschalungen, mit Fassadenplatten aus mattiertem Metall, als Sichtbeton oder in
deren Kombinationen auszuflihren. Verputzte Fassadenbereiche diirfen maximal einen Anteil von
10 % der Fassadenflache aufweisen. Sichtmauerwerk und verputzte Bereiche sind nur in
Farbnuancen von Beige, Gelb, Grau, Braun oder Anthrazit zulassig. Holzverschalungen und
Metallfassadenplatten sind naturbelassen oder in 0.g. Farbnuancen zulassig. Eine Verschindelung
von Fassadenteilen ist unzuldssig. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO in Form von Gebauden
sind mit den o.g. Materialien herzustellen.

8.6 Fenster der Hauptgebaude in den Gebieten WA 2 bis WA 7 sind nur in Farbnuancen der Farben
Grau und Gelb zulassig.

8.7 Die Verwendung von lichtreflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von
Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Die Verwendung von
Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

8.8 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig. Stellplatze von Miillbehaltern
zwischen Strallenbegrenzungslinie und Hauptgebaudeflucht sind mit einer blickdichten,
dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder begriinten Rankgittern zu versehen.

8.9 Einfriedungen sind nur als Geholzhecken aus heimischen und standortgerechten Arten oder
Holzzaun mit senkrechter Lattung zuldssig. Drahtzdune sind nur an den rickwartigen und
seitlichen Grundsticksgrenzen und nur in Verbindung mit o.g. Gehdlzhecken zulassig. Fir
Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Planstralen und der ,Kleinen Birgermeister-Haupt-Stralle”
gilt eine maximale Hoéhe von 0,80 m. Samtliche bauliche Einfriedungen sind sockelfrei
auszubilden. Der Abstand zwischen Geldndeoberkante und Unterkante von baulichen
Einfriedungen muss mindestens 10 cm betragen.

8.10 Entlang der o&ffentlichen Griinflache ,Griinanlage” ist innerhalb des Gebietes WA 2-West eine
Einfriedung in einer maximalen Héhe von 1,20 m gemal der Festsetzung 8.9 zu errichten.

8.11 Entlang des Geh- und Radweges ist innerhalb der Gebiete WA 2-Ost und WA 5 eine Einfriedung
in einer maximalen Hoéhe von 1,20 m gemal} der Festsetzung 8.9 zu errichten.

8.12 Der Vorgartenbereich, ausgenommen von zulassigen Befestigungen, ist flachig zu bepflanzen.
Das Anlegen von Kiesel- oder Schottergarten ist unzulassig.

8.13 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grofie von 0,5 m? im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.14 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit einem BuRRgeld geahndet werden.

9. Aufschiebende Bedingung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

9.1 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 ist der Beginn von Bodenarbeiten erst zulassig, nachdem die
untere Bodenschutzbehoérde ein zu erstellendes Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 und unter
Beachtung der §§ 10-17 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) bestatigt
hat. Das bestatigte Bodenschutzkonzept ist unter bodenkundlicher Baubegleitung (BBB)
umzusetzen.

9.2 In den Gebieten WA 2 bis WA 7 ist die bauliche Nutzung gemaR Punkt 1.1 erst zulassig, nachdem
die untere Bodenschutzbehorde die Dokumentation der bodenkundlichen Baubegleitung (BBB)
mit dem fachgutachterlichen Nachweis der sicheren Unterschreitung von Prufwerten nach Tabelle
4 der Anlage 2 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) des
Bodenmaterials der oberen 30 bis 60 cm entsprechend Tabelle 3 der Anlage 3 BBodSchV fiir
Kinderspielflachen, Wohngebiete und Nutzgarten bestatigt hat.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 in Verbindung mit § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB aufgrund des
Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 25.08.2022. Die ortslbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger der
Hansestadt Wismar am 24.09.2022 erfolgt.

Wismar, den Der Blrgermeister

2. Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 26.09.2022 bis
einschlieBlich 04.10.2022 wahrend der Dienststunden im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Strale 1, 2. Obergeschoss, unterrichten und zur Planung aufiern. Die
ortsibliche Bekanntmachung ist durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
am 24.09.2022 erfolgt.

Wismar, den Der Birgermeister

3. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden sind gemafl® § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.06.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den Der Birgermeister

4.1Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat am .................. den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, den Der Blrgermeister

4.2Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung dazu wurden in der Zeit vom .................. bis
ZUM i auf der Internetseite der Stadt verdéffentlicht und waren im zentralen Bau- und
Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dartber hinaus haben die Unterlagen wahrend der
Offnungszeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1,
2. Obergeschoss, 6ffentlich ausgelegen.
Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass Stellungnahmen wahrend der
Verdffentlichungsfrist abgegeben werden kodnnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt
werden sollen, bei Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uUber den Bebauungsplan
unbertcksichtigt bleiben kénnen, am .................. durch Verdffentlichung Stadtanzeiger der
Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
benachrichtigt.

Wismar, den Der Birgermeister

5. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden und die fristgemall abgegebenen
Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
am ......coveiinnn. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Bilrgermeister

6. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde gemaf § 10 BauGB am .................. von der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Beschluss der Burgerschaftam .................. gebilligt.

Wismar, den Der Birgermeister

7. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge einer Berichtigung gemal § 13a Abs. 2 Nr.2 BauGB
angepasst. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist nach dieser Berichtigung aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, den Der Birgermeister

8. Die Ubereinstimmung der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit dem am .................. gefassten
Beschluss wird bestatigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

9. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten von
jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemag § 10
Abs. 3 BauGB am .................. ortstiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wismar, den Der Birgermeister
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

uber die

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 49/97
,Wohngebiet Schweriner StraBe/Westfriedhof*

begrenzt im Norden von der kleinen Burgermeister-Haupt-Strafl3e, im Osten von einer
Linie im Abstand von circa 70 — 110 Meter westlich der Schweriner Stral3e, im Stden
vom Geh- und Radweg nérdlich des Westfriedhofes und des Umspannwerkes
Ossietzkyallee und im Westen von der westlichen Begrenzung der Ossietzkyallee
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