SATZUNG DER GEMEINDE ELMENHORST / LICHTENHAGEN
UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 18

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015
S. 344), zuletzt geédndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung Elmenhorst/Lichtenhagenn vom ............... folgende Satzung Uber die
1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 18 fir den Nordabschnitt des Litten Wegs in
Lichtenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (8§ 1 (3), 4 BauNVvO)

Ml Mischgebiete (8§ 1 (3), 6 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
GRzZ 0,4 Grundflachenzahl (sh. TF 1.2.1)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (sh. § 87 Abs. 2 LBauO M-V)
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

OK10,0m Oberkante als HochstmaR in Meter Uber Stral3e
TH4,2m Oberkante als HochstmaB in Meter Uber Strale

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} Oberkante als Hochstmal3 in Meter Uber StraBBe

/e\

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze (sh. TF 2.1)

VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, éffentlich
Hier: Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsbetriebe
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
Mulltonnen-Bereitstellungsplatz im StraBenseitenraum

@ (Benutzung am Abholtag) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

‘ Erhaltung gesetzlich geschitzter Baume (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 18 NatSchAG M-V)
(sh. TF 3.1)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flachen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
o kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(sh. Teil BNr. 4.1, 4.2, 4.3) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung von Baugebieten

(§ 1 Abs. 4 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
[l. KENNZEICHNUNGEN
+— 180 4 BemaBung
A vorhandene Flurstlcksgrenze; Flurstlicksbezeichnung
4
HINWEISE:
A Die Errichtung der Larmschutzwand (TF 4.1) ist durch vertragliche Vereinbarung vom ......... zwischen

der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen und der sico - projekt Entwicklungsgesellschaft mbH gesi-
chert. Die ZTV-Lsw 06 (Zusétzliche technische Vertragsbedingungen fur Larmschutzwande) ist bei der
Bauverwaltung des Amtes Warnow West in 18198 Kritzmow, Schulweg 1a einsehbar.

B Fur larmabgewandte Gebaudeseiten kann der maBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend Punkt
4.4.5.1 der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau) ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung
um 5 dB und bei geschlossener Bebauung oder Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

TEIL B: TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO)

1.1 Fdr die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gelten die Vorschriften der §§ 4, 12-14 BauNVO mit der MaB3-
gabe, dass Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen im Plangebiet (1. Anderung) nicht zuléssig sind.

1.2 Fur das Mischgebiet (M) gelten die Vorschriften der §§ 6, 12-14 BauNVO mit der MaBgabe, dass Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen im
Plangebiet (1. Anderung) nicht zulassig sind.

1.3 Zulassige Grundflache (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)

1.3.1 Abweichend von § 19 (4) S. 2 BauNVO sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl
unzulassig.

1.4 Hohe baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

1.4.1 Héhenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der
Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundstlckserschlieBung be-
stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige BaugrundstUck.

1.4.2 Als Trauthdhe gilt die Héhenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassade.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) Nr. 2, 4 BauGB)

2.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v.
§ 14 (1) BauNVO durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Baugrenzen) nur mit einem
Mindestabstand von 3 m zur StraBe ,LUtter Weg' zugelassen werden. Die Zulassigkeit von nicht Gber-
dachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2) BauNVO bleibt hiervon unberhrt. Inner-
halb des Wurzelschutzbereichs des zu erhaltenden Einzelbaums (sh. TF 3.1) sind die vg. Anlagen un-
zuléssig. (§ 23 (5) BauNVvO)
3. Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Der Wurzelschutzbereich des mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbaums ist von Abgrabungen,
Aufschattungen und baulichen Anlagen (z. B. Wege, Terrassen) dauerhaft freizuhalten und wéahrend
der BaumaBnahmen durch einen Bauzaun zu sichern.

Als Wurzelschutzbereich gilt die Bodenflache unter der Baumkrone (Kronentraufe) zuziglich allseits
1,50 Meter. (§ 18 NatSchAG M-V)

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

4.1 Im Abstand von 3 m zur ¢stlichen Grenze des Flursttcks Flst. 57/9 (Gmk. Lichtenhagen, Fl. 1) inner-
halb der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen mit der Raute
Nr. 1 ist zum Schutz vor Gewerbelarm eine Larmschutzwand (L=60,0 m, H=6 m . GOK) zu errichten,
deren Schalldammung mindestens 24 dB betragt. Die Larmschutzwand kann auf der Ostseite als
nicht absorbierend gemal Gruppe A1 nach den ZTV-Lsw 06 mit einer Absorption von DLa < 4 ausge-
fuhrt werden. Auf der Westseite ist sie als absorbierend gemaB Gruppe A2 nach den ZTV-Lsw 06 mit
einer Absorption von DLa = 4 - 7 auszufuhren.

4.2 aufschiebende Zulassigkeitsbedingung: (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB)
Die gem. Teil A und TF 1.1 vorgesehenen Nutzungen in den Baugebieten WA 4 und WA 5 sind erst
mit der Errichtung einer Larmschutzwand gem. TF 4.1 zulassig (Hinweis A).

4.3  In den Baugebieten WA 4 und WA 5 durfen Wohn- und Schlafraume keine nach Osten orientierten
Raumdéffnungen haben.

Dies gilt nicht, wenn nachgewiesen wird, dass infolge der Eigenabschirmung oder der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper, des Fortfalls maBgeblicher Schallquellen bzw. schallmindernder MaB-
nahmen an den Schallquellen der Beurteilungspegel an der betroffenen Fassade den Immissionsricht-
wert nicht Uberschreitet (vgl. Hinweis B).

Ausnahmen von Satz 1 kénnen zugelassen werden, wenn die Raume Uber ein zweites Fenster zu
einer abgeschirmten Gebaudeseite verfligen oder wenn Fenster mit einem erhohten Schalldamm-MaR
eingebaut werden und durch bauliche und/oder organisatorische Regelungen sichergestellt wird,
dass die Fenster im Nachtzeitraum nur angekippt sind oder wenn in ihrer Wirkung vergleichbare Mal3-

nahmen (z. B. Vorhangfassaden mit einem Abstand von mindestens 50 cm zur Fassade; Wintergarten,

Loggien oder verglaste Balkone, die nicht dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen und als
stadtebauliche SchallschutzmaBnahmen fungieren) realisiert werden.
Im Nachtzeitraum muss eine ausreichende Beluftung gewahrleistet werden. Dies kann durch beson-
dere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z. B. schallge-
dammte Laftungseinrichtungen) erreicht werden.
5. Flachen und MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Schaden durch Starkregen
(§ 9 Abs.1 Nr. 16 ¢ BauGB)
5.1 Zum Schutz vor Uberflutungen bei Starkregenereignissen ist die Einleitmenge in das 6ffentliche Kanal-
netz zu begrenzen. Dazu sind auf den privaten Baugrundsticken entsprechende Flachen fur techni-
sche Einrichtungen zur Regenwasserrickhaltung und Anlagen mit einem Speichervolumen von mind.
4,9 m3 je Baugrundstick vorzuhalten. (Die Vorhaltung des vg. Speichervolumens sowie ggf. weitere
MaBnahmen zur Erhdhung des Speichervolumens im Bodenkorper oder der Einbau entsprechender
Versickerungsanlagen liegen im individuellen Verantwortungsbereich des Bauherrn.)

6. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi.V.m. § 86 (1, 3) LBauO M-V)

6.1 Die Larmschutzwand gem. TF 4.1 darf ohne eigene westliche und nérdliche Abstandsflache errichtet
werden. Zu der 6stlichen und sudlichen Grundstlicksgrenze sind die Abstandsvorschriften der Lan-
desbauordnung M-V einzuhalten. (§

6.2 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine
Hohe von 1,2 m nicht Gberschreiten. An 6ffentlichen Verkehrsflachen / Wegen sind Einfriedungen nur
in Verbindung mit Pflanzungen von Strauchern oder Hecken zuldssig und mussen dabei auf der dem
Grundstick zugewandten Seite liegen.

6.3 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.2021 Die ortsubliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang am 17.12.2021. Die Bekanntma-
chung wurde zusatzlich auf der Homepage des Amtes Warnow-West veroffentlicht.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaBi § 17 LPIG beteiligt
worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich am 09.09.2021, 30.09.2021 friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der
Planung auBern.

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung mit der Begriindung wurde durch Veréffentlichung
auf der Homepage des Amtes Warnow West in der Zeit vom 17.01.2022 bis zum 18.02.2022
nach § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3 (1) PlanSiG offentlich ausgelegt. Als zusétzliches Informa-
tionsangebot waren die Auslegungsunterlagen in diesem Zeitraum im Amt Warnow West wah-

rend der Dienst- und Offnungszeiten verfligbar. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberdcksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang am
17.12.2021 ortsublich bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung wurde zuséatzlich auf der
Homepage des Amtes Warnow-West sowie im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Warnow-West veroffentlicht.

6. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 17.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Der Entwurf der Bebauungsplan-Anderung ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. 5) geandert
worden. Daher hat der Entwurf der Plandnderung mit der Begrindung in der Zeit vom 04.05.2022
bis zum 18.05.2022 und vom 28.07.2022 bis zum 11.08.2022 nach § 4 a (3) BauGB erneut
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu
den geanderten und erganzten Teilen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen,
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 12.04.2022 bzw. am 06.07.2022 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Die von der Anderung des Planentwurfs beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 29.04.2022 bzw. vom 28.07.2022 erneut zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ......... gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
................ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.09.2020 gebilligt.

Elmenhorst-Lichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten, Burgermeister

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am .................cc.cooen.
wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Rostock, (Siegel) P. Hansch, ObVI

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Elmenhorst-Lichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten, Burgermeister

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch Aus-
hangam .......... ortsublich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde zusétzlich auf der
Homepage des Amtes Warnow-Westam ......... sowie im Amtlichen Bekanntmachungsblatt vom
......... verdffentlicht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ................... in Kraft getreten.

Elmenhorst-Lichtenhagen, (Siegel) Uwe Barten, Burgermeister

Satzung der Gemeinde Elmenhorst/Lichtenhagen

Landkreis Rostock
Uber die

1. Anderung und Ergéanzung
des Bebauungsplans Nr. 18

fur den Nordabschnitt des Lutten Weges in Lichtenhagen
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