SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 "Villa Seefrieden”
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Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Nutzungsschablonen

WA llo
GRZO04 | /R\ 141
Villa

DN 50° - 55°| FHmax 9,5 m

SD

Neubau

WD, FD

Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH maximal zuléssige Firsthéhe in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
—— Baulinie
=== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

WD, SD, Walm-, Sattel- und Flachdach
FD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

jt Flachen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. Erhaltung von Badumen

‘ Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

m Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Flurkarte, ungenaue Darstellung

vorhandene Flurstiicksgrenzen aus Flurkarte, ungenaue Darstellung

158 Flurstiicksnummern
»—5,0— Bemallung in m
@ Baum, kinftig fortfallend
> kiinftig fortfallend
&% Bezugspunkt NHN
’\’ \,‘ Wurzelschutzbereich, Kronendurchmesser +1,50 m

Abgrenzung mafRgeblicher AulRenldrmpegel
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Vorhaben- und Erschlieungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen,
© Architekturbtiro Nagtegaal, Boltenhagen.
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DN 0° - 15° | FHmax 7,0 m 138

Hinweise

Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als &ffentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 des LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen,
sodass der Schutz gegen das BHW der Ostsee grundsétzlich gewahrleistet ist. Der Bemessungshochwasser-
stand (BHW) der Ostsee fur den Bereich Boltenhagen betragt 3,20 m 4. NHN, héhere Wasserstédnde sind még-
lich. Bei einer Hohenlage unter 3,20 m 0. NHN sind eine Beeintrachtigung durch Hochwasserereignisse (Sturm-
fluten oder Versagen der Kustenschutzanlagen) und erhéhte Grundwasserstande nicht ausgeschlossen. Der
Bauherr hat fur diesen Fall geeignete Vorkehrungen zu treffen. Das Risiko ist durch die Bauherren selbst zu tra-
gen. Das Land M-V Ubernimmt keinerlei Haftung fir Hochwasserschéden, selbst dann nicht, wenn Hochwasser-
schutzanlagen den auftretenden Belastungen nicht standhalten.

Innerhalb des Plangebietes dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art gem. § 34 Abs. 4 Bun-
deswasserstraRengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffs-
fuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in
Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuldssig. Von der Wasserstrale aus dirfen weder rote, gelbe,
blaue oder grine mit Natriumdampflampen direkt oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar sein. Antrage
zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Lubeck, Moltkeplatz 17,
23566 Lubeck, zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

Nordwestlich des Plangebietes befinden sich entlang der Ostseeallee sowie am Robert-Blum-Platz denkmalge-
schitzte Bauten (Ostseeallee 22 und 24, Robert-Blum-Platz 1-4). Diese dirfen in ihrer Substanz und ihrem
Erscheinungsbild durch das geplante Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt werden, ggf. ist § 7 des Denkmal-
schutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern zu berlicksichtigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- und Boden-
denkmale bekannt.

Wer wahrend der Baumaflnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein o6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den
Grundeigentumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich
an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestes nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
hérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass bei Tiefbau-
mafRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Geféhrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind ge-
bihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Altlasten-
verdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte schadliche Bodenverénde-
rungen oder Altlasten (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gemaRt § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
bei der Unteren Abfallbeh6érde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zu-
satzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung,
unnétige Vermischung oder Verénderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion her-
vorrufen kénnen, vermieden werden.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort
und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufuhren. Baustelleneinrichtungen sind auf
das notwendigste MaR zu beschrénken. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen
(wie Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickzunehmen. Anfallende Abfélle und Baumaterialien
sind ordnungsgeman zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

GemaR den gesetzlichen Bestimmungen des § 39 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind Gehdlzbesei-
tigungen bzw. Entfernung der Vegetationsschicht nur auRerhalb der Brutzeiten von Végeln, nur im Zeitraum
vom 01. Oktober bis 01. Mérz, durchzufuhren. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nach-
weis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzflachen keine Brutvdgel briten vor-
handen sind und die Zustimmung der zustdndigen Behdrde vorliegt.

Die gemaR § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V) geschitzten Einzelbdume sind einschlie3-
lich des Wurzelschutzbereiches (= Kronentraufe + 1,50 m Abstand) dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, einschlieRlich wahrend der Baumafnahmen, fachge-
recht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachge-
recht auszufiihren. Im Zusammenhang mit den durch den Bebauungsplan erméglichten Aus- und Umbauten
ist die kommunale Baumschutzsatzung zu beachten. Sofern Eingriffe in den Wurzelschutzbereich notwendig
sind, ist eine Ausnahmegenehmigung bei der zustédndigen unteren Naturschutzbehdrde zu erwirken.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im Bauamt des
Amtes Kliitzer Winkel, SchloBstrake 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten einsehbar.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte MaRstab 1:10 000, Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern,
© GeoBasis DE/M-V 2022; Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen; eigene Erhebungen.

Beispielhafte Ausgestaltung der geplanten Wohnbebauung (Strallenansicht),
© Architekturbliro Nagtegaal, Boltenhagen.

Beispielhafte Ausgestaltung der geplanten Wohnbebauung,
© Architekturblro Nagtegaal, Boltenhagen.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3: November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) so-
wie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird
nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen vom .................
folgende Satzung Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Villa Seefrieden®, gelegen im Zent-
rum von Boltenhagen, sidlich der Ostseeallee, umfassend die Flurstiicke 138/5, 138/9 und 409 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Boltenhagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB und §§ 1, 11, 16, 18, 20, 22
u. 23 BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind gemal § 4 Abs. 2
BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

1.2  Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sowie Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.3  Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt der festgesetzte Bezugspunkt im Bereich der vorhandenen zugehéri-
gen ErschlieBungsstralle ,Ostseeallee” mit einer Héhe 2,09 m . NHN (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen geregelt.
Es wird festgesetzt, dass an das Hauptgebaude angebundene Terrassen Baugrenzen um maximal 1,5 m
Uberschreiten dirfen.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12 u. 14 BauNVO)

31 Innerhalb der festgesetzten Flache ,Tiefgaragenzufahrt ist die Errichtung einer Tiefgaragenein- bzw.
-ausfahrt zulédssig.

3.2  Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen
und Garagen unzuléssig. Ausnahmsweise darf ein Stellplatz zum kurzzeitigen Be- und Entladen von Pkw
ostlich der Tiefgaragenzufahrt errichtet werden.

3.3  Kleinwindkraftanlagen sind im gesamten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
20 unzulassig. Anlagen flr die Nutzung der Solarenergie sind, mit Ausnahme von aufgestanderten Anla-
gen, auf den Geb&uden zuléssig (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

4. Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 Innerhalb der Bauflache mit der Bezeichnung ,Villa“ sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig.
4.2  Innerhalb der Bauflache mit der Bezeichnung ,Neubau” sind maximal 10 Wohneinheiten zulédssig.

5. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Auf den Dachfidchen anfallendes Niederschlagswasser ist dem Regenwasserkanal entlang der Ostseeal-
lee zuzufihren.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen
fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauBG)

6.1 Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang im Plangebiet gleichwertig
zu ersetzen. Im Zuge der Baumafnahmen sind die Bdume gemalR den entsprechenden Vorschriften und
Normen fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht fachgerecht auszufiihren.

6.2  Sudlich der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen -Trafostation- ist ein heimischer und standortge-
rechter Laubbaum, Stammumfang (STU) 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der in der
Planzeichnung beispielhaft dargestellte Baumstandort kann entsprechend den &rtlichen Erfordernissen der
ErschlieRung geringflgig verschoben werden.

8.3  Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind drei weitere heimische und standortgerechte Laubb&ume,
Stammumfang (STU) 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.4 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

6.5  Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Wege, mit Ausnahme der Tiefgaragenzufahrt, sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasser-
gebundene Decke) herzustellen.

6.6 Die Freiflachen mit Ausnahme der notwendigen Zuwegungen sind unversiegelt zu belassen und gértne-
risch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die
Anlage von Kiesgérten (Schottergérten).

8.7 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist der Vorgartenbereich mit Ausnahme der Grundstiickszu-
fahrt unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pflegen. Nicht zuldssig ist
die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von Kiesgérten (Schottergarten). Der Vorgartenbereich
ist der Bereich zwischen der Ostseeallee und der strallenseitigen Hauptgebdudeflucht bzw. deren Verléan-
gerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

7. Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiirr Aligemeine
Wohngebiete durch den Verkehrslarm der ,Ostseeallee” tags und nachts um bis zu 10 dB sind Aulen-
wohnbereiche innerhalb des Vorgartenbereiches unzulédssig. Der Vorgartenbereich ist der Bereich zwi-
schen der ,Ostseeallee” und der strallenseitigen Hauptgebdudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur
seitlichen Grundstiicksgrenze.

7.2  Innerhalb der festgesetzten Flache flur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind aufgrund des mallgeblichen AuRenldrmpegels von
mind. 58 dB(A) an allen Fassaden neu zu errichtender Gebdude die Anforderungen an den baulichen
Schallschutz gemaft DIN 4109-2:2018:01 umzusetzen. In Rdumen, die zum Schlafen dienen, ist ein aus-
reichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster sicherzustellen, z.B. durch den Einbau schallgeddmm:-
ter Liftungseinrichtungen. Ausgenommen sind Rdumen an von der ,Ostseeallee” abgewandten Fassaden
von Gebauden. Fir diese gelten die 0.g. Anforderungen erst ab einem maf3geblichen AufRenl&rmpegel von
63 dB(A).

7.3  Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn auf der Grundlage einschlagiger
Regelwerke der Nachweis erbracht wird, dass z.B. durch die Geb&udegeometrie an Fassadenabschnitten
geringere malRRgebliche AuRenlarmpegel als festgesetzt erreicht werden kénnen.

8. Zul&ssigkeit von Vorhaben im Vorhabenbereich (§12 Abs. 3a BauGBi.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Gemalk § 12 Abs. 3a BauGB wird fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfiihrungsvertra-
ges oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zulassig.

9. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen (§ 22 BauGB)
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Rdumen in Wohngeb&uden als Nebenwoh-
nung, wenn die Rd&ume insgesamt an mehr als der Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind, unzulds-

sig.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Die folgenden Regelungen orientieren sich am Gestaltungskonzept des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
(erarbeitet durch das Architekturbiiro Nagtegaal, Boltenhagen, mit Stand von August 2021).

10.1 Innerhalb des Baufeldes mit der Bezeichnung ,Villa“ ist die vorhandene Villa Seefrieden entsprechend
ihrer jetzigen Gestaltung und den Inhalten des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (Stand August 2021)
fachgerecht zu sanieren. Zulassig ist ausschliellich die Ausbildung eines Satteldachs mit einer Dachnei-
gung von 50° bis 55°. Die Dachformen sowie -neigungen von untergeordneten Dachflichen (z.B. Gauben)
koénnen abweichen. Die Dacheindeckung hat mit nicht gldnzenden, roten bis rotbraunen Ziegeln oder Be-
tonpfannen zu erfolgen.

10.2 Innerhalb des Baufeldes mit der Bezeichnung ,Neubau"“ ist eine Dachneigung zwischen 0° bis 15° zul&s-
sig. Diese sind als Walm- sowie Flachdach auszubilden. Die Dacheindeckung der Walmdachflachen hat
mit nicht gldnzenden, roten bis rotbraunen Ziegeln oder Betonpfannen zu erfolgen. Die Dacheindeckung
der Flachdacher muss als Griindach ausgebildet werden. Eine Kombination der Dachformen und
-gestaltungen ist zulassig.

10.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind im Allgemeinen Wohngebiet generell zuldssig, wenn sie in
die Dachflachen des Geb&audes integriert oder flachaufliegend sind. Diese sind symmetrisch auf den Dach-
flachen anzuordnen. Aufgesténderte oder tiberkragende Anlagen sind nicht zulédssig.

10.4 Bei der Gestaltung der AulRenwénde sind fiir die Villa Seefrieden ausschlieRlich Putzfassaden in gebro-
chenen Weilténen zuldssig.

10.5 Innerhalb des Baufeldes mit der Bezeichnung ,Neubau” sind die Fassaden des Erdgeschosses aus-
schlielich als Putzfassaden in gebrochenen Weiltdénen zuldssig. Die Fassaden des Obergeschosses sind
als Putzfassaden in gebrochenen Weildténen, als Holzfassaden in gebrochenen Weilk- oder Grauténen
sowie als Kombination der beiden Gestaltungsformen zuléssig. Balkone der Neubauten sind als Holz- oder
Stahlkonstruktion in den Farben weil3, grau oder naturbelassen zulassig.

10.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme von Glasflachen
und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexi-
onsbeschichtung zu verwenden. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Bau-
stoffe vortduschen, ist unzuldssig.

10.7 Einfriedungen der privaten Grundstiicke entlang der ,Ostseeallee” sind nur als Laubholzhecke aus heimi-
schen Arten zuldssig. Zulassig ist auch die Kombination mit einem Holzzaun mit senkrechter Lattung. Die
Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,0 m nicht Gberschreiten. Zypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als
Einfriedungen unzuléssig.

10.8 Oberirdische Gas- oder Olbehalter sind unzuldssig.

10.9 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GroRRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.10 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen zu den &rtlichen Bauvorschriften verstéfRt, han-
delt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bu3geld belegt werden.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

o e _—— = .

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.06.2022. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung in der Ostsee-
Zeitung am 02.07.2022 erfolgt.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz

(LPIG) mit Schreiben vom ............. beteiligt worden.
Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister
(3) Die Gemeindevertretung hat am ............. den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 20 mit Begriindung einschlieRlich der 6rtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur o6ffentlichen
Auslegung bestimmt. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom ............. Uber die o6ffentliche Auslegung informiert und sind nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(4) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung dazu haben in
der Zeit vom ............ bis zum ............. wahrend der Dienststunden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen
wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am ............. durch Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(5) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellung-
nahmen der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange am — ............. ge-
prift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister
(6) Der katasterméBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ............. wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1: ........... vorliegt. Regress-

anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den ............. (Siegel)
Offentlich bestellter Vermesser

(7) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften wurde am ............. von der Gemeindevertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............
gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)

Der Burgermeister

(8) Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ............. ausgefertigt.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)
Der Burgermeister

(9) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ............. in
der Ostsee-Zeitung sowie auf der Internetseite des Amtes bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunal-
verfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ................ in Kraft getreten.

Ostseebad Boltenhagen, den ............. (Siegel)

Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

GEMEINDE OSTSEEBAD BOLTENHAGEN

Satzung Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 20 "Villa Seefrieden"
gelegen im Zentrum von Boltenhagen, stdlich der Ostseeallee,
umfassend die Flurstliicke 138/5, 138/9 und 409 (teilw.) der Flur 1,
Gemarkung Boltenhagen
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