— — p— p— — Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. - | | L 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 3 G v. 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o o o o o 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Dummerstorf vom ........ folgende
. . I I Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 30 fir das Wohngebiet ,Am Hang“ in Kessin, Ostlich der
U B ER D E N B E BAU U N GS PI_AN N R . 30 FU R DAS WO H N G EB' ET AM HAN G | N KESS' N Neubrandenburger StraBe zwischen dem Friedhof / dem Roggentiner Weg und der Bahnstrecke
Rostock - Tessin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
TEIL A PLANZEICHNUNG i L TEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE
L] 26 3.8
208 i 1. Artund MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO) 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 01.06.2021. Die ortsbliche Bekannt-
! 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) machung des Aufstellungsbeschlusses ist am 15.06.2021 durch Veroffentlichung im
“ e ! - sind allgemein zulassig: Wohngebaude, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerks- ,Dummerstorfer Amtsanzeiger” und auf der Homepage der Gemeinde erfolgt.
136 2 e . bgtnebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, somale,__gesundheltllche und sportliche Zwecke und 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
302 , die nach §§ 12, 13 und 14 BauNVO vorgesehenen Gebaude und Anlagen; worden.
2 WA Oy B \ | | - sind unzulassig: der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Gartenbaubetriebe und Tankstellen 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB ist vom 01.07.2021 bis zum
e~ = | - kénnen als Ausnahme zugelassen werden: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen . .
oo~ ‘ | . Co . . . . 16.07.2021 sowie am 23.11.2021 durchgefuhrt worden.
GRZ 03 e a3 - 3e — fur Verwaltungen - jeweils nur in den Baugebieten WA 1 und WA 8 - sowie Betriebe des Beherber- R ' X ) ) _
) ;, Xz ‘ ‘ 308 gungsgewerbes einschl. Raume fiir Ferienwohnungen (vgl. § 13 a BauNVO). 4. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und Tréager offentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
0 | I $ 'y = ‘ (8§ 1 (3), (5), (6), 4 BauNVO) ist am 13.01.2022 und am 11.02.2022 sowie mit Schreiben vom 21.11.2023 erfolgt.
MaBstgb 1 : 1 000 OK 10,0 m ~0% 28 £ , i . . o 5. Die Gemeindevertretung hat am 25.04.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung
A ) /
, , 3 ; ~ ‘ ; Innerhalb der gekennzeichneten Flachen mit umweltgefahrdenden Bodenbelastungen sind die nach gebilligt und zur Auslegung bestimmt
s ” > " - o g © / LPB Il \ ‘ - - a1 / Satz 1 allgemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bis zum Abschluss der erforderlichen 6. Der Entwurf des Beb | 't.d Bearind dd i den U inf
m 304 / ; Aaal . er Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den vorliegenden Umweltinforma-
- a2 Sanierung unzulassig.
Planunterlage: ¥ - / // " // g 9 (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB) tionen wurde in der Zeit vom 11.12.2023 bis zum 15.01.2024 nach § 3 (2) BauGB auf der Inter-
Kataster-, Lage- und Héhenglan vom 22.04.2021 (2021-205), erg. 18.10.2022 ~ @ K e ' i i | | L. M-V 5ffentlich h itgleich
Gmk. Kessin, Flur 2; 3 | WA 9 % 22 / 200 | ’ 1.2 Das Sondergebiet Nahversorgung (SO/N) dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmark- netsette der Gemeinde upd de"m nternetporta d?s andgs -V verotientlic tund hat zettgleic
. " . > 28 iy 7 o ) ; L _ _ offentlich ausgelegen. Die Verdffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
Lagebezug: ETRS 89 (UTM 33)\Hohenbezug: DHHN2016 / 240 ] tes mit einer Verkaufsflache von héchstens 1200 m2 mit einem kleineren Shop des Lebensmittel- . - . :
Vermessungsbiro MANTHEY & SCHMIDT, ObVI GRZ0,3 e P - s 310 27! 287 Handwerks mit einer Verkaufsfiach hochstens 60 m? . R i dheitlich der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
www.vbms.de s K l . andawerks mit einer verkautsiiache von NOChsIens bu m= sowie von raumen Iur gesundneitiche lungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, am 15.11.2023 im ,Dummerstorfer Amtsanzeiger*
° ! 220 ney” Zwecke (z.B. Arztpraxis, Physiotherapie-Praxis) und auf der Homepage der Gemeinde ortstblich bekannt gemacht worden
OK100m \ 207 ( ” l // Zglars\sl'%ft t von Lebensmitteln i branchentblicher Rand- und Nebensortimente an letzte Ver Der Entwurf des Bebauungsplans wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert. Der gean-
o \” | | 19 - gerverkaut von Lebensmitieln sowie branchenubiicher Rand- und NELENSOrIMente an ietzle ver- derte Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und zusétzlichen Umweltinformationen
. . .31 | Lo v braucher. Das Kemnsortiment Lebensmittel ist dabei auf mind. 90 % der Verkaufsflache anzubieten. wurde in der Zeit vom 23.02.2024 bis zum 07.03.2024 nach § 4 a (3) BauGB auf der Intemet-
| e 2)%° Der Verkauf von branchentblichen Rand- und Nebensortimenten des mittelfristigen Bedarfs ist auf seite der Gemeinde und Ider.n Internetoortal dés i_andes M-V verdffentlicht und hat zeitaleich
O \ hochstens 10 % der Verkaufsflache zu beschranken. - . . P . . . 9
%N I \ . . - ) - , offentlich ausgelegen. Die erneute Veroffentlichung ist am 15.02.2024 im ,Dummerstorfer
O‘\ \ - die Unterbringung von Pkw-Stellplatzen fir den durch die Einzelhandelsnutzung verursachten Bedarf; oS . o
?(\Gd\(\ ' S _ die Errichtung von Uberdachungen firr das Abstellen von Einkaufswagen: Amtsanzeiger” und auf der Homepage der Gemeinde ortsublich bekanntgemacht worden.
| BEE "o " - im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung die voriibergehende Aufstellung mobiler Verkaufs- 7. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange sind mit
' BN stande im Freigelande sowie Schreiben vom 15.02.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2 | WA ' \\\ : - fur Werbezwecke die Errichtung eines Pylons und von Fahnenmasten auBerhalb der Bauhdhenbe- 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaBl abgegebenen Stellungnahmen der Burger sowie
RZ | s schréankung gem. Teil A. der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..., gepruft.
G O’CI;I ' 300 309 . (8§81 (3), 11 (2), BauNVO) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
0 300 ' ; : ;
o OK100m \\ : Als Verkaufsflache gilt die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieBlich der Gange und Treppen in 9. Der Bebauungs%anébestghgnd aus der Pllanéelchnung (Teh|: A) undgerréTexF (Lell B), Wurgeb
: 5 WA ! den Verkaufsrdumen, der Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen sowie Auslage- am | """ v%n er Bemilln evgrtr%tung aZI atzung beschlossen. Die eglrlﬁm ung zum bebau-
J CRZ 04 N und Ausstellungsflachen, soweit sie den Kunden zuganglich sind, und alle nicht in fest umbauten ungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ............... gebiliigt.
. %07 ‘ . Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dauerhaft oder saisonal und nicht nur
' 0 | I e ! 8 kurzfristig genutzt werden. Zur Verkaufsflache zéhlen auch Shop-in-Shop-Laden im Eingangsbereich
4 OK10,0m des Marktes.
63 ' (Erlass des Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 4. Juli 1995 - VIII 410 505.3-4;
L ) BVerwG 4 C 8.05 und 4 ¢ 14.04 v. 24.11.05) J. Sprank
0) . .
I ' 08 -7 .38 1.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr/Rettungswache sind Geb&ude und Anlagen, Dummerstorf, (Siegel) Burgermeister
"m | 19 die der Energieversorgung des Plangebietes dienen, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
‘ 7 flachen zulassig. (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
| _ . aBige B i I ich B lans am ...,
, 14 Hohe baulicher Anlagen (59 (8) BauG8, § 18 BauNvO) 10, Der katastermafige Bestand im Gelungsbereioh des Bebauungsplans am
y > 6 WA -204 e | Hohenbezug: MaBgeblich fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen und die Hohenlage der g darg gt
508 GRZ 0,3 ( Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das Hohenniveau der zur GrundstickserschlieBung be-
1 WA | i ) stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundstick. Eine abweichende
" 0 Bezugshohe kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn die naturlich anstehende Gelandehdhe
GRZ 0,3 N OK100m -8 der Uberbaubaren Flache des Baugrundstiicks im Mittel mehr als 0,5 m Gber dem Niveau des An-
o | I — 05 S04 schlusspunktes liegt. D. Manthey
OK100m R I 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB) Rostock, (Siegel) ObVi
66 ’ - : 2.1 FUr Vorbauten (Veranden, Erker, Balkone), die insgesamt héchstens ein Drittel der Gebaudebreite
Y ) l 7 | WA e einnehmen, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen 11 Die Bebauunasplansatzuna. bestehend der Planzeichnuna (Teil A) und dem Text (Teil B
e — / LPB II . 303 =8 werden. Die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen bleibt hiervon unberthrt. ' e Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Flanzeichnung (Teil A u em Text (Teil B),
¥ o ~— .08 GRZ0,3 267 {257 (§ 23 (2) BauNVO) wird hiermit ausgefertigt.
-1 87 i © | I ; 2.2 Fur die Errichtung ebenerdig angebauter Terrassen und fiir Balkone kann eine Uberschreitung der
67 l 306 OK 10,0 m -307 an rickwartigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis max. 3 m zugelassen werden. (§ 23 (3) BauNVO)
K, » - 320 501 ’,‘ 2.3 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v.
[ s b = ; § 14 (1) BauNVO, die Gebaude sind, dirfen auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
] u grenzen) nur mit einem Mindestabstand von 3 m zu den PlanstraBen im Geltungsbereich zugelassen J. Sprank
& . RS . . . . . Dummerstorf, (Siegel) Birgermeister
%, 68 il S R R . ] 8a | WA “307 . werden. Die Zulassigkeit von nicht Gberdachten Stellplatzen und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (2)
K ! - : _ _ : L | BauNVO bleibt hiervon unberthrt. (§ 23 (5) BauNVO)
4 ) r® R GRzo4 | 3. Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und MaBnahmen zur Vermeidung oder 12, Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
N 69 e |B LN X ‘ 0 | 1l " 24 Verringerung von Schaden durch Starkregen (§9 (1) Nr. 14, 16 ¢ BauGB) der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
e w N N ~ : OK11.0m %7 T 12 3.1 Als Bestandteil des gebietsbezogenen Regenwassermanagements und zum Schutz vor Uberflutun- erhalten ist, sind durch Veroffentlichung auf der Homepage der Gemeinde am ................cc.......
iEEE N N\ 8 g ' | — _ gen bei Starkregenereignissen ist die Regenwasser-Ableitung von den privaten Wohnbaugrund- und im ,,Dummerstorfer Amtsanzeiger” am ... ortstiblich bekannt gemacht worden.
- 7/ ) stiicken in das 6ffentliche Kanalnetz durch technische Einrichtungen zur Regenwasserriickhaltung In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
e | _v;“';/’ 4 \ und -versickerung zu verzégern. Dazu ist durch Einbau entsprechender Versickerungsanlagen (Rigo- vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 (2)
g 133 Y ( Q -%03 ¥ len) im Nebenschluss zum Oberflachenwasseranschluss des Grundstiicks an die 6ffentliche Kanali- BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB)
L ] + [ 8b[WA auGE . d E .
70 7 % | 1 ‘ GRZ 04 sation dauerhaft ein Retentionsvolumen von mind. 3 m?3 je Baugrundstlick bereitzustellen und funk- hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ........................ in Kraft getreten.
1 il = n '( Rz ) ’ = tionsfahig zu unterhalten.
/aa é \\ \\ ‘I\
I X 2 , A -1-‘&3‘\ \ \ | v l 3.2 Inden Baugebieten WA 8a, WA 8b sind die Dachflachen zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser
4 / g % 0 - \ \ \ A OK14,0m -208 | als Retentionsdacher mit einem Wasserspeichervermégen von mind. 25 I/m?2 der abflusswirksamen
I = . g \ NN L : Gesamtdachflache auszubilden und extensiv mit einer Schichthéhe von 10-15 cm zu begriinen. Anla-
586 7.0 7.4 G \ \ | A 25.8 ‘
&N oo 73 ® N A %, \i‘s 231 - 3 - as e Bl gen zur Nutzung von Sonnenenergie kdnnen auf max. 50 % der Dachflache errichtet werden, soweit ~J. Sprank
Nags N | W\ \ e ‘\ Oy 243 o) \ | | ' das Wasserspeichervermogen dadurch nicht verringert wird; die verbleibende Dachflache ist entspre- Dummerstorf, (Siegel) Burgermeister
e ‘ WY o \ N 5 atl, s chend zu begriinen.
4 5PN 56605 \ \ | i .o *2e .
* BN o \ VoY b \ L ' \ LPB I — » .20 N | 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft;
73 % K@) BN m . L ' 2 o : AV Al 3 s JE Anpflanzgebote, Bindungen fir die Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
2 SR LI ) R 2 \ N o 2 S (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
79 . Y ﬁ% b\ \ \ \\\ \ \ \ \ \ J N #1h : s 41  (Raute Nr. 1) Auf den fur Boden- und NaturschutzmaBnahmen festgesetzten Flachen sind Gruppen
T y ?@3 b EETI \ W 3 A\ 8 - NI A 3 70 e ~ mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzupflanzen. Die Pflanzgruppen sind mit einer Mindest-
z%o P 4 S(Bp) AR \\\s. PN e ) A\ Q@‘“’ -201 03 - b\\ i s \ 2222):«7 %7 4 groBe von 50 m2 anzulegen; darauf ist je 2,25 m? ein Strauch zu pflanzen. Je 500 m? Gesamtflache ist
] el o ol K. Vi \ @\\Q’ - / s sl \ 2 2 2s; < ein heimischer, standortgerechter Laubbaum einzuordnen. Wege sind zulassig.
71 4 % 8 ¢ A \( A \ \ g £ o * 2018 . .
2 Gt X %% \\ | Voo \ \(§ £ 1 LPB IV 23000 o dli 4.2 Auf den fur Zwecke der Regenwasserbewirtschaftung festgesetzten Grunflachen sind landschaftsge-
26§ AR ] \ " ‘ 4 . / y g gl - o ' recht modellierte Mulden und Abflussbahnen nach dem Leitbild des ékologischen Gewasserausbaus
VG 0 [ ' 2 - anzulegen: Profilierung einer naturnahen Sohle, variierende Béschungsneigungen; Einbau von Rigo-
" 2o / (f\ 3 / / / > len. Die Flachen kénnen im Bedarfsfall temporar geflutet werden. Im Randbereich der wasserwirt-
o )\ %z o3 \\ / ;o 1 N = =1 schaftlich genutzten Flachen - vorzugsweise sldseitig - sind einzelne Geholzinseln anzulegen. Die
N 382 28 1 SO/N N 3 Y A 0 verbleibenden Flachen sind durch Ansaat mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung als ex-
S s B o y e / 'Ql N ’0/6/7 tensive Wiesen zu entwickeln und dauerhaft zu bewirtschaften. Wege sind zulassig.
3 N 4 7 AR . . . . . . -
‘% ” 28 GRZ06 L 7 T St 4.3 (Raute Nr. 3) Die gem. Teil A zu erhaltenden Gehélzbestande an der nérdlichen und an der sidlichen
G A 7 5 = = 7.3 < - 8
- 0 | I c - L | ‘{44’ i N / S @4 182 ~ Plangebietsgrenze (Feldhecke, Baume) sind ab Beginn der ErschlieBungsarbeiten und tUber die ge-
v OK11,0m 2 LT \\ L 7'?\7/8 /\‘7,/ ) samte Bauphase durch einen Bauzaun als Bau-Tabuzone zu schitzen.  (i. V. m. § 44 (1) BNatSchG)
s /ﬁ = “m y NZ \\\V/ 4.4 MaBnahmen zur Baufeldfreimachung sind nur im Zeitraum vom 1.0Oktober bis zum 28. Februar zu-
27 2 ) 7 ~ 6  / " ft\\] 3 174 l&ssig; die Bautétigkeit ist anschlieBend kontinuierlich fortzufUhren. AuBerhalb dieser Frist bzw. bei
3 BP\\ E 2 ..\ = N o b \\::;(M \;Y ﬂ Unterbrechungen der Bau- und ErsohlieBungsarbe__iten ist vor (Wieder-)Aufnahme der Arbeiten Uber
o8 2\ (P MY Waldumwandiung 43 ‘\/ 2 - einen Sachverstandigen in Artenschutzbelangen (OBB, Hinweis A, Nr. 3) zu gewahrleisten, dass Sto-
48 \ / N Y] 1110m2 / o d Tot hutzten Vogel ied d
T0 5 2 [ X/ 5 Ry S rungen und Tétungen von geschitzten Vogeln vermieden werden.
'\ g v S 181 7 GRz06 (i. V.m. § 44 (1) BNatSchG)
% \ (e \ ,\@@ 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz)
|5 AR \ o ' (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
28 %z % ma QU GO 5.1 Innerhalb des Baugebiete (WA, SO) mit Festsetzung von Vorkehrun L3 hutz (sh. Teil A) ist ~
W) % ) 5 . g , g gen zum Larmschutz (sh. Teil A) is
fur die AuBenbauteile von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 nachzuweisen, dass VERO FFE NTI—' C H U N GSEXEM PI—AR
3 unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und des in Teil A jeweils gekennzeichneten gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
% e Larmpegelbereichs die erforderlichen resultierenden bewerteten SchalldammmaBe gem. Tab. 7 der
- : 5 DIN 4109-1 (2016) eingehalten werden. Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom im Internet eingestellt.
Waldumwandlung 62 m? 4 (o > Soweit sich peim NaE:hweis der resultigrenden pewgrteten SchalldémmmaBe aufgrund v_orhandener Diese Unterlagen wurden in der Zeit vom sffentlich ausgelegt.
Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation, Abschirmung durch Gebaude) ein maBgebli- . , . . ) .
130 .. . . .. . . . . Diese Unterlagen waren in der Zeitvom ..................... DiS oo Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich.
10 "8 cher AuBenlarmpegel ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem
i Nachweis zugrunde zu legen. Dabei darf der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel fur die larmab-
% gewandten Gebaudeseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
5.2 Innerhalb der Baugebiete WA 6 bzw. WA 8 a, b sind Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern Dummerstorf, Siegel Unterschrift

nach Norden und Westen zu orientieren. Ist dies nicht mdglich, sind ab Larmpegelbereich Il gem.

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (Mulden-Rigolen-Versickerungssystem; temporare Uberflutung im Bedarfsfall) 6.1  Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine
geandert durch Art. 11 G v. 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726), sowie die Planzeichenverordnung vom StraBenbegleitgriin/StraBenentwasserung, 6ffentlich (LandesstraBe 39) g Hoéhe von 1,2 m nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht fur Einfriedungen von Aufstellflachen fir Mllbe-

P I_AN ZE | ( : | | E N E R KLAR l | N ( i Zweckbestimmung: DIN 4109 aktive schallgedammte Liftungseinrichtungen erforderlich.
Regenwasserbewirtschaftung, offentlich (. V.m.§9 (1) Nr. 16 b BauGB) , o . . i
'\W/' empfohlene StraBenquersohmtte (M. 1:100) 6.  Ortliche Bauvorschriften (89 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V)

18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). halter. Die erforderlichen Sichtverhéltnisse beidseitig von Ausfahrten auf offentliche Verkehrsflachen
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage YYY naturbelassen, privat Q& Geholzpflanzung, offentlich sind zu gewabhrleisten.
|. FESTSETZUNGEN KRR Verbind 1 Sffentiich 111 Schutzarin. éffentlich PlanstraBe A 6.2 Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB) ] TEPICHNGSOTn, oTente TTT crilzgriin, ofientic :
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD Satzu Nng der Gemeinde Dummerstorf
WA Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1. 1) (§§ 1 (3), 4 BauNVvO) B F Kfz / (Bus) /R BUS Haltestelle - ,
Wald (§9 (1) Nr. 181. V. m. (6) BauGB) Mobilitatsknoten HINWEISE. Landkreis Rostock
I | | T | | .
Sondergebiet Nahversorgung (sh. TF 1.2) (§§ 1 (3), 11 (2) BauNVO) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM A Zur Vermeidung artensohutzrephtllcher \/erbotshqndlungen werden folgg_ndeISchutz- und Vermei- Uber den BebaUUﬂgSp|aﬂ Nr. 30
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT dungsmaBnahmen _durch Verlembarung_ im ErschlieBungsvertrag zu gewahrleistet: o . ) . .
0.50 1.70 6.50 3.00 4.00 0.30 1) (Raute Nr. 2) Errichtung eines Reptilienschutzzauns entlang des geschotterten Weges stdlich auBer- fur das Wohngebiet ,Am Hang" in Kessin,
MA%RDZER BAULICI;EN ;\JﬂL.J.TiUNGhl .5 19 BaVO) (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) D Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Sch§utz, zur Pflege unzjl3 zur Entwioklun% ! T 16.00 ! halb des Plangebietes mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten und Vorhaltung wahrend der gesam- dstlich der Neubrandenburger StraBe zwischen dem Friedhof /
rundflachenzahl (sh. au von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) und (6) BauGB) * : ’ ten Bauphase; : B ;
Hohe baulicher Anlagen (sh. TF 1.3) 2) (Raute Nr. 4) Behandlung des unbeplanten Bereichs zwischen B-Plangebiet und 6stlichem Gleisein- dem Roggentiner Weg und der Bahnstrecke Rostock-Tessin
0K 10,0 Oberkante als HochstmaB in Meter (ber StraBe s°°°g Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern mit Bindung fir die Erhaltung ] schnitt jeweils im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 30, August als Bau-Tabuzone. ENTWURE Bearbeitungsstand: 28.03.2024;
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas (sh. § 2 (6) LBauO M-V) o o (sh. TF 4.1) (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) = 3) Beauftragung einer ékologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung der SchutzmaBnahmen U erg. 18.04.2024
00000 . TF 4.3, 4.4 und der 0.g. MaBnahmen Nr. 1 und Nr. 2 auBerhalb des Plangebietes; Dokumen-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV gem , 9 9 * N
Y o SE. BAU offené Batjv(jeise (& 9(1) Nr auGB, 55 22 und 23 BaulVO) eooeo o Flach i Bing fr die Erhalt Beofl Planstral3e B tation der MaBnahmen Ubersichtsplan M 1 : 5 000
achen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bepflanzungen - c o S -
Baugrenze (sh. TF 2.1 - 2.3) : : (sh. TF 4.3) ? ? g 9 (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) B ZumAusgleichi. S.v. § 1 a (3) BauGB des mit der Planung verbundenen Eingriffs in den Naturhaushalt B % N \’"// e i D, ) \ \ \ —95 - ~ i /
e ) 00000 ist eine Abbuch 7.729 m2 KFA inem Okokonto der Landschaft 3 (Ruckland d N Q Q| == O — iy
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN DES SONSTIGE PLANZEICHEN st eine Abbuchung von 97.729 m” KA von einem Okokonto der Landschattszone 3 (Rckland der B\ ~ > N — ~_/
. . - . . Br F Kfz /R =] B/V Mecklenburgischen Seenplatte) vorgesehen. Der Erwerb der Okopunkte und ihre Abbuchung von dem e, e A —— 'S \
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR ) . - . . . . . .
SPORT- UND SPIELANLAGEN (89 (1) Nr. 5 BauGB) Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun- Okokonto werden durch Vereinbarung im ErschlieBungsvertrag gewéhrleistet. \
' gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (sh. TeiiBNr.5) ¥ Hoooooood e , , , , ,
Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \ C Die DIN 4109-1 (2016) ist beim Bauamt der Gemeinde Dummerstorf im Rathaus, 18196 Dummerstorf,
ﬂ Hier: Einrichtungen und Anlagen fur die Feuerwehr und das Rettungswesen sowie fir die |  ooceeoa- \ 200 ? Griebnitzer Weg 2 einsehbar (vgl. TF 5.1).
Energieversorgung des Plangebietes . ' Flachen fur N | lpl& F%
. gung . v St ' Hggrze:vzléigbgst?mrsfnggtgﬁpla?ttz)gnan agen, Stellplatze und Garagig 9 (1) Nr. 4 BauGB) D Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Waldumwandlungsflachen ist vor Realisierung des
i : ' ' 0.30 1.70 6.00 (5.50) 2.00 Planvorhabens eine Waldumwandlungsgenehmigung bei der Forstbehoérde einzuholen. Zum Ausgleich
. . : I gsg gung
Flachen far Sport- und Spielanlagen Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen 10.00 (9.50) der nachteiligen Folgen der Umwandlung ist eine Abbuchung von 3.690 Waldpunkten von einem
(OW\ Hier: Schutzaebiet fir di ; 4 . _ . , , Waldkompensationsflachenpool oder die Vornahme einer gleichwertigen Ersatzaufforstungen erfor-
} . ; gebiet fur die Wassergewinnung aus Oberflachengewassern Privat- , N
Offentliche Sportanlagen Offentliche Spielanlagen Yo Trinkwasserschutzzone Il / Il der Oberflachenwasserfassung ,Warnow-Rostock g:lt:/r?(tj offentliicher Raum Privatgrund derlich. (Waldumwandlungserklarung v. 11.04.2024)
@ (Bolzplatz fur Altersgruppe W (Spielplatz fur Altersgruppe Q NI (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 136 (2) LWaG M-V)
14+ Jahre) 7-13 Jahre) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner- E
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) halb eines Baugebietes (§1(4), §16 (5) BauNVvVO) I
St . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Planweg C’ D
raBenverkehrsflachen (§ 9 (7) BauGB)
StraBenbegrenzungslinie, auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer [I. KENNZEICHNUNGEN
Zweckbestimmung T Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen B[] F/Kfz/R P B/V
¢ > belastet sind. (89 (5) Nr. 3und (6) BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Hier: Altablagerung 72-029-018;
XX Bauschutt, Schlacke, Glas, Bahnstreckenertiichtigungsmaterial)
Zweckbestimmung: 64 N N .
. ) FuBgénger- und Rad- 1 vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstticksbezeichnung
m Mischverkehrsflache kehrsbereich 0.50
verkenrshereic ST Sichtflache (vgl. RASt 06, Pkt. 6.3.9.3) oo :
E Parkplatz (P+R) FuBgangerbereich 8.00
A [=] Bushaltestelle / <|> Bezeichnung von EinzelmaBBnahmen des Naturschutzes (sh. TF 4.1., 4.3, Hinweis A)
nliegerweg VerknUpfungspunkt Bahn - N
= . . , LPB Il Kennzeichnung des Larmpegelbereichs nach DIN 4109 Planweg E © Hanse- und Unlvx{snaté%dt Rostock (CC BY 4
o) offentlicher Nutzungszweck P privater Nutzungszweck \Q\ |\ v ~~—aofF Vo
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen — (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) I:I Abgrenzung der Flachen flr eine Waldumwandlungserklarung nach § 15 a LWaldG M-V
v Einfahrt Unterirdische Ver-/ Entsorgungsleitungen Kfz - Kraftfahrzeuge
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- hier. Saﬁ (tD’\t‘ 3,?0' %N,;E’O,tf STajt"Ver'\*jl‘? EOSEQEK /;G' wng 1.0 m) EUS - EUZ f/ ﬁPNV
- ——=- chutzstreifen beidseitig je 4 m, Mindestiberdeckung 1.0 m - Radfahrer
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (89 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB) Strom (Einspeiseleitung Windpark Prisannewitz, 2 x 20 kV+ 2 x LWL; F - FuBganger
Flachen fur die Abwasserbeseitigung Schutzstreifen beidseitig je 1,0 m) P - Parken , i ) Spfa”k
@ Hier: Ruckhaltung / Bewirtschaftung von Niederschlagswasser @ - 19.5/Gas 18.34 unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen Héhenlage der Gelandeoberflache in B - Bankett Dummerstor, (Siegel) Birgemester
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Z19SEES 18S% Meter nach DHHN 2016 / Hohenlage Gasleitung, Bestand V. - Versickerung
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) (Uberlaufrigole)

Kennzeichnung von Béschungen an vorgesehenen Abgrabungsflachen

E

Burogemeinschaft
fr Stadt- und Dorfplanung
a :

- Granflachen (§9 (1) Nr. 15 BauGB) dumu)p MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbots- Dlpl .-|ﬂg. Wilfried Millahn _ avchitekt for Stadtplanung, AKMY 872:92-1-0 B N.NW
handlungen (sh. Hinweis A) bsd » Warnowufer 59 « 18057 Rostock + Tel. (0381) 377 06 42 « wm@bsd-rostock.de  [Kating kim witied il
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