SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 43 "Ortslage Malchow"

Teil A - Planzeichnung A
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726) sowie § 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom ............... folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplanes
Nr. 43 ,Ortslage Malchow”, umfassend die wesentlichen bebauten Bereiche der Ortslage Malchow, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéndert am 03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 22 BauGB und §§ 1, 4 und 5a BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fur kirchliche, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke geman § 1 Abs. 5 BauNVO allgemein unzuléssig. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Ferienwohnungeni. S. d. § 13a BauNVO
sind unzulé&ssig.

1.2 In dem festgesetzten Dérflichen Wohngebiet MDW sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ferien-
wohnungen i. S. d. § 13a BauNVO gemanR § 1 Abs. 56 BauNVO allgemein unzuléssig. Anlagen fur értliche
Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssig. Die nach § 5a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind geméanR § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig.

1.3 Erweiterungen, Anderungen und Nutzungsénderungen des Landwirtschaftlichen Betriebes auf Flurstiick 52
in der Flur 2, Gemarkung Malchow sind zuléssig; Erneuerungen kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den. (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

14 Nebenwohnungeni. S. d. § 16 Abs. 3 des Meldegesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (LMG) sind
gemanr § 1 Abs. 9i. V. m. Abs. 5 BauNVO in allen Baugebieten unzuléssig.

Eine Nebenwohnungi. S. d. § 16 LMG ist ,jede weitere Wohnung* neben der Hauptwohnung. Die Haupt-
wohnung ,ist die vorwiegend benutzte Wohnung des Einwohners®.

Abgesehen von den getroffenen Festsetzungen richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach den §§ 34 bzw. 35
BauGB.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRhahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wéahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenuber der unteren
Denkmalschutzbehoérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzlglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemanen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumal}-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist geman § 5 Abs. 2 WHG im Rahmen des ihr Mdglichen
und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen. FUr Schaden, die aufgrund von Hochwasserereignissen in Uberflutungsgefahr-
deten Bereichen entstehen, Gbernimmt das Land M-V sowie die Gemeinde keine Haftung. Das Risiko ist durch die
Bauherren selbst zu tragen.

Die Gemeinde Ostseebad Insel Poel verfugt Gber eine gemeindliche Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz
des Baumbestandes und zum Schutz freiwachsender Hecken im Gebiet der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom
15. Juni 2020“. Diese ist zu beachten.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Normen, Regelwerke und Richtlinien kénnen im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel, Gemeinde-Zentrum 13, 23999 Kirchdorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf Grundlage dieses Entwurfes ge-
tatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:
Digitale topographische Karte Maf3stab 1:10 000, digitale Flurkarte der Flur 1 und 2 in der Gemarkung Malchow,
Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4, 5a BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MDW Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze der rdumlichen Geltungsbereiche, mit Ifd. Nummerierung

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen oder bei deren besondere

bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Nuturgewalten erfoderlich
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

% Flurstlicksnummern

PV PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0  info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

W) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.03.2022. Die ortsUbli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im ,Poeler Inselblatt”
am 01.04.2022.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

2) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine 6ffentliche Auslegung
der Planung in der Zeit vom ............... bis zum ............... wdhrend der Dienstzeiten im Bauamt der
Gemeinde Ostseebad Insel Poel durchgefuhrt worden. Die ortsibliche Bekanntmachung ist durch Verdf-
fentlichung im ,Poeler Inselblatt* am ............... erfolgt. Die Behérden und sonstigen Trager é&ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind geman § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am ............... den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 43 mit Be-
grindung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(4) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom ............... Uber die &ffentliche Auslegung unterrichtet und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(5) Der Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 43 sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom
viveiiiiio biszum ... ...... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Po-
el nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen, am ............... durch Veréffentlichung im ,Poeler
Inselblatt* bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(6) Der katastermafRige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der la-
gerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3stab 1: .................. vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abge-
leitet werden.

..., den

(Siegel) i
Offentl. best. Vermesser

(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
......... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(8) Der einfache Bebauungsplan Nr. 43 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung zum einfachen Bebauungsplan Nr. 43 wurde gebilligt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(9) Die am ............... beschlossene Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 43, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) werden hiermit ausgefertigt.

Kirchdorf, den
(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin

(10) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel Uber den einfachen Bebauungsplan
Nr. 43 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder Person eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................. durch Verdéffentlichung
im ,Poeler Inselblatt* bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erl6-
schen von Entschédigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den einfa-
chen Bebauungsplan Nr. 43 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Kirchdorf, den

(Siegel)
Gabriele Richter, Burgermeisterin
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022
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Umfassend die wesentlichen bebauten Gebiete der Ortslage Malchow
ENTWURF
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