SATZUNG DER GEMEINDE HOLDORF
uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Hinterstralde im Ortsteil Holdorf"

Teil A - Planzeichnung K

M 1:1000

V—— =0 Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geadndert am 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SO Sonstiges Sondergebiet - Landliches Wohnen (§ 11 BauNVO)

Léndliches Wohnen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)
GRzZ Grundflachenzahl
FH Firsthdhe in m als Hochstmaly

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o} offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
= Baugrenze
DN zulassige Dachneigung
SD, WD, Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach
KWD

Stehendes Gewasser Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—— Trinkwasserleitung, unteridisch
p— —— Abwasserleitung, unteridisch
—— Elektrokabel, unteridisch
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
. Erhaltung von Baumen (§ 18 NatschAG M-V)

Sonstige Planzeichen

e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes
e Radegast zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
131 Flurstlicksnummern
© 46,17 vorhandene Gelédndehdhen in m 0. NHN
—5,0— BemafRung in m

LT Béschung

@ Erhaltung von Baumen, nach § 18 NatschAG M-V geschiitzte Baume,
aulerhalb des Geltungsbereiches

Nutzungsschablone
SO

Landliches Wohnen

GRZ 0,25 FH 8,5

DN 35°- 50° A

SD, WD, KWD

o

144

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaRstab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021; Flur-
karte der Flur 2, Gemarkung Holdorf, Lage- und Hoéhenplan des Vermessungsbiros Apolony, Rehna,
Stand 10.08.2021; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13b des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6) sowie § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt geéndert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung der Gemeinde Holdorf vom .................. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,HinterstraRe
im Ortsteil Holdorf“, umfassend die Flursticke 95 (teilw.), 129, 130, 131, 132, 133, 134, 145, 146, 147 und 304
(teilw.) der Flur 2, Gemarkung Holdorf, begrenzt im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflichen und Wohnnut-
zungen sowie im Osten, Suden und Westen durch landwirtschaftliche Nutzfldchen, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung uber die drtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 1, 11 & 16 bis 20
BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO ,Landliches Wohnen* gemanR § 11 BauNVO dient dem Woh-
nen sowie dem Wohnen mit Pferdehaltung. Zulassig sind die Arten der baulichen Nutzung nach § 4 Abs. 2
BauNVO sowie die Hobbypferdehaltung. Eine Uberschreitung der GRZ fur Reit- und Longierplétze ist ge-
manR § 16 Abs. 6i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem MafR von 0,8 zulassig.

1.2 Fur die festgesetzte Firsthéhe gilt als Bezugspunkt die mittlere Bestandshéhenlage der Hinterstrale im
Bereich des jeweiligen Baugrundsttcks. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante.

2. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem Sonstigen Sondergebiet SO ist je Wohngebdude maximal eine Wohnung zulassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

3.1 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ist die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen und Funkantennen unzu-
l&ssig.

3.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellflachen fur Mallbehélter im Bereich zwischen der
ErschlieBungsstralle und der Hauptgeb&udeflucht unzuléssig. Nebenanlagen sind hier auch unzuléssig,
wenn sie direkt an das Hauptgebdude angebaut werden. In dem Ubrigen Bereich des Baugebietes sind
Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO allgemein zulassig.

4. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und 20 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist in die Regenwas-
serleitung an der HinterstraRe einzuleiten.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Fldchen fir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 202 BauGB)

5.1 Zur Vermeidung baubedingter Stérungen von nachtaktiven, larm- und stérungsempfindlichen Tierarten
(v.a. Fledermausen) sind die Bautétigkeiten auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken.

5.2  Die Freiflachen auf den Baugrundsticken, mit Ausnahme einer Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen,
Carports und Garagen sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch anzulegen, zu erhalten und zu pfle-
gen. Nicht zulassig ist die Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grof¥flachigen Kiesgérten
(Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal 20 m?, ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulés-
sig.

5.3  Heckenpflanzungen, die als Einfriedungen der privaten Baugrundstiicke zur Abgrenzung zu den Ackerflé-
chen dienen, sind ausschliellich als Hecke aus heimischen Arten zuldssig. Zypressengewdachse (z. B.
Thuja) sind unzulassig.

5.4  Innerhalb der Wohngrundstiicke ist spatestens ein Jahr nach Beginn der Wohnnutzung je Grundstiick
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- (mind. Stammumfang 16/18 cm) oder Obstbaum
(mind. Stammumfang 10/12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.5 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub, insbesondere Mutterboden, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufthren.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)

6.1 Die Hauptdéacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher mit einem Neigungswin-
kel zwischen 35° und 50° zu errichten. Bei Walmdachern muss die Firstlange mindestens 1/2 der Trauf-
l&nge betragen. Die Dachformen von Nebenanlagen kénnen abweichen.

6.2  Als Dacheindeckungen sind fur Hauptgebaude nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune oder anthra-
zitfarbene Ziegel und Betonpfannen sowie Grindacher zuléssig. Unbeschichtetes Metall aus Kupfer, Zink
und Blei ist auf jeglichen Dachflachen unzulassig.

6.3  Bei der Gestaltung der AuRenwande ist ausschlieRlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln,
die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, weilen und weilRbraunen Farbténen oder
Holz mit gebrochenen Weil3- und Rotténen zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten
Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk sowie Fassadenbegriinungen.

6.4  Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dachflachen zulassig. Es sind So-
larmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

6.5  Erforderliche Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu errichten.

6.6 In den festgesetzten Baugebieten sind Einfriedungen der Grundstlicke auf der zur zugehérigen Erschlie-
Rungsstralle gewandten Grundstlcksseite nur bis zu einer Hohe von 1,2 m zulassig.

6.7  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von 0,75 m? im Bereich des Erdge-
schosses zulédssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind un-
zuléssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

6.8  Beleuchtungen auf &ffentlichen und privaten AuBenflachen sind ausschlieBlich als LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 1 800 bis maximal 2 700 Kelvin zuléssig.

6.9 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter auf den der zugehérigen ErschlieRungsstrake zuge-
wandten Grundstlcksseite ist nicht zulassig.

6.10 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung oder Rankgittern zu
versehen.

6.11 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich
oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen mit BulRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mainahme keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung geméR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies unverzuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
tumer, zufalligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegenlber der unteren
Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde weiter. Der
Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tiefbaumald-
nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzuftihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatdrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
rungen) angetroffen, ist der Grundstlcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord-
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverztglich dem Landkreis als zustandiger Bo-
denschutzbehérde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei
allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, un-
nétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen
kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Entsprechend § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemes-
sen in einer H6he von 1,30 m Uber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt. Jegliche Beeintrachtigungen im Wurzel-
bereich (Kronentraufe + 1,50 m) gesetzlich geschitzter Baume sind unzul@ssig. Es ist die DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen*
anzuwenden.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemafl § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie
Abrissarbeiten von Gebauden durfen nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchgefuhrt wer-
den. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass
innerhalb der Gehdlzflachen/Gebaude keine Brutvdgel briten und die Zustimmung der zustandigen Behérde vor-
liegt.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich 3 Bau und
Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der Grundlage dieses Entwurfes getéatigt
werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

PLANUNGSBURO
HUFMANN

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 « 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 « info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke
) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............... Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ............... in den ,LUbecker Nachrichten®, der

~Schweriner Volkszeitung“ und auf der Internetseite des Amtes Rehna.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG)
mit Schreiben vom 12.03.2021 beteiligt worden.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin

(3) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch eine
offentliche Auslegung der Ergénzungssatzung Nr.3 in der Zeit vom 22.03.2021 bis zum 26.04.2021 wéhrend
der Dienststunden in der Verwaltung des Amtes Rehna, FB 3 Bau und Ordnung, Freiheitsplatz 1, 19217
Rehna, durchgefuhrt worden. Die ortstbliche Bekanntmachung ist am 13.03.2021 durch Verdffentlichung in
den ,Lubecker Nachrichten“, der ,Schweriner Volkszeitung“ sowie im Internet unter www.rehna.de erfolgt. Die
Unterlagen waren zeitgleich auf der Internetseite der Stadt Rehna verflgbar. Die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, sind gemaR § 13
Abs. 2Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.03.2021 zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit Begriindung
gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin

(5) Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
eiiiiieiieeee. ... Uber die 6ffentliche Auslegung unterrichtet und gemaR § 13bi. V. m. §§ 13, 13aund 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin
(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die Begrindung dazu haben in der Zeit vom ................ bis
zum ............... wahrend der Dienstzeiten im Fachbereich Bau und Ordnung des Amtes Rehna sowie auf

der Internetseite des Amtes nach § 13bi. V. m. §§ 13, 13a und 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am

wieeeee.... inden ,Lubecker Nachrichten® , der ,Schweriner Volkszeitung" und auf der Internetseite des Amtes
Rehna bekannt gemacht worden.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin
(7 Der katasterméRige Bestand am ............... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im MaRstab 1. ............ vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
............. , den
(Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(8) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am ...............
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin
(9) Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde am ............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...............
gebilligt.
Holdorf, den
(Siegel)

Die Burgermeisterin

(10) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
und der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Holdorf, den
(Siegel)
Die Burgermeisterin

(11) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Holdorf Gber den Bebauungsplan Nr. 3 sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ............in den ,LUbecker Nachrichten* , der ,Schweriner Volkszei-
tung”“ und auf der Internetseite des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ist am Tag der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Holdorf, den
(Siegel)
Die BUrgermeisterin

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

GEMEINDE HOLDORF

Uber den
Bebauungsplan Nr. 3
,HinterstralRe im Ortsteil Holdorf*

Gelegen im Suden der Ortslage Holdorf entlang der HinterstralRe

ENTWURF
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