1. Anderung und 1. E

PLANZEICHNUNG - TEIL A

rganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet BahnhofstralRe” der Gemeinde Ahrenshagen-Daskow
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Es gelten die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 13 und 13a BauNVO) 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 1. Grundwasserbenutzungen/Grundwasserabsenkungen, Erdaufschliisse/Bohrungen CEF-MaBnahme E 1 7. Externer Ausgleich 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der .
. ) . . . . - . . e . . . . , . . . . . . > O . . . ‘ i . , _ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
(BGBI. 2025 | Nr. 189) und die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulssig: 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2 Bei Funden von Fledermausen bei Gebaudeabbruchmalnahmen sind pro Gebaudequartier zwei Das verbleibende Kompensationsdefizit von 43.990 m* Flachenaquivalenten wird durch Abbuchung von Planunterlagen in der Zeit vom 05.01.2023 bis zum 07.02.2023 durchgefiihrt worden. Die amtliche vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geéindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176). ) 9.1 Stellplstze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise oder bedingt Nr. 2 WHG und bediirfen unter Umstinden einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Unterlagen sind Fledermaus-Fassadenflachkésten mit Riickwand (z. B. Modell FFAK-R der Firma Hasselfeldt oder gleichwertiges dem Okokonto VR-041 "Naturwald Langenshager Holz, Teilbereich II" erbracht. Bekanntmachung hierzu erfolgte im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, : T ' 9 , :
- Wohngebaude, . s 5 . o Sopott o e R o rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen Modell) zu installieren. Bei der Montage und Auswahl der Standorte ist darauf zu achten, dass ein freier An- und Schlemmin und Semlow vom 15.12.2022. August 2025 (BGBI. 20?5 I Nr. 189) sowie des §86 der Landesbauordnung
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht YYaSSGr urchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, einzureichen. Abflug von Fledermausen mdglich ist und keine Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld (Dunkelkorridor) erfolgt. Die 8. Plangrundlage Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
. . ’ Okopflaster) herzustellen. Eine Vollversiegelung in Form von Asphalt oder Beton ist unzuléssig. . . . . Montage muss in einer Hohe von mindestens 4 m Uber Gelande erfolgen. Die Installation der Kasten hat " ) L ) . : . . 4. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN orenden randuershelnes : i den 2 - - rckon i Umtaron Wosserbonane dea. Londkeiies Vormommem Rigen spitactone sinen Monat vor Begnn  Unverziglih an Gebéuden der néheren Umgebung oder auf provsorischen Trégenwanden 2u erfolgen. Falls  Zeichnerische Grundiage ist ein Lage- und Hohenplan des Gffentich bestelten Vermessungsingeniours 5 (0 8 0 ) ST IR SRR S SR B 2025 (GVOBL ML 5. 130) wird nach Beschlussiasbung durch tie Gamodeverireting 4
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 9.2 Der Uberlauf"des in den Zisternen gesammelten Niederschlagswassers ist auf den Grundstticken in unteren Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen spatestens einen Monat vor Beginn provisorisch, ist nach der Fertigstellung des Neubaus die endgiiltige Installation der Kasten erforderlich. Alle Ulrich Zeh unter Einarbeitung der amtlichen Liegenschaftskarte vom September 2024. Hinsichtlich chretoen vom 1.3. 1. nach § S. 1 Baubb unterrichiet und zur Aulerung autgetordert worden. ( s ), wird nach Beschlussfassung durch die Gemein evertretung der
10. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Dariiber hinaus sind gema § 13 BauNVO Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Tétiger und Form einer FIaC"henverSICkerung oder durch Versickerungsmulden, VerSI(fkerungsrlgolen oder anzuzeigen. Montagearbeiten der Kasten sind durch einen Fledermaussachverstandigen zu betreuen. mdglicher Lageungenauigkeiten kdnnen keine Regressansprache geltend gemacht werden. Die G nd o 30.09.2025 d . © der 1. Ang 4 1. Ergs g gemelnde Ahrenshagen-Daskow vom ............ccccccee... folgende Satzung Uuber die 1.
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO) Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zuléssig Versickerungsschachten zu versickern und somit dem Grundwasser wieder zuzufihren. CEF-MaRnahme E 2 g ie emrlaln evle\lrtreztu"r\}s hat am B. h. ) f5 En" n.twg er 1. Anderung unI . hrganz'lflpg es Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Bahnhofstrale®,
) . _ 12 A h ise ka ’ 53 & 4 Abs. 3 BauNVO | ’ den: 2. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Bei Fallung von Baumen mit Fledermausquartieren ist der Ausgleichsbedarf in Form von Fledermauskasten durch 9. Baumfillungen und Gehdlzrodungen zL?rb\e}:Lrjgf?:r?tﬁcnr?jng r|m Interoner’:gbeet:tei):nm? nhofstrafe” mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit ortlichen
WA 11.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 10.3. U'mg.;rer)zung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen -2 Ausnahmsweise konnen gemal § S. o bau Zugelassen werden. 10. Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und Belange des einen Fledermaussachversténdigen, nachdem die zu rodenden Baume ausgewahit wurden, zu ermittein. Die Gemal § 39 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. : Bauvorschriften (Teil B), erlassen.
hier: Trinkwasserschutzzone |lIB der Wasserfassung "Hessenburg - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, . ’ . . Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung (iber Anlagen zum Umgang mit Installation der Fledermauskasten aus Holzbeton hat an Gehdlzen der Umgebung in unterschiedlichen Héhen > 5 September unzulissia. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere Naturschutzbehérde ) ) _
i icht stérende G bebetrieb 25aund b BauGB) wassergefahrdenden Stoffen (AwSV). Auf das Sorgfaltsgebot gemafl § 56 WHG wird hingewiesen. Die m (Schutz vor Vandalismus) und mit unterschiedlicher Exposition (von schattig bis sonnig, am Bestandsrand / im P 9- : 6. Der Entwurf der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet
- sonstuge nicnt storende Lewerbebetriebe, 5 ; ; ; " 5 ; . ind i = igke ; 5 ist di shrlei i ogli i iti Bahnhofstral3e", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen mit értlichen
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 12. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) ) 10.1  Vorgérten, d.h. die Bereiche zwischen straRenseitiger = GebZudefront  und Neuerrichtung und der Riickbau von Anlagen sind in Abhéngigkeit von ihrer Gefahrdungsstufe der Bestand) zu erfolgen. Dauerhaft ist die Gewahrleistung einer guten Anflugmaglichkeit durch Beseitigung der 10. Gesetalich aeschiitzte Biume B hriften (Teil B). die Bearing t U g ftb , gt ddi tichen b g‘t lieaend
- Anlagen fiir Verwaltungen. StraRenbegrenzungslinie, sind als Vegetationsflichen (z.B. mit Rasen, Grasern, Stauden, unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Rigen anzuzeigen und von einem unteren Aste und aufkommender Gehdlze sicherzustellen. Weiterhin ist eine lange Hangzeit (> 10 Jahre) durch die . g aUVOII;kS)C riften ( eSIt ”), e hegrun Undg mi deZe .te“C und die W(’E)Sen ichen bereits \;]Oélzgpe\g eg
0,2 2.5. Grundflaichenzahl s . ; . _ . N . o Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu priifen. Auswahl ginstiger Gehdlzbestande mit hoher Umtriebszeit sowie durch die Verwendung einer zweckméaBigen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 umwelibezogenen Stellungnahmen wurden In der Zeit vom ................. IS coiiiiiiiiin, nac S.
| 2.7 Zahl der Vollgesch Is Héchstmal Ce e 12.2.  Flachen fiir Wald (auRerhalb des Geltungsbereiches) 1.3 Unzulssig sind gemaf § 1 Abs. 6 und Abs. 9 i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO: i(/letter;::ﬂa;ll%e;, Gﬁh}glzen)s e;]nzttjlegizn und Idguheghaft 20 erha.lter;]. E:’A (tjurfeln m?g(lrzal k1t5 N dder ? Aufhangevorrichtung (Dickenwachstum!) zu gewahrleisten. Die Umsetzung der Malinahme hat vor Beginn der Metern (ber dem Erdboden, sind nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung BauGB im Internet veroffentlicht und Uber das Bau- und Planungsportal M-V zuganglich gemacht. o
fo camdervolgeschosseais Hochstmals - ? - Gartenbaubetriebe, Aorgaren ache :," 198, Cdozer oder verg e'Cd ;r‘:”hftnorga”'sgt ‘TI”I__ta ena 'eg ”Ger ec V}’er de”' 3. Niederschlagswasserbeseitigung Fallarbeiten zu erfolgen. geschiitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstdrung, Beschadigung oder erheblichen ~ Zusétzlich wurden die Unterlagen éffentlich ausgelegt. Die Verdffentlichung im Internet ist mit dem | —
FH85m  2.8.  Firsthdhe als HochstmaR iiber dem Bezugspunkt T usgenommen hiervon sind Zuwegungen und sufanrien zu otellplaizen und taragen. In-den ' CEF-MaBnahme E 3 Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind verboten. Hinweis, dass Stellungnahmen wiahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden
o - ankste”en, . . . . . W . .. . . . . , N ’ ’ ) ) 5
___________ 30m-Waldabstandslinie gem. § 20 LWaldG M-V . . . V.egetatllonsﬂache'n ist nur die Verwendung von offenporigen, wasse.r'durchlasmgen Mgterlallen z.uIaSS|g. Das auf den Dg\_chﬂachen anfallende RegenV\'/.asser ist |r.1 Regenwasserzisternen zu sammeln und"zu Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Feldsperling (Passer montanus) erfolgt kénnen und das nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber den
3 B ise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchldssige Sperrschichten, wie z.B. verwertgn. Der Qberlauf der leterrpn ist gemaB der textlichen Festsetzung Nr. '## auf dem Grundstuck durch Installation von mindestens zwei Holzbetonnistkésten pro Brutplatz (z. B. Modell UOVAL der Firma 11. Bodenschutz Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden
. Bauweise, Baulinien, Baugrenze - TNr. : 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Abdichtbahnen, sind unzulassig. zu versickern. Die schadlose Beseitigung ist nach den geltenden Regelwerken im Zulassungsverfahren Hasselfeldt oder gleichwertiges Modell) in Gehdlzbestanden oder an Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die Unbelasteter Oberboden ist gem. § 202 BauGB wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern Ahrenshagen-Daskow, Schlemmin und Semlow vom ................. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
0 3.1 Offene Bauweise Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO) 10.2 Im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflaiche sind mindestens 10 standortgerechte nachzuweisen und die wasserrechtliche Erlaubnis im Falle einer Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Maf3nahme muss vor Beginn der Abbruch- bzw. Fallarbeiten abgeschlossen und funktionsfahig sein. und im Baugebiet wiederzuverwenden. . . " : " " , o
- o o o _ _ . o Laubbaume der Pflanzqualitit Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 cm, 3x verpflanzt, zu pflanzen und Nr. 4 WHG zu beantragen. CEF-MaRnahme E 4 7. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sowie die
A 3.1.1  Nur Einzelhduser zuléssig Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes 2.1 Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 ist die bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen ’ Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Mehlschwalbe (Delichon urbicum) erfolgt Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom  .............. nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB zur
o 13.3. (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG) Mitte der befestigten Verkehrsflache (Fahrbahn), gemessen orthogonal zur Mitte des jeweiligen ' ' 4. Artenschutz durch Installation von mindestens zwei Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell MSN der Firma Hasselfeldt Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
{f§ 3.1.3  Nur Hausgruppen zuléssig . Geb3udes. 10.3 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch geeignete Mallnahmen vor Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des oder gleichwertiges Modell) an Dachiiberstéanden von Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die Maknahme muss vor .
é} 3.1.3  Nur Einzel- und Doppelhduser zulissig Geschiitzter Landschaftsbestandtteil gem. § 29 BNatSchG, 2.2 Die Firsthohe ist definiert durch die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der duRere Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schitzen. Die Baume sind Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flr besonders geschiitzte Beginn der Abbrucharbeiten abgeschlossen und funktionsfahig sein. NACH RICHTLICH E UBERNAHMEN 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
hier: "Sukzessionsfléche im alten Dorf bei Ahrenshagen” gem. Verordnung des Landkreises Schnittpunkt der Dachschenkel. dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG und der CEF-Malinahme E 5 ] T ., . ., der Behorden und sonstigen Trgger. offeptllcher Belange sowie der Nachbargemeinden am
35  Baugrenze Vorpommern-Riigen vom 18.12.2014 auBerhalb des Geltungsbereiches Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu ersetzen. Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) wird hingewiesen. Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art Star (Sturnus vulgaris) erfolgt durch 1D Trlglkwaszler:[s?_lt_\ulltzg:blet bWIe'prI:en1hag?jn2§ Vt\)la]fsder:"as_szn.g gles?_e.nﬁurg ot 0 des T gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
- ; ; ; . Installation von mindestens zwei Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell STH der Firma Hasselfeldt) in as Flangebie ellgeltungsbereiche un efindet sich In der lrinkwasserschutzzone es
Es sind folgende Vermeidungsmalinahmen einzuhalten: : : . ; .
} .. " - . Geholzbestdnden oder an Gebduden im Umfeld des Eingriffs. Die MaRBnahme muss vor Beginn der Trinkwasserschutzgebietes "Wiepkenhagen" gemal} des Beschlusses vom 27.09.1973. Die 9. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des
6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sonstige nachrichtliche Ubernahmen 3. Ausnahmen fiir bestehende Gebaude (§ 16 Abs. 6 BauNVO) 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) VM 1 - Gebdudeabbruch und Baumfallungen ) o _ o _ Abbrucharbeiten abgeschlossen und funktionsfahig sein. Wasserfassung "Wiepkenhagen" wird nicht mehr betrieben, wurde formal jedoch noch nicht " - " - ot
3.1 In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 kann fiir Anderungen und Nutzungsénderun Bei Mafnahmen zum Gebaudeabbruch und Baumfallarbeiten ist eine fachlich versierte Okologische Baubegleitung CEF-MaRnahme E 6 aufgehoben. Eine besondere Schutzwiirdigkeit besteht hier daher nicht mehr Bebaugngsplapeg Nr.. 2 Wohnge.b|eF Bahnhofstrafie” am ... -erd als richtig dargestgllt
A Festpunkt des geodétischen Grundlagennetzes M-V ' 9 ; T 9 _ _ _ 9 ) 9 9 11.1 Dachgestaltung (OBB) einzusetzen, welche die Gebaudeabbruch- und Baumfallarbeiten betreut und alle potenziell méglichen _ i _ ' o : _ _ _ e T be_§che|n|gt. Hinsichtlich der Ia.gerlchtlgen Dargtellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
6.1. Offentliche Stralenverkehrsfliachen L . bestehender Gebaude eine Uberschre|tung der maximal Zuge|assenen Firsthohe um 0,5 m Zuge|assen . . . y . . N . . Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Der nordliche Bereich des Tellgeltunngere|CheS 2 befindet sich in der noch nicht formal festgesetzten Prufung nur grob erfOIQte, da die rechtsverbindliche L|egenschaftskarte (ALKlS-Grunddatenbestand) im
hier: Trigonometrischer Punkt 4. Ordnung N P : : : oo : o o Quartierbereiche im Vorfeld auf Besatz von Fledermausen kontrolliert. Bei Funden von Fledermausen hat sich die ) ) . . ; N
werden. Gebaude sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 mit einer Dachneigung von 30° - 50 OBB mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riigen Uber das weitere Vorgehen Kohimeise (Parus major) und Gartenrotschwanz - (Phoenicurus phoenicurus) -erfolgt durch Installation von Wasserschutzzone 1lIB_der Wasserfassung "Hessenburg®. Bohrungen zur Erdwarmenutzung und Mafstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
Festpunkt des geodatischen Grundlagennetzes M-V _ _ o auszufuhren. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist eine Dachneigung von maximal 30° zulassig. Die abzustimmen (fachgerechtes Bergen, Versorgen und Wiederausbringen der Tiere, Ausgleich: siehe auch mindestens zwei Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell U-OVAL der Firma Hasselfeldt oder gleichwertiges Brunnen sind in diesem Bereich nicht zuléssig. Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten Pond]
e ellementpunkt 3. Ordnung Nut +d bestehender Gebiud o _ _ tos Vol A I g g CEF-MaRnahmen E 1 und E 2).
utzungsanderungen bestehender Gebaude ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss zugelassen

sowie 3011) oder anthrazitfarbenen Farbtonen (RAL 7015, 7016, 7024 und 7026) zulassig.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und

abgeschlossen und funktionsfahig sein.

VM 2 - Beschrankung der Au3enbeleuchtung im Plangebiet CEF-MaRnahme E 7

Zum Schutz von Fledermausen darf die Beleuchtungsstarke nicht Gber das nach EU-Standards erforderliche

werden, sofern die vorhandene Kubatur des Geb&udes nicht wesentlich verandert wird.

wird auf das DVGW Arbeitsblatt W 101 "Richtlinien fiir Trinkwasserschutzgebiete" und auf die Wasser :
und Abwasser GmbH "Boddenland" als Trinkwasserversorger und Betreiber der Wasserfassungen

: 3 ' _ Abwasser Lmbh boddeniand als 1HNKwasserversorger und betreiber der vwasseriassungen ,den ... ObVI oder Landkreis Vorpommern-Rigen
( X o ) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Solaranlagen sind von den Vorschriften zur Mindestmal} hinaus gehen. Es sollen vollabgeschirmte LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 2.700 Kelvin oder E,’f;ggf%',ig;:ﬁ;ﬁtrufgerﬂ;%Tf;fwnzﬁZg;hilﬁszsﬁifrmiz Aerrtf?)rl]gtBzzr:cfrtmeIliitg\lfaottiiz”\?oilb:])iﬁgssﬁ:ize;wg YOTHIESEn: FD Kataster und Vermessung
—o—o— unterirdisch; nahere Bezeichnung s. Planzeichnung (Darstellung auferhalb des Geltungsbereiches als Hinweis ohne Normcharakter . . " . i i 5 . i
9 9 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 10 BauGB Dachgestaltung ausgenommen. weniger sowie V\{ellenlangep ~ 540 nm verwendet w?rden Durch gerichtete Beleuchtupg von oben naf:h unten soll Holzbetonnisthilfen pro Brutplatz (z. B. Modell H-OVAL-F der Firma Hasselfeldt oder gleichwertiges Modell) an .
"I SONSTIGE DARSTELLUNGEN o eine storende Lichtausbreitung in angrenzende Raume vermieden werden. Auf privaten Grundstiicken sollen - . e ) N . . 2. Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V i.V.m. §§ 1ff. WAbstVO M-V) - : i . .l
und §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO) 11.2 Einfriedungen bevorzugt Bewegungs- und Intervallschaltungen installiert werden Gebauden im Umfeld des Eingriffs. Die Malnahmen miissen vor Beginn der Abbrucharbeiten abgeschlossen und Nach § 20 LWaldG M.V ist Sich Gofah durch Windwurf oder Waldbrand bei d 10. Die 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Bahnhofstrafse" Ubersichtsplan: Offene Regionalkarte M-V, unmaRstablich
9. Grinflachen (§9 Abs. 1Nr.15und Abs.6BauGB) Vorgeschlagene Grundstiicksteilung (unverbindlich, ohne Normcharakter) |\;1lezaneI|ﬂZChen dZFOA||g§Te:en WO;T\]giblete |WA 1 Unds WA 2, dlz jffélnnﬁ\r/fglzdej gesetzlldchen Als Einfriedungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind Hecken aus Laubgehdlzen zu pflanzen, die VM 3 - Bauzeitenregelung CEF-MaBnar?me E 8 Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten. Nach § 2 der bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen mit ortlichen
aldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne von au , die dem standigen eine Hohe von 1,50 m nicht lberschreiten. Zusatzlich diirfen offene Zaune errichtet werden, die die Die Baufeldfreimachung (inklusive ggf. Baumfallung und Geb&udeabbruch) sowie die anschlieBenden Bauarbeiten . . _ , Waldabstandsverordnung M-V kénnen Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes u. a. bei Bauvorschriften (Teil B), wurde am ..................... von der Gemeindevertretung als Satzung gemal § 10 :
Private Grinflachen 50 Bemafung in Metern oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzulassig. zulassige Hohe der Hecken nicht Gberragen. missen zwischen 30. November und 1. Januar begonnen und ohne groRere Pausen fortgeflihrt werden. Alternativ Der Ausgleich der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art Rauchschwalbe (Hirundo rustica) erfolgt Garagen, Uberdachten und nicht liberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauGB beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Geme| nde Ah renShagen'DaS kOW
Gartenland 9. Zweckbesti "Gartenland" ot di ; ; ; Tgn ; ; ; i durch Schaffung von Brutmdéglichkeiten (Ersatzbau oder Aufwertung) im Umfeld des Eingriffs. Die MaRnahme ist im ’ ” i R X J ) o vy . . . . .
weckKbestimmung artenian o . ist die BaneldfrelmaChUng aullerhalb dieser Zeiten mOglICh, wenn vor Beglnn durch eine faChkUndlge Person im . ; = ) . . BauNVO sowie bei Anlagen die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem VOI’Ubergehenden Aufenthalt Hiermit wird bestaugt, dass der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem .
1. Anderung und 1. Ergéinzung des
5. Anschluss der Grundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) e . und Bruten von Vogeln sicher ausgeschlossen wurden. : ’ : . .
Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern N )
. PI Nut | MaRnah Flachen fir M h hut P d Entwickl Nat L haft Fir jedes Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von maximal 3,5 m zulassig. i . . . - VM 4 - Kollisionsgefahr Fensterscheiben .
13 (§a9n:r;§e;1,Nruzz;nzg:rtjar?:xggeg,laaie‘réa) men und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha J g g handelt, Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die festgesetzten oértlichen Bauvorschriften Nr. 11.1 uer Fensterdffnungen mit einer Grofie von iiber 1,5 m? sind zur Vermeidung von Individuenverlusten durch Kollision 5. Wasserabfluss 3. Festpunkte des amtlichen geoditischen Grundlagennetzes M-V (§ 26 GeoVermG M-V) Bebauu ngsplanes N r. 2
IV PLANGRUNDLAGE . 112 zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die von Vogeln mit Glasflachen durch reflexionsarme Glassorten (Auenreflexionsgrad von max. 15 %), entsprechende Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf Vermessungsmarken sind nach §26 des Gesefzes Uber das amtliche Geoinformations- und  aprenshagen-Daskow, den ...................... L.S. Biirgermeisterin " : "
6. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuRe bis 500.000 Euro geahndet werden. (§ 84 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. Beschichtungen/Folien, AuBenjalousien oder ahnlich wirksame MaRnahmen zu versehen. Eine fiir Vogel folaende qesetzliche Bestimmunaen hingewiesen: Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) gesetzlich ’ WOhngeb’et BahnhOfStraBe y
. 13.2.2. Erhaltung von Baumen 87 Flurstick ¢ Flursticksbegeich B Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzen Fléchen sind mit einem einem Leitungsrecht 3 LBauO M-V) gefahrliche Durchsicht, z.B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, ist durch die Verwendung von g ~ 9 ' . g g : o . ) . geschiitzt. Vermessungsmarken diirfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt .
34 rstucksgrenze mit Flursttcksbezelchnung e Flurgrenze zugunsten des Wa;ser- und Bodenverbandes "Recknitz-Boddenkette" bzw. dessen Rechtsnachfolger halbtransparenten Materialien, wie z. 8. Milchglas, zu vermeiden. Der naturllche AbIan -w"d qbfhel&enden Wass"ers auf e-m fiefer liegendes Gru_pdstuck dart nlc.ht werden. Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Hohen- und 11. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 1 " PlanungsabSChnltt
" ’ zu belasten. Das Recht umfasst die Befugnisse zur Befahrung, Be ehun' Kontrolle, Wartung und VM 5 - Sehulz vor Kleinfierfallen Zum Nachteil eines hoher Ilqgenden Grundst.uclfs be.hlnde.rt werden. Der na’.[.urllche Ab"Iauf wild Schwerefestpunkifeldes darf eine kreisformige Schutzflache von zwei Metern Durchmesser weder "Wohn ebiet BahgnhofstraBe“ sowie die Stelle bgei der de.r Pla% auf Dgauer wahrend degr r.ISienststun(.den
15. Sonstige Planzeichen e " " - d i 9 9, Beg 9, ’ 9 Um anlagebedingte Tétungen auszuschlieRen, sind typische Kleintierfallen wie Gullys oder Kabelschichte mit abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlcks verstarkt oder tiberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert werden. ) dg ) h den k q "'b den Inhalt Auskunft halten ist. sind im Amtlich Bebauunasplan mit ortlichen Bauvorschriften liber die
renzpunid, vermar //Grenzpunkt, unvermarkt rneuerung der Anlagen. Ausstiegshilfen (Drainagematten, Lochblechschienen, Ausstiegsrohre) zu versehen, die ein Herausklettern auf andere Weise verandert werden (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)). I\(Aoi’:’:ejﬁur?;r:tigtr; ec;r;grjeginfgir\:\clieern e;hr?arrzrs]huangelrjl S;sf:wn Sachleur:mui: uznuderS:m(IEOnV\I/S\’/oSrlrr: im Amtiichen gsp
=TT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) ermdglichen. Alternativ sind die Strukturen so zu verschlieflen, dass ein Hineinfallen verhindert wird. Hier ist die ; : = = ; oA : ; . .. . . - B J | (o ORI VR e -
gy 155, 0 Leitungsrecht zugunsien des Wasser- und Bodenverbandes "Recknitz-Boddenkette” (s. textliche Festsetzung Nr. 6) Verwendung von engmaschigen Siebeinsatzen oder Gitterrosten mit schmalen Schiitzen (max. 1.7 om) oder Die Altl)lelltung von Abwaéssern oder Oberflachenwasser in oder auf die offentlichen StralRen ist 4. Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.S.m. § 20 NatSchAG M-V) ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Gestaltu ng nach § 86 LBauO M-V
7. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Kastenrinnen (Schlitzbreite max. 5 mm) zu beachten. unzulassig (§ 49 Abs. 3 Strallen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Béschung Bestandsgebaude, Die als Geh-. Fahr- und Leitunasrecht festaesetzen Flichen sind von ieder Bebauung freizuhalten (StrWG MV)). oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der nach § 20 NatSchAG M-V 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§
vermessen mit Angabe der ’ 9 9 J 9 ' Weiterhin si : . N . . geschutzten Biotope fiihren kdnnen, sind unzuléssig. 44 BauGB) hingewiesen worden.
Hausnummer, der Dachform und elte_rhm sm_d zur Vermeidung artenschutzrechtllcher_ Verbotstatbestande bei Nachweis von genutzten 6. Bodendenkmal E ‘t rf V . ff ‘tI h . I ‘t t
o _ _ _ -neigung sowie der First- und . Quartieren die nachfolgenden vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen zur dauerhaften Sicherung der . Bodendenkmale , " . . _ . _ NTWUIT ZUr verotmrenuicnundg im interne
coeeee 15.14. Abgrenzung unt1e§:tc);h|e4dIlcq%rg\ﬂbutzgné;, zNB;}(\)/on Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Traufhdhe 8. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) okologischen Funktion (CEF-MaRnahmen) erforderlich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist ilbel 1.fdAnderung und 1. I'Er?(an?tungt dtes Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Bahnhofstrale" ist mit 3 Abs. 2 484 Abs. 2 Bg GB
Baugebietes (3 1 Abs. 4. § s 5 BauNvo) Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Gartenland" kénnen gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und AUTAES oo, In Rratt getreten. (§ s.2und § S. auGB)
ausnahmsweise untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der privaten Grinflachen der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des VERFAH RENSVERMERKE
K StraBenbeleuchtung ® Schacht entsprechen, zugelassen werden. Davon abweichend sind Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveréandertem Zustand zu erhalten. 1 Die Gemeindevertretung hat 05 04.2017 sk & 2 Abs. 1 BauGB die Aufstell der 1
Kleintierhaltung bis zu einer Grundflache von 10 m* sowie Einfriedungen allgemein zulassig. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie - Dle emeindevertreting hat am  £9.US. gemals § s 1 bau e AUTsteliung der 1. i 0 tori
B it Angabe der laufenden N zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Anderung und 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 2 “Wohngebiet Bahnhofstrafte™ beschlossen. ANTENShAgEN-DASKOM, GO e plrgermelsterin Plan n DiIImann
(%} aum, vermessen, mit Angabe derfautenden ummer Zu ang der A?nzéi e ) P 9 9 Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinden Ahrenshagen-Daskow, u g
gang ge. Schlemmin und Semlow vom 15.05.2017 ortstiblich bekannt gemacht .
17.09. Hoéhenpunkt, Hbhenangabe im Hohenbezugssystem DHHN 92 (NHN)

Baro fur Stadt- und Landschaftsplanung

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behérde ist gemal § 17 LPIG M-V und § 1
Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schreiben vom 13.12.2022 beteiligt worden.

Stand: September 2025 Maldstab: 1:1.000
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