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A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung

Frankenthal ist eine der wenigen Ortschaften RUgens, welche noch unverdndert die
typische Form als Gutshof aufweist: Das Gutshaus ist noch vorhanden. Wahrend die
6stlichen Stallanlagen zumindest in lhrer Funktion, wenn auch teilweise durch Neubau-
ten ersetzt, erhalten blieben, ist der westliche Flugel nur noch an Grundmauern zu er-

kennen. Die Dorfzeile in Form von Katenhdusern ist gleichfalls noch vorhanden.

Die beabsichtigten Bauarbeiten an den Hofgebduden, zwecks Erhalts und Nutzung
sind nach § 35 (4) BauGB zwar privilegiert, es zeichnet sich aber ab, dass dies fur Teil-
neubauten ehemaliger Hofgebd&ude und Nutzungsverdnderungen nicht ausreichend
ist. Die von der Gemeinde geplante Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Gutshof
Frankenthal” dient der innovativen Erhaltung der historischen Anlage des Gutshofes
Frankenthal. Mit der Planung wird die Erhaltung der vorhandenen Bausubstanz sowie
die Wiederherstellung des historischen Bildes des Gutshofes angestrebt. Der Standort
soll so ausgebaut werden, dass das alte Ortsbild wieder hergestellt werden kann. Der
Standort ist wichtig fur das Landschaftsbild. Die verlorenen Gebdude sollen mit neuer
Nutzung wiederhergestellt werden. Um dieses Ziel sicherzustellen sollen hierfur die plo-

nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Die Revitalisierungen (Wiederaufbau Schmiede, Erhalt und Umbau Kuhstall for Ge-
werbe, Neuaufbau Mittelgebdude/Umnutzung des jetzigen Strohlagers) sollen im Er-
gebnis die Sicherung der historischen Hofanlage sicherstellen. Gleichfalls soll eine Re-
vitalisierung der Nutzung erfolgen, wobei die Dorfgemeinschaft aus Wohnen, Arbeiten
und Leben im Vordergrund steht. In diesem Sinn soll perspektivisch die Wiederherstel-
lung der kompletten Hofanlage in ihrer seltenen Tropfenform, durch landwirtschaftli-

che Nutzbauten im Ostfligel baurechtlich wieder erméglicht werden.

Wichtig hierbei ist auch die Initiative des LebensGut Frankenthal e.V., welcher direkt
als Pachter, bzw. indirekt Uber Privatpersonen aus seinem Kreis, die verbliebenen Stall-
gebdude, das Gutshaus nebst Nebengebdude und den GroBteil der Hoffldche in

seine  Nutzung Ubernommen  hat.  Erste  Sicherungs-, Umbau-  und
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4 Gemeinde Samtens — 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

GestaltungsmaBnahmen wurden umgesetzt. Es erfolgte bereits die bauliche Revitali-
sierung des Kdalberstalls, mit einer Umnutzung fUr Vereinszwecke u.a. mit Veranstal-
tungssaal, Generationentreff, Tauschring, Laden und Werkstatten, Schau- und Veran-
staltungskUche, sowie sanitdren Einrichtungen. Dazu hatte sich der Verein erfolgreich

fOr eine Férderung im LEADER-Programm beworben.

In einem weiteren Schritt steht die Instandsetzung der Schmiede an, um deren Verfall
zu verhindern und eine Nutzung fUr kulturelle Zwecke zu ermdglichen. Zudem soll ein
Strohfachwerkhaus auf dem bereits versiegelten Standort ,,Strohlager* errichtet wer-
den, wodurch die entstandene Bebauungslucke zwischen Kalberstall und Kuhstall wie-
der geschlossen wird. Als Strohhaus erinnert es an die bisherige Nutzung und soll als
Werkstatt, Tauschladen sowie zur Unterbringung von FSJlern dienen und damit zur wei-
teren Belebung des Hofes beitragen. Es wurden erneut Mittel aus dem LEADER-Pro-

gramm in Aussicht gestellt.

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 7. Die aktuelle Darstellung als Fidche fur Landwirtschaft
und Wald (im Suden des Geltungsbereichs) soll in die Darstellung eines sonstigen Son-
dergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Gutshof und Grinfldchen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Parkanlage”, sowie Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gedndert werden. Im sudlichen Teil wird an
Lage des Gutshauses die Darstellung als Fldche fUr Landwirtschaft, sowie die festge-
setfzte Fldche fur Wald weitergefuhrt. Mit der Planung soll die Erhaltung der vorhande-
nen Bausubstanz sowie die Wiederherstellung des historischen Bildes des Gutshofes si-
chergestellt werden. Dabei liegt besonderes Augenmerk auch auf der Eingliederung
als Teil einer Kulturlandschaft mit wertvollen in ihrer Eigenart, Schénheit und Vielfalt

schUtzenswerten Einzelelementen.

A.2 Ortliche Situation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes liegt westlich der
K12, die zum Hauptort Samtens und nach Poseritz fGhrt. Ca. 3 km ndérdlich liegt der
Hauptort Samtens, welcher eine grundzentrale Funktion einnimmt. Der Geltungsbe-
reich umfasst die im Norden verlaufende StraBe Frankenthal und das direkt anschlie-

Bende StraBenbegleitgrin. Der Geltungsbereich nimmt somit die vollstGndige
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Splittersiedlung ein, welche den Ortstell ,,Frankenthal” der Gemeinde Samtens bildet.
Frankenthal umfasst die historische Gutshofanlage und zwei ehemalige Wohnge-

bdude fUr Landarbeiter — sogenannte ,,Katen” — nebst Nebengebdude.

Die Flache ist zurzeit mit der noch bestehenden Bebauung des ehemaligen Gutshofes
(Gutshaus, Kichengebdude, Vereinshaus, Strohlager, Kuhstall und Schmiede) und ei-
nem als Wohnhaus genutzten Areal ehemaliger Schuppen bebaut. Gepragt wird der
Geltungsbereich durch die historische Hofanlage mit lhrer zentralen WegefGhrung als
Lindenallee, der Tropfenform, einer Vielzahl an offenen Grinflachen und dem sudlich
anschlieBenden Park mit Begrdbnisst&tte. Eine direkte landwirtschaftliche Nutzung der
Fldchen findet nicht mehr statt, kleinere FIiGchen werden aber inzwischen wieder als

Garten genutzt. Das Gebiet ist von landwirtschaftlichen FiGchen umschlossen.

KatastermdaBig liegt der Geltungsbereich auf den FlurstGcken 8 anteilig, 9 anteilig, 10,
11,12, 13, 14, 16, 17, 18 anteilig, 20, 21/1, 21/2, 22, 23, 24, 25, 26 und 27, Flur 11 der
Gemarkung Frankenthal. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der

Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersichtlich.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Regiondles Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) in der Fassung
des Satzungsbeschlusses vom 05.05.1998 wurde nach einer Anderung am 12.07.2010

genehmigt und ist seit dem 20.09.2010 rechtskraftig.

In der zeichnerischen Darstellung sind das Plangebiet, die gesamte Gemeinde sowie
dessen Umgebung als Tourismusschwerpunkt und als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
dargestellt. Hier gilt es alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzu-
stimmen, dass das Gebiet in seiner Eignung und besondere Bedeutung moglichst nicht

beeintrdchtigt wird.

Durch den Verlust von ca. 4,4 ha Fldche entstehen sowohl fUr den Tourismus als auch
fUr die Landwirtschaft keine wesentliche Beeintrdchtigung, denn es sind weiterhin aus-

reichend Fl&chen vorhanden.
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6 Gemeinde Samtens — 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

GemdB 3.1.3 (11) RREP VP wird ein Gutshaus mit seinen Parkanlagen fUr touristische
Iwecke nutzbar gemacht. Dabei bleibt der kulturhistorische Wert des Gebdudes und
der Parkanlagen im Zusammenhang mit ihrer Einbindung in die Landschaft erhalten.
(vgl. RREP VP 2010, S. 25 u. 26)

Entsprechend des Regionalen Raumordnungsprogrammes sollen gemdaB 4.2 (5)
Schlésser, Guts- und Parkanlagen erhalten und mit zeitgemdaBer Nutzung zu wirtschaft-
lichen, sozialen und kulturellen Zentren ihrer Ortschaften entwickelt werden. (vgl. RREP
VP 2010, S. 47)

Das unter 4.2 (5) genannte Ziel wird durch die Planung somit erfUllt.
Das unter (7) des 4.1 RREP VP genannte Ziel steht auch im Einklang mit der Planung,
da kein komplett neues Baugebiet ausgewiesen wird, sondern der vorhandene Guts-

hof revitalisiert wird. Durch die Revitalisierung wird zudem der Verbrauch von freier Na-

tur und Landschaft vermieden.

A.3.2 Fl&chennutzungsplan

Aktuell wird die Fl&che im Geltungsbereich der 3. Anderung des Fldchennutzungsplo-
nes als Fldche fur Landwirtschaft und im Siden in einem TeilstUck als FiGche for Wald
dargestellt. Der Geltungsbereich ist komplett von Fldchen fUr Landwirtschaft umge-
ben. Zudem grenzt sudlich eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage an
den Geltungsbereich, westlich liegen Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz und zur

Pflege von Natur und Landschaft.

Lusatzlich greifen Bestimmungen des Denkmalschutzes, welche in die Darstellung der

bestehenden Planungen aufgenommen wurde.
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B AUSWIRKUNGEN DER 5. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Die 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes hat in inren Teilbereichen folgende Aus-

wirkungen:

B.1 Verkehr

FUr den Verkehr ergeben sich durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes keine
Anderungen. Lediglich die neuen Baufldchen mUssen neu erschlossen werden. Bei der
neuen ErschlieBung wird sich im Kontext der Denkmalpflege am Verlauf der histori-
schen Wege orientiert. Aktuell erfolgt die ErschlieBung Uber die gewidmete StraBe
Frankenthal. Die StraBe Frankenthal schlieBt an die K12, die zum Hauptort Samtens und
nach Poseritz fUhrt. ZukUnftig soll die ErschlieBung durch kleinere Abzweiger von der
StraBe Frankenthal erfolgen und die vorhandenen Gebdude im Geltungsbereich er-
schlieBen. Diese ErschlieBung folgt historischer Nutzung und betont die fur Frankenthal

spezifische Tropfenform des Gutshofes.

B.2 Immissionsschutz

Durch die Lage des Planungsgebietes im I&ndlichen Raum und der N&he zu einer
StraBe ist vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prUfen. Inner-
halb des Geltungsbereiches des FlIGchennutzungsplanes und in der ndheren Umge-
bung befinden sich aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit
nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Ge-
werbebetriebe mit relevanten Emissionen sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder

der Umgebung vorhanden.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches verldauft die StraBe Frankenthal. Von die-
ser sind aber keine relevanten Immissionen zu erwarten, da an der StraBe bereits
Wohnbebauung vorhanden ist und die neu geplanten Gebdude sich nicht in direkter

Nd&he zur StraBe befinden.

Es liegen daher im Plangebiet keine Immissionen, die in der Planung im Bereich des

Immissionsschutzes zu berGcksichtigen wdaren.
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8 Gemeinde Samtens — 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Von den neu geplanten Bereichen sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da
es sich lediglich um eine kleine ErschlieBungsstraBe handelt, die den Charakter einer
WohnstraBe aufweisen. Auf diesen wird nicht schnell gefahren. Lediglich der typische
Ziel- und Quellverkehr ist zu erwarten und von diesem sind keine erheblichen Immissio-

nen zu erwarten.

Ca. 380 m nordlich des Plangebietes befinden sich die Windenergieanlagen (WEA)
der Windpark Frankenthal GmbH, wobei es sich nach dem BImSchG um genehmi-
gungsbedurftige Anlagen handelt. FUr die Erteilung der Genehmigung zum Bau und
Betrieb der WEA wurde eine Schallimmissionsprognose durch die WIND-consult GmbH
im Jahr 1996 erstellt. Nach dieser Schallimmissionsprognose ist lediglich fir den Bereich
der noérdlichsten, bebauten Grundsticke der Ortslage Frankenthal ein Larmimmissions-
pegel von 42 dB(A) zu erwarten. Dieser Bereich liegt im duBeren Teil des Geltungsbe-
reiches, dementsprechend wird die Planung durch die Immissionen der WEA berUhrt.
Bei den vorhandenen WEA handelt es sich auBerdem um Bestandsanlagen, die nicht
erweitert werden kdnnen, da es sich nicht um ein Vorhaltegebiet handelt, ist der Be-
trieb endlich.

B.3 Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch das noch vorhandene Gutshaus, ehemalige
Gebdude des Gutshofs, eine schitzenswerte Lindenallee und die ebenfalls vorhan-
dene Dorfzeile. Zudem liegen im Plangebiet groBe und freie Grunfldchen. Insgesamt
stellt sich das Gebiet aber als strukturarm dar. Wertvollere Biotope grenzen an das
Plangebiet an und sind bewusst nicht einbezogen worden u.a., weil deren Bestand

unverdndert bleiben bzw. sich natUrlich entwickeln soll.

Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die vermin-
derte Fldche natUrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt und die Neubildung des Grundwassers. FUr die Bodenversiegelung wird ein

Ausgleich geschaffen.

Die Bebauung der Fldche hat positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da der
Standort fUr das Landschaftsbild wichtig ist. Die Bebauung erfolgt aus historischem

Kontext eingeschossig und damit in den heutigen Dimensionen eventuelle negative
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden zudem durch die Anpflanzung mehr-

reihiger Hecken vermindert.

Derzeit versiegelte Fldchen werden zum Teil entsiegelt durch Abbruch rezenter Ge-
bdude jungerer Zeit, welche sich negativ auf das Ortsbild auswirken und dem histori-
schen Ortsbild nicht entsprechen (Anbauten aus DDR-Zeiten an ehemaligen Gutsge-
bduden, Schuppen/Nebengelasse). Dies kann insbesondere als Aufwertung gesehen

werden.

Die ErschlieBung und Bebauung vermindert die biologische Vielfalt. Die vorgesehenen
MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verdnderte neue biolo-

gische Vielfalt sicher.

Da die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb
des Plangebietes nicht ausreichen, sind externe KompensationsmaBnahmen erforder-
lich.

Artenschutz

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren werden Baurechte
geschaffen. Ké&nnen diese Baurechte aber nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher
Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Bebauungsplan nicht vollzugsfahig und do-
mit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Plangebiet geschitzte
Arten betroffen sein kdnnten, ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes daher un-
abhdngig von der Eingriffsregelung zu prufen, ob artenschutzrechtliche Vorschriften
der Planverwirklichung entgegenstehen kdnnten. Dies wurde anhand eines arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrags erarbeitet. Die Ergebnisse sind dem Umweltbericht zu

entnehmen.

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt im Umweltbericht.

B.4 Ver- und Entsorgung / technische Infrastruktur

Wasserversorgung

Der Zweckverband Wasser und Abwasserbehandlung Rugen versorgt die Gemeinde

mit Trinkwasser. BezUglich des Trinkwassers verbleibt es bei dem privaten Netzbetrieb
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10 Gemeinde Samtens — 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

im Bebauungsplangebiet. Die innere ErschlieBung ist hinsichtlich der Ziele des Bebau-
ungsplanes im Geltungsbereich durch den Vorhabenstrager leistungsfahig auszu-
bauen. DarUber hinaus ist es Sache des ZWAR. Die offentliche ErschlieBung hat auf
Grundlage einer entsprechenden Fachplanung und eines ErschlieBungsvertrages zwi-
schen dem Vorhabentradger und dem ZWAR zu erfolgen. Der Zweckverband Wasser-
versorgung und Abwasserbehandlung Rugen Ubernimmt keine Planungs- und Erschlie-
Bungsleistungen fur die Erweiterung oder Herstellung satzungs- und regelwerksgerech-
ter Anlagen zur &ffentlichen Wasserversorgung und ggf. Abwasserbeseitigung im Be-
reich des Bebauungsplangebiets. Die Entwicklung des Bebauungsgebietes ist abhdn-

gig von der Kapazitat der Versorgungsleitung des ZWAR.

Abwasserbeseitigung

Aktuell erfolgt die Entsorgung dezentral. Eine Pflanzenkldranlage wurde neu errichtet.
In der jetzigen Stufe reichen die Kapazitédten fur 20 WE, eine Erweiterung fur bis zu 50
WE ist aber méglich und mit Bau der Betriebswohnungen vorgesehen. FUr das gewerb-
liche Abwasser liegt eine Genehmigung vor. Es wird durch Fettabscheider gereinigt,
so dass normales Abwasser vorliegt. FUr zukUnftige Gewerbebetriebe gilt das gleiche,
dies wird durch den Bauantrag sichergestellt. Mit jeder Entwicklung der Ortslage muss
auch die abwassertechnische ErschlieBung neu Uberplant werden muss. Hierzu ist der
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis im Zusammenhang mit der Er-
weiterung der vorhandene Pflanzenkl&ranlage und/oder mit der Errichtung einer
neuen zusdatzlichen Kldranlage bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vor-
pommern-Rugen zu stellen bzw. eine Prifung der Zulassungsvoraussetzungen zeitnah
Zu beantragen. Dabei ist zu beachten, dass das anfallende Abwasser aus dem Bereich
Gewerbe/Handwerksbereich den Eigenschaften des hduslichen Schmutzwassers ent-
sprechen soll, um die Abwasserbehandlung vor Ort mittels einer vollbiologischen Klein-
klaranlage vornehmen zu kdnnen bzw. das Abwasser, dessen Schmutzfracht sich er-
heblich von dem hduslichen Abwasser unterscheidet, in dichten abflusslosen Sammel-
gruben gesammelt und dem ZWAR auf dem Wege der mobilen Abwasserentsorgung

Uberlassen werden.

VIUS Planergemeinschaft GmbH & Co. KG



Gemeinde Samtens- 3. Anderung des Fléichennutzungsplanes 11

Niederschlagswasser

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den GrundstUcken
erlaubnisfrei versickern kann. Voraussetzung dafUr ist, dass die grundsatzliche Méglich-
keit der Versickerung besteht (Nachweis durch Bodengutachten durch Bauantragstel-

ler).

Stromversorgung

Die Gemeinde Samtens wird von der E.ON edis AG mit elekirischer Energie versorgt.
Das Netz wird entsprechend erweitert. Eine FlGche fur Versorgungsanlagen wird (ori-
enfiert am Bestand) angrenzend 6stlich an die StraBe zum Gutshaus festgesetzt nach
BauGB § 9 Abs.1 Nr.14.

Gasversorgung

Die EWE Neftz versorgt die Gemeinde Samtens mit Erdgas. Sie bietet die Versorgung

des Gebietes an.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH bietet den Ausbau des Gebietes mit Te-

lekommunikationslinien an.

Abfdallentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie des Bioabfélle gemdaB der Satzung
Uber die Abfallwirtschaftim Landkreis Vorpommern-Rugen (Abfallsatzung) vom 17. De-
zember 2015 durch den Landkreises Vorpommern-Rugen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefUhrt. Weiterhin erfolgt die Ab-
holung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-
ckungen, durch hierfUr beauftragte private Entsorger.

Das MUllIfahrzeug kann wie bisher auch bis zum Gutshaus durchfahren und dort wen-

den. MUllbehdlter sind bis an die HaupftstraBe zu schieben.

Lo&schwasser

Der Loschwasserbedarf wird Uber das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas-

und Wasserfaches (DVGW) festgelegt. Demnach muss bei freistehender bis zu dreigeschossiger
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12 Gemeinde Samtens — 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

Bebauung eine Versorgung mit 800 I/min (48 m3/h) Léschwasser fUr eine Dauer von mindestens
2h gewdhrleistet werden.

Die Léschwasserversorgung wird durch eine ca. 100 m? groBe Kaverne, die im 6stlichen
Teil des Geltungsbereiches liegt, sichergestellt. Mit dieser kann die geforderte Wasser-
menge von mindestens 48 m3/h sichergestellt werden. Die FiGdche wird hierfUr bindend
festgesetzt nach BauGB § 9 Abs.1 Nr.12.

VIUS Planergemeinschaft GmbH & Co. KG
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C UMWELTBERICHT

C.1 Einleitung

C.1.1 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Samten liegt westlich der K12 und ca. 3 km sUdlich des Hauptortes
Samtens der ehemalige Gutshof Frankenthal. Nérdlich des Gutshofes verlduft die
StraBe Frankenthal. Das Gutshaus ist noch vorhanden. Die Dorfzeile ist gleichfalls noch
vorhanden. Der Standort soll unter anderem zu Wohnzwecken ausgebaut werden, so
dass das alte Ortsbild wieder hergestellt werden kann. Der Standort ist wichtig fUr das
Landschaftsbild. Die verlorenen Gebdude sollen mit neuer Nutzung wiederhergestellt

werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von ca. 5,2 ha.

C.1.2 LZiele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betrof-

fen.

Landschaftsplan

Die Gemeinde Samtens besitzt keinen Landschaftsplan.

Besonderer Artenschutz

Nach den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes ist im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) zwischen besonders geschutzten Arten und streng geschitzten Arten
zu unterscheiden. Letzteren wird dabei ein besonders intensiver Schutz zuteil. Welche
wild lebenden Tier- und Pflanzenarten dem strengen Artenschutz unterliegen, regeln
die Bestimmungen des BNatSchG (s. § 10 Abs. 2 Nr. 11) in Verbindung mit der Bundes-
artenschutzverordnung (s. Anlage 1, Spalte 3 BAnSchV), der EG-Artenschutzverord-
nung (s. Anhang A der VO der EG Nr. 338/97) sowie der FFH-Richtlinie (s. Anhang IV
der RL 92/43/EWG). Sofern streng geschiitzte Arten oder deren Lebensraume durch die
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14 Gemeinde Samtens — 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes

MaBnahme betroffen sind, ist dies im Abwagungsprozess besonders zu berucksichti-

gen.

Immissionsschutz

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Be-
ricksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdaltnisse kommen bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen verschiedene gesetzliche und
lGrmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren Aussa-
gen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedli-
che Larmarten zugeschnitten sind.

GemdaB Bundesimmissionsschutzgesetz BImSchG sind Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen verhindert und unver-
meidbare schddliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaB beschrdnkt werden.
GemdaB BImSchG sind auBerdem bei raumbedeutsamen Planungen die fUr eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Fidchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Um-
welteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden

Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Kultur- und Sachguter

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und der Denkmalpflege wird das Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern herangezogen. Bei einer Alflastenproblema-

tik ist die Bodenschutz-, Abfall- und Wassergesetzgebung zu beachten.
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C.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme
Biotoptypen
Die Kartierung des Geltungsbereichs ist nach der Anleitung fUr die Kartierung von Bio-

toptypen und FFH-Lebensraumtypen Mecklenburg-Vorpommern 2013 vorgenommen
worden, s. Anlage Biotoptypenkartierung. Die vorhandenen Biotope sind im Folgen-

den aufgefuhrt:
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Feldgendize, Alleen und Baumreinen:

BAG Geschlomsene Allee [§1F7)

BRL wckige Baumreine [§27)

] Baumgmnppe [§13]

BLMY Mesophies Lavbgebilsch [§520)
BHA Aufgeidste Baumhecke

EHE Baumnecke

BEA Alterer Einzeloaum (§18)

BBJ JUngerer Eingelbaum
Gronland:

SN Artenarmes Frischgriniand
SMEB Aufgelassenas Frischgriniand
AW Friscrweide

Siedlungs-, Vemens- und Industriegepiete:

QBD Brachfiiche des Dorfgebietes

QDA Dorfanger

QDS sonstige lkangwirtschiatiiche Befriebsaniage
Q5K Kidrankage

55 sonstige Ver- und Entsorgungsainage
VL Strage

oWVP Parkplatz, vemsiegelte Freifidche

oWV wirtschaftsweg, nicht- oder teilversegelt
OV wirtschafrsweg, versiegelt

QDF Ldndlich geprigtes Dofgebiet

OIXR histor. Ruine

Freifidchen des Siedlungsbereichs:

PES Artenreicher Tierasen

PER Artenarmer Ziemasen

Srinaniagen:

PRA Strukturarme, ditere Pamkaniagen (§ 18]
P Hutzgarten

Stoudensgume, Ruderalfiuren und Trittrasen:

RHU Ruderale Staudenfiur
RHEK Ruderaler Knechrasen

Besinfrdchtigungen wnd Gefahrdungen:

YEL Wikder Lagerplatz) Feuerstele

Tiere und Pflanzen
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Mit einem artenschutzrechlichem Fachbeitrag (siehe Anhang) wurde gepruft, ob ein
VerstoB gegen das Verbot der Beeintrchtigungen besonders geschutzter und be-
stimmter anderer Tier- und Pflanzenarten gemaB § 44 BNatSchG im Rahmen der MaB-
nahme vorliegt und ggf. der Antrag auf Ausnahme gemdaBn § 45 BNatSchG gestellt
werden kann.

Die vorhandenen Biotopstrukturen auf den Grunfléchen auBerhalb der Bebauungsbe-
reiche sollen in ihrem urspringlichen Zustand erhalten bleiben. Eingriffe in die gesetz-
lich geschutzte Allee sowie EinzeloGume sind nicht vorgesehen, der geschitzte Ge-
hélzbestand ist gemdaB der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzt. Verluste an sonsti-
gen Gehdlzbestdnden im Zuge von Abrissarbeiten sowie der Baufeldfreimachung sind
hingegen nicht auszuschlieBen. Es folgt eine Auflistung der moglichen betroffenen Ar-

fen.

Sdugetiere
Fischotter (Lutra lutra)

Die sudlich des Plangebiets verlaufende Niederung des Vorfluters L 6/1/4 weist eine
sehr hohe Bedeutung im Habitatverbund auf. Wesentlicher Teillebensraum der Art ist

das Grabensystem des Vorfluters L 6/1/4.

Baumbewohnende Fledermd&use wie GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Im Altbaumstand sind teils Spalten, Risse und Stammaufbriche mit potenzieller Quar-

tiereignung fUr baumbewohnende Fledermd&use vorhanden.

Gebdudebewohnende Fledermduse wie z. B. Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrel-

lus)

Im Gebdudebestand besteht ein ausgeprdgtes Quartierpotenzial (insbesondere

Stallgebdude mit Dachbdden, Traufblechen etc.).

Amphibien

Kammmolch (Triturus cristatus) und Laubfrosch (Hyla arboread)

Die suddstlich an das Plangebiet angrenzenden Kleingewdasser weisen ein Habitatpo-

tenzial fUr Kommmolch und Laubfrosch auf. Die Grinfldchen und der Geholzbestand
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im Plangebiet bieten die Eignung als Landlebensraum. Das Vorkommen einzelner Ar-

ten ist von daher nicht auszuschlieBen.

Zauneidechse (Lacerta agilis)

Es ist kein Vorkommen im vom Vorhaben betroffenen MTBQ bekannt, wohl aber in
der Mehrzahl der unmittelbar daran angrenzenden MTBQ (UMWELTKARTENPORTAL
LUNG). Es bestehen gunstige Ansiedlungsibedingungen (Trockenstandorte, Sonn-
pl&tze, Steinhaufen, etc.) im Vorhabenbereich. Ein Vorkommen der Art kann von da-

her nicht ausgeschlossen werden.

Brutvdgel

Rauchschwalbe (Hirundo rustica) und Mehlschwalbe (Delichon urbical)

Im groBen Stall befinden sich zahlreiche Nester der Mehlschwalbe und vereinzelte Nes-
ter der Rauchschwalbe. Im vorhandenen Kdlberstall wurden 10 Nester der Rauch-

schwalbe gefunden.

Weit verbreitete Gebdudebriter

Der Gebdudebestand (insbesondere Stallgebdude) bietet ein vielféltiges Nistplatz-

angebot.

Hohlenbewohnende und nestbauende Gehdlzbriter

Das Brutvorkommen kann aufgrund der weiten Verbreitung und Haufigkeit der Arten

nicht ausgeschlossen werden.

Brutvogel der Ruderdalstandorte

Das Brutvorkommen kann aufgrund der weiten Verbreitung und Haufigkeit der Arten

nicht ausgeschlossen werden.

Boden
Durch die zukUnftige Bebauung geht Boden durch Versiegelung verloren. Die vermin-

derte Fldche natlUrlichen Bodens hat generell negative Auswirkungen auf den
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Wasserhaushalt und die Neubildung des Grundwassers. Das anfallende Regenwasser
von baulichen Anlagen und Befestigungen soll méglichst zur Sicherung der Grundwas-
serneubildung weiter auf dem Grundstuck versickert werden. Das anfallende Regen-
wasser der StraBenfldche wird gesammelt und geht in den Vorfluter.

Klima

Die geplante Bebauung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das Kleinklima des
Gebietes.

Wirkungsgefige

Die Eingriffe haben keine wesentlichen Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft und Klima. Hierdurch ver&ndert sich auch das Wirkungsgefuge zwischen innen

nicht wesentlich.

Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt im landschaftlichen Freiraum.
Das alte Ortsbild ist pradgend fUr das dortige Landschaftsbild. Eine Wiederherstellung
des ursprunglichen Zustandes fuhrt also zu keinen negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild.

Biologische Vielfalt

Die ErschlieBung und Bebauung vermindert die biologische Vielfalt. Die vorgesehenen
MaBnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich stellen eine verdnderte neue biolo-

gische Vielfalt sicher.

C.2.1.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Vermeidung
Aus der Sicht der historischen Entwicklung handelt es sich hinsichtlich des sparsamen

Umganges mit Grund und Boden und der nicht vorhandenen Beeintrdchtigung des

Landschaftsbildes um einen geeigneten Standort. Die Inanspruchnahme von
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wertvolleren Flchen der freien Landschaft wird vermieden; es werden Uberwiegend
geringwertige naturliche Elemente in Anspruch genommen, die auBerdem bereits ei-

ner gewissen Vorbelastung ausgesetzt sind.

Das MaB der zuldssigen Versiegelung wird auf das erforderliche MaB begrenzt. Durch
die Beschrankung der zuldssigen Grundfléche einschlieBlich der Uberschreitungsmadg-

lichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt.

Im Rahmen des B-Plans Nr. 7 ,,Gutshof Frankenthal" kann artenschutzrechtlichen Be-
troffenheiten mit geeigneten MaBnahmen der Vermeidung bzw. CEF-MaBnahmen

begegnet werden.

Das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands beschrdnkt sich aus-
schlieBlich auf das notwendige Fangen und Verbringen von Tieren im Zusammenhang
mit Fm-VM 1. Hierzu wird im Anhang mittels Formblattes die Inaussichtstellung einer
Ausnahme beantragt. Nachfolgend werden die im Rahmen der artenschutzrechfli-
chen Befrachtung festgelegten VermeidungsmaBnahmen (VM) und funkfionserhal-

tende MaBnahmen (CEF) zusammenfassend dargestellt:

Gebdudebewohnende Fledermduse

Verbotsbestand Tétung

Die baulichen Anlagen auf dem Geldnde sind vor Beginn der baulichen Umsetzung
des B-Planes von einem Fledermausexperten hinsichtlich ihrer Nutzungsmaoglichkeiten

bzw. aktuellen Nutzung als Sommer- und Winterquartier zu untersuchen.

Werden signifikante Quartierpotenziale (gutachtliche Einschétzung) oder aktuelle
Quartiernutzungen (Nachweis von Tieren bzw. Spuren) festgestellt, ist durch den Fle-
dermausexperten die Quartierfunktion einzuschdtzen und ein Zeitfenster fur die Abriss-

arbeiten vorzugeben, das die Gefdhrdungspotenziale minimiert.

Wahrend der Abrissarbeiten ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) durch den Fle-

dermausexperten vorzunehmen. Die Zuvor konkretisierten Quartiere/
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Quartierpotenziale sind nochmals auf Anwesenheit von Fledermd&usen zu kontrollieren.
Dies gilt insbesondere fur solche Quartiere, deren Funktion und Besatzdichte erst durch
Offnung, ggf. per Handabbruch, festgestellt werden kann. Angetroffene Tiere sind zu

bergen und artgerecht zu versorgen (z.B. Umsetzen in ein Ersatzquartier).

Auf Grundlage der Kenntnisse aus Fm-VM Ta und Fm-VM 1c ist vom Fledermausexper-
ten eine Planung vorzulegen, in der Umfang, GroBe und Anzahl der Ersatzquartiere zu
beschreiben sind. Dabei sind vorzugsweise vorhandene Quartiere zu erhalten bzw. Er-

satzquartiere standortnah im neuen Gebdudebestand zu integrieren.

Verbotsbestand Stérung

Unter Anleitung eines Fledermausexperten sind um die Ein- und Ausfloge der Ersatz-
quartiere Schutzabsténde einzuhalten, um Barrieren in den Flugkorridoren zu vermei-
den bzw. Wechselbewegungen zwischen den Quartieren und Jagdarealen zu erm&g-

lichen.

Weiterhin sind Positionierungen von Lampen und anderen Leuchtquellen unter BerGck-
sichtigung der zu schitzenden Fledermaushabitate festzulegen (u.a. Vermeidung von

Beleuchtungsquellen im Bereich unmittelbarer Ein- und Ausfloge zu Quartieren).

Baumbewohnende Fledermduse

Vor Beginn von Fdllarbeiten sind die hiervon betroffenen B&ume zu markieren und von
einem Fledermausexperten hinsichtlich inrer Eignung bzw. aktuellen Nutzung als Quar-

fierbaum zu untersuchen.

Werden signifikante Quartierpotenziale (gutachtliche Einschdtzung) oder aktuelle
Quartiernutzungen (Nachweis von Tieren bzw. Spuren) festgestellt, ist durch den Fle-
dermausexperten die Quartierfunktion einzuschéatzen und ein Zeitfenster fur die Fallar-
beiten vorzugeben, welches die Gefdhrdungspotenziale des Vorhabens minimiert (vo-
raussichtlich November bis Februar, da eine Nutzung als Winterquartier unwahrschein-
lich ist).
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Die zuvor konkretisierten Quartiere und Quartierpotenziale sind unmittelbar vor Beginn
der Baumfdllarbeiten nochmals auf die Anwesenheit von Fledermdusen zu kontrollie-
ren. Angetroffene Tiere sind zu bergen und artgerecht zu versorgen (z. B. Umsetfzen in

ein Ersatzquartier).

Auf Grundlage der Kenntnisse aus Fm-VM 3a und Fm-VM 3c ist vom Fledermausexper-
ten eine Planung vorzulegen, in der Umfang, GroBe und Anzahl der Ersatzquartiere zu
beschreiben sind. Dabei sind vorzugsweise Ersatzquartiere standortnah am verbleiben-

den Baumbestand zu montieren.

Amphibien

Einfriedung von Baugruben mit Amphibien-Schutzz&unen zur Abschirmung der Berei-

che gegen (ein)wandernde Amphibien im Zeitraum Anfang Mdarz bis Ende Oktober.

Brutvdgel

Die potenziellen Habitatfldichen auf dem Geldnde sind vor Beginn einer moglichen
baulichen Umnutzung von einem Herpetologen auf das Vorkommen von Zauneidech-

sen zu untersuchen (Kartierzeitraum: Mai bis September).

Werden Vorkommen festgestellt, ist durch den Herpetologen ein Bereich abzugren-
zen, der als Lebensraum fur die Zauneidechse zwingend zu erhalten ist. In diesem Be-
reich sind bauliche Ver&dnderungen unzuldssig. Sind weiterfGhrende Schutz- bzw. Ent-
wicklungsmaBnahmen erforderlich, sind diese vom Herpetologen zu benennen und es

ist mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde ein Umsetzungskonzept abzustimmen.

Abrissarbeiten sind auBerhalb der Brutzeit d.h. im Zeitraum 01. Oktober bis 28. Februar
durchzufUhren. Sofern Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten wahrend der Brutzeit
durchgefUhrt werden sollen, muss unmittelbar vor Baubeginn durch einen Sachver-
stdndigen nachgewiesen werden, dass im Baubereich keine Fortpflanzungsstatten
von Vogelarten vorhanden sind. Bei Nachweiss von Fortpflanzungsstatten kbnnen Bau-
arbeiten in diesen Bereichen erst nach Ende der Brutzeit beginnen. Alternativ kénnen
mit der Naturschutzbehdérde geeignete MaBnahmen abgestimmt werden, die eine

Ansiedlung von Vogelarten in den Sanierungs- und Modernisierungsbereichen
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wdahrend der Bauzeit verhindern. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass diesbezUgliche
MaBnahmen ggf. einen gréBeren zeitlichen Vorlauf bendtigen und i.d.R. vor der Brut-

zeit umgesetzt werden mussen.

Sonstige Baufeldfreimachung (Gehdlzféllungen, Entfernung von Ruderalvegetation)

auBerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen 01. Oktober und 28. Februar.
Umbau des Kdlberstalls (Beginn 2016):

Der Verlust von Fortpflanzungsstatten der Rauchschwalbe ist mindestens im Verhdalinis
1:1in geeigneten Gebduden zu kompensieren. Ein Ersatz kann sowohl durch kinstliche
Nisthilfen (z. B. Rauchschwalbennester der Firma Schwegler) als durch die Verbesse-
rung der Ansiedlungsvoraussetzungen (z.B. durch StUtzbretter) geschaffen werden. Die
ErsatzmaBnahmen muissen bis zum Beginn der néchsten Brutsaison (Mitte Mérz) umge-

setzt sein.

FUr die Mehlschwalbe werden im Zuge der derzeit laufenden Sanierungsarbeiten am
Gutshaus neue Ansiedlungsvoraussetzungen geschaffen. Nach Auskunft des Vorha-
bentrégers ist eine Bewerbung um die Plakette ,,Schwalbenfreundliches Haus" ge-
plant (vgl. hierzu www.NABU-MV.de/schwalben). Bis zur Fertigstellung der BaumaBnah-
men am Gutshaus stehen fUr die Mehlschwalbe ausreichend Brutmdoglichkeiten am

groBen Stallgebdude zur Verfigung.
Instandsetzung des groBen Stallgebdudes (Zeitpunkt unkiar):

Vor Beginn von moglichen Abriss- bzw. InstandsetzungsmaBnahmen ist eine Bestand-
serfassung der Schwalbenester durch einen Sachverstdndigen vorzunehmen. Im Er-
gebnis der Bestandsaufnahme ist durch den Sachverstdndigen eine MaBnahmenpla-
nung zu erarbeiten, die den Verlust von Fortpflanzungsstatten kompensiert und die
Funktionalitdt des Brutlebensraumes kontinuierlich und im rdumlichen Zusammenhang

gewdhrleistet. Die MaBnahmen sind mit der Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf Ebene des Bebauungsplans konkret

erfass und mit den MaBnahmen zum Ausgleich bilanziert.
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Kompensationsmindernde MaBnahmen im Geltungsbereich

Innerhalb des Geltungsbereiches werden versiegelte Fldchen entsiegelt.

C.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kdnnen von
jeglichen Immissionen durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft,

aber auch durch Altlasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine emittierenden gewerblichen,

keine Sportanlagen oder landwirtschaftlichen Anlagen.

Durch die Lage des Planungsgebietes im ldndlichen Raum und der Ndhe zu einer
StraBe ist vorrangig das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu prUfen. Inner-
halb des Geltungsbereiches des Fldchennutzungsplanes und in der ndheren Umge-
bung befinden sich aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit
nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Ge-
werbebetriebe mit relevanten Emissionen sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder

der Umgebung vorhanden.

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft die StraBe Frankenthal. Von die-
ser sind aber keine relevanten Immissionen zu erwarten, da an der StraBe bereits
Wohnbebauung vorhanden ist und die neu geplanten Gebdude sich nicht in direkter

Nd&he zur StraBe befinden.

Es liegen daher im Plangebiet keine Immissionen, die in der Planung im Bereich des

Immissionsschutzes zu berUcksichtigen waren.

Ca. 380 m nérdlich des Plangebietes befinden sich die Windenergieanlagen (WEA)
der Windpark Frankenthal GmbH, wobei es sich nach dem BImSchG um genehmi-
gungsbedurftige Anlagen handelt. FUr die Erteilung der Genehmigung zum Bau und
Betrieb der WEA wurde eine Schallimmissionsprognose durch die WIND-consult GmbH
im Jahr 1996 erstellt. Nach dieser Schallimmissionsprognose ist lediglich fir den Bereich

der ndrdlichsten, bebauten Grundsticke der Ortslage Frankenthal ein
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Larmimmissionspegel von 42 dB(A) zu erwarten. Dieser Bereich liegt auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, dementsprechend wird die Planung durch die Immissionen der WEA
berhrt.

Von den neu geplanten Bereichen sind ebenfalls keine Immissionen zu erwarten, da
es sich lediglich um eine kleine ErschlieBungsstraBe handelt, die den Charakter einer
WohnstraBe aufweisen. Auf diesen wird nicht schnell gefahren. Lediglich der typische
Ziel- und Quellverkehr ist zu erwarten und von diesem sind keine erheblichen Immissio-

nen zu erwarten.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 und in der n&heren Um-

gebung sind der Gemeinde keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung
Durch die neuen Nutzungen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf die Ver-
kehrsemissionen des ortlichen StraBennetzes zu erwarten. Auf das Gebiet wirken keine

wesentlichen Immissionen ein.

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung
Die Nichtrealisierung (Nullvariante) der neuen Wohngebiete fUhrt zu keiner Verdnde-

rung der aktuellen Immissionssituation.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-

wirkungen sind nicht erforderlich.
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C.2.3 Umweltbezogene Auswirkungen auf KulturgUter und andere Sachguter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale bekannt, die durch die ge-
planten MaBnhahmen nicht erheblich beeintrdchtigt werden. In der Umgebung des
Geltungsbereiches befinden sich keine Gebdude, die als Kulturdenkmal einzustufen
sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmdler oder andere Sachguter sind nicht

ZU erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei DurchfUhrung der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann es durch Erdarbei-

ten bzw. Neubauten zu Verdnderungen der derzeitigen Bestandssituation kommen.

C.2.3.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfGhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.

C.2.3.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Uber in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale wird das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die Kosten hierfur sowie fUr die Pflege tragt der

Verein.
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C.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und

Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird akfuell dezentral entsorgt. Eine Pflanzenkléran-
lage wurde neu errichtet. In der jetzigen Stufe reichen die Kapazitéten fir 20 WE, eine
Erweiterung fUr bis zu 50 WE ist aber moglich und mit Bau der Betriebswohnungen vor-
gesehen. FUr das gewerbliche Abwasser liegt eine Genehmigung vor. Es wird durch
Fettabscheider gereinigt, so dass normales Abwasser vorliegt. FUr zukUnftige Gewer-
bebetriebe gilt das gleich, dies wird durch den Bauantrag sichergestellt.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie des Bioabfdlle gemdaB der Satzung
Uber die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Rugen (Abfallsatzung) vom 17. De-
zember 2015 durch den Landkreises Vorpommern-RUgen, Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefUhrt. Weiterhin erfolgt die Ab-
holung und Entsorgung von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpa-

ckungen, durch hierfUr beauftragte private Entsorger.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei DurchfUhrung der Planung

Bei der ErschlieBung des Gebietes und dem Bau der H&user freten Ladrm- und Staube-

missionen auf.

Durch den Betrieb des Gebietes entstehen hdusliche Abfdlle. Sie werden getrennt er-
fasst und entsprechend der Satzung des Landkreises Vorpommern - RUgen wiederver-

wertet oder behandelt.

Das hdusliche Abwasser wird dezentral in eine Pflanzenkl@ranlage eingeleitet.

C.2.4.3 Prognose der Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Die Nichtrealisierung (Nullvariante) fUhrt zu keiner Verdnderung der aktuellen Situation.
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C.2.4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen

Durch den Einsatz geeigneter Maschinen und Bautechniken werden Larm- und Stau-
bemissionen wahrend der ErschlieBung und dem Bau der Hduser auf ein Minimum re-

duziert.

C.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten als eine Revitalisierung des Guthofes bestehen

nicht.

C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von

Energien

Das Gebiet ist so konzipiert, dass fUr die einzelnen GrundstUckseigentUmer die Nutzung
erneuerbarer Energien moglich ist. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten scheiden
die Nufzung von Windenergie oder Biomasse aus. Die Installation von Photovoltaikan-
lagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet moglich; die passive Nutzung der Son-
nenenergie ist ebenfalls gut moglich, denn ausreichende Absténde zwischen den Ge-

bduden und insbesondere eine sudliche Ausrichtung der Gebdude sind maglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebau-

ungsplan mit seinen Festsetzungen nicht entgegen.

C.2.7 Wechselwirkungen

Bei der Prufung der Wechselwirkungen ist das Verhdltnis zwischen Natur und Land-
schaft, den Menschen sowie den Sach- und Kulturgutern, soweit sich diese durch die
Planung wechselseitig beeinflussen, zu erfassen. Wie aus den vorangegangenen Ka-

piteln hervorgeht, entstehen durch die Planung bei Bericksichtigung der MaBnahmen
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zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintfréchtigungen auf die be-
trachtenden Bestandteile der Umwelt keine erheblichen negativen Auswirkungen, die
sich so auswirken, dass weitere negative Auswirkungen zu erwarten waren. Die Umwelt
erheblich beeinfréchtigende Wechselwirkungen sind daher bei der Umsetzung der

Planung nicht zu erwarten.

C.3 Zusatzliche Angaben

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Zur Umweltprufung lagen folgende Unterlagen vor:

e Aflas der gesetzlich geschUtzten Biotope und Geotope im Landkreis Vorpom-

mern - RUgen

e Liste der Naturdenkmale des Landkreises RUgen

C.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben haben sich nicht ergeben.

C.3.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erfor-
derlich, da Uber die hier beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Be-

eintrchtigungen der Umwelt zu erwarten sind.

C.3.4 Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima werden ausgegli-

chen. Das Wirkungsgefuge zwischen ihnen wird wieder hergestellt. Auch die Eingriffe
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in die Landschaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden 1&n-

gerfristig ausgeglichen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und der Europdischen Vogel-
schutzgebiete werden nicht berUhrt. Schadliche, umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt sind nicht zu

erwarten.

Das Eintreten eines artenschutzrechtlichen Verbotstatbestands beschrankt sich aus-
schlieBlich auf das notwendige Fangen und Verbringen von Tieren im Zusammenhang
mit FM-VM 1. Hierzu wird im Anhang mittels Formblatt die Inaussichtstellung einer Aus-

nahme beantragt.

Es ergeben sich Auswirkungen auf Kulturgiter. Uber in Aussicht genommenen MaB-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale wird das Landesamt
fOr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Wdahrend der Bauphase werden die Emissionen auf ein Mindestmal beschrankt. Als
Heizenergie kbnnen Erdgas und regenerative Energie genutzt werden. Hierdurch wer-
den Emissionen vermindert. Der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwdssern
ist gewdhrleistet. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen Umwelt, Menschen,
werden nicht beeintrdchtigt. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 hat keine

nachhaltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

C.4 Hinweise

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfaroungen entdeckt, ist ge-
mMaB §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zust&ndige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der GrundstUckseigentUmer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt
for Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mit-
zuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes for

Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
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Funde gemdaB §11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.

Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu

Tage tfreten, so ist unverzuglich der Landkreis Vorpommern-RUgen zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefun-

den werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige Polizeidienststelle.

Zum Schutz der Population von (streng) geschitzten Arten durfen gem. § 44 Abs.1
BNatSchG offensichtliche Quartierspldtze z.B. Altbdume sowie Nischen, Spalten und
Bdden in Gebduden, Erdkeller) nicht zur Fortpflanzungszeit von 01.03. bis 30.09 fur Bau-
maBnahmen beansprucht werden. Eine Ausnahme von dem Verbot ist méglich, wenn
im konkreten Einzelfall Gebdude oder Gebdudeteile, die abgerissen oder beseitigt
werden sollen oder zu fdllende Altbdume vorher gutachterlich auf Quartiere unter-

sucht werden und die MaBnahme als unbedenklich eingestuft wird

ANHANG
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