Satzung Uber die 10. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fir das Gebiet "Muritz West"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch G v. 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geédndert durch G
v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal - Muritz
VOM i, folgende Satzung Uber die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 fir das
Gebiet ,Muritz West*, betreffend den Grundsticksbereich ,Haus Ostseestern” dstlich der Strafe ,Zur Seebricke' und
stdlich der Strandpromenade, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Gegenstand des Teils A der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93 sind nur die
schwarz bzw. farbig hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen
schwarzen Schrift- oder Planzeichen. Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung gibt
zur Orientierung auszugsweise die fortgeltenden Festsetzungen des Ursprungsplans

einschlieBlich der 1. bis 8. Anderung wieder.
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7 N N Planunterlage:
16 ) N . Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 06.02.2020 u. 02.03.2021
: N | Gmk. Muritz; FI. 1, 2; Lagebezug ETRS 89 (UTM 33), Hohenbezug DHHN2016
% T Yy Vermessungsburo Kréatschel, Inh. Daniel Golnik, M. Sc., Obvl,
N / / Lise-Meitner-Ring 7, 18059 Rostock
4 erganzt durch
% Kataster-, Lage- und Héhenplan vom 02.05.2018 und durch Lageplan v. 26.08.2008
4 Gmk. Mritz, FI. 1, 2; Lagebezug ETRS 89 (UTM 33), Hohenbezug DHHN 92
4 Vermessungsburo Manthey & Schmidt, ObVI, Hinrichsdorf 3, 18146 Rostock
an
PLANZEICHENERKLARUNG S oo
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Granflachen

zuletzt geandert durch G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch G v. 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Sonstige Sondergebiete

SO/B
SO/S

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRzZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
[l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (sh. § 87 (2) LBauO M-V)

Hohe baulicher Anlagen

0K 16,0 Oberkante als HochstmaB in Meter (DHHN 2016)

TH 15,0 Traufhohe als HochstmaB in Meter (DHHN 2016)
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLPLATZE, NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVvO)

Beherbergung (vgl. Teil B Nr. 1.1)
Strandversorgung (vgl. Teil B Nr. 1.2, fortgeltend)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und Nebenanlagen (sh. TF 1.6.5)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

R

(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung:
p ° o..: o
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
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X Entfallende Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

Parkanlage, privat (sh. TF 3.1.1, fortgeltend) (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

Erhaltung gesetzlich geschitzter Baume (§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 18 NatSchAG M-V)

Flachen fur Aufschittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

nachrichtlich: Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz
hier: Sturmflutschutzdine
(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 136 LWaG M-V)

nachrichtlich: Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
hier: Kistenschutz-Vorsorgeflache (Kustenschutzgebiet Graal-Mritz)
(§9 (6) BauGB i. V. m. §§ 89, 136 LWaG M-V)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung (GRZ, Bauhohe) innerhalb des Baugebietes

(§ 16 (5) BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)
[l. KENNZEICHNUNGEN
GOK 3,10 Geplante Geléandeoberkante in Meter (DHHN 2016)
+—°M ¢+ BemaBung
O—p— vorhandene Flursticksgrenze; Flursticksbezeichnung

49.47 Hoéhenkoten (Vermessung v. 02.03.2021 / DHHN 2016)

TEIL B: TEXT

Gegenstand des Teils B der Satzung Uber die 10. Anderung des B-Plans Nr. 4-5/93 sind nur die blau

abgedruckten textlichen Festsetzungen. (Die dariiber hinaus fir den Anderungsbereich relevanten
fortgeltenden Festsetzungen sind schwarz abgedruckt. Sie sind nicht Gegenstand der Plananderung.)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

1.1 Sondergebiet Beherbergung

1.1.1 Die Sondergebiete Beherbergung dienen der Unterbringung von Einrichtungen der
Fremdenbeherbergung

1.1.2 Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschl. Ferienwohnungeni. S. d. § 13 a
BauNVO, Schank- und Speisewirtschaften, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber oder -leiter, die dem Hauptnutzungszweck in Geschossflache und Bau-
masse untergeordnet sind.

1.1.3 Ausnahmsweise kénnen Raume fUr gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen werden, wenn
sie nach ihrer Art und der Geschossflache dem Hauptnutzungszweck untergeordnet sind.

(§ 11 BauNVvO)

1.2.1 Die Sondergebiete Strandversorgung dienen der Unterbringung von Gebauden fUr die touristische
Versorgung und die Unterhaltung der Erholungssuchenden.

1.2.2 Zulassig sind gastronomische Einrichtungen, Ladengeschéafte des Einzelhandels bis 100m?2 Verkaufs-
flache, soweit sie der Deckung des gehobenen, aperiodischen Bedarfes oder des Kur- und Badebe-
darfes dienen (Erlebniseinzelhandel/Schau- und Kunsthandwerk; Lederwaren, Uhren, Schmuck, Mode,
Drogerieerzeugnisse, Spielwaren, Presseartikel, Souvenirs), Einrichtungen und Anlagen fur kulturelle
und gesundheitliche Zwecke, Einrichtungen fur Ausstellungen sowie flr die Touristeninformation und
Zimmervermittlung, sonstige Einrichtungen, die der touristischen Versorgung dienen.

1.2.3 Ausnahmsweise kénnen im Baugebiet 1 (SO/S) Wohnraume fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber oder -leiter zugelassen werden, sofern sie dem Hauptnutzungszweck zuge-
ordnet sind und ihm gegenuber in Geschossflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.6 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 S.1 Nr.4 und Nr.20 BauGB)

1.6.5 In den Baugebieten SO1, SO2, SO14, SO15 und SO16 sind ebenerdige Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen unzuldssig. (§12 (6, 7), 14 (1) BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB)
2.1 Alle H5henangaben beziehen sich auf NN. (§ 18 Abs.1 BauNVO)

1.2 Sondergebiet Strandversorgung

2.1a Die Hohenangaben im Baugebiet SO 2 beziehen sich auf das amtliche Hohensystem (DHHN 2016).
(§ 18 Abs.1 BauNVO)

2.2 Die Erdgeschossbodenhdhe von Gebauden muss mindestens 2586 (2,90 m DHHN 2016)
betragen. Dies gilt nicht fur die Baufelder 1 und 14 bis 16. Als Ausnahme kdnnen geringere Erdge-
schossbodenhdhen zugelassen werden fur Nassraume im Baugebiet 6 (SO/FK) und fur Raume, die
nicht fur den dauernden oder regelmaBigen Aufenthalt von Personen bestimmt sind.

(§ 9 Abs.1 S.1 Nr.20, Nr.25 BauGB)

3.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3. Festsetzungen zur Grinordnung

3.1.1 Die Vegetation auf den Grunflachen - Parkanlage - ist in ihrem Bestand auf Dauer zu sichern. Es ist mit
jeder neuen baulichen Anlage ein Abstand von mindestens 2,5 Metern zur Kronentraufe vorhandener
Baume (auch innerhalb von Bauflachen) einzuhalten. Fur die Bautatigkeiten sind die ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Strauchern auf Baustellen” (RSBB) zu beachten.

3.1.2 Die Absenkung von Grundwasser ist nur zeitlich begrenzt zulassig. Gleichzeitig sind die Vegetations-
bestande im Wurzelbereich mit ausreichend Wasser zu versorgen.

3.1.3 Verdrangter Oberboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes wieder einzubauen oder im naheren
Umfeld zur Erdmodellierung zu verwenden.

3.1.4 Das auf Dachflachen anfallende Regenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungs-
schéchte, -graben, -mulden) weitestmdglich auf den Grundstlicken zu versickern. Nur Uberschuss-

wasser darf im Trennsystem - erforderlichenfalls Uber Ruckhaltebecken - an die Vorflut abgegeben
werden.

3.1.5 Die Errichtung von Nebenanlagen wie Lauben, Geratehauser, Abstellplatze usw. ist in den Grunflachen
nicht zulassig.

3.1.6 Innerhalb der Grunflachen - Parkanlage - sind Wege nur in wassergebundener Bauweise zuldssig.
Waurzeln von Baumen durfen nicht beeintrachtigt werden.

3.1.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und sonstige
FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies gilt nicht fur die
PlanstraBe C (Nachtigallenweg), die StraBe Zur Seebricke und die Baugebiete 1, 14, 15, 16. Stell-
platze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sicker-
pflaster). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).

3.1.7 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrten, sonstige Fahrflachen und sonstige
FuBwege innerhalb der Bauflachen sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Dies gilt nicht fUr die
PlanstraBe C (Nachtigallenweg), die StraBe Zur Seebrlcke und die Baugebiete 1, 14, 15, 16. Stell-
platze erhalten einen durchsickerungsfahigen Belag (z. B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sicker-
pflaster). Die Verkehrsflachen sind bestandsschonend anzulegen (gem. RSBB).

3.1.10 Neue Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieBlich innerhalb der Verkehrsflachen und der mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen zulassig.

3.1.11 Alle nicht mehr benétigten versiegelten Flachen sind mit der ErschlieBung des Baugebietes vollstandig
zurlckzubauen.

3.2 Anpflanzgebot fir Baume, Bindungen fur die Erhaltung von Bdumen

3.2.3 In den Baugebieten 1 bis 3 und 7 bis 12 gilt auf den gekennzeichneten Flachen ein Erhaltungsgebot
fir Baume mit einem Stammdurchmesser ab 25 cm, gemessen in einer Héhe von 1,0 m Uber Gelande.
Ausnahmen kénnen durch die Untere Naturschutzbehérde zugelassen werden.

(§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

4.1 Abfall- und Mullbehalter sind dauerhaft so einzugrinen, dass sie nicht einsehbar sind.
In den Baugebieten 1, 14 - 16, 17 und 18 sind Abfall- und Millbehalter im Gebaude unterzubringen.

4.  Ortliche Bauvorschriften

4.3 Fassaden sind als Lochfassade mit stehend rechteckigen Offnungen auszubilden.

In den Baugebieten SO 1, 8a, b, 14 - 16 sind in der Erdgeschosszone straBenseitig auch durchgehen-
de Fensterfronten zuléssig.

4.4 Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit Putz-
feldern auszufuhren. Es sind nur Farbtdne mit einem Remissionswert groBer 70% zulassig. Zuldssig
sind in den Baugebieten 4, 5, 11, 13 weiterhin vertikal oder horizontal strukturierte Verschalungen aus
Holz oder fasergebundenem Zement. Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes (konstruktiv nicht
erforderliches) Fachwerk, strukturierte Putzarten, Glasbausteine, polierter Naturstein, glasierte
Keramikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe imitieren, Kunststoffplatten, Metalle sind in den
Fassaden nicht zulassig.

4.5 Die Fassaden sind durch Gesimse, Fensterfaschen oder Balkone bzw. Loggien zu gliedern.
Gebaudefassaden in den Baugebieten SO 16, Ml 8a, b sind dartber hinaus durch Fassadenversatze,
Risalite mit Zwerchgiebeln, Frontispize oder Loggien bzw. Uberdachte Balkonanlagen vertikal in Ab-
schnitte von max. 15 m Breite zu gliedern. Die Breite der vg. Gliederungselemente muss dabei jeweils
mind. 6 m betragen.

HINWEISE

2. Die Traufhohe ist als die Hohe der Schnittlinie zwischen der aufgehenden Wand und der Oberkante
der Dachhaut definiert.

4. Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Ill der Grundwasserfassung Graal - Mritz.
Die fur die Errichtung einer Tiefgarage baubedingt erforderliche Grundwasserabsenkung bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. In einem Sachverstandigengutachten (IB Wei3e, Bergen a. R., 09.11.2021)
wurden dazu das Absenkverhalten standortbezogen untersucht sowie die Auswirkungen auf die be-
nachbarten Bauwerke und das grundwasserabhangige Landdkosystem aufgezeigt. Bedenken wg.
einer Salzwasserintrusion erwiesen sich als unbegrindet. Die MaBnahmeempfehlungen sind zu be-
achten (geschlossene Grundwasserhaltung / Berliner Verbau, Beweissicherung zur Bewertung von
Setzungsrisiken, Bauzeitempfehlung sowie Schutz/Bewasserung von Baumen im Absenkbereich).

5. Auf die Beschrankung von Baumfall- und GehdlzschnittmaBnahmen auf den Zeitraum vom 01.10. bis
zum 01.03. und den Genehmigungsvorbehalt fur Baumfallungen wird hingewiesen. (§ 39 (5)
BNatSchG, § 18 NatSchAG M-V). Zusatzlich sind auch Abbruch- und BaufeldfreimachungsmaBnah-
men auf diesen Zeitraum zu beschranken, um Verbotshandlungen gem. § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG
zu vermeiden. Abweichungen kénnen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung mit der Natur-
schutzbehdrde abgestimmt werden.

VE(RFAHRENSVERI\/IERKE

geandert im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB)

1. Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 24.09.2020 Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln am 18.03.2021 erfolgt.

2. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 24.03.2021 bis zum 09.04.2021 nach § 13 a (3)
BauGB unterrichten und zu der Planung auBern.

3. Die Entwirfe der 10. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung haben in der Zeit vom
21.05.2021 bis zum 21.06.2021 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 a (2)i. V. m.
§ 3 (2) BauGB und §§ 3, 4 PlanSiG o6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kénnen, durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln am 06.05.2021 ortsublich bekanntgemacht worden.

4. Die von der Plananderung beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind

nach § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.
5. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmenam ........... gepruft. Das Er-

gebnis ist mitgeteilt worden.

6. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan (10. Anderung), bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B),am .......... als Satzung beschlossen und die Begrindung
zum Bebauungsplan gebilligt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - Mritz, (Siegel) Blrgermeisterin
7. Der katastermaBige Bestand am 06.02.2021 im Anderungsbereich wird als richtig dargestellt
bescheinigt.
D. Golnik
Rostock, (Siegel) Obvi

8. Die Satzung Uber die 10. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Dr. Benita Chelvier

Graal - MUritz, (Siegel) Blrgermeisterin

9. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan (10. Anderung) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Gemeinde-
kurieram ............. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
des.......... in Kraft getreten.

Dr. Benita Chelvier

Graal - MUritz, (Siegel) Burgermeisterin

Gemeinde Graal - MUritz

Landkreis Rostock

10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4-5/93

fur das Gebiet "Muritz West",
betreffend den Grundstucksbereich ,Haus Ostseestern® ostlich
der StraBe ,Zur Seebrucke' und sudlich der Strandpromenade

2. ENTWURF

Bearbeitungsstand: 25.11.2021, erganzt 08.12.2021

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

AUSLEGUNGSEXEMPLAR

gemaB § 4 a Abs. 3 Baugesetzbuch

Ausgehangt am:

14.12.2021
Abzunehmen am: Abgenommen am:
31.12.2021 Siegel Unterschrift Siegel Unterschrift
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