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Teil . Planbegrindung

I.1. Planungsziele, Planungserfordernis, Rechtsgrundlagen

Planungsziele:
Die Gemeindeverwaltung hat zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung im Gemeindegebiet Dum-

merstorf ein Einzelhandelsentwicklungskonzept erarbeitet. Es beschreibt im Gemeindehauptort Dum-
merstorf einen Zentralen Versorgungsbereich und zeigt unter Bertcksichtigung der mittelfristig geplanten
Einwohnerentwicklung bestehende Versorgungsdefizite auf. In der Ortslagen Kavelstorf ist danach ein
Nahversorgungsstandort vorgesehen, um sowohl nach der oértlichen Verkaufsflachendichte als auch
nach dem Warensortiment bzw. der Angebotstiefe eine fur diesen Gemeindebereich bestehende Ange-
botsllcke zu schlieBen und damit die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung zu verbessern. Dazu soll
an der SUdspitze des B-Plangebietes Nr.1b ein Lebensmittel-Vollsortimenter (2000 m? Verkaufsflache),
ein Drogeriemarkt (600 m? Vil.) und ein Frischemarkt (250 m? Vfl.) angesiedelt werden. Auf der Flache soll
auBerdem ein Wochenmarkt und ein gastronomisches Angebot entwickelt werden. Vorgesehen ist eine
Verkaufsflache von insgesamt 3000 m2.

Der Gesamtumfang und das Warensortiment der vorgesehenen Einzelhandelsnutzungen erfordern die
Festsetzung eines Sondergebietes fur groBflachigen Einzelhandel nach § 11 (3) BauNVO.

Planungserfordernis:

Die besagte Flache ist zzt. durch den B-Plan Nr. 1b als Gewerbegebiet (GE 6a) gem. § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen sind hier entsprechend § 11 (3) S. 1 BauNVO unzu-
lassig. Zur Verwirklichung der o.a. Planungsziele ergibt sich hieraus ein Planungserfordernis, weil sie
auch nicht nach § 31 BauGB im Wege einer Befreiung von den Festsetzungen des B-Plans genehmigt
werden kénnen. Eine Zulassungsentscheidung Uber die beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen kann in-
soweit nicht dem Bauantragsverfahren Uberlassen werden, sondern erfordert eine Ermittlung der von
moglichen Auswirkungen des Vorhabens potenziell betroffenen 6ffentlichen Belange und privaten Inte-
ressen sowie eine spezifische planerische Abwagung der Gemeinde Dummerstorf. Dazu hat die Ge-
meinde am 06.12.2022 beschlossen, den B-Plan Nr. 1b zu &ndern (6. Anderung).

Rechtsgrundlagen:
Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage der §§ 1 (3), 2 (1) i.V.m. §§ 8-10 BauGB.
Fur die Aufstellung und den Vollzug dieses Bebauungsplanes gelten folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gean-
dert durch Art. 2 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Art. 3 G v. 04.01.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 6),
- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI. M-V S.
1033).

Raumordnung und Landesplanung:

Bauleitplane sind nach § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Leitlinien der Landesentwicklung und Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraument-
wicklungsprogramm M-V (LEP v. 27.05.2016) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP v. 22.08.2011) vorgegeben.

Mit Blick auf das Planungsziel ,groBflachiger Einzelhandel’ ist hier insbesondere Kapitel 4.3.2 des LEP zu
bertcksichtigen. Aufgrund der Zugehorigkeit der Gemeinde zum Stadt-Umland-Raum Rostock ist dar-
Uber hinaus Kapitel 11.A3 des SUR-Entwicklungsrahmens v. 11/2011zu beachten (RREP, 3.1.2 (4)).

Von groBflachigen Einzelhandelseinrichtungen durfen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
Raumordnungsziele (regionales Einzelhandelskonzept) und auf die stadtebauliche Ordnung
(Verkehrsanbindung, Gewahrleistung der verbrauchernahen Bevolkerungsversorgung, Sicherung
zentraler Versorgungsbereiche) ausgehen. lhre Ansiedlung ist nur in zentralen Orten und unter
Beachtung des Kongruenzgebotes hinsichtlich der Gewahrleistung der Funktionen zentraler
Versorgungsbereiche und ihrer Einzugsbereiche zulassig (LEP. Z 4.3.2 (1),(2)). AuBerhalb der
Innenstadte / Ortszentren und sonstiger Zentraler Versorgungsbereiche sind EinzelhandelsgroBprojekte
mit  zentrenrelevanten Kernsortimenten unzuldssig und solche mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten i.d.R. auf stédtebaulich integrierte Standorte zu beschranken. Bei zentrenrelevanten
Randsortimenten ist in einer Einzelfallprifung nachzuweisen, dass keine schadlichen Auswirkungen auf
Zentrale Versorgungsbereiche zu beflrchten sind (LEP: Z 4.3.2 (3),(4)).
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Das mit dieser B-Plananderung vorgesehene Nahversorgungszentrum beinhaltet eine Agglomeration
mehrerer Einzelhandelseinrichtungen mit Warensortimenten des taglichen Bedarfs (des Grundbedarfs),
darunter einen groBflachigen Betrieb (> 800 m2 Vil. / vgl. § 11 (3) BauNVO). Es ist in seiner Gesamtheit
als EinzelhandelsgroBprojekt i.S.v. § 11 (3) BauNVO zu beurteilen, das durch die im B-Plan erganzte Text-
festsetzung Nr. 14a auf nicht zentrenrelevante Sortimente der Grundversorgung beschrankt wird. Seine
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung wurde
im Einzelhandelsentwicklungskonzept Dummerstorf untersucht'. Dabei wurde auch gepriift und nachge-
wiesen, dass die Ansiedlung nicht in dem Zentralen Versorgungsbereich Dummerstorf einflgbar bzw. er-
ganzbar ist und dass gleichzeitig aber eine gute stadtebauliche Integration des vorgesehenen Standortes
durch die OPNV-Erreichbarkeit und eine behindertengerechte Querung der GemeindestraBen Zur Rade-
wiese und Landweg, durch VerknUpfung mit weiteren Infrastrukturdienstleistungen sowie durch vorlie-
gende Wohnbauplanungen gewahrleistet ist. Der Standort liegt in rAumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit einem bereits zugelassenen Fachmarkt fur Reitsportbedarf (zzt. Baustelle) und mit einer
Kfz-Ladestation der Fa. EnBW. Westlich angrenzend wird Uber den B-Plan Nr. 32 die Neuerrichtung von
Mehrfamilien- und Reihenh&usern (ca. 200 WE) und eines medizinischen Zentrums vorbereitet.

Zu prufen war, ob die Vermutungsregel des § 11 (3) BauNVO auf die geplante Einzelhandelsansiedlung
zutrifft, ob also z.B. durch Umsatzverlagerungseffekte Zentrale Versorgungsbereiche in ihrer
Funktionalitat beeintrachtigt werden oder die Nahversorgung der Wohnbevoélkerung gefahrdet wird.

Die Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Entwicklung eines Nahversorgungszentrums in
Kavelstorf keine nachteiligen Auswirkungen auf die Versorgungsstruktur sowie auf die Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche von Dummerstorf oder anderen Stadten und Gemeinden der Region
erwarten lasst. Dazu wurde auf der Grundlage der Bevolkerungsprognose 2035 und der Entwicklung der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Gemeindegebiet sowie auf der Grundlage der einzelhan-
delsrelevanten Kaufkraft in der Gemeinde Dummerstorf der Verkaufsflachenbesatz im Sortimentsbereich
des Grundbedarfs, also im Lebensmittelbereich analysiert. Es wurde fir 2021 eine stark unterdurch-
schnittliche Einzelhandelszentralitdt (22,6 % - also hohe Kaufkraftabflisse) und eine ebenfalls unter-
durchschnittliche Verkaufsflachenausstattung (0,32 m%/EW) ermittelt. Die geplante Ergénzung eines
Grundversorgungsangebotes in Kavelstorf mit 3000 m?2 Vil. ist vielmehr zur Verbesserung der wohnort-
nahen Versorgung der Bevolkerung erforderlich.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Region Rostock hat deshalb in seiner landesplaneri-
schen Stellungnahme v. 14.11.2022 die Vereinbarkeit der Planung mit den Erfordernissen der Raumord-
nung festgestellt.

Flachennutzungsplan, sonstige Planungen der Gemeinde:

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den von der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b betroffenen Be-
reich als Gewerbegebiet dar (GE 2). Die 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b kann deshalb nicht gem. § 8 (2)
BauGB aus dem FNP entwickelt werden. Die Gemeinde hat deshalb entsprechend § 8 (3) BauGB be-
schlossen, im Parallelverfahren zu der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b gleichzeitig auch den Flachennut-
zungsplan zu andern.

I.2. Geltungsbereich, Bestand, Nutzungsbeschrankungen

Geltungsbereich )
Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes bleibt von der 6. Anderung unberuhrt.

Die Anderung betrifft die Teilflache GE 6a des B-Plans.

Bestand:

Der von der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b betroffene Bereich ist unbebaut und dient temporar Baustel-
len- und Lagerzwecken fur unterschiedliche Vorhaben im Umfeld. Am &stlichen Rand ist eine Flache bis
zur Autobahn ungenutzt und wird als M&hwiese unterhalten. Im Westen grenzt ein mit einer E-Ladestation
baulich genutztes Grundstick an. Stdlich schlieBt das Grundstick eines Pferdesport-Fachmarktes an.
Der Anderungsbereich ist (ber eine neu errichtete ZufahrtstraBe an die GemeindestraBe Zur Radewiese
angeschlossen, die den Anderungsbereich im Westen tangiert. Im Norden des Anderungsbereichs be-
findet sich eine weitere ZufahrtstraBe, die das Betriebsgrundstick der Autobahnmeisterei an die Gemein-
destraBBe Zur Radewiese anbindet.

T WIMES - Stadt- und Regionalentwicklung, 06.10.2022
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Nutzungsbeschrénkungen:

Trinkwasserschutz:

Das Plangebiet liegt vollstandig in der Oberflachenwasserschutzzone Il der Warnow; ca. 400 m westlich
liegen Auslaufer der Oberflachenwasserschutzzone Il. Die nach der TGL 24348 erlassene Schutzzonen-
verordnung vom 27.03.1980 ist gem. § 136 (1) LWaG M-V zu beachten.

Altlasten:

Der Anderungsbereich tangiert mit einer kleinen Teilflache einen Altlastenstandort. Es handelt sich dabei
um eine ehemalige Sandgrube auf dem sudlichen Nachbargrundsttck, die mit Hausmull mit Machtigkei-
ten bis zu 6,5 m verfullt wurde. Im Zuge der Bauarbeiten auf dem Nachbargrundstick erfolgte hier ein
Bodenaustausch. Das angefallene Material wurde nach den abfall- und bodenschutzrechtlichen Vor-
schriften entsorgt. Abfall- oder bodenschutzrechtlichen Beschrankungen und Nutzungsvorbehalte sind
fir den Anderungsbereich deshalb nicht mehr relevant.

Luftverkehrsrechtlicher Zustimmungsvorbehalt:

Der Anderungsbereich liegt auBerhalb des luftverkehrsrechtlichen Bauschutzbereichs des Flughafens
Laage und auBerhalb der Anflugsektoren in mehr als 10 km Entfernung zum Flughafenbezugspunkt. Da-
nach bestehen fur Baugenehmigungsverfahren im Plangebiet keine Zustimmungsvorbehalte der Luftver-
kehrsbehorde gem. § 12 (2, 3) LuftVG. Im Zusammenhang mit der militarischen Nutzung des Flughafens
sind durch den B-Plan jedoch Belange der Bundeswehr berthrt. Mit der 6. Anderung des B-Plans bleibt
die diesbezugliche Sach- und Rechtslage aber unverandert (Zulassung der Uberbaubaren Flachen und
der Bauhdhen unverandert). Die Belange der Bundeswehr bleiben deshalb weiterhin ohne Beeintrachti-
gung (Bundesamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schr. v.
08.06.2020 zur 5. Anderung des B-Plans).

Bauverbot bzw. Zustimmungsvorbehalt entlang der Autobahn:

Gem. § 9 (1, 2) FStrG besteht in einer Entfernung bis zu 40 m zum Fahrbahnrand der BAB 19 (einschl.
Abfahrt Nr. 10 Kavelstorf) ein allgemeines Bauverbot und in einer Entfernung bis zu 100 m ein Zustim-
mungsvorbehalt der obersten LandesstraBenbaubehdrde zu Baugenehmigungen fur die Errichtung / An-
derung baul. Anlagen. Baugenehmigungsfreie Vorhaben bedlrfen hier unmittelbar einer Genehmigung
der obersten LandesstraBenbaubehdrde. Hinsichtlich der Planungen zur Umgestaltung der Abfahrt Nr. 10
Kavelstorf gilt das Bauverbot bzw. der Bauvorbehalt ab dem Zeitpunkt der Einsichtnahmemaoglichkeit der
Betroffenen in die Umgestaltungsplanung. Zum Zeitpunkt der 6. B-Plananderung Uberarbeitete Die Au-
tobahn GmbH den Vorentwurf dazu (LP3); als Genehmigungsplanung ist ein Planfeststellungsverfahren
erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 1b einschl. der 1. — 5. Anderungen ist gem. § 9 (7) FStrG unter Mitwirkung des
Tragers der StraBenbaulast der BAB 19 zustande gekommen. § 9 (1 — 5) FStrG sind deshalb nicht anzu-
wenden (Zustimmungs- / Genehmigungsvorbehalt), soweit die Festsetzungen des B-Plans eingehalten
werden. Nach dem bisherigen Stand des B-Plans betrifft dies in dem von der 6. Anderung des B-Plans
Nr. 1b berthrten Bereich i.W. die Errichtung von Anlagen des Larmschutzes zwischen der Autobahn und
dem Baugebiet (Neu: SO/NV), die Errichtung baul. Anlagen bis zu einer Hoéhe von 52 m . NHN (ca. 8 m
0.G.) in einer Entfernung ab 60 m zur Autobahn (bzw. ab 30 m zur gepl. Autobahnabfahrt Nr. 10). Werbe-
anlagen — mit Ausnahme von Werbeanlagen in Form eines auf die Fassade aufgebrachten Firmen-
schriftzuges oder eines Firmenlogos (vgl. TF 9) — sind von der befreienden Wirkung des § 9 (7) FStrG
bisher nicht erfasst. (zuletzt Stellungnahme des StraBenbauamte Schwerin, v. 08.02.2010, Az. 2552-555-
01-520a).

Larmschutz:

Der rechtskraftigen Bestand des Bebauungsplan Nr. 1b beinhaltet fiir den Anderungsbereich (Baugebiet
SO/NV) Emissionskontingente fir den Tag- und Nachtzeitraum (immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel von 60/43 dB(A) (tags/nachts)). Die Kontingentierung erfolgte unter der Berlcksich-
tigung von Vorbelastungen gewerblicher Anlagen im Industriegebiet dstlich der BAB 19, durch gewerbli-
che Anlagen im ,alten Gewerbegebiet (Getreidetrocknung) westlich des Plangebietes sowie durch die
Windkraftanlagen im Umkreis des Plangebietes so, dass fUr alle maBgeblichen Immissionsorte des Ka-
velstorfer Landwegs Nr. 25 — 41, die aufgrund der Festsetzung als WA-Gebiet den hdchsten Schutzan-
spruch genieBen, die immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden kénnen (NORDUM GmbH,
09/2005 — 1. Anderung; TUV Nord GmbH, 10/2009 — 4. Anderung des B-Plans Nr. 1b).

Der Nachweis der Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Baugenehmigungsverfahren
anhand der jeweiligen Grundsttcksflache zu fuhren, die im Baugebiet liegt (Flache des Baugrundstlcks
i.S.v. § 19 (3) BauNVvO).

Denkmalschutz:
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Im Anderungsbereich liegt das Bodendenkmal Kavelstorf 12; die ungefahre Abgrenzung is in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Eine Veranderung des Bodendenkmals oder seine Beseitigung kann
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation durch eine anerkannte archaologische Grabungsfirma sichergestellt wird. Fur
nahere Abstimmungen ist der geplante Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig bei der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen.

I.3. Grundziige der Planung

Mit der 6. Plananderung werden Anderungen der bisher zulassigen Nutzungsart vorgenommen. Dies ist
nach planungsrechtlichen Grundsatzen regelmaBig als Eingriff in die Grundzige der Planung zu verste-
hen. MaBgeblich sind hier die Uberplanung eines bisherigen Gewerbegebietes (GE 6a) und einer fiir
Ausgleichszwecke vorgesehenen Grinflache als Sondergebiet flr groBflachigen Einzelhandel.

Die planerischen Grundzige zum Nutzungsmal und zur Gewahrleistung der Schutzanforderungen um-
liegender Wohn- und Mischnutzungen, hier insbesondere die Baudichte (GRZ), die zulassige Bauhdhe
und die flachenbezogene Beschrankung der Larmemissionen (immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel) bleiben von der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b unberthrt.

|.4. Bauliche und sonstige Nutzung

Art der Nutzung: )
Sondergebiet ,Nahversorgung” (§ 11 BauNVO): Mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b wird der Uber-

wiegende Teil des Baugebietes GE 6a (15.628 m?2) und der 6stlich angrenzenden Grinausgleichsflache
(2.371 m?) als Sondergebiet Uberplant (insgesamt 17.999 m2). Auf der Flache wird eine bauliche Nutzung
fur ein Nahversorgungszentrum gem. TF 14a (neu) zugelassen und gemaB § 11 (3) BauNVO festgesetzt.
Der geplante Umfang und die Vertraglichkeit der insgesamt zugelassenen Verkaufsflachen von 3.000 m?
im Sortimentsbereich periodischer Bedarf (Lebensmittel, Drogeriewaren, Frischemarkt/Regionalprodukte)
wurde zuvor entsprechend § 11 (3) BauNVO in einem Einzelhandelsentwicklungskonzept (EHEK) gepruft
(vgl. Pkt 1.1). Die in Kavelstorf mit dieser Plananderung sortimentsgebunden zugelassene Verkaufsflache
lasst danach vorteilhafte / keine nachteiligen Auswirkungen auf die wohnortnahe Versorgungsstruktur
sowie auf die Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche von Dummerstorf oder anderen Stadten
und Gemeinden der Region erwarten. Entsprechend den Schlussfolgerungen des EHEK und der hierzu
vorliegenden landesplanerischen Stellungnahmen v. 14.11.2022 und v. 09.05.2023 wird dabei eine enge
Beschrankung der zulassigen Verkaufsflache (insg. 3.000 m2) und der Warensortimente entsprechend
den Merkmalen vorgenommen, die der Vertraglichkeitsanalyse im EHEK zugrunde lagen. Dies beinhaltet
als Angebotskern die nahversorgungsrelevanten Sortimente Lebensmittel mit max. 2000 m2 Vfl. und Dro-
geriewaren mit max. 600 m2. Die zugelassene BetriebsgrdBe orientiert sich dabei an dem Planungsziel,
eine Diversifizierung des in der Gemeinde vertretenen Einzelhandels nach Angebotsumfang und -tiefe zu
erreichen. Diesbezlglich soll die Planung im Sortiment Lebensmittel, das im Gemeindegebiet bereits mit
2 Dicountern (und gem. EHEK einem weiteren geplanten) vertreten ist, den erforderlichen Raum fur einen
Vollsortimenter eréffnen. Die Anforderungen zeitgemaB-moderner Wareprasentation im Zusammenhang
mit dem Angebotsumfang in dieser Marktform erfordern regelmaBig VerkaufsflachengréBen von 1.800 ..
2.000 m2 bzw. deutlich daruber hinaus. Die Festsetzung einer Verkaufsflachengrenze von 2.000 m2 orien-
tiert sich dabei an der Einwohner- und Kaufkraftanalyse des EHEK und an Ublichen Marktkonzepten un-
terschiedlicher Anbieter in diesem Segment. Dies trifft sinnentsprechend auch auf die festgesetzte Ver-
kaufsflachengrenze von 600 m? im Sortiment Drogeriewaren zu.

Ausnahmeregeln hinsichtlich einer Uberschreitung der Verkaufsflachen-Obergrenze (3.000 m2) werden
lediglich far die Einrichtung eines Freiluft-Wochenmarktes fur Regionalprodukte zugelassen. Denn diese
besondere Angebotsform ist fur die Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse (s.0.) irrelevant. Sie ist zu-
dem als ortliche Besonderheit zu verstehen, die der Profilierung des landlichen Raums in der Abgrenzung
zu urbanen Einkaufserlebnissen dienen soll. Von der Zulassung eines weiteren Ausnahmetatbestandes
fur eine vorgesehene Erlebnisgastronomie nahm die Gemeinde gem. § 1 (4) BauGB Abstand; die zuge-
lassene Verkaufsflachengrenze von 150 m2 innerhalb einer Obergrenze von insgesamt 3000 m2 ist inso-
weit fUr gastronomische Angebote bindend. Obwohl gastronomische Angebote per Definition nicht den
Verkaufsflachen zuzurechnen sind, ergibt sich aus der planbedingten Agglomeration mit den zugelasse-
nen Verkaufsflachen eine nicht zu vernachlassigende Korrelation zu Kundenfrequenz und Kaufkraftbin-
dung. Damit ggf. zu verbindende mittelbare Auswirkungen der Planung i.S.v. § 11 (3) BauNVO insbeson-
dere auf andere zentrale Versorgungsbereiche und auf die Versorgung der Bevdlkerung sollen vermieden
werden.
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Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO): Eine verbleibende Restflache der bisher flr Ausgleichszwecke vorgese-
henen Flache (459 m2) wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Flache verbliebe als verinselte Grinfla-
che andernfalls funktionslos. Der Nordteil der Flst. 22/105 und 22/23 kann im Ergebnis als Arrondierungs-
flache fur die Autobahn-Meisterei bereitgestellt werden, die hier einen Bedarf zur Erweiterung ihres Mitar-
beiter-Stellplatzes hat.

Mit der Uberplanung der fiir Ausgleichszwecke bisher vorgesehenen off. Grinflache werden gleichzeitig
Flachen fur Anpflanzungen nach den TF 4 und 7 mit einer Gesamtflache von 1.508m2 aufgegeben.

Schutzgrin/Larmschutzbauwerk: Die 6ff. Schutzgrinflache fur die Errichtung eines Larmschutzwalls bzw.
im Suden: Larmschutzwand besteht unverandert fort.

MaB der baulichen Nutzung:

Das bisher zulassige MaB der baulichen Nutzung wird mit der 6. Anderung des B-Plans Nr. 1b nicht ver-
andert. Im Anderungsbereich verbleibt es bei der zuldssigen Grundflachenzahl von 0,7 und einer zuléssi-
gen Bauhohe bis 52 m . NHN (ca. 8 m u. G.). Der Bauhéhenbezug (NHN) besteht fort. Mit der Zulas-
sung des Sondergebietes wird in diesem Bereich von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl abge-
sehen (bisher GFZ 2,0; vgl. GE 6a). Angesichts der zugelassenen Nutzungsart ist eine GFZ-Festsetzung
hier ohne Regelungswirkung.

Bei der Festsetzung der Bauhdhe werden die besonderen Nutzungsinteressen des geplanten Fachmark-
tes berlcksichtigt. Hierzu wird auf die fortbestehende Textfestsetzung 9 verwiesen, die eine Ausnah-
meregelung fur die Errichtung eines Werbepylons bis zu einer Hohe von ca. 30 m 0.G. beinhaltet. Ent-
sprechend der Zweckbestimmung einer Werbeanlage wird im konkreten Fall eine autobahnnahe Unter-
bringung i.d.R. erwartet. Fur diesen Fall ist auf die Anbauvorbehalte entlang der Autobahn und die Einbe-
ziehung der StraBenbaubehdrde in derartige Ausnahmeentscheidungen hinzuweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise:

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Ausdehnung der 6stlichen Baugrenze um ca. 17 m nach
Osten gem. § 23 BauNVO erweitert. Die neue 6stl. Baugrenze liegt damit in der Flucht der autobahnseiti-
gen Baugrenzen der Ubrigen Baugebiete des B-Plans und berlcksichtigt das Anbauverbot nach § § 9 (1)
FStrG (40 m). Die Erweiterung der Baugrenze wurde erforderlich, um neben der Gebaudegrundflache,
die fur die Entwicklung eines landlichen Nahversorgungszentrums erforderlich ist und dessen Kern ein
Lebensmittel-Vollsortimenter bilden soll, die entsprechend erhéhte Anzahl von Kundenstellplatzen unter-
zubringen. Der dartber hinaus nach § 9 (2) Nr. 1 FStrG bestehende Zustimmungsvorbehalt des Fernstra-
Ben-Bundesamtes ist gem. § 9(7) FStrG fUr Vorhaben nach den Festsetzungen dieses B-Plans unbeacht-
lich, weil Die Autobahn GmbH des Bundes m. Schr. v. 15.05.2023 der Planung zugestimmt hat (Az.
NLNOG/C3 1/2023 153).

Die Ausdehnung der Uberbaubaren Grundsticksflache (Baugrenze) hat zur Folge, dass ein bestehendes
Informationskabel der Autobahn GmbH im Zuge der GrundstlckserschlieBung auf eine geeignete neue
Trasse zu verlegen ist. Der Bestand wurde im Plan (6. Anderung) entsprechend als entfallend gekenn-
zeichnet. Die Abstimmung mit der Die Autobahn GmbH Uber eine geeignete neue Trasse und die Verein-
barung der Kostentragung flr die Verlegung der Leitung werden Gegenstand der nachfolgenden Vorha-
bensplanung und der Grundsttcksvorbereitung. Die Umverlegung des Autobahnfernmeldekabels steht
auch im Zusammenhang mit baulichen Erganzungen auf dem Grundstick der Autobahnmeisterei nérd-
lich des Plananderungsbereichs und mit der Planung eines Ersatzneubaus fir das bestehende Kabel-
haus im Baufeld der jetzigen Anschlussstelle Kavelstorf. Mit der 6. Anderung des B-Plans wurde eine An-
passung der Baugrenze auf dem Flst. 22/105 (alt: 22/70) vorgenommen, die diesen Ersatzbau ermdg-
licht.

I.5. ErschlieBung des Plangebietes

[.5.1. Verkehr

Der Anderungsbereich ist verkehrlich ber die GemeindestraBe ,Zur Radewiese’ erschlossen und (ber
die unmittelbar angrenzende Autobahnabfahrt Kavelstorf (AS 10) direkt an das Uberregionale Verkehrs-
netz (BAB A19, L 191) angeschlossen. Uber den Bahnhof Kavelstorf in einer fuBlaufigen Entfernung von
ca. 500 m besteht auBerdem Anschluss an das S-Bahn- und Regionalbahnnetz in/von Richtung Rostock
und Gustrow.

Den Anschluss der GemeindestraBBe ,Zur Radewiese’ an die geplante Umgestaltungslésung fur die Auto-
bahnabfahrt hat die Gemeinde auf der Grundlage des derzeitigen Standes der Ausbauplanung der An-
schlussstelle bereits hergestellt. Die 6. Plananderung hat deshalb keine Auswirkungen auf Planungen der
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Die Autobahn GmbH (vgl. Pkt. .2). Die Zufahrt zu dem Sondergebiet erfolgt Gber eine private Verkehrs-
flache, die im Zusammenhang mit der StandorterschlieBung flr den stdlich benachbarten Fachmarkt fur
Pferdesportartikel ebenfalls bereits hergestellt wurde. Direktzufahrten von der GemeindestraBe ,Zur Ra-
dewiese' in das zugelassene Sondergebiet ,Nahversorgung® werden nach Abstimmung mit der Ver-
kehrsbehorde (SN v. 18.06.2020, 17.05.2023) im B-Plan nicht vorgesehen. Von einer zunachst erwoge-
nen Festsetzung der bestehenden privaten Betriebszufahrt zur Autobahn-Meisterei als private Verkehrs-
flache wurde in Abstimmung mit der Die Autobah GmbH abgesehen. Die Gemeinde beabsichtigte hier,
eine Mitbenutzungsoption fur Warenanlieferungen des Nahversorgungszentrums zu ermdéglichen. Dies
stand jedoch im Widerspruch zu dem Erfordernis, sowohl im Sommerdienst als auch im Winterdienst ei-
nen reibungslosen Dienstablauf der Meisterei sicherzustellen und die Zufahrt/Abfahrt der Autobahnmeis-
terei jederzeit frei befahrbar zu halten. Es war zu beflrchten, dass die Zufahrt fur Betriebsdienst-
Fahrzeuge temporar blockiert sein kénnte, wenn z.B. Fahrzeuge mit Warenanlieferungen flr das Nahver-
sorgungszentrum in der Einfahrt auf ihre Abfertigung warten massen oder Kraftfahrer nach der Warenan-
lieferung die Betriebszufahrt zur Einhaltung der Lenk- u. Ruhezeiten als Parkflache nutzen.

1.5.2. Technische Infrastruktur

Die Belange der Ver- und Entsorgung der Baugebiete bleiben von der 6. Anderung des B-Plans unbe-
ruhrt. Im offentlichen Bauraum der StraBe ,Zur Radewiese’ oder im Anschlussbereich an die Autobahnab-
fahrt 10st die 6. Plananderung keine MaBnahmeerfordemisse aus, die den ortlichen Leitungsbestand
(Wasser, Abwasser, Elt, Gas) betreffen.

Die Trinkwasser-Versorgung wird durch den WWAV Uber die vorhandene Trinkwasserleitung da 250x22,8
PEh in der StraBe ,Zur Radewiese" gewahrleistet. Die Schmutz- und Niederschlagswasserableitung er-
folgt Uber bestehende Medien in der privaten Verkehrsflache, die als Zufahrt zum Sondergebiet dient. Fur
die Niederschlagsableitung ist dabei eine Einleitbegrenzung erforderlich. Auf Vorhabenebene ist deshalb
entsprechender Speicherraum durch dezentrale MaBnahmen (Baumrigolen, Rigolen, Grindacher etc.)
vorzusehen, deren NotUberlaufe an die Niederschlagswasserkanalisation angeschlossen werden kon-
nen. Aufgrund der Lage in der Schutzzone Il der Warnow sind dabei Ableitungen von wassergeféhrden-
den Stoffen in die Rohrleitungen und das Vorflutsysteme zu vermeiden.

Die leitungsgebunden bereitstehende Loschwasserkapazitat deckt den Bedarf entspr. der einschlagigen
Richtlinie TRW 405 zzt. nur zu 50 %. Die Loschwasser-Bereitstellung Uber das 6ffentliche Trinkwassernetz
ist dabei mit dem Warnow-Wasser- und Abwasserverband und der Nordwasser GmbH auf Vorhaben-
ebene abzustimmen. Fir die Sicherung der Erstbrandbekdmpfung sind mind. weitere 100 m3 im Umkreis
von max. 300 m zum Objekt vorzuhalten oder durch eine objektbezogene Losung zu ersetzen. Bei der
Genehmigung baulicher Anlagen ist entsprechend §§ 3, 14 LBauO M-V die Ausschopfung des zugelas-
senen MaBes der Nutzung hier insoweit von der zum Bauzeitpunkt verfugbaren Loschwasserkapazitat
abhangig, denn die planungsrechtlichen Zulassungsvorschriften befreien nicht von der Einhaltung des
Bauordnungsrechts.

Altlasten: Zu dem am Stdrand des Anderungsbereichs in der Planzeichnung nachrichtlich vermerkten
Altlastenstandort wird auf die AusfUhrungen unter Pkt. 1.1 (Nutzungsbeschrankungen/Altlasten) verwie-
sen.

Abfallwirtschaft: Alle im Planbereich anfallenden Abfalle sind nach den Vorschriften des Abfallrechts
selbst zu verwerten oder einem Erfassungssystem nach der Abfallsatzung des Landkreises oder einem
Rucknahmesystem nach § 25 und 26 KrWG zuzufUhren. Die Pflichten zur ordnungsgemaBe
Abfallentsorgung erstrecken sich sowohl auf den Zeitraum der Bautatigkeit als auch nach der
Fertigstellung und Inbetriebnahme des Objektes. Alle Abfalle, insbesondere auch Bodenaushub sind
gem. § 4 KrW-/AbfG vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwerten und darUber hinaus
entsprechend der Abfallsatzung zu entsorgen. Nichtverwertbare Abfélle des Baugeschehens sind gem. §
10 KrW-/AbfG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Unbelasteter, recyclingfahiger Bauschutt und
Baustellenabfalle sind einer zugelassenen Bauschuttaufbereitungsanlage zur Verwertung zuzufuhren. Die
Nachweisfuhrung der Abfallentsorgung richtet sich nach der Verordnung Uber Verwertungs- und
Beseitigungsnachweise (NachwV). Auf die Pflichten des Grundstlickseigentimers als Abfallbesitzer wird
hingewiesen (§§ 11, 42 KrW-/AbfG). Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche im Sinne des Ge-
fahrstoffrechts bekannt werden, besteht Anzeigepflicht beim Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V
(LAGUS), Abteilung Arbeitsschutz, Regionalbereich Nord, Standort Rostock (§ 18 (2, 3) GefStoffV M-V 1.
V. m. TRGS 524 - SchutzmaBnahmen fur Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen). Bei anfallenden
Uberschussbdden oder bei Einbau von Bodenmaterial auf den Baugrundstiicken ist durch die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen zu treffen (§§ 10, 11 BBodSchV,
DIN 19731).
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I.6. GrUnordnung, Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB, Artenschutz

1.6.1 Grinordnungskonzept:
Das grunordnerische Konzept des Gewerbeparks wird beibehalten.

Im &ffentlichen Raum ist das Grinordnungskonzept weitestgehend umgesetzt. Flr den neu herzustellen-
den Abschnitt der StraBe ,Zur Radewiese' im Anschlussbereich an die Autobahnabfahrt ist die fortgelten-
de Textfestsetzung 3b beachtlich. Danach sind 6ff. Verkehrsflachen mit hochstdmmigen, groBkronigen
Baumen zu bepflanzen. Ein Mindestabstand von 2,5 m zum vorhandenen Leitungsbestand ist dabei
grundséatzlich einzuhalten.

Auf den privaten Grundstlcken sind gem. Textfestsetzung Nr. 7 unter Beachtung der verkehrlichen Sicht-
felder nach RASt 06 entlang der Grundstlcksgrenzen Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m an 6ff. Ver-
kehrsflachen bzw. in einer Breite von 3 m entlang der sonstigen Grundsticksgrenzen anzulegen. Fur
Grundstlckszufahrten ist eine 12 m breite, fir Grundstlckszugange entsprechend eine 3 m breite Unter-
brechung zulassig (TF 4).

Die beiden Baumreihen entlang der Betriebszufahrt und des Mitarbeiterparkplatzes der Autobahn-
Meisterei sind nach § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzt. Der Schutzstatus wurde nachrichtlich in
den B-Plan (6. Anderung) Ubernommen. Die 6. Plandnderung hat keine Auswirkungen auf die Baumrei-
hen, da die im Abstand von ca. 5 m festgesetzten Baugrenzen unverandert fortgelten und von einer In-
tensivierung der verkehrlichen Nutzung der Betriebszufahrt der Autobahn-Meisterei (vgl. Pkt 1.5.1) abge-
sehen wird.

Hinzuweisen ist auBerdem auf eine Eiche auf dem FlIst. 22/97, die nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt
ist. Der Baum ist innerhalb einer Uberbaubaren Grundstlcksflache aufgewachsen, die seit dem
15.09.1994 offentlich-rechtlich festgesetzt ist (Rechtskraft des B-Plans Nr. 1b). Die Gemeinde sieht das
Primat der Flachennutzung weiterhin in einer baulichen Nutzung entsprechend der ursprunglichen Planin-
tentionen. Von einer besonderen Erhaltungsfestsetzung wird deshalb abgesehen. Soweit das kinftige
Vorhaben sich als unvereinbar mit der Erhaltung des Baum erweisen sollte, besteht entsprechend § 18
(8) NatSchAG M-V ein Anspruch auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung.

1.6.2 Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB

Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.v. § 14 BNatSchG gem.
§ 1a (3) BauGB auf ihre Zulassigkeit, Vermeidbarkeit und Ausgleichbarkeit zu prtfen. Mit dieser Planan-
derung werden Anderungen an Verkehrsflachen, Baugebieten und Griinflachen vorgenommen. Dies flihrt
zur Veranderung der Bilanz gegentber der rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans, dessen Ein-
griffe als ausgeglichen gelten. Zur Untersuchung der Plananderungen hinsichtlich der planungsrechtli-
chen Eingriffsregelung wurde nach den "Hinweise zur Eingriffsregelung" (LUNG, 2018) eine Bewertung
der Grunflachen und bisher festgesetzten AusgleichsmaBnahme (Anpflanzung) vorgenommen, die auf-
grund der Uberplanung durch SO- und GE-Gebiete kiinftig entfallt.

Als Eingriffstatbestand ist die Uberplanung von 2.866 m2 Griinflache durch Baugebiete mit einer zugelas-
senen Grundflachenzahl von 0,7 zu bewerten und das panbedingt entfallende Anpflanzgebot nach den
TF 4, 7 entsprechend zu ersetzen. Die mit der 6. Anderung dariiber hinaus zugelassene Nutzungsande-
rung von GE-Flachen in SO-Flachen (GRZ unverandert) und die Uberplanung einer Teilfache des GE 6
als private Verkehrsflache stellen hingegen keinen i.S. v. § 1a (3) BauGB erheblichen Eingriff in die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts dar und bedurfen deshalb keiner Entscheidung Uber
den Ausgleich.

Die Biotopbewertung der Eingriffsflache erfolgt entsprechend Anl. 3 HzE nach Nr. 13.3.2 bzw. 13.2.3 als
artenarmer Zierrasen (PER) und im Bereich der Anpflanzgebote als Siedlungshecke aus heimischen Ge-
holzen (PHZ). Eine alternative Bewertung der Flache als Frischgrinland ware fir den Standort nicht
sachangemessen, da es sich hier um eine nichtversiegelte Freiflache im Siedlungsbereich und nicht im
landschaftlichen Freiraum handelt, die regelmaBig gemaht wird und zudem aktuell als Baustelleneinrich-
tung genutzt ist (vgl. LUNG M-V, Anleitung fUr Biotopkartierungen im Gelande).

Flache Biotopverlust (m2) | Biotop- | Lage- | Versiegelungszu- Eingriffsflachenaqui-
(fiktiv entspr. Festset- | \Wert Faktor | schlag (Zulassige Ver{ valent (m2 EFA)
zungen des B-Plans siegelung einschl. § 19
.d.F. der 5. Anderung) (4) BaUNVO x 0,5) (M2)| (-19) x (-2-) x (-3) + (-4-)
(19 (29 £39) (49
SO/NV (GRZ0,7) | 1.163 1 0,75 465 1.337

(Uberplanung arten-
armer Zierrasen / PER)
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SO/NV (GRZ0,7) | 1.208 1,5 0,75 483 1.842
(Uberplanung Sied-
lungshecke / PHZ)
GE/6 (GRZ0,7) | 195 1 0,75 78 224

(Uberplanung arten-
armer Zierrasen / PER)

GE/6 (GRZ0,7) | 300 1,5 0,75 120 458
(Uberplanung Sied-
lungshecke / PHZ)

> | 3.861

Tabelle 1: Flachenbilanz

Die Uberplanung der bisher fir Ausgleichszwecke mit einer Gehdlzanpflanzung vorgesehenen, insg.
2.866 m2 groBen Grinflache entspricht einem Eingriffsflachenéquivalent von 3.861 m2 EFA. Der Aus-
gleich ist in der Form eines Ankaufs von 3.861 m2 KFA (Okopunkten) aus einem Okokonto vorgesehen,
das in der Landschaftszone Ill (Rickland der Mecklenburger Seenplatte) angelegt wurde.

1.6.3 Artenschutz:

Zusatzlich zur Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB ist die Vereinbarkeit der Festsetzungen des B-Plans
mit den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu prufen, um die Vollzugsfahigkeit des
Plans zu gewahrleisten. Die zentralen, prufrelevanten Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden
sich in den §§ 44 bis 47 BNatSchG. Sie unterliegen keinen landesrechtlichen Variationen und sind einer
planerischen Abwagung nach § 1 (7) BauGB nicht zuganglich. Sie erfassen zunachst alle gem. § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschitzten Arten.

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen noch ungenutzten Teil des Gewerbeparks, der mit
dem Ziel der Flachenvermarktung durch die Gemeinde als Mahwiese unterhalten wird. Der Uberwiegende
Teil wird zzt. fur Baustelleneinrichtungszwecke genutzt. Die Flache nimmt naturrdumlich eine isolierte La-
ge zwischen der Autobahn A19, der LandesstraBe 191 mit ihrer westlichen Brickenrampe und der Ge-
meindestraBBe ,Zur Radewiese’ ein. Sie ist darlber hinaus von den Betriebsgrundstlcken der Autobahn-
meisterei, einer Tankreinigungsfirma und einer Autowasche sowie der EnBW-Ladestation und der Bauste-
le des Pferdesport-Fachmarktes umgeben. Aufgrund des Fehlens besonderer Biotopstrukturen und der
floristischen Artenarmut der Freiflachen sowie aufgrund der naturraumlich isolierten Lage ergeben sich
keine Anhaltspunkte fiir eine artenschutzrechtlich relevante Lebensraumnutzung des Anderungsbereichs.
Deshalb darf mit hinreichender Sicherheit und ohne eine weitere Detailuntersuchung angenommen wer-
den, dass eine im Zusammenhang mit der Plananderung entstehende signifikante Erhéhung des To-
tungsrisikos besonders geschutzter Arten oder eine Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestét-
ten der streng geschutzten Arten, die von Bedeutung fur die Erhaltung der Art oder der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs-/ Ruhestatte ware, nicht zu erwarten ist. Potenziell kann jedoch trotz der um-
liegenden Storeinflisse eine Nutzung der Flache durch bodenbritende Vdgel nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Unter Berlcksichtigung entsprechender Anregungen der Naturschutzbehérde wird
deshalb zur Minimierung und Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG
sowie zur Minimierung von Eingriffen fur MaBnahmen der Baufeldfreimachung eine Bauzeitenregelung
festgesetzt (TF 12). Diese soll insbesondere wahrend der Vogelbrut im Zeitraum von Oktober bis Februar
Storungen und Toétungen vorbeugen und sieht die Hinzuziehung von geeigneten Sachverstandigen vor,
soweit MaBnahmen innerhalb der Brutperiode unvermeidbar sind.

I.7. Flachenbilanz

Nr. Titel Flache (m?2)
1. Baugebiete 18.494
SO Nahversorgungszentrum | 17.999
GE6 (Teilflache Flst. 22/77,22/105) 495
Verkehrsflachen, privat 914
Anderungsbereich (gesamt) 19.408

Tabelle 2: Flachenbilanz
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I.8. MaBnahmen zur Durchflhrung der Planung / Sonstiges

Die Lage in der Oberflachenwasserschutzzone Il der Warnow und die entsprechenden Nutzungsbe-
schrankungen der gem. § 136 Landeswassergesetz (LWaG) fortgeltenden Schutzzonenverordnung vom
27.03.1980 sind zu beachten. Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizél) gem. § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenan-
lagen der unteren Wasserbehdrde gem. § 8 (1) WHG gesondert anzuzeigen.

Grundwasserabsenkungen, die ggf. im Zuge der BaugrunderschlieBung notwendig werden, bedurfen als
Gewasserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehorde.

Auf die Meldepflicht gegentber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V -
geologischer Dienst- sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung Bohrungen niedergebracht werden, wird
hingewiesen (8§ 4, 5 des Lagerstattengesetzes).

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sind arch&ologische Funde maglich (Kennzeich-
nung sh. Planzeichnung). Fuar das Plangebiet liegen aufgrund der siedlungsgeographischen und
topographischen Verhéltnisse sowie aufgrund von Oberflachenfunden nachvolliziehbare Hinweise auf das
Vorhandensein von Bodendenkmalen vor, die nach entsprechender Dokumentation beseitigt werden dur-
fen. Archaologische Funde sind als Bodendenkmal gem. § 5 (2) Denkmalschutzgesetz des Landes
Mecklenburg - Vorpommern gesetzlich geschutzt. Bei der Vorbereitung und Durchfihrung von
Erdarbeiten ist die untere Denkmalschutzbehérde deshalb gem. § 11 DSchG M-V einzubeziehen.

In Abhangigkeit von der durchzuflhrenden Bautatigkeit sind im Plangebiet Kampfmittelfunde nicht aus-
zuschlieBen. Dem ErschlieBungstrager und sonstigen Vorhabentragern wird deshalb vor Bauausfihrung
eine Kampfmittelbelastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK empfohlen. Auf die
Bestimmungen des Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (§§ 68 ff SOG M-V) wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Flacheneigenttimer.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist
aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Bei festgestellten Kampfmittelbelastungen durfen
weiterfUhrende Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer
Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgeflhrt werden, bzw. legt der Staatliche
Munitionsbergungsdienst MV (Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz M-V) die weitere Vorgehensweise fest. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. auch die
ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
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Teil Il. Umweltbericht

II.1. Einleitung des Umweltberichtes

I.1.1. Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Am Sidrand des Gewerbeparks ist die Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums geplant. Dazu ist aus
planungsrechtlichen Grinden eine Plananderung erforderlich, weil die geplante Verkaufsflache als groB-
flachige Einzelhandelseinrichtung i.S.v. § 11 BauNVO anzusprechen ist, die in dem bisher festgesetzten
Gewerbegebiet (GE 6a) nicht zulassungsfahig ist. Die Flache wird dazu als Sondergebiet (SO/NV) fest-
gesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt von der 6. Plananderung unberthrt. Jedoch wird eine &stliche
Ausdehnung des Baugebietes (SO/NV)und der Uberbaubaren Flachen zugelassen. Dadurch wird eine
bisher als Ausgleichsflache vorgesehene Grinflache Uberplant. Der im Plangebiet dadurch entfallende
Ausgleich wird durch den Ankauf von Okopunkten ersetzt.

I.1.2. Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Der Anderungsbereich erfasst insgesamt 19.408 m2. Die Plananderung betrifft iberwiegend Flachen, die
bereits durch den B-Plan Nr. 1B Uberplant und als Baugebiete festgesetzt sind. Auf 2.866 m2 werden Bo-
denflachen zuséatzlich in Anspruch genommen, die bisher als Grunflache festgesetzt waren. Nach der
Konzeptbodenkarte i.M. 1 : 25.000 des LUNG (KBK) liegt diese Flache in einem Bodenfunktionsbereich
mit geringer SchutzwUrdigkeit. Nach der Bodenfunktionsbewertung und den bodenschutzfachlichen
Empfehlungen des LUNG kommt das Plangebiet danach als ,Optionsflache fur bauliche Nutzung* in Be-
tracht. Aus der zusatzlichen Inanspruchnahme von Grund und Boden ergeben sich somit keine erhebli-
chen, planbedingten Beeintrachtigungen.

I1.1.3. Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Die im Rahmen der Bauleitplanung maBgeblichen Belange des Umwelt- und Naturschutzes einschlieBlich
der einzelnen Schutzguter sind im Wesentlichen in § 1 (6) Nr. 7a - i und § 1a BauGB aufgefthrt. In den
Fachgesetzen des Bundes und des Landes M-V werden fUr die jeweiligen Schutzguter Ziele und
Grundsatze definiert.

Schutzgut | Ziele Quelle
Boden - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch | § 1a (2) BauGB
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenent-
wicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden
- Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt BbodSchG
- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen einschl. | BBodSchV
entsprechender Vorsorgeregelungen
- Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten
Wasser - Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als | WHG
Lebensraum fUr Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrach-
tigungen ihrer ékologischen Funktionen.
- Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot flr betroffene Ober-
flachen- und Grundwasserkorper
+ Sicherung der Trinkwasserqualitat im Einzugsgebiet der Oberflachen- | Schutzzonen-
wasserfassung der Warnow Verordnung
,Warnow"
Klima - Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung § 1 (5) BauGB
Luft - Schutz der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadli- | BImSchG
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belasti-
gungen durch Luftverunreinigungen)
- Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um- | TA Luft
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt
Tiere, - Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti- | § 1a (3) BauGB
Pflanzen gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes
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Schutzgut | Ziele Quelle

- Schutz der Tiere und Pflanzen besonders geschitzter Arten und ihrer | § 44 BNatSchG
Lebensgemeinschaften und Lebensstatten vor Beeintrachtigungen
durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Lebens-

bedingungen
Mensch - gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse § 1 (6) BauGB
- Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung
- Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) § 1 BImSchG

- Vorbeugung des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen)

- Bestimmung von Zielwerten fur ausreichenden Schallschutz als Vo- DIN 18005,
raussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung, Verrin- TA Larm
gerung von Larmimmissionen durch MaBnahmen am Entstehungsort, 16. BImSchV
aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen (Larmvorsorge und — Schall 03
minderung)

Kultur- und F Erhaltung, Schutz und sinnvolle Nutzung der Denkmale als Quellen der | § 1 DSchG M-V
Sachguter | Geschichte und Tradition; Pflege und wissenschaftliche Erforschung

I.1.4. Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzguter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Anderungsbereich des Bebauungsplans als Untersuchungs-
raum festgelegt. Untersuchungsgegenstand und —-umfang resultieren aus dem folgenden Untersu-
chungsrahmen:

Schutzgut Boden

Zusatzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden

Erorterung der Altlastsituation

Schutzgut Wasser

Gewahrleistung Trinkwasserschutz

Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Klima

Keine Auswirkungen aufgrund der Plananderung

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitat

Beurteilung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Keine Auswirkungen der Plananderung auf besonders oder streng geschitzte Arten

Schutzgut Landschaftsbild

Keine Auswirkungen aufgrund der Plananderung

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgut Mensch

Keine Auswirkungen planbedingte Anderung der Larmeinwirkungen auf umgebende schutzbedrftige
Bebauung

Risiko von Unféllen und Katastrophen

II.1.5. Methodisches Vorgehen

FUr die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgttern durch die Bebauungsplananderung bzw.
die Einschéatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfugung: die Funkti-
onseignung (Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitat der geplanten Nutzung. Werden beide
Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das 6kologische
Risiko gegenuber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewahrleisten, wird eine Beschrankung auf die Faktoren vorge-
nommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhange zu verdeutlichen (Indikatoren).
Daruber hinaus muss die Wahl der Indikatoren an die Datenverfligbarkeit angepasst werden. Gemessen
an der wenig hdheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegentber einfacheren Varianten, der besse-
ren Datenverfligbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fur Planer und Bearbei-
ter erforderlichen Information wird fir das Bewertungskonzept im Bebauungsplanverfahren die dreistufige
Variante gewahlt.
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Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1, Stufe 2, Stufe 3
getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fur alle Bewertungsschritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung  Intensitat der Nutzung —

des Schutzgutes | Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 2

Tabelle 3: Bewertungsmatrix

Beispiel fur die Lesart:
Eine hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch die Pla-
nung (Stufe 2) fuhrt zu hoher Beeintrachtigung flr das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berlcksichtigt, dass die Bewertung Uber logische Verknupfungen erfolgt
und dass der inhaltliche und raumliche Aussagewert maBgeblich von der Aussagekraft und Korrektheit
der Indikatoren abhangig ist. Die Wahl der Bewertungsstufen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Ab-
stimmungsprozesses der beteiligten Planer und Fachleute. Fur den Fall von Planungen ohne gravierende
Nutzungsanderungen erfolgt eine verbal-argumentative Einschatzung.

I.2. Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
I.2.1. Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich aus der 6. Plananderung keine veranderten Bewertungsergeb-
nisse hinsichtlich seiner Funktionseignung und der Nutzungsintensitat vor/nach der Plandurchfihrung.
Wegen des bestehenden B-Plans ist der Boden seiner natlrlichen Funktion faktisch vollstandig entzogen.
Eine Bestandsaufnahme kann insoweit beschrankt werden auf die Betroffenheit einer 130 m2 groBen Teil-
flache einer ehemalige, abgedeckten Hausmulldeponie, die als Altlast erfasst ist. Sie wurde bereits im
Zuge der Aufstellung des Urplans untersucht und ist in der Planzeichnung des B-Plans abgegrenzt (Teil-
flache Flst. 9/4). Planrelevant ist dabei die Vereinbarkeit der geanderten Nutzungsart mit der Schadstoff-
last der Bodenverunreinigung.

Die aus 1992 vorliegenden Analyseergebnisse zu Schwermetallen ergaben Werte, die unterhalb der gil-
tigen Prufwerte fir den Wirkungspfad Boden-Mensch gem. BBodSchV liegen und eine gewerbliche Nut-
zung der Flache zulassen. Die Kupfer- und Quecksilberbelastungen Uberschritten geringflgig die Prif-
werte fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geplante Einzelhandelsnutzung ist gegenuber der Bodenverunreinigung nicht als sensible Nutzungs-
art anzusehen. Sie ist diesbezlglich der bisher festgesetzten allgemein-gewerblichen Nutzung gleichzu-
setzen.

Die Ablagerung stellt unter bodenmechanischen Gesichtspunkten und unter Berlcksichtigung der
Standsicherheitsanforderungen einer Bebauung keinen geeigneten Baugrund dar. Deshalb ist hier zu-
mindest teilweise ein Bodenaustausch erforderlich. Das dabei anfallende Material ist auf eine Schad-
stofffracht zu untersuchen, die fur derartiges Deponiegut Ublich ist. In Abhangigkeit von den Analyseer-
gebnisse ist nach abfall- und bodenschutzrechtlichen Gesichtspunkten Uber eine Entsorgung zu ent-
scheiden (sh. Hinweise Pkt. 1.5.2)Die geplante Bebauung bewirkt deshalb vsl. eine Verringerung der
Schadstoffbelastung des Bodens.

Es ist von einer baulichen Nutzung der Flache mit vergleichbar hohem Versiegelungsgrad auszugehen.
Die Uberbauung fungiert insoweit weiterhin bzw. in verstarktem MaBe als Abdeckung. Insbesondere
maogliche Schadstoffauswaschungen in das Grundwasser werden dadurch reduziert.

Die ermittelten Auswirkungen der Planung fahren nicht zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes.
Im Sinne der Uberwachungsvorschrift des § 4c BauGB besteht ein Priferfordernis bei der Entscheidung
Uber den Verbleib von Aushubbdden.
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I.2.2. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet gehért zum Einzugsgebiet der Warnow und liegt in der Oberflachenwasserschutzzone |l
der Warnow zur Sicherung der Wasserversorgung der Stadt Rostock und von 17 Gemeinden des Land-
kreises Rostock (ca. 300.000 Einwohner). Die Oberflachenentwasserung des Gewerbegebietes wird Uber
das offentliches Netz des WWAV gewabhrleistet. Der B-Plan Nr. 1b der Gemeinde Dummerstorf betrifft di-
rekt kein nach WRRL berichtspflichtiges FlieBgewasser. Uber den nicht berichtspflichtigen Dammer Gra-
ben entwassert das Gebiet in die Warnow, welche als Wasserkérper WAMU-0100 ein berichtspflichtiges
Gewasser |. Ordnung darstellt. Dabei werden ebenfalls die Schutzzonen Il und | berthrt. Die Schutzzo-
nenverordnung vom 27.03.1980 ist gem. § 136 (1) LWaG M-V zu beachten. Der Wasserkorper der
Warnow ist als ,natlrlich® eingestuft; sein dkologischer Zustand wird aktuell insgesamt als ,maBig* (Stufe
3) bewertet. Zur Erreichung einer guten 6kologischen Qualitat bis 2027 sind insbesondere MaBnahmen
zur Reduzierung von diffusen Stoffeintragen aus Altlasten und Altstandorten aus Siedlungsgebieten so-
wie von Nahrstoff- und Feinmaterialeintragen aus der Landwirtschaft vorgesehen. SchwerpunktmaBig auf
der FlieBstrecke der Warnow zwischen Schwaan und Rostock sind darlber hinaus MaBnahmen zur Auf-
rechterhaltung von WasserschutzmaBnahmen im Trinkwasserschutzgebiet durch Reduzierung der Stick-
stoffeintrage vorgesehen.?

Prognose der Umweltauswirkungen

Die geplante Einzelhandelsnutzung stellt eine spezifische Nutzung gegenuber der bisherigen allgemein-
gewerblichen Nutzung dar, von der potenziell keine zusétzliche/andere Gefahrdung fur das Oberflachen-
wasser ausgeht. Die hohe Néahrstoffbelastung in der Warnow stammt zum gréBten Teil aus dem Uberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten Einzugsgebiet. Sowohl nach dem geringen Flachenanteil des Plange-
bietes am Einzugsgebiet der Warnow als auch nach seiner bisherigen und der geplanten Nutzung hat
der Bereich der 6. Plananderung deshalb keine Auswirkungen auf die WRRL-MaBnahmeplanung und auf
das wasserrechtliche Verbesserungsgebot (Erreichung eines guten 6kologischen und chemischen Zu-
stands und der Bewirtschaftungsziele). Unter Einhaltung der einschlagigen Normen fur Baustelleneinrich-
tung und -betrieb nach dem Stand der Technik sowie strikter Beachtung der gangigen Vorschriften des
Grund- und Oberflachenwasserschutzes kann die baubedingte Freisetzung wassergeféahrdender Stoffe
verhindert und baubedingte Auswirkungen minimiert werden. Bauarbeiten in unmittelbarer Gewassernahe
(Wasserkorper WAMU-0100) sind nicht vorgesehen. Anlagebedingt entstehen aufgrund der mit der 6.
Plananderung zugelassenen Einzelhandelsnutzung keine Veranderungen des lokalen Wasserhaushalts;
die betroffene Flache ist bei der Bemessung der bestehenden Regenwassersysteme bereits bertcksich-
tigt. Das wasserrechtliche Verschlechterungsverbot nach § 27 WHG ist insoweit nicht berthrt. Der was-
serrechtliche Zustimmungsvorbehalt zum Umgang und zur Lagerung mit wassergefahrdenden Stoffen ist
unabhangig von der geplanten Nutzugsanderung gleichermaBen zu berucksichtigen.

Von der Plananderung gehen deshalb keine Auswirkungen auf das Oberflachenwasser Warnow / den
Wasserkorper WAMU-0100 aus.

Im Sinne der Uberwachungsvorschrift des § 4c BauGB ergeben sich keine Erfordernisse.

Grundwasser

Bestandsaufnahme

Das Gebiet der Plananderung betriff direkt den Grundwasserkorper WP_WA 9 16. Das B-Plan-Gebiet
liegt in einem Bereich mit Grundwasserflurabstanden von < 10 m. Das Grundwasser hat hier gegentber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen einen hohen Geschutztheitsgrad (Hydrogeologisches Karten-
werk M 1:50.000). Die Grundwasserneubildung ist bedingt durch die vorhandenen Bodenverhaltnisse mit
hohen Anteilen von bindigen Bildungen an der Versickerungszone 100 -150 mm/a mittelmaBig ausge-
pragt. Das Grundwasser wird nicht fur Trinkwasser- oder gewerbliche Zwecke genutzt. Damit kann fur
das Schutzgut Grundwasser von einer geringen Verschmutzungsempfindlichkeit ausgegangen werden.
Das Plangebiet berthrt am sudéstlichen Rand jedoch eine kleine Teilflache (130 m2) einer ehemalige
Hausmulldeponie die im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gefihrt wird. Die Deponie wurde ab-
gedeckt; Belege Uber die ordnungsgemaBe Stilllegung oder Uber eine Entsorgung / Verwertung kontami-
nierter Béden sind jedoch nicht verflgbar. (Untersuchung / Analyseergebnisse aus 1992 — s.o0.) Flr den
Wirkungspfad Boden — Grundwasser wurden geringfligige Prufwertlberschreitungen bei den Cu- und
Hg-Werten festgestellt. Damit ist eine geringe Vorbelastung des Schutzgutes (Stufe 1) zu berlcksichtigen

2 https://fis-wasser-mv.de/charts/steckbriefe
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Prognose der Umweltauswirkungen

sh. hierzu Pkt 11.2.1 (Schutzgut Boden / Prognose der Umweltauswirkungen)

Zusammenfassend ist nach bisherigem Kenntnisstand einzuschéatzen, dass von der Plananderung keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser ausgehen. Aufgrund des geringen Flachenanteils des B-
Plangebietes an der gesamten horizontalen Ausdehnung des Grundwasserkérpers sowie des glnstigen
Geschutztheitsgrades im Bereich des Plangebietes sind keine messbaren Auswirkungen auf den Grund-
wasserkorper zu befiirchten. Im Sinne der Uberwachungsvorschrift des § 4c BauGB ergibt sich kein Pri-
ferfordernis.

1.2.3. Schutzgut Klima
Kein Priferfordernis wg. unveranderter klimarelevanter Festsetzungen im Anderungsbereich
[.2.4. Schutzgut Luft

Kein Priferfordernis wg. unveranderter, flr die Luftglite relevanter Festsetzungen im Anderungsbereich

I.2.5. Schutzgut Flora / Fauna

Bestandsaufnahme

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan liegt das Untersuchungsgebiet nicht in einem schutz-
wurdigen Bereich der Arten- und Lebensraume.

Flora: Der Bestand der Biotoptypen wurde im Frilhjahr 2023 aufgenommen. Es handelt sich im Ande-
rungsbereich ausschlieBlich um naturferne Biotope des Siedlungsraums ohne besondere Biotopfunktio-
nen und Ausstattungsmerkmale. Im Anderungsbereich befinden sich keine Wertbiotope i.S.d. ,Anleitung
fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern® (LUNG,
2013).

Fauna: Aufgrund des Fehlens besonderer Biotopstrukturen und der flor. Artenarmut der Freiflachen sowie
aufgrund der naturrdumlich isolierten Lage und der Stérintensitat durch angrenzende Baugrundstlcke
und Verkehrstrassen ist eine Lebensraumnutzung des Anderungsbereichs potenziell nur fir die Arten-
gruppe der Brutvogel planungsrelevant.

Der Plananderungsbereich weist aufgrund der bestehenden Biotop- und Lebensraumstrukturen und der
anthropogenen Nutzungs-/Stéreinflisse fur das Schutzgut Fauna/Flora eine geringe Funktionseignung
auf.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Bebauung gehen die im Untersuchungsraum noch bestehenden Freiraum-Biotope
verloren. Dies ist Uberwiegend bereits aufgrund des rechtskraftigen B-Plans (i.d.F. der 5. Anderung) pla-
nungsrechtlich zulassig. Eine 2.866m2 groBe Teilflache des festgesetzten Sondergebietes war bisher als
Grunflache vorgesehen. In einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz (sh. Pkt. 1.6.2) nach den ,Hinweisen zur Ein-
griffsregelung” (LUNG,2018) wurde geprdift, inwieweit dieser Biotopverlust zu einer Verschlechterung der
Gesamtbilanz des Gewerbeparks fuhrt und insoweit gem. § 1a (3) BauGB eine Entscheidung tber zu-
satzliche AusgleichsmaBnahmen erfordert. Der planbedingte Biotopeingriff entspricht danach einem Ein-
griffsflachenaquivalent von 3.861 m2 EFA. Der Ausgleich ist in der Form eines Ankaufs von 3.861 m2 KFA
(Okopunkten) aus einem Okokonto vorgesehen.

Potenzielle baubedingte Stérwirkungen auf die Brutvogelfauna kénnen ausgeschlossen bzw. minimiert
werden, wenn BaufeldfreimachungsmaBnahmen in der Brutperiode vermieden werden oder wenn eine
Besatzkontrolle ergeben sollte, dass im MaBnahmebereich keine Brutplatze angelegt wurden. Dazu wur-
de eine entsprechende Bauzeitenregelung in den B-Plan aufgenommen.

Mit der Umsetzung der Planung entstehen unter diesen Voraussetzungen keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Fauna/Flora hat. Dies erfordert jedoch im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c
BauGB eine Umsetzungskontrolle der Gemeinde hinsichtlich der des Biotopausgleichs und der Bau-
zeitenregelung.

I.2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Kein Priiferfordernis wg. unveranderter Landschaftsbild relevanter Festsetzungen im Anderungsbereich
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I1.2.7. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Der Anderungsbereich wird im Osten von einer Flache tangiert, die als Bodendenkmale bei der unteren
Denkmalbehdérde geflhrt wird. Eine Veranderung oder Beseitigung des Bodendenkmals kann nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation sichergestellt wird.

Prognose der Umweltauswirkungen

Far eine etwaige Beeintrachtigung des Bodendenkmals durch Umweltauswirkungen der Plananderung
bestehen keine Anhaltspunkte und wurden auch im Scopingverfahren nach § 4 (1) BauGB nicht mitge-
teilt.

Bei einer Bebauung im Anderungsbereich wird das Bodendenkmal durch Erdarbeiten im Zusammen-
hang mit der geplante Planstrae und die geplante Fachmarktflache berthrt. Diese direkten Planungsfol-
gen beinhalten keine Umweltauswirkungen. Die denkmalrechtlichen Pflichten des GrundstlckseigentU-
mers bzw. des Bauherrn sind im Denkmalschutzgesetz M-V geregelt und berthren keine Fragestellungen
der Umweltprufung (sh. Pkt. 1.2, 1.8).

Es ergeben sich keine umweltrelevanten Beeintrachtigungen oder Uberwachungserfordernisse.

Auf den Prospektionsvorbehalt und die Verpflichtung zur Einbeziehung der Denkmalbehdérde in die Bau-
vorbereitung und -durchfihrung wird unter Pkt. 1.8 gleichwohl hingewiesen; das Bodendenkmal wurde
nachrichtlich in den B-Plan tbernommen.

I.2.8. Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme

Larm: Das Plangebiet liegt in einem storintensiven Bereich aufgrund bestehender Verkehrslarmbelastun-
gen durch die BAB 19. Der DtV-Wert wird mit 26.546 Kfz/24h / 10 % Lkw-Anteil angegeben (Verkehrs-
mengenkarte 2015, LSV M-V). Der Anderungsbereich ist durch einen bestehenden Gelandeversatz von
insg.ca. 3,5 m gegenuber der Fahrbahn der A19 geringfugig gegen den Verkehrslarm abgeschirmt. Im
Bebauungsplan ist entlang der Autobahn eine Flache fur LarmschutzmaBBnahmen vorgesehen. Ein be-
pflanzter, ca. 3,5 m hoher Larmschutzwall beginnt jedoch erst ca. 240 m weiter nérdlich. Der Beurtei-
lungspegel im 6stlichen Drittel des Anderungsbereichs (ca. 100 m von der Mitte des westlichen Fahrstrei-
fens der A19) betragt 65/60 dB(A) (tags/nachts) und liegt damit im Tagzeitraum bei einem andauernden
Aufenthalt an der Grenze der Gesundheitsgefahrdung?.

Gleichzeitig sind aufgrund von Wohnnutzungen, die sich im nordwestlichen, westlichen und stdwestli-
chen Umgebungsbereich des Gewerbeparks befinden, Rucksichtnahmepflichten zu beachten, die be-
reits anhand von flachenbezogenen Emissionskontingenten von 60/43 dB(A)/m2 fur den Tag- bzw.
Nachtzeitraum festgesetzt sind.

Schadliche Bodenbelastungen: Im Anderungsbereich befindet sich eine ehemalige Hausmdilldeponie
(vgl. Pkt. 11.2.1). Die betroffene Flache ist im B-Plan gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet. In einer
Altlastenuntersuchung aus 1992 wurden fur den Wirkungspfad Boden - Mensch keine Prafwertlber-
schreiten festgestellt.

Insgesamt bestehen damit fur das Schutzgut Mensch / Gesundheit erhebliche Vorbelastungen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Zusammenhang mit dem geplanten Nahversorgungszentrum ist mit einem Quell- und Zielverkehrs-
aufkommen von 80-100 Kunden-PKW zu rechnen. Die Warenanlieferung erfolgt im Tagzeitraum; Nacht-
anlieferungen sind nicht vorgesehen. Die Charakteristik dieses Verkehrsaufkommens ist mit den Anforde-
rungen der bisher zugelassenen allgemeinen gewerblichen Nutzung ohne Weiteres vergleichbar. Der zu-
und abflieBende Verkehr wird hauptséachlich Uber die Autobahnabfahrt und die Rostocker StraBe zur Stra-
Be ,Zur Radewiese' abgewickelt. Die Gebetszufahrt liegt auBerhalb unmittelbar angrenzender schutzbe-
durftiger Nutzungen und wird von diesen durch einen Larmschutzwall abgeschirmt (Festsetzung fortgel-
tend, Schutz der Wohnbebauung westlich der Str. ,Zur Radewiese’ (Landweg 1- 3, Rostocker Str. 14,
15)).

Die Plananderung hat damit keine erheblichen Auswirkungen auf die Verkehrslarmbelastung der schutz-
bedurftigen Nutzungen im Umgebungsbereich der Plananderung.

3 Rat von Sachverstandigen fir Umweltfragen, Sondergutachten ,Umwelt und Gesundheit — Risiken richtig einschatzen®, BT-
Drucks. 14/2300, Tz 465: Der Wert fUr erhebliche Belastigung von 65 dB(A) (auBen, tagstber) soll aus Grinden des vorbeugenden
Gesundheitsschutzes nicht Uberschritten werden.
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B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf Begrundung
6. Anderung (Stand 17.05.2023)

Die Belastung der Nutzungen westlich und stidwestlich des Anderungsbereichs durch Gewerbe- und An-
lagenlarm wird mit der Plananderung nicht verandert, das festgesetzte Emissionskontingent ist auch
durch die neue Sondergebietsnutzung weiter einzuhalten (vgl. Planzeichnung)

Zum Schutz der Wohnnutzungen am Landweg und der beiden Wohnhauser im Mischgebiet MI 3 an der
Rostocker StraBe wurden mit der 1. Anderung des B-Plans im Jahre 2006 die Riicksichtnahmepflichten
der baulichen Nutzungen im Gewerbepark durch Festsetzung von Emissionskontingenten klargestellt. Im
Rahmen der 4. Plananderung wurde diese Kontingentierung im Ergebnis der ,Schalltechnischen Neu-
Kontingentierung flr das Gewerbegebiet Kavelstorf* (TUV Nord Umweltschutz GmbH, 10/2009) zuguns-
ten der Flache GE 3a nochmals geandert.

Bei Einhaltung dieser flachenbezogenen Emissionskontingente (individueller Nachweis im Bauantrag)
kann an den Wohnhausern Landweg 25 — 41 und Rostocker Str.14, 15 der Immissionsrichtwert nach TA
Larm (unter Ausnutzung der Dispensregelung fir Gemengelagen - TA-Larm, Pkt. 6.7) eingehalten wer-
den. Mit der 6. Plananderung bleibt die larmemittierende Flache gegenuber der ursprunglichen Flachen-
groBe des GE 6a unverandert. Jedoch ist der gegenlber der bisherigen Gewerbegebiets-Festsetzung
entfallende Betrieb im Nachtzeitraum als geringfugige larmtechnische Verbesserung zu bewerten. Die
Schallimmissionssituation stellt deshalb keine erhebliche Umweltauswirkung i.S.v. § 2 (4) BauGB dar.
Bzgl. des Altlastenstandorts entstehen durch die Plananderung keine Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch / Gesundheit.

Ein Uberwachungserfordernis i.S.v. § 4c BauGB besteht nicht.

11.3. Monitoring

Aus den Prognosen der Umweltauswirkungen im Gebiet der Plananderung ergeben sich die nachfolgen-
den Uberwachungserfordernisse im Sinne des § 4c BauGB:

1. Beprobung / ggf. Deponierung von Aushubbdden; Zustandigkeit Bauherr, Uberwachung: Boden-
schutzbehoérde

2. Ankauf Okopunkte (3.861 m2 KFA, Landschaftszone Ill): Zustandigkeit Gemeinde, Uberwachung: Na-
turschutzbehdérde

3. Einhaltung Bauzeitenregelung (TF 12); Zustandigkeit Bauherr, Uberwachung: Naturschutzbehérde

4. Einhaltung Larmkontingente (TF 13, fortgeltend); Zustandigkeit Bauherr, Uberwachung: Baugenehmi-
gungsbehorde

II.4. Zusammenfassung

Am sudlichen Rand des Gewerbeparks Kavelstorf wird eine Sondegebietsflache flr einNahversorgungs-
zentrum geplant. Dazu wird eine Teilflache des bisher festgesetzten Gewerbegebietes GE 6a Uberplant
und geringfugig vergroBert. Das zulassige MaB der Nutzung (Grundflachenzahl, Bebauungshéhe) sowie
die zum Schutz der westlich gelegenen Wohnbebauung festgesetzten Emissionskontingente werden i.W.
beibehalten.

Schutzgut Boden )
keine erheblichen planbedingten Beeintrachtigungen, Uberwachuungsbedarf wg. Betroffenheit einer
Altdeponie

Schutzgut Wasser
keine erheblichen planbedingten Beeintrachtigungen

Schutzgut Klima, Luft
ohne Prifrelevanz

Schutzgut Flora / Fauna
keine erheblichen planbedingten Beeintrachtigungen, Ausgleichserfordernis gem. § 1a (3) BauGB,
Bauzeitenregelung (TF 12) beachten

Schutzgut Landschaftsbild
ohne Prufrelevanz

Schutzgut Kultur- und Sachguter
planbetroffenes Bodendenkmal, keine planbedingten Umweltauswirkungen

Schutzgut Bevolkerung und Gesundheit
Lage des Anderungsbereichs in einem Gebiet mit erheblichen Larmvorbelastungen
keine planbedingten Beeintrachtigungen
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B-Plan Nr. 1b, Gemeinde Dummerstorf
6. Anderung

Begrundung
(Stand 17.05.2023)

Monitoring
Uberwachungsbedarf
Beprobung / ggf. Deponierung von Aushubbdden
Umsetzungskontrolle Griinausgleich, Bauzeitenregelung (TF 12)
Einhaltung immissionswirksamer fdchenbezogener Schalleistungspegel (TF 13)
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