SATZUNG DER GEMEINDE CARLOW
Uber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stove
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GEMARKUNG STOVE
Flur 1

Hauptstralle

Mihlenteich

Zeichenerklarung
1. Festsetzungen

Flachen zur Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

=== = Baugrenze
DN zuldssige Dachneigung
SD, WD,
KWD Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 34 Abs. 5 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

142

2. Darstellungen ohne Normcharakter

// vorhandene bauliche Anlagen aus digitaler Flurkarte

/ vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen
148 Flurstiicksnummern
2 Bemaﬂung

3578 Héhenpunkte

Plangrundlagen:

Digitale topographische Karte Mafistab 1:10 000, Landesamt fUr innere Verwaltung
M-V, © GeoBasis DE/M-V 2020; Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Stove; Lage und
Hohenplan und digitale Flurkarte des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand
26.10.2020 bzw. 22.02.2021; eigene Erhebungen
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Durchfiinrungsrelevanter Hinweis zu immissions-
schutzrechtlichen Belangen

Fur die Flurstiicke 146/10 und 146/12 der Flur 1 in der Gemarkung Stove gib es eine
glltige Baugenehmigung, die die Nutzung als Geftreidelagerhalle zulasst. Die durch
die Nutzung zulassigerweise entstehenden Immissionen (L&rm und Staub) sind ge-
eignet eine angrenzende Wohnbebauung an der Hinterstrale zu beeintrachtigen.
Dies trifft insbesondere dann zu, wenn Wohnbebauung mit einer htheren Schutz-
wirdigkeit als die in der Baugenehmigung angenommene Schutzwirdigkeit eines
Mischgebietes, an die Getreidelagerhalle heranriickt.

Uber die Eintragung einer Baulast auf die o. g. Flurstiicke kann sichergestellt werden,
dass keine Nutzungen auf den Grundsticken betrieben werden dirfen, die zu beein-
trachtigenden Immissionen flr eine angrenzende Wohnbebauung fihren. Die Kla-
rung des immissionsschutzrechtlichen Konfliktes tiber die Eintragung einer Baulast
ist die Voraussetzung fur die Genehmigungsfahigkeit von Wohnbebauung entlang
der HinterstraRe.

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 u. 5 i. V. m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI.
M-V 8. 334), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V S.
682) sowie § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) in der Fassung vom 23.07.2019 (GVOBI. M-V S. 467) ein-
schlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Carlow
vom 09.09.2021 folgende Satzung Uber die Entwicklung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Stove, umfassend die Flurstiicke 129/6 (teilw.), 143/4 (teilw.), 143/3,
144/1, 144/3, 144/4, 145/1, 145/4, 145/6, 145/7, 145/8, 145/11, 145/12, 147/2, 14713,
147/4 und 148/1 der Flur 1, Gemarkung Stove, begrenzt im Norden durch den
Schulweg, im Osten durch die Hinterstrafle, im Stuiden durch die Hauptstralle sowie
im Westen durch Grunland und Wohnbebauung, bestehend aus dem Lageplan, der
Zeichenerklarung, den inhaltlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften
erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen

Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der &ffentlichen Aus-
legung rechtskraftigen Anderungen.

1. Ré&umlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Uber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Stove der Gemeinde Carlow fUr den slidéstlichen Bereich des der Ortslage Sto-
ve umfasst die Flursticke 129/6 (teilw.), 143/4 (teilw.), 143/3, 144/1, 144/3,
144/4, 145/1, 145/4, 145/6, 145/7, 145/8, 145/11, 145/12, 147/2, 147/3, 147/4
und 148/1 der Flur 1, Gemarkung Stove.

1.2 Der Lageplan einschlieBlich der Zeichenerklarung und die inhaltlichen Festset-
zungen sind Bestandteile der Satzung.

2. Zuldssigkeit von baulichen Vorhaben (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1
und 6 BauGB)

2.1 Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet
sich nach § 34 Abs. 1 BauGB. Danach muss ein Vorhaben sich nach Art und
MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
Uberbaut werden soll, in die ndhere Umgebung einfugen. Zudem muss die Er-
schlieBung gesichert sein und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse miissen gewahrt bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

2.2 Es sind eingeschossige Einzelh&user mit nicht mehr als zwei Wohnungen zu-
lassig.

3. Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Mafl zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtung, Fahrspuren, Fremdstoffreste ) zurlickzunehmen.

3.2 Bauschutt und Mallablagerungen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufihren.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 34 Abs. 5. V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
Abs. 3)

4.1 Die Hauptgebaudedacher sind als symmetrische Sattel-, Walm- oder Kruppel-
walmdacher mit einem Neigungswinkel zwischen 30° und 55° zu errichten. Ga-
ragen und Nebenanlagen kénnen auch mit einem Flachdach und einer Dach-
neigung von weniger als 30° ausgebildet werden.

4.2 Als Dacheindeckungen sind nur nicht gl&nzende einfarbige rote, rotbraune oder
anthrazitfarbene Ziegel zulassig. Die Ausbildung der Flachd&cher von Garagen
und Nebenanlagen als Griindacher ist zulassig.

4.3 Bej der Gestaltung der Auenwéande ist ausschlieBlich die Verwendung von
roten und rotbraunen Verblendmauerwerk sowie die Verwendung von geputz-
ten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weilen Farbténen zulassig.

4.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

4.5 Im Plangebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehdrigen Er-
schlieRungsstrale gewandten Grundstticksseite nur bis zu einer Hohe von
1,2 m zulassig.

4.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen
Erschliefungsstrate zugewandten Grundstlicksseite ist nicht zulassig.

4.7 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

4.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrl&ssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Zuwiderhandlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein &ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutz-
behérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieffen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Im Planungsgebiet sind keine schéadlichen Bodenveranderungen im Sinne des §2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Mit dieser Auskunft wird
keine Gewabhr flr die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverande-
rungen oder Altlasten Obermommen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im
Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastun-
gen des Untergrundes (unnatlrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinig-
ter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticks-
besitzer gem. § 4 Abs. 3 BBodSchG zur ordnungsgemalen Entsorgung des belaste-
ten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverzuglich der Landra-
tin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehorde
(Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG
M-V). Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwir-
kungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des
Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

Es ist darauf zu achten, dass die Bauarbeiten auBerhalb des Zeitraumes vom 01.
Marz bis 30. September zu beginnen. Das Stérungspotential ist aufrecht zu erhalten,
so dass die Ansiedlung von Brutvégeln unterbunden und das Tétungsverbot geman
§ 44 Abs. 1 BNatSchG eingehaiten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst
ab dem 15. Juli zulassig.

Die Beseitigung von Gehtlzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar
durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis
durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélzflachen keine Brut-
vdgel vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Fachbereich Bau
und Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

" PLANUNGSBURO
HUFMANN

‘ STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN

Dipl. Ing. Martin Hufmann

Alter Holzhafen 8 = 23966 Wismar
Tel. 03841 470640-0 = info@pbh-wismar.de

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
28.01.2021. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses er-
folgte durch Verdffentlichung in.der ,Schweriner Volkszeitung - Gabebusch-
Rehnaer Zeitung® sowie inﬁém;‘wt{ec}(,erl Nachrichten - Lokalausgabe Meck-
lenburg” am 21.04.2021 sewi& auf der Intermetseite des Amtes Rehna.
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(3) Die von der Planung berlhen Béhorden.und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange sind mit Schreiben vom 28042021 tber die 6ffentliche Auslegung unter-

richtet und gemaR § 4 Abs~Z BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
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(4) Der Entwurf der Satzung: ntwieklung des im Zusammenhang bebau-
fndung dazu haben in der Zeit vom
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Uber
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29.04.2021 bis zum 04.06.2021wahfend der Dienstzeiten im Fachbereich Bau
und Ordnung des Amtes Rehna sowie auf der Internetseite des Amtes nach § 3
Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wé&hrend der Auslegungsfrist von jeder Person
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die
Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 21.04.2021 durch Veroffentli-
chung in der ,Schweriner Volkszeitung - Gabebusch-Rehnaer Zeitung® und in
den ,LUbecker Nachrichten --oKal be Mecklenburg® sowie auf der Inter-
netseite des Amtes Rehna’bekannt géhacht worden.
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(5) Die Gemeindevemtuﬁﬁ‘ﬁgtﬁi i \gemﬁﬁ"'abgegeben Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit Sowie die’ Stellungnahmen der Behérden und
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(6) Die Satzung tber die\ itwickltmg™ des ifl/Zusammenhang bebauten Ortsteils
Stove wurde am 09.09:2021,von.€ér -Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung atzling Uber die Entwicklung des im Zusam-
menhang bebauten Ortstejls Stavé wurc
tung vom 09.09.2021 gepilligt g
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Der Birgermeister

(7) Die Satzung tber die éﬁgé@i;kiun_ des .‘iriﬁ"{'L;Z'usammenhang bebauten Ortsteils

Stove, bestehend aus d r-Cagaplap™
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(8) Der Beschluss der S __"mg_ﬁk?aff’&ie Eriﬁvickiun des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Stove sowie die-Stellé, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jeder Person eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 13..0.27.. durch Verdffentlichung in der
~Schweriner Volkszeitung - Gabebusch-Rehnaer Zeitung” und in den ,Libecker
Nachrichten - Lokalausgabe Mecklenburg® sowie auf der Intemetseite des Am-
tes Rehna bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber die Entwicklung des_i sammenhang bebauten Ortsteils Stove ist
am Tag der Bekanntmachung:i '

Carlow, den 21.90.21:
Der Blrgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2021

GEMEINDE CARLOW

Satzung Uber Entwicklung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Stove

fur den slidéstlichen Bereich der Ortslage Stove
entlang der Hinterstralle

SATZUNGSBESCHLUSS
09.09.2021
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