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Satzung uber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stove der Gemeinde Carlow

Teil 1 - Begriindung
1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Carlow hat am 28.01.2021 die Aufstellung der
Satzung iber die Entwicklung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stove (im
Folgenden ,Entwicklungssatzung Stove“ genannt) beschlossen.

Mit der Entwicklungssatzung Stove beabsichtigt die Gemeinde Carlow die Ortslage
stéadtebaulich abzurunden und zu ordnen. Das Ziel der Planung besteht darin, eine
Bauliicke in der Ortslage zu schlieBen und Wohnraum fiir Familien zu schaffen. Die
Gemeinde beabsichtigt eine bedarfsgerechte Wohnbaulandentwicklung in der Orts-
lage.

Die Aufstellung der Entwicklungssatzung Stove gemaR § 34 Abs. 4 BauGB erfolgt im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Die éffentliche Auslegung und Behdrden-

beteiligung gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgten im Zeitraum vom
29.04.2021 bis zum 04.06.2021.

Nach Prifung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf hat sich die Ge-
meinde dazu entschlossen einen Hinweis zu den zuldssigen Immissionen, die von den
Flurstiicken 146/10 und 146/12 der Flur 1 in der Gemarkung Stove ausgehen kénnen,
in die Satzung aufzunehmen. Aufgrund einer bestehenden Baugenehmigung kénnen
von den Flurstiicken 146/10 und 146/12 Immissionen, die mit einer Wohnnutzung im
Geltungsbereich der Entwicklungssatzung Stove im Konflikt stehen, ausgehen. Der
entstehende Konflikt wird bauordnungsrechtlich durch die Eintragung einer Baulast
beigelegt. Abgesehen von einigen radaktionellen Anpassungen gab es keine wesent-
lichen Anderungen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Carlow liegt im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg etwa
6 km westlich der Stadt Rehna. Die Gemeinde hat ca. 1 200 Einwohner und die Flache
des Gemeindegebietes betragt ca. 3 130 ha. In der Gemeinde gibt es 7 Ortsteile, u. a.
die Ortslage Stove. Die Ortslage Stove liegt etwa 1,5 km westlich des Hauptortes Car-
low. Es gibt dort die letzte noch gewerblich betriebene Wassermiihle Mecklenburg-
Vorpommerns. Nordéstlich an die Wassermiihle anschlieend, befindet sich das Plan-
gebiet. ‘

Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung Stove mit einer GréRe von ca. 1,4 ha
liegt im Sudosten der Ortslage Stove. Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
129/6 (teilw.), 143/4 (teilw.), 143/3, 144/1, 144/3, 144/4, 145/1, 145/4, 145/6, 145/7,
145/8, 145/11, 145/12, 147/2, 147/3, 147/4 und 148/1 der Flur 1, Gemarkung Stove.
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Luftbild des Geltungsbereiches der Entwicklungssatzun'g

1.3  Planungsrecht, Fldchennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Carlow verfiigt iber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fas-
sung der 2. Anderung aus dem Jahr 2003. Im Flachennutzungsplan wird die Fliche
der Entwicklungssatzung Stove als Wohnbauflache dargestellt. Teile des Plangebietes
befinden sich im planungsrechtlichen AuRenbereich. Nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
kénnen durch die Aufstellung einer Entwicklungssatzung bebaute Bereiche im AuBen-
bereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt werden, wenn die Flachen
im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind.
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Ausséhnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Carlow
Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. | S: 1728),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge-
andert am 19.11.2019 (GVOBI. M-V S. 682)

einschlieRlich aller zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung rechtskréftigen Anderun-
gen sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gilti-
gen Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze, Erlasse und Verordnungen sowie technische
Normen und Richtlinien kénnen im Fachbereich Il Bau und Ordnung des Amtes

Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.
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Als Plangrundlagen wurden die digitale topographische Karte MalRstab 1:10 000, Lan-
desamt fir innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2021; Flurkarte der Flur 1,
Gemarkung Stove; Lage und Héhenplan und digitale Flurkarte des Vermessungsbiiros
Apolony, Rehna, Stand 26.10.2020 sowie eigene Erhebungen verwendet.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM) werden

fur die Gemeinde folgende Festsetzungen getroffen:

- Die Gemeinde liegt im Nahbereich des Grundzentrums Rehna und im Mittelbe-
reich des Mittelzentrums Grevesmibhlen.

- Die Gemeinde Carlow ist als ,Landlicher Raum mit giinstiger Wirtschaftsbasis”
ausgewiesen. Diese Rdume sollen unter Nutzung ihrer hervorgehobenen Ent-
wicklungspotenziale und Standortbedingungen als Wirtschafts- und Siedlungs-
standorte so gestérkt und entwickelt werden, dass sie einen nachhaltigen Beitrag
zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.

- Das Gemeindegebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft.

- Siidliche Bereiche des Gemeindegebietes sind dem Vorranggebiet sowie dem
Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege zugeordnet.

- Die Wohnbauflachenentwicklung ist bedarfsgerecht durchzufiihren. Ferienwoh-
nungen und Wohneinheiten, die dem altersgerechten Wohnen dienen, sind dabei
nicht mitzurechnen. Kénnen héhere Eigenbedarfe plausibel nachgewiesen wer-
den, ist eine abweichende Baulandentwicklung maéglich.’

2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation, stadtebauliches Konzept und Festsetzungen

Entlang der HinterstralRe in der Ortslage Stove befinden sich im Siden jeweils ein
Wohngebaude zu jeder Seite sowie im Norden, bis zur Kreuzung mit dem Schulweg,
4 weitere Wohngebaude auf der Westseite der Stralle. Zwischen der Bebauung im
Norden und im Siden besteht eine ca. 120 m breite Baulucke auf der westlichen Stra-
Renseite. Die 6stliche StralRenseite ist unbebaut. Die nérdlich und stidlich bestehenden
Siedlungssplitter sollen nun durch eine Entwicklungssatzung zu einem Bebauungszu-
sammenhang weiterentwickelt werden. Die Gemeinde erreicht damit die Aufwertung
des Ortsbildes entlang der Hinterstralle.

In dem stadtebaulichen Konzept zur Entwicklungssatzung Stove wird eine Bebauung
in Anlehnung an die vorhandenen értlichen Gegebenheiten vorgesehen. Die dérflichen
Strukturen sollen erhalten bleiben und in angemessener Weise erweitert werden. Der
Geltungsbereich der Satzung wurde im Vergleich zu jenem des stadtebaulichen Kon-
zeptes angepasst. Dadurch werden die értlichen Gegebenheiten beriicksichtigt und
die bestehenden Siedlungssplitter in einen Bebauungszusammenhang einbezogen.

1 Mit dem Beschluss vom 10.06.2020 der Verbandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes
Westmecklenburg wurde der Prozess zur Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2
Stadt- und Dorfentwicklung des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg 2011
eingeleitet. Im Ergebnis der Fortschreibung werden angepasste Regelungen zur wohnbaulichen Ent-
wicklung landlicher Gemeinden fiir den Zeitraum ab 2021 getroffen.
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' , Ortslage Stove (Gemeinde Carlow)

Stadtebauliches Konzept
zur Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB

06.03.2020
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Dipl. Ing. Martin Hufmann
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Stadtebauliches Konzept, Stand 06.03.2020

Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung richtet sich
nach § 34 Abs. 1 BauGB. Danach muss ein Vorhaben sich nach Art und Mal} der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden
soll in die ndhere Umgebung einfigen. Zudem muss die ErschlieBung gesichert sein
und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mussen gewahrt
bleiben. Das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Nach § 34 Abs. 5 BauGB kénnen in einer Entwicklungssatzung einzelne Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Um einer unangemessenen baulichen

Verdichtung vorzubeugen, werden eingeschossige Einzelhduser mit jeweils héchstens
zwei Wohnungen festgesetzt.

Bei der Ausweisung des Baufensters fiir das Flurstiick 144/3 wurden die bestehenden
Bauabsichten des Grundstiickseigentiimers beriicksichtigt. Die Verldngerung von Tei-
len des Baufensters in siidwestliche Richtung erméglicht den Anbau einer Giberdachten
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Terrasse. Durch das Heranriicken auf bis zu 2 m an das Nordwestlich angrenzende
Grundstiick wird bei entsprechender baulicher Ausnutzung eine Baulast erforderlich.

Fur die Flurstiicke 145/6, 145/7 und 145/8 wurde ein Baufenster gewéhlt, dass még-
lichst viele Optionen fiir Gebaudestellung offenhalt. Die nétigen Abstandsflachen einer
offenen Bauweise wurden beriicksichtig.

Uber die Flurstiicke 145/6 und 145/8 verlduft eine nachrichtlich ibernommene Strom-
trasse. Bei der Ausrichtung der Geb&ude ist dies zu beriicksichtigen.

2.2  Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur értlichen Bauvorschrift sind auf Grundlage des 6rtlichen Be-
standes getroffen worden. Sie sollen eine attraktive und einheitliche Gestaltung der
Ortslage gewahrieisten und eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ausschlieRen.

Die Hauptgebaudedacher sind als symmetrische Sattel-, WWalm- oder Kriippelwalmda-
cher mit einem Neigungswinkel zwischen 30° und 55° zu errichten. Garagen und Ne-
benanlagen kénnen auch mit einem Flachdach und einer Dachneigung von weniger
als 30° ausgebildet werden. Ziel dieser Festsetzungen ist es die értlichen Auspragun-
gen der Dacheindeckungen und Gebaudehdéhen auch fir zukiinftige Vorhaben zu ge-
wahrleisten.

Um Beeintrachtigungen fiir das Ortsbild auszuschlie3en werden folgende Festsetzun-
gen fiir die farbliche Gestaltung von baulichen Anlagen getroffen. Als Dacheindeckun-
gen sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune und anthrazitfarbene Ziegel
zulassig. Die Ausbildung der Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen als Griin-
dacher ist zulassig.

Bei der Gestaltung der AuRenwaénde ist ausschlieRlich die Verwendung von rotem und
rotbraunem Verblendmauerwerk sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit ro-
ten, rotbraunen, gelbbraunen und weif3en Farbténen zuldssig.

Zur Sicherung eines attraktiven Siedlungsumfeldes sind Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses
zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléassig. Die Aufstellung
oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen ErschlieBungsstrale zu-
gewandten Grundstiicksseite ist nicht zuldssig. Stellplatze von Millbehéltern sind mit
einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern
zu versehen.

Im Plangebiet sind Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur zugehérigen Erschlie-
RungsstralBe gewandten Grundstiicksseite nur bis zu einer H6he von 1,2 m zuldssig.
Dadurch wird sichergestellt, dass im Bereich von Grundstiickszufahrten Sichtbezie-
hungen zwischen den Verkehrsteilnehmern bestehen. Dies dient der allgemeinen Ver-
kehrssicherheit.

AbschlieBend wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
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M-V erlassenen Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwider-
handlungen kénnen mit BuRgeld geahndet werden.

2.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Erschliefung des Plangebietes erfolgt tiber die Hinterstral’e. Die Er-
schlieBungsstralie weist eine wassergebundene Oberflache auf. Die Gemeinde wird
die Notwendigkeit einer Befestigung der StralRe priifen und ggf. vornehmen.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke wird tiber die Hinterstrale erfolgen. Bei der Ver-
ortung der Zufahrten sind die vorhandenen Heckenstrukturen zu beriicksichtigen. Auf-
grund der vorhandenen Héhenunterschiede zwischen den Baugrundstiicken und der
ErschlieBungsstral’e von bis zu 1,5 m sind bei der Errichtung von Zufahrten ggf. Ge-
landeanpassungen erforderlich.

2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der Entwicklungssatzung Stove
betragt ca. 13 700 m2.

3. Ver- und Entsorgung

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits gegeben. Vorhandene An-
lagen entlang der Hinterstralle miissen ggf. ausgebaut werden. Die Trager der Ver-
und Entsorgung sind in die Ausfilhrungsplanung friihzeitig einzubeziehen. Die Min-
destabstande zu ggf. vorhandenen Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmaf3-
nahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

3.1 Trinkwasser- und Lé6schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet erfolgt iiber den zustdndigen Zweck-
verband Radegast. Die Kosten zur Herstellung der erforderlichen Hausanschliisse
sind durch den Antragsteller (kiinftigen Bauherren) zu tragen. Die Trinkwasserversor-
gung wird durch Herstellung eines Trinkwasserhausanschlusses gesichert. Nicht be-
nétigte Trinkwasserhausanschlisse werden kostenpflichtig fir den Erschlieffer zu-
rickgebaut.

Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien (z. B. Brauchwasseranlagen) bevorzugt werden. Der Bau
und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z. B. zur Regenwassernut-
zung) sind gemafll § 13 Abs. 4 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) gesondert beim
Zweckverband Radegast zu beantragen und bediirfen der Genehmigung.
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Fir das Plangebiet besteht fur den Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48 m® pro
Stunde lber einen Zeitraum von zwei Stunden. Die Léschwasserversorgung des Plan-
gebietes erfolgt Gber den ca. 200 m in siidwestlicher Richtung befindlichen Mihlen-
teich. Der Mihlenteich kann als stabiles Léschwasserreservoir angesehen werden, da
dieser auch uber langere Trockenphasen hinweg ausreichend Wasser fiihrt. Die
Léschwasserversorgung ist somit gesichert.

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber die Leitungen des Zweck-
verbandes Radegast. Neuanschliisse zur Abwasserentsorgung sind mit dem Versor-
gungstrager abzustimmen.

Es wird empfohlen das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser dezentral auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen. Nachweislich
nicht versickerbares Niederschlagswasser kann in den westlich an das Plangebiet an-
grenzenden Graben geleitet werden. Strak verschmutztes Niederschlagswasser darf
ausnahmsweise in die Schmutzwasserkanalisation geleitet werden. Die Gemeinde
Carlow hat eine Versickerungssatzung erlassen, nach der unbelastetes und gering
verschmutztes Wasser erlaubnisfrei versickert werden darf.

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken in eine
unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z. B. zum Zwecke der Gartenbe-
wasserung genutzt werden.

3.3 Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation sowie die Energieversorgung ist
sichergestellt. Ein ausreichendes Leitungsnetz ist entlang der HinterstraBe vorhanden.
Fir den rechtzeitigen Ausbau sind Abstimmungsgesprache mit den Versorgungstra-
gern zu fuhren.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwarme zu empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind auf den Dachern zu-
lassig.

3.4 Abfallentsorgung und Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Fiir das Plangebiet ist die ordnungsgeméfie Abfallentsorgung iiber
die vorhandenen Verkehrswege gesichert. Durch die Entwicklungssatzung Stove wer-
den keine Anderungen getroffen.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2
Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) bekannt. Mit dieser Auskunft wird
keine Gewahr fur die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenverande-
rungen oder Altlasten Ubernommen. Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind im
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Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfla-
chen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesit-
zergem. § 4 Abs. 3 BBodSchG zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziglich der Landrétin des Land-
kreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde (Sachgebiet Ab-
fall, Bodenschutz und Immissionsschutz) mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen
MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1
LBodSchG M-V).

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden. Der Grundstuickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber
ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzge-
setzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine
schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der Landratin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Ein-
wirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutach-
ter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

4. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im pri-
vaten Eigentum. Die Planungs- und ErschlieBungskosten im Zusammenhang mit der
Entwicklungssatzung Stove tragen die Grundstiickseigentimer. Die Gemeinde wird
von allen Kosten freigehalten.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse auch fur die bestehenden Nutzungen beachtet werden. Die Gemeinde Car-
low hat sich im Rahmen der Aufstellung der Planung mit den méglicherweise auf das
Plangebiet einwirkenden Immissionen und die von dem Plangebiet ausgehenden Im-
missionen auseinandergesetzt.

Als mafgebliche Immissionsquellen, die auf das Plangebiet einwirken, wurden die

landwirtschaftlichen Nutzungen sowie Handwerksbetriebe in der Umgebung ausge-
macht. In dem Plangebiet selber gibt es keine beachtlichen Immissionsquellen.
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Die von landwirtschaftlichen Nutzungen ausgehenden Beeintrachtigungen treten nur
saisonal auf. Beispielsweise kénnen durch landwirtschaftliche Einsatze zur Erntezeit
auf den Ackerflachen in der ndheren Umgebung sowie durch gelegentliche Geruchs-
belastigungen Beeintrachtigungen entstehen. Diese sind jedoch im landlichen Raum
Ublich und daher von den Anwohnern zu tolerieren.

Die handwerklichen und landwirtschaftlichen Betriebe sind Ublich fiir die Nutzungs-
struktur innerhalb der Ortslage. Die ggf. entstehenden Immissionen sind daher hin-
nehmbar und stellen keine Beeintréachtigung, die einer eigehenden Untersuchung be-
dirfen dar.

Fur die Flurstiicke 146/10 und 146/12 der Flur 1 in der Gemarkung Stove gib es eine
glltige Baugenehmigung, die die Nutzung als Getreidelagerhalle zuldsst. Die durch
die Nutzung zulédssigerweise entstehenden Immissionen (Larm und Staub) sind geeig-
net eine angrenzende Wohnbebauung an der HinterstraRe zu beeintrachtigen. Dies
trifft insbesondere dann zu, wenn Wohnbebauung mit einer héheren Schutzwiirdigkeit
als die in der Baugenehmigung angenommene Schutzwiirdigkeit eines Mischgebietes
an die Getreidelagerhalle heranrickt.

Die Gemeinde hat sich mit méglichen Lésungen fiir den immissionsschutzrechtlichen
Konflikt auseinandergesetzt.

Bei der Erarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung ergibt sich das Problem,
dass das Mischfutterwerk seinen Betrieb bereits eingestellt hat und somit lediglich eine
theoretische Prognose zu den wahrscheinlich auftretenden Immissionen erfolgen
kann. Damit kann jedoch nicht auf die real entstehenden Immissionsquellen eines Be-
triebes eingegangen werden. Das Gutachten lauft daher Gefahr, reale Immissions-
quellen aulBer Acht zu lassen. Zudem stellt sich das Problem, dass mdéglicherweise
aufgrund eines Gutachtens getroffene Festsetzungen sich nur auf zukiinftige Geneh-
migungsverfahren von Betrieben beziehen kénnen. Die zuldssige Nutzung der beste-
henden Baugenehmigung mit den von ihr ausgehenden Immissionen bleibt bestehen.

Als weitere Lésung wurde daher die Eintragung einer Baulast auf die betreffenden
Grundsticke erwogen. Mit der Baulast wird festgeschrieben, dass keine Nutzungen
auf den Grundstiicken betrieben werden dirfen, die zu beeintrachtigenden Immissio-
nen fir die angrenzende Wohnbebauung flhren.

Die Eintragung einer Baulast stellt ein bauordnungsrechtliches Verfahren dar und kann
damit nicht Bestandteil einer stadtebaulichen Satzung sein. Die Gemeinde hat sich
daher entschlossen einen Hinweis auf den bestehenden immissionsschutzrechtlichen
Konflikt in die Satzung aufzunehmen. Eine weitere Beriicksichtigung des immissions-
schutzrechtlichen Konfliktes muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens er-
folgen. Mit der aufgezeigten Eintragung einer Baulast ist eine Lésung des Konfliktes
prinzipiell méglich. Daher erachtet die Gemeinde die Belange des Immissionsschutzes
als angemessen abgewogen und bericksichtigt, um die Entwicklungssatzung Stove
zu beschlieBen.

Durch die Entwicklungssatzung Stove werden keine Verdnderungen an der bestehen-
den Immissionssituation vorgenommen. Fir die Festsetzung von Larmschutzmaflnah-
men besteht daher keine Notwendigkeit. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch die
kiinftigen Nutzungen im Plangebiet werden nicht gesehen.
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6. Griinordnung
6.1 Grundlagen der Griinordnung

Die Entwicklungssatzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Stove der Ge-
meinde Carlow wird gemaR § 34 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt.

Ein Ausgleich der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe gemaR § 1a BauGB ist
nach § 34 Abs. 5 fur eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 nicht erforderlich.

6.2 Artenschutzrechtliche Priifung - Relevanzpriifung

Auf der Ebene des Genehmigungsverfahrens sind prinzipiell alle im Lande M-V vor-
kommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle im Lande M-V vorkom-
menden europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie betrachtungsre-
levant. Dieses umfangreiche Artenspektrum (56 Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle im Land wildlebenden Vogelarten) soll im Rahmen der Relevanz-
prifung zunédchst auf die Arten reduziert werden, die unter Beachtung der Le-
bendraumanspriiche im Untersuchungsraum vorkommen kénnen und fiir die eine Be-
eintrachtigung im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch Wir-
kungen des Vorhabens nicht von vornherein ausgeschlossen werden kann (Abschich-
tung).

Dabei wird so vorgegangen, dass im Rahmen der Relevanzpriifung die Arten ,heraus-
gefiltert* werden, fir die eine Betroffenheit hinsichtlich der Verbotstatbestande mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher
einer artenschutzrechtlichen Prufung nicht mehr unterzogen werden missen
(FROEHLICH & SPORBECK, Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern
20.09.2010).

Bestandteil der Potentialabschédtzung sind ggf. auch erforderliche Vermeidungs- bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF-MaRBnahmen). Bei Eintritt von artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde weitergehende Betrachtungen erforderlich.

Geschiitzte Arten, die im Rahmen der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind:
Die erlauterten Verbote treffen bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen auf
folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

- Alle wildlebenden Vogelarten,

- Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie

Auf Grundlage der vorhandenen Biotopstrukturen des Plangebietes erfolgte eine Aus-
wahl der planungsrelevanten Arten und Artengruppen.

Auswirkungen des Vorhabens auf einzelne Artengruppen (Potentialabschéat-

zung!

Die Gemeinde Carlow liegt im Westen des Landkreises Nordwestmecklenburg, zwi-
schen der Hansestadt Liibeck im Nordwesten und der Landeshauptstadt Schwerin im
Siidosten. Das Plangebiet befindet sich im siidéstlichen Teil des Ortsteiles (OT) Stove
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der Gemeinde Carlow. Entlang der HinterstralRe in der Ortslage Stove befinden sich
im Suden jeweils ein Wohngebéaude zu jeder Seite sowie im Norden, bis zur Kreuzung
mit dem Schulweg, 4 weitere Wohngebéaude auf der Westseite der Strale. Zwischen
der Bebauung im Norden und im Siiden besteht eine ca. 120 m breite Bauliicke auf
der westlichen StraRenseite. Die 6stliche StraBenseite ist unbebaut. Die nérdlich und
stdlich bestehenden Siedlungssplitter sollen nun durch eine Entwicklungssatzung zu
einem Bebauungszusammenhang weiterentwickelt werden. Die Gemeinde erreicht
damit die Aufwertung des Ortsbildes entlang der HinterstraRe. Ziel ist es den Ortsteil
Stove zu entwickeln.

In Fortfiihrung der Ortslage sollen ortsangepasste Gebaude unter Beriicksichtigung
der Ortsrandlage entstehen. Mit der Umsetzung der Entwicklungssatzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Stove wird eine intensiv bewirtschaftete Griinlandfla-
che und ein Hausgarten tiberplant. Die potentiell vorkommenden oder briitenden Arten
sind beziglich ihrer Brutstandorte sehr anpassungsfahig und belegen nicht jahrlich
wiederkehrend dieselben Brutplatze.

Brut- und Rastvogel

Das Plangebiet ist bereits anthropogen iberformt. Hinzu kommen optische und akus-
tische Stérungen, die durch Verkehrs- und Wohnbauflachen sowie landwirtschaftlich
genutzte Areale gegeben sind.

Aufgrund der bestehenden Biotopausstattung (Intensivgriinland, angrenzende Wohn-
gebdude mit Hausgérten) ist ein durchschnittliches Artenspektrum der Siedlungs- und
Parkflachen (freibritende Singvégel) zu erwarten. Zu nennen sind: Amsel, Bachstelze,
Bluthénfling, Dorngrasmiicke, Elster, Griinfink, Gimpel, Gartengrasmiicke, Haussper-
ling, Gartenrotschwanz, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel und Zilpzalp.

Eine Fallung oder Beseitigung von Vegetationsstrukturen (Baume, Hecken, Straucher,
etc.) ist erforderlich. Im sudlichen Teil des Plangebietes befinden sich zwei Obstbaum-
reihen, die geféllt werden milssen. Diese sind laut § 18 NatSchAG M-V nicht geschitzt.

Daruber hinaus erfolgen keine Eingriffe in Lebensrdume innerhalb von Schutzgebie-
ten, so dass aufgrund der ausreichenden Entfernung zwischen Geltungsbereich und
Schutzgebieten sowie der bestehenden Nutzung sowie Umfang der baulichen MaR-
nahmen die mittelbaren Beeintrachtigungen als gering eingestuft werden.

Eine nahere Betrachtung zu den Verbotstatbestédnden des § 44 BNatSchG wird nach-
folgend gefihrt.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde

1. Tétungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG

Im Allgemeinen kann es im Zuge der Flachenvorbereitungen (z.B. Rodung der Ge-
hélze, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen) zu Verletzungen oder direkten T6-
tungen von Individuen der Gehélz-, Gebaude- und Bodenbriiter kommen, wenn die
Arbeiten zur Brutzeit durchgefiihrt werden.

Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Entwicklungssatzung des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils Stove erfolgt eine Erganzung der Siedlungsflache auf zurzeit
intensiv genutztem Griinland und einem Hausgarten.
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Generell sind zur Vermeidung des Tétungsverbotes Bauzeitenregelungen zu beach-
ten, die gewahrleisten, dass samtliche Rodungsarbeiten sowie das Berdumen der
sonstigen Vegetationsstrukturen aullerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden. Diese
sind bereits im § 39 verankert, wonach die Entfernung von Gehdlzen und sonstigen
Vegetationsstrukturen nur auBerhalb der Brutperiode der Végel (vom 01. Oktober bis
28. Februar) erfolgen darf. Ein entsprechender Hinweis wird im Bebauungsplan auf-
genommen.

Bei Beriicksichtigung der angegebenen Bauzeitenregelung ist das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlieRen.

2. Stérungstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG

Von einer erheblichen Stérung ist auszugehen, wenn dadurch der Reproduktionser-
folg der Arten und die Uberlebenschancen der Population gemindert werden. Bei Ar-
ten, bei denen sehr wenige Individuen die lokale Population bilden, kénnen bereits
geringfigige Stérungen, welche den Reproduktionserfolg oder die physische Restitu-
tion bzw. Nahrungsaufnahme bei der Rast beeintrachtigen, erhebliche Auswirkungen
auf die lokale Population haben. Das Stérungsverbot ist auch bei allgemein haufigen
Arten anzuwenden, allerdings I6sen kleinrdumige Stérungen weniger Individuen bei
diesen Arten das Verbot nicht aus. Bezugsebene der Betrachtung ist die Wirkung auf
die lokale Population (s.u.), wobei ein enger Bezug zum Schutz der Lebensstétte der
Art bestehen kann. Schadensvermeidungs- und Minimierungsmanahmen sind in die
Betrachtung einzubeziehen. Hierzu gehéren auch aktive Manahmen zur Biotopge-
staltung mit lenkender Wirkung auf das Vorkommen der Arten. Abweichend davon liegt
ein VerstoR gegen das Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Baubedingte Stérungen gelten als temporéar und nicht nachhaltig. Es wird nicht mit
einer Neuansiedlung von Vogelarten wahrend der Bauphase gerechnet, da eine Sté-
rung dauerhaft aufrecht erhalten bleibt. Die Habitatausstattung im Plangebiet wird sich
mit Umsetzung der Planungsziele geringfiigig dndern, ist aber durch die GréRRe des
Plangebietes und mit Blick auf die umliegenden Bereiche unwesentlich bzw. als ver-
nachlassigbar einzustufen.

Unter Beruicksichtigung der beanspruchten Fldchen sowie bestehender anthropogener
Vorbelastungen werden erhebliche Auswirkungen auf die lokale Population ausge-
schlossen.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist auszu-
schlielen.

3. Stérungstatbesténde (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG

Der Verbotstatbestand gemall § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG greift nur, wenn regel-
maRig genutzte Reviere vollstéandig beseitigt werden. Dies beinhaltet die Uberpragung
des gesamten Bruthabitats oder wesentlicher Teile des Habitats sowie eine durch St6-
rungen hervorgerufene Beendigung der Nutzung. Der Verbotstatbestand greift nicht,
wenn Nistplatze oder Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Mit der Uberplanung der bereits anthropogen bzw. als Intensivgriinland genutzten Fla-
che erfolgt keine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Bodenbriitern.
Diese belegen nicht jahrlich wiederkehrend dieselben Brutplatze. Auferdem wird ein
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Briiten direkt neben gewohnten Geb&duden, angrenzend zur Strae bzw. anthropogen
genutzten Gartenbereichen ausgeschlossen. Schutzmdéglichkeiten fiir Végel sind nicht
vorhanden. Im Zusammenhang mit der hier betrachteten Planung werden keine Ge-
baude abgerissen, die als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte von Gebaude-
britern genutzt werden, die ihre Nester mehrjahrig verwenden. Eine Fallung der zwei
Obstbaumreihen im Siiden des Plangebietes ist im Zusammenhang mit der Planung
notwendig. Allerdings bilden Gehdlzbriiter ihre Nistplatze und Reviere jahrlich neu.
Das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 ist dementsprechend
auszuschlieRen.

Saugetiere (ohne Fledermause)

Im Ergebnis der Relevanzpriifung wurde ein Vorkommen von Sdugetieren nach An-
hang IV der FFH-Richtlinie im Untersuchungsraum ausgeschlossen. Die in Mecklen-
burg-Vorpommern potentiell vorkommenden Arten, wie beispielsweise Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius), sind auf-
grund fehlender Habitatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht festzustellen. Fur die
Haselmaus fehlen im Plangebiet strauchbestandene geeignete Waldbereiche mit ei-
nem vorzugsweise hohen Haselanteil.

Aufgrund der dargestellten Argumentation (Biotopausstattung, Nahe zum Siedlungs-
raum) ist keine Betroffenheit der Artengruppe Saugetiere gegeben. Eine Priifung der
Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG entfallt.

Saugetiere/Flederméause

Das Plangebiet stellt iberwiegend eine intensiv genutzte Grinlandflache und einen
Hausgarten dar. Der Geltungsbereich weist geeignete Habitatbestandteile (Gehdlze
mit geeigneten Rissen, Spalten oder Héhlen) fiir die Art Fledermaus auf. Im Osten des
Plangebietes befinden sich Weiden, deren Risse und Hohlrdume als Sommerquartier
fur Flederméause in Frage kommen. Es ist davon auszugehen, dass diese Gehdlze im
Rahmen der Planung erhalten bleiben. Ist dennoch eine Fallung der Baume notwen-
dig, ist das weitere Verfahren im Rahmen der Fallgenehmigung zu klaren. Aufgrund
dieser Argumentation wird das Eintreten von Verbotstatbestdanden gemaR § 44
BNatSchG ausgeschlossen.

Reptilien

Das Plangebiet ist anthropogen stark tiberpragt. Die vorhandenen Biotopstrukturen
stellen kein mafRigebliches Habitat fir Reptilien dar. Die Européische Sumpfschildkréte
und Schlingnatter kénnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche generell ausge-
schlossen werden. Im Geltungsbereich sind keine grabbaren, siidexponierten Flachen
bzw. Bdden fir die Eiablage bzw. Reproduktion der Zauneidechse vorhanden. Die
Freiflache weist eine zu dichte Vegetationsdecke auf. Ebenso sind fiir die anderen
geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keine geeigneten Lebensraume
vorhanden.

Aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen wird eine Betroffenheit der Artengruppe
Reptilien ausgeschlossen. Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44
BNatSchG ist somit auszuschlief3en.

Amphibien

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Laichgewasser oder sonstige maf3-
gebliche Habitatbestandteile. Es handelt sich um eine kleinflichige Ergdnzung am
Ortsrand von Stove. Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen (temporare Ge-
wasser, Klein- bzw. Stililgewédsser) konnte im Ergebnis der Relevanzpriifung
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festgestellt werden, dass der Geltungsbereich keine Bedeutung fiir Amphibien besitzt.
Auch eine Migration zwischen verschiedenen Habitaten durch das Plangebiet kann
ausgeschlossen werden. Das Eintreten eines Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
ist somit auszuschlieRen.

Fische

Die spezifischen Habitatanspriiche der Artengruppe werden im Untersuchungsraum
nicht erfiillt. Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine relevanten Gewasser vorhan-
den. Das Vorkommen geschitzter Arten im Plangebiet ist auszuschliefen, zumal der
Europaische Stor als einzige Anhang IV- Art dieser Artengruppe in Mecklenburg- Vor-
pommern als ausgestorben oder verschollen gilt.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Fi-

sche und Rundmauler gegeben. Eine Priifung der Verbotstatbestande gemaR § 44
BNatSchG entfallt.

Tag-/Nachtfalter

Der Untersuchungsraum wird von trockenwarmen Standortbedingungen bestimmt und
liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in Anhang IV der FFH-Richtlinie auf-
gefiihrten Tag- und Nachtfalter. Die artspezifischen Habitatanspriiche der geschitzten
Falter liegen in Lebensraumen feuchterer Auspragung, wie Feucht- und Moorwiesen
und blitenreichen Saumen, weshalb ein Vorkommen von Tag- und Nachtfaltern im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten ist. Bei den Kartierungsarbeiten konnten auch
keine spezifischen Futterpflanzen beispielsweise fiir Nachtkerzenschwarmer festge-
stellt werden.

Aufgrund der dargestellten Argumentation ist keine Betroffenheit der Artengruppe Tag-

und Nachtfalter gegeben. Eine Priifung der Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG entfillt.

Kafer

Der planungsrelevante Bereich stellt kein geeignetes Habitat fir Kaferarten dar. Es
fehlen blitenreiche Sdume als Nahrungshabitat und geeignete Gehélze als
Wohnstétte. Gerade die Arten GroRRer Eichenbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Os-
moderma eremita) sind auf das Vorhandensein dlterer Gehdlze, im Falle des GrofRen
Eichenbocks speziell Eichen mit ausreichendem Mulmanteil, angewiesen. Der
Schmalbindige Breitfliigel- Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) und die Schwimmka-
fer-Art Breitrand (Dytiscus latissimus) bendétigen hingegen permanent wasserfiihrende
Stillgewasser.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Eintreten der nach § 44 BNatSchG festgelegten
Verbotstatbestdnde sind auszuschlieften. Die weitere Analyse potentieller Beeintrach-
tigungen entfallt.

Libellen

Der Untersuchungsraum liegt nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefilhrten Libellenarten. Ein potentielles Vorkommen
der Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ist auch aufgrund fehlender artspezifi-
scher Merkmale, wie entsprechende Stillgewédsser mit Réhrichtbestanden oder Seg-

genrieden, ausgeschlossen. Eine weitere Analyse potentieller Beeintrachtigungen ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.
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Weichtiere

Der relevante Planungsbereich weist keine geeigneten Habitatstrukturen fiir die Arten-
gruppe der Weichtiere auf. Klare Stillgewasser, wie sie die zierliche Tellerschnecke
(Anisus vorticulus) besiedelt, und schnell flieRende Bache als Habitat der Gemeinen
Flussmuschel (Unio crassus) sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
kédnnen eindeutig ausgeschlossen werden. Eine Prifung der Verbotstatbestande ge-
maf § 44 BNatSchG entfallt.

Pflanzen

Die Vorhaben der vorliegenden Planung sind nicht geeignet, um relevante Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Pflanzen auszuiiben, da in unmittelbarem Anschluss der
Siedlung generell von einer geringen artenschutzrechtlichen Relevanz auszugehen ist.
Durch fehlende Habitatstrukturen kénnen Beeintrachtigungen bzw. zu erwartende ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde der Artengruppe Pflanzen eindeutig ausge-
schlossen werden, da es sich um einen anthropogen stark vorgepragten Bereich han-
delt. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fiir die
geschiitzte Flora entfallt.

Bewertung - Artenschutz

Aufgrund der durchgefiihrten Potenzialabschatzung werden die nachfolgenden Aus-
fuhrungen zu relevanten Projektwirkungen auf folgende Arten bzw. Artengruppen be-
schrankt:

- Brutvdgel: Bodenbriter und Gehdlzbriter

Auf detaillierte Kartierungen der einzelnen Artengruppe wird verzichtet. Es wird von
dem ,worst case szenario* ausgegangen, d.h. alle méglichen Auswirkungen, hervor-
gerufen durch die Planung, werden betrachtet und bei der Ausarbeitung von Vermei-
dungsmalRnahmen zu den Verbotstatbestdnden fiir die jeweiligen Artengruppen be-
riicksichtigt.

Durch die nachfolgend festgelegten Vermeidungsmafnahmen kénnen die zu erwar-
tenden Eingriffe wahrend der Bauphase in Bezug auf artenschutzrechtliche Belange
gemindert bis vollstdndig vermieden werden, so dass eine artenschutzrechtliche Be-
troffenheit der untersuchten potentiell vorkommenden Arten nicht gegeben ist.

MaBRnahmen zur Vermeidung

Folgende MaRhahmen werden durchgefiihrt, um anzunehmende Gefahrdungen von
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europédischen Vogelarten zu vermeiden
oder zu mindern. Die Eingriffe erfolgen nicht in bestehende Wertbiotope (Waldflachen,
Kleingewasser, Feuchtwiesen). Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde erfolgt unter
Bericksichtigung dieser MaRnahmen:

» Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintréachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen. Bau-
schutt und Mullablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer
Wiederverwertung zuzufiihren.
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= Die Beseitigung von Gehdélzen gemaR § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29.
Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der gutachter-
liche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
hélzflaichen keine Brutvégel vorhanden sind und die Zustimmung der zustandi-
gen Behdrde vorliegt.

6.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete
Der hier betrachtete Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten na-
tionaler oder internationaler Bedeutung. Im Umfeld des Plagebietes befinden sich fol-
gende Schutzgebiete:

e SPA DE2331 -471 ,Schaalsee — Landschaft*

o Biosphédrenreservat ,Schaalsee”

e Landschaftsschutzgebiet L 65 ,Biosphdrenreservat Schaalsee”

In sudlicher und westlicher Richtung, in etwa 50 m Entfernung, befindet sich das SPA
DE 2331 — 471 ,Schaalsee — Landschaft”.

Ebenfalls in dieser Richtung, Uberlappend mit dem SPA, befindet sich direkt angren-
zend das Biosphadrenreservat ,Schaalsee”.
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Abb. 2: Biosphérenreservat ,Schaalsee” (Gestreift) und SPA ,Schaalsee — Landschaft” (Braune Fl&-
che) angrenzend an den Ortsteil Stove

Im Rahmen der Entwicklungssatzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Stove der Gemeinde Carlow wird auf die Erstellung einer FFH — Vorpriifung, aufgrund
des geringen baulichen Umfangs von maximal 3 Wohnhausern sowie der Néhe zu
bestehender Wohnbebauung (Ergdnzung des Ortsteils) verzichtet.

Beeintrachtigungen des SPA kénnen im Vorfeld ausgeschlossen werden, da weder
Lebensraumtypen von der Planung beriihrt noch FFH — Arten direkt oder indirekt be-
troffen sind. Es kommt zu keiner Inanspruchnahme von mafRigeblichen Bestandteilen
des Schutzgebietes.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzziele auch unter Beriicksichtigung kumula-
tiver Wirkungen kénnen ausgeschlossen werden, so dass auf eine FFH-Prifung ver-
zichtet werden kann.

Das gleichnamige Landschaftsschutzgebiet L 65 ,Biosphérenreservat Schaalsee” be-
findet sich in slidlicher und westlicher Richtung, etwa 50 m vom Geltungsbereich ent-
fernt. Es Giberlappt sich ebenfalls mit dem SPA und dem Biosphérenreservat.

Wegen der anthropogenen Uberpragung des Plangebietes sowie der umliegenden
Siedlungsflachen und des geringen baulichen Umfanges der Entwicklungssatzung,
wird von keinen zusétzlichen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet ausge-
gangen.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst sind keine nach § 20 NatSchAG M-V gesetz-
lich geschiitzten Biotope vorhanden. Jedoch befinden sich im mittelbaren Umfeld Ge-
hélz- und Gewasserstrukturen mit einem Biotopsschutzstatus.
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- NWMO04065 — Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder; Réhrichtbestiande und
Riede, siid6stlich des Plangebietes (in ca. 170 m Entfernung)

-  NWM30303 — Naturnahe Feldgehdélze, siiddstlich des Plangebietes (in ca. 200
m Entfernung)

-  NWM30304 - Naturnahe Feldgehélze, stidéstlich des Plangebietes (in ca. 130
m Entfernung)

- NWM30295 - Stehende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation.; Naturnahe
Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Seggen- und binsenreiche NalRwiesen; Réhricht-
bestdnde und Riede, siidlich des Plangebietes (in ca. 100 m Entfernung)

- NWM30275 - Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder; Réhrichtbestande und
Riede; Naturnahe Siimpfe, stidwestlich des Plangebietes (in ca. 90 m Entfer-
nung)

- NWM30288 — Verlandungsbereiche stehender Gewdsser, siidwestlich des
Plangebietes (in ca. 130 m Entfernung)

- NWM30277 — Verlandungsbereiche stehender Gewasser, silidwestlich des
Plangebietes (in ca. 200 m Entfernung)

Mit der Umsetzung der Entwicklungssatzung des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils Stove der Gemeinde Carlow liegen keine direkten Eingriffe in geschiitzte Biotop-
strukturen vor. Durch die benannte Satzung ist kein Heranriicken der Bebauung an die
umliegenden Biotopstrukturen gegeben. Die bereits bestehende Bebauung wird innen-
liegend ergénzt. Da die umliegenden Biotopstrukturen bereits stark anthropogen vor-
belastet sind, sind keine weiteren Beeintrachtigungen zu erwarten. Dementsprechend
werden keine Beeintrachtigungen der nach § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitz-
ten Biotope hervorgerufen.

Mit der Bebauung von maximal drei zusatzlichen Wohngebauden sind potentiell zu-
satzliche Larm- und Lichtimmissionen verbunden. Diese werden nach Auffassung der
Gemeinde aufgrund der Anzahl der zusatzlichen Gebaude sowie der bestehenden Be-
eintrachtigungen als gering eingestuft.

Die Gemeinde geht nicht von einer grundsatzlichen Anderung des Charakters einer
dorflichen Ortslage aus. Dementsprechend werden mit der Entwicklungssatzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils Stove der Gemeinde Carlow keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet.

Einen Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 20 Abs. 3 NatSchAG
M-V wird aufgrund der oben beschriebenen Argumentation nicht fiir notwendig erach-
tet.

Geschiitzte Baume

Mit der Umsetzung der hier behandelten Planungsziele werden keine nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzten Baume gefallt.

7. Sonstiges

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bau-
oder Bodendenkmale betroffen. Wer wéahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachge-
samtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den
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Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen. Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbe-
hoérde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehérde
weiter. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiunf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist
im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefdhrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. der Ver-
ordnung lber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) so zu
erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers ausgeschlossen
ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren
oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mit-
telbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers ein-gewirkt wird,
sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der Unteren
Wasserbehérde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fiir eventuell not-wendige Grundwas-
serabsenkungen wahrend der Baumalnahmen zu.

Gemeinde Carlow, den {ZW?M'% /;(/(7%*’/“/{// N

Der Biirgermeister
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