Satzung der
Gemeinde Kluis

Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
und
Erg&nzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

BEGRUNDUNG

Ubersichtsplan, © 2023 GeoPortal. MV

“VUSH

anergemeinschaft GmbH & Co.KG

Wolgaster LandstraBe 2

17493 Greifswald




Gemeinde Schweikvitz - Enfwicklungssatzung und Ergéinzungssatzung

INHALTSUBERSICHT SEME
A.... ALLGEMEINER TEIL 2
A.1 Anlass und Ziel der Planung, Planverfahren 2
A.2 Rechtsgrundlagen 5
A.3 Planungsvorgaben 6
B........ INHALT DER SATZUNG 8
B.1 Bauliche Nutzung 8
C.... AUSWIRKUNG DER SATZUNG 12
C.1 Ortsbild 12
C.2 Verkehr 12
C.3 Immissionsschutz 12
C.4 Natur und Landschaft 13
D.... VER- UND ENTSORGUNG 17

Stand: Juli 2024

VIUS Planergemeinschaft



2 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

A ALLGEMEINER TEIL

A.1 Anlass und Ziel der Planung, Planverfahren

Nach den Vorschriften des § 34 Baugesetzbuch (BauGB) sind innerhalb derim Zusammenhang
bebauten Ortsteile Bauvorhaben zuldssig, die sich nach den Vorschriften des § 34 Abs. 1 BauGB

einfGgen.
GemdR § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung

+ die Grenzen fUrim Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen (Abgrenzungssatzung/
Klarstellungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Safz 1 Nr. 1 BauGB). Diese grenzt BaulUcken als

Teil des bebaubaren Innenbereichs nach auBen ab.

* bebaute Bereiche im AuBenbereich alsim Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn die Flachen im Fldchennutzungsplan als Baufldche dargestellf sind, (Entwick-
lungssatzung/ Festlegungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Diese legt isoliert
im AuBenbereich liegende Fl&chen, die im Fidchennutzungsplan als Baufldchen darge-

stellt sind als Innenbereich fest.

* einzelne AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezie-
hen, wenn die einbezogenen Fidchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sind. (Ergdnzungssatzung/ Einbeziehungssatzung gem.
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB). Diese bezieht an den Innenbereich angrenzende Au-

Benbereichsfléichen in den Innenbereich ein.
Diese Satzungen k&nnen auch miteinander verbunden werden.

Die Gemeinde Kluis beabsichtigt eine sogenannte Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) gem. §
34 Abs. 4 Nr. 2 und eine Erg@nzungssatzung (Teilbereich 2) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr den
Oristeil (OT) Schweikvitz zu erlassen. Die Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) soll die Flursticke
mit den FlurstiOcksnummern 30, 31 70/1, 70/2, 72, 73, 74/2, 74/3, 75/2, 75/3, 76, 77 und 79 sowie
Teilfldchen der FlurstUcke 69/1, 32 und 78 auf der Fiur 4 der Gemarkung Schweikvitz umfassen.
Zusatzlich kommen noch die FlurstUcke mit den Nummern 26 und 27 und Teilfldchen der Flur-

stUcke 24, 25, 28, 29/1, 29/2 und 30 auf der Flur 1 der Gemarkung Schweikvitz hinzu.

Die Ergénzungssatzung (Teilbereich 2) soll die FlurstUcke mit den Flursticksnummern 22 und 23
und Teilfldchen der Flursticke mit der Nummer 21/2, 24, 25 auf der Flur 1 der Gemarkung

Schweikvitz umfassen. Zusétzlich der Flurstcke mit den FlurstOcksnummern 11/2, 11/8, 11/9 und
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Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergé&nzungssatzung 3

22 sowie Teilfldichen des FlurstUcks 23/3 auf der Flur 2 der Gemarkung Schweikvitz und den Flur-
stucken mit den Nummern 19, 20, 23/1, 24, und 26/1 sowie Teilfldichen der FlurstUcke 21, 23/2,
25, 26/2, und 78 auf der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz, Der exakte Geltungsbereich ist auch

dem Ubersichtsplan dieser Begrindung und der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Fli&dchennutzungsplan der Gemeinde Kluis vom 06.07.1994 mit seiner 3. Anderung vom
01.02.2011 stellt fir den Bereich der Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) eine gemischte Baufla-
che dar. Die GrundstUcke im Geltungsbereich der Ergénzungssatzung (Teilbereich 2) sind nicht
als gemischie Baufldche dargestellt, sondern als landwirtschaftliche Fldche und damit einer
Wohnbebaouung nicht zugdnglich. Ein Bebauungsplan existiert fur diese Bereiche der Ge-

meinde nicht.

Teilbereich 1 kann daher zundchst als unbeplanter innenbereich gem. § 34 BauGB eingestuft
werden. Derzeit befindet sich das lefzte Gebdaude, das den bebauten Zusammenhang abbil-
det und noch diesem Innenbereich angehdrt, auf FlurstOcknummer 25 der Flur 1 in der Gemar-
kung Schweikvitz. Im Anschluss daran beginnt in &stlicher Richtung der AuBenbereich gem. §

35 BauGB. In diesem Bereich befindet sich auch der Teilbereich 2.

Um hier die Ortssituation stédteplanerisch zu ordnen und baulich abzurunden, werden die In-
strument der sogenannten Entwicklungssafzung (Teilbereich 1) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 und der
Ergénzungssatzung (Teilbereich 2) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB angewendet. Ziel ist es, be-
baute und unbebaute AuBenbereichsfléchen in denim Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
zubeziehen, da die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Be-

reichs und den Bestand enfsprechend geprégt sind.

Die Entwicklungssatzung (Teilbereich 1) gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB ermdglicht den
Gemeinden, im Fldchennutzungsplan als Baufldchen dargestellfe Bereiche im AuBenbereich
als ,im Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen”. Damit greifen fir Bau- oder Nutzungs-
vorhaben die Vorschriften von § 34 Abs. 1 zum "Einordnen nach MaRB und Art der Nutzung'.
Diese Satzungen kénnen an vorhandene Siedlungsbereiche anschlieBen oder auch in solitGrer

Lage ohne Zusammenhang mit anderen Baufldchen stehen.

Durch die Entwicklungssatzung sollen die bereits zum groBten Teil mit Wohnhdusern bebauten
Fidichen als Innenbereich festgelegt werden, um so die aktuelle Situation auch planungsrecht-

lich zu sichern und bestehende BaulUcken zu schlieBen.

Die Erg&nzungssatzung (Teilbereich 2) gemdaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ermdéglicht die Einbezie-
hung einzelner AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbe-

reich). Es muss sich dabei um solche Fidchen handeln, die nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.
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4 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergénzungssatzung

Die einbezogenen Fldchen mUssen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
gepragt sein. Aus dem angrenzenden Innenbereich kdnnen die Zulassungskriterien fUr die ein-
zubeziehenden AuBenbereichsflichen entnommen werden. Die Einbeziehungssatzung ver-
leiht den bezeichneten Fldchen die Quadlitat als Innenbereichsgrundsticke im Sinne des § 34
BauGB.

Durch eine Ergdnzungssatzung soll die Mdglichkeit geschaffen werden, in direktem Anschluss
an die bereits bestehende Bebauung bestehende Baufldche fir Wohngebdude planungs-

rechtlich zu sichern und weitere FiGdchen fur Wohngebdude auszuweisen.

FOr mégliche Vorhaben bestinde nunmehr ein Anspruch auf eine Baugenehmigung nach § 34
Abs. 1, 2und 3a BauGB in Verbindung mit den in den Satzungen gefroffenen Regelungen nach
§ 9 BauGB. Eine Anwendung des § 35 BauGB in den Teilbereichen 1 und 2 wdre so nicht mehr

maoglich.

§ 34 Abs. 6 Satz 4 BauGB regelt: ,,Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2
und 3 sind die Vorschriften Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 entsprechend anzuwenden." Damit gilt fUr die Satzung im We-
sentlichen das Vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB. Somit ist die frUhzeitige Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, eine uneingeschrénkte Beteiligung der
Offentlichkeit, eine Monatsfrist bei der Auslegung des Planentwurfs nicht notwendig. Allerdings
ist es weiterhin die Beteiligung der ,betroffenen Offentlichkeit" und eine angemessene Frist bei

der éffentlichen Auslegung und TOB-Beteiligung notwendig.

Voraussetzung hierfUr ist, dass die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrdglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet sein darf. & dirfen auch
keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten
SchutzgUter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Das Europdische dkologische Netz ,Na-
tura 2000" umfasst die Gebiete der natUrlichen Lebensraumtypen des Anhangs | (FFH-Arten},
die Habitate der Arten des Anhangs Il (FFH-Gebiete) der 92/43/EWG Richtlinie (FFH-Richtlinie)
sowie der Vogelschutzgebiete (SPA) nach Vogelschutz-Richflinie (79/409/EWG).

Die genannten GrundstUcke einschlieBlich ihres ndheren Umfelds tangieren keine nach EU-
Recht ausgewiesenen Natura 2000-Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete), so dass keine An-
haltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter
bestehen. Biotopfl&chen oder schitzenswerte Bereiche im Sinne des geltenden Natur- und Ar-
tenschutzrechts befinden sich entlang des westlichen Randes des Geltungsbereichs. Ebenso

im sGdlichen Teil des Geltungsbereichs und entlang der Geltungsbereichsgrenze im Sidwesten.
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Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergénzungssatzung 5

Im Norden verlduft ein weiteres gesetzlich geschitztes Biotop. Das FlurstGck mit der Flursticks-
nummer 16 der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz stellt sich zudem als Wald dar. Zu dieser Fla-
che muss ein Abstand 30 m eingehalten werden, in dem keine Gebdude errichtet werden
durfen. All diese Fidchen werden durch die Festsetzung der Baugrenzen allerdings nicht tan-
giert.

Im Oktober 2022 hat das Forstamt Vorort (It. Stellungnahme Forstamt "23) festgestellt, dass sich
die Waldfidsche auch auf Teilen der Flursticke 17; 22 und 22/3 (sowie 15 - hier jedoch nur Infor-
mativ) ausdehnt. In der beigeflgten Karte ist die ortlich festgestellte Waldgrenze als grine Linie
dargestellf. Laut Planung wird auf dem Flurstick 23/1 lediglich eine Baugrenze um das Be-
standsgebdude festgesetzt. Sodass die Waldfldchen und Waldabstandsfl@ichen nicht von den

Festsetzungen der Baugrenzen tangiert werden.

A.2 Rechisgrundliagen

Den Aufstellungen der Satzungen der Gemeinde Kluis liegen folgende Rechtsgrundlagen zu-

grunde:

e Baugesetzbuch (BauGBj} in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023

I Nr. 6) gedndert worden ist.

e Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786},
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert wor-

den ist.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 13. 58), die zuletzt
durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gednderf worden ist.

o Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur AusfUhrung des Bundesnaturschutz-

gesetfzes (NaturschutzausfUhrungsgesetz - NatSchAG M-V} vom 23. Februar 2010
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6 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung

(GVOBL. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. M&rz
2023 (GVOBI. M-V §. 544).

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giltigen Gesetzes-

vorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die diesen Satzungen zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse, Vorschriffen und Richtlinien sind im
Fachbereich 2 (Planung, Bau und Umwelt) des Amtes West-RUgen, Dorfplatz 2 18573 Samtfens,

wdhrend der Offnungszeiten einsehbar.

A.3 Planungsvorgaben

A.3.1 Lage und Bestand

Das Plangebiet umfasst die Flursticke mit den FlurstUcksnummern 19, 20, 23/1, 24, 26/1, 30, 31,
70/1, 70/2, 72,73, 74/2, 74/3, 75/2, 75/3, 76, 77 und 79 und Teilfldchen der Flursticke 21, 23/2,
25, 26/2 und 78 auf der Flur 4 der Gemarkung Schweikvitz sowie die FlurstGcke mit den Nummern
22, 23, 24, 25, 26 und 27 sowie Teilflichen der Flursticke 28, 29/1 und 30 auf der Flur 1 der Ge-
markung Schweikvitz. Zusatzlich umfasst das Plangebiet die FlurstGcksnummern 11/2,11/8, 11/9
und 22 sowie eine Teilfldchen des Flurstiicks 23/3 auf der Flur 2 der Gemarkung Schweikvitz. Die

GroBe der Geltungsbereiche der Satzungen betragt zusammen ca. 7.5 ha.

Der Geltungsbereich stellt sich grundsatzlich als Iéndlich geprégtes Siedlungsgebiet mit groBen
Gartenfldéchen und unterschiedlichsten Strauch- und Gehdlzstrukturen dar. Am westlichen
Rand des Geltungsbereichs liegen ein gesetzlich geschitztes Gehdlzbiotop sowie ein Gewds-
serbiotop. Im sUdlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich ein Feldgehdlz mit einer Grée
von ca. 0,6 ha, welches durch das Vorkommen verschiedener Laubbaumarten gekennzeich-
net ist. Diese setzt sich in Heckenstruktur entlang der Geltungsbereichsgrenze Richtung Westen
fort. Im Norden verlduft eine weitere gesetzlich geschitzte Baum-Strauchhecke entlang der

Geltungsbereichsgrenze.

Das Gebiet ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fidchen, die ebenfalls von diversen

Baum-Strauchhecken und kleineren Gehdlzstrukturen geprégt sind.

A.3.2 Flachennutzungsplanung

Die rechtswirksame 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes vom 01.02.2011 stellt den Teilbe-
reich 1 als gemischte Baufléiche dar. Teilbereich 2 wird, &hnliche wie ein GroBteil des Gemein-
degebietes, als Fitiche fUr Landwirtschaft dargestellt. SUdlich von Teilbereich 2 wird eine Fi&iche

als Wald dargestellt.
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Gemeinde Schweikvitz - Enfwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung 7

A.3.3 Bebauungsplanung

Die Fladchen innerhalb der Geltungsbereiche sind bislang noch nicht von der verbindlichen

Bauleitplanung erfasst worden.
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8 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergénzungssatzung

B INHALT DER SATZUNG

Die Grenzen der Geltungsbereiche sind in wesentlichsten die Festsetzung dieser Satzung. Hier-
durch wird die Grenze des Innenbereiches bestimmt. Der Geltungsbereich des Teilbereichs 1
bestfimmt sich aus den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes, der diese Fache als ge-
mischte Baufléche darstellt. Teilbereich 2 orientiert sich an den Grenzen der Bestandsgebd&ude

bzw. rundet den Ort am 6stlichen Ende ab.

Zur Erhaltung der stddtebaulichen Struktur und zur Ordnung der st@dtebaulichen Entwicklung
ist es erforderlich, Festsetzungen nach § 9 Abs. T Nr. 2 BauGB in die Satzung aufzunehmen. Im
Folgenden wird diese Festsetzung genauer erléutert. Uber diese Festsetzung ist die Eigenart des

Gebietes hinlénglich gesichert.

B.1 Bauliche Nutzung

Neben der Festsetzung der Geltungsbereiche werden fUr das Gebiet Baugrenzen festgesetzt,
um zum einen die stddtebauliche Ordnung zu erhalten und zum anderen die Ortsstruktur ab-

zurunden.

FlurstOcke 70/1, Flur 4

Um moglichst viel der natUrlichen Vegetation und den Bestand auf diesem Grundstick erhal-

ten zu k&nnen, wird eine Baugrenze um das Bestandsgebdude festgesetzt.

Flursticke 72 und 73, Flur 4

Es wird eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt. Entsprechend des Bestandsge-
bdaudes auf den FlurstUcken 76 und 76 der Flur 4 wird das Baufenster erweitert. Hiermit soll eine

einheitliche Gebdudestruktur erreicht werden.

FlurstGcke 74/2, 74/3 und 75/3. Flur 4

Zwischen dem Bestandsgebdude auf den FlurstGcken 72 und 73 der Flur 4 und dem Bestands-
gebdude auf den FlurstGcken 76 und 77 der Flur 4 existiert eine klassische BaulUcke, die mit der
Festsetzung der Baugrenze geschlossen werden soll. Hierbei wird sich an der GréBe des Be-

standgebdudes auf dem Flurstick 76 und 77 der Flur 4 orientiert.
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Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung 9

FlurstUcke 76 und 77. Flur 4

Es wird eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um den Bestand planungsrecht-
lich zu sichern. Somit wird auch sichergestellt, dass das natUrlich gewachsene Feldgehdiz er-

halten bleibt und ein Eingriff in dieses somit verhindert wird.

FlurstUcke 30, 31, 32 und 79, Flur 4

Diese Flachen sollen in ihrer urspringlichen Nufzung erhalten bleiben. Das Flurstick 30 und die
Teilfldche des FlurstUckes 32 auf der Flur 4 verbleiben also in ihrer landwirtschaftlichen Nutzung.
Die Flursticke 71 und 79 werden cktuell extensiv gdrtnerisch genutzt und sollen ebenfalls in

dieser Nutzung verbleiben,

Teilfl&iche des Flurstickes 25, Flur 4

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstGck 24, Flur 4

Auf diesem FlurstUck stehen zwei Bestandsgebdude, die durch die Festsetzung von Baugrenzen
gesichert werden sollen. Um eine einheitliche Baustruktur entlang der StraBe anzustreben, wird

die Baugrenze entsprechend des Gebdudes auf dem Nachbargrundstick festgesetzt.

FlurstOck 23/1. Flur 4

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstOck 20, Fiur 4

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

Flurstock 19, Flur 4

Nachrichtlich Ubernommen ist der charakteristische Altbaum auf diesem FlurstGck. Zur Siche-
rung des Altbaums wurde eine Verkleinerung das Baufeldes erwogen und in der Abwdgung
der Gemeinde behandelt. Da diese Verdnderung nicht zwingend notwendig ist und der Ali-
baum gemdB UNB auch mit dem Bauantrag bericksichtigt wird, verbleibt die urspringliche

Baufl&che in Anlehnung an die FlurstUcke 20 und 24 der Flur 4
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10 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergénzungssatzung

FlurstOck 11/2, Flur 2

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern und einer Wohnnutzung zuzufGhren.

FlurstOck 22, Flur 2

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstOck 22, Fiur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichemn.

FlurstUck 23, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.

FlurstUck 24, Flur 1

Es wird eine Baugrenze der Flucht der Bestandgebd&ude auf den Flursticken 23 und 25 der Flur
1 festgesetzt. Durch diese Festsetzung kann die Baulicke auf dem FlurstUck 24 geschlossen

werden.

FlurstOck 25 und 26, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgesetzt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichemn.

FlurstOck 27, Flur 1

Auf diesem FlurstUck stehen zwei Bestandsgebdude, die durch die Festsetzung von Baugrenzen
gesichert werden sollen. Durch das vordere Gebd&ude wird zudem eine einheitliche Baustruktur

entlang der StraBe gesichert.

Teilfléiche FlurstUck 28, Flur 1

Es wird lediglich eine Baugrenze um das Bestandgebdude festgeseizt, um dieses planungs-

rechtlich zu sichern.
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Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergéinzungssafzung 11

Teilfléiche Flurstick 30, Flur 1

Es wird eine Baugrenze festgesetzi, die sich in ihrer Ausrichtung an der Baugrenze auf den Flur-

sticken 76 und 77 der Flur 4 orientiert.
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12 Gemeinde Schweikvitz - Entwicklungssatzung und Ergénzungssatzung

C AUSWIRKUNG DER SATZUNG

Durch die Festlegung des urspringlichen AuBenbereichs als ,,im Zusammenhang bebauter Be-
reich" richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Erg&nzend sind die Festset-

zungen der Uberbaubaren Bereiche in dieser Satzung zu beachten.

C.1 Orisbild

Entsprechend der Art der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Geliungsbereichsgrenze
kénnen, bei einer angenommenen Gebdudegrundil&dche von maximal 360 m?, ca. 5 neue
Vorhaben entstehen. Diese Vorhaben orientieren sich am Bestand bzw. an der Ausrichtung des
Bestandes. Zusdtzlich werden fUr FiGchen, die bisher gdrinerisch genutzt wurden oder sich als
Geholzfldchen darstellen, keine Uberbaubaren Bereiche festgeseizt. Mit der vorliegenden Pla-

nung kann die Siedlungsentwicklung in diesem Bereich arrondiert und abgeschlossen werden.

C.2 Verkehr

C.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Der Ortsteil Schweikvitz wird Uber die StraBe Schweikvitz erschlossen. Die StraBe Schweikvitz geht
von der KreisstraBe RUG6 ab, Uber die die nachst gréBeren Orte erreicht werden kénnen. Die
einzelnen Grundsticke schlieBen direkt an die StraBe an oder kdnnen Uber kleine Stiche er-

reicht werden.

C.2.2 Geplante ErschlieBung

Durch die Satzungen kommt es zu keinen Anderungen beziglich der ErschlieBung.

C.3 Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, daflr zu sorgen,
dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdélinisse beachtet werden. Die zu
betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plangebiet selbst einwirken und
zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten Nutzung im Plangebiet auf die

Umgebung einwirken.
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Gemeinde Schweikviiz - Entwicklungssatzung und Ergdnzungssatzung 13

C.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im ldndlichen Raum und der N&he zu einer StraBe ist
vorrangig das Auftreten von L&rm- und Geruchsimmissionen zu prifen. Im n&heren Umkreis des
Geltungsbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe. An Regelarbeitstagen
sind keine auBergewdhnlichen Larmquellen vor Ort festzustellen, auBer dem standardisierten

StraBenverkehr.

C.3.2 Planerische Auswirkung

Von der Planung sind keine Larmimmissionen zu erwarten. Durch die zusétzichen Baufléichen
wird sich der Zielverkehr in dem beplanfen Bereich nicht wesentlich veréndern, so dass auch

keine Beeintrdchtigungen fir die vorhandene, angrenzende Wohnbebauung zu erwarten sind.

C.4 Natur und Landschaft

Da bei der Aufstellung dieser Satzung die Vorschriften nach § 13 BauGB - vereinfachtes Ver-

fahren — angewendet werden, kann gemdaB § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung sowie
von einem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfUgbar sind, abgesehen werden. Dennoch werden umweltbezogene Themen im fol-

genden Abschnitt gewlrdigt.

Der Geltungsbereich ist umgeben von landwirtschaftlich genutzten Fidchen, die von diversen
Baum-Strauchhecken und kleineren Gehdlzstrukturen gepragt sind. Im Geltungsbereich befin-
den sich keine Schutzgebiete nach internationalen Schutzkategorien, wie europdische Vogel-
schutzgebiete oder Schutzgebiete gemdB Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiete). Das
ndchstgelegene Vogelschutzgebiet grenzt westlich an Kluis. Im Osten Uberspannt dieses euro-
pdische Vogelschuizgebiet den groBen Jasmunder Bodden (DE-1446-401), welches ebenfalls
FFH-Gebiet ist. Dies befindet sich jedoch in 4,5 km Entfernung. Auf nationaler Ebene werden
ebenfalls keine Schutzkategorien wie Fidchen eines Nationalparks, Naturschutzgebietes, Land-

schaftsschutzgebietes, Naturparks oder Biosphérenreservats beeintréchtigt.

GemdB des ,,Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope" des Landesamts
fOr Umwelt, Naturschutz und Geologie {LUNG) liegen am Rand des Plangebietes nach § 20
Abs. 1 des NaturschutzausfGhrungsgesetztes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) ver-
einzelte, gesetzlich geschitfzte Biotope. Im Westen des Geltungsbereichs befindet sich am
Rande der FlurstGcke 69/1, 79/2, 71, 72 und 73 der Flur 2 ein gesetzlich geschitztes Gehdlzbio-

top, sowie ein Gewdsserbiotop (Soll). Diese Heckenstruktur setzt sich fort entlang der FlurstGcke
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74/3,75/2,75/3, 76. 77 und 79 der Flur 2 und geht flieBend in eine ebenfalls geschitzte Gehdlz-
struktur Uber. Dieses sich im sUdlichen Teil des Geltungsbereichs befindliche Feldgehdlz mit einer
GréBe von ca. 0,6 ha ist gekennzeichnet durch das Vorkommen verschiedener Laubbaumar-
ten. Im Norden grenzt auf den FlurstOcken 26, 27 und 28 der Flur 1 eine weitere gesetzlich ge-
schitzte Baum-Strauchhecke an den Geltungsbereich. Im SUdosten befindet sich auf den Flur-
stUcken 16, 17 und 22 der Flur 4 ein kleineres Waldstick umgeben von Einzelbaumgruppen.
AuBerhalb des Geltungsbereichs in nérdlicher Richtung findet sich ein weiteres gesetzlich ge-
schitztes Gewdsserbiotop mit einer GréBe von ca. 1250 m2 Diese Fidchen werden durch die
Festsetzung der Uberbaubaren Bereiche allerdings sémtlich nicht tangiert. Um die entstehende
Uberprégung durch Bebauung und die damit einhergehende Anderung fUr Flora und Fauna
positiv zu beeinflussen, werden pro neu bebautem Grundstick Heckenpflanzungen (zu V4 der
L&nge der GrundstUcksumrandung) sowie zwei zu pflanzende Bdume (gebietsheimische Ge-
hélze bzw. fraditionelle Obstbaumsorten) unter Zusténdigkeit der jeweiligen GrundstUcksbesit-
zertinnen (Pflanzung, Anwachspflege sowie ggf. bei Ausfall Ersatz) festgesetzt. FUr Fdllungen
gesetzlich geschitzter Einzelbdume ab einem Stammumfang von 100 cm ist ein Féllantrag bei

der Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-RUgen zu stellen.

B Legende
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Ubersichtskarte der gesetzlich geschitzten Biotope gem&B Umweltkarten Portal des LUNG MV, © BKG 2023

Das Gutachtliche Landschaftsprogramm (GLP) des Landesamtes fir Umwelf, Naturschutz und
Geologie (LUNG 2003) stellt die Ubergeordneten, landesweiten Erfordernisse und MaBnahmen
des Naturschutzes dar. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP) werden die Ausso-
gen des GLP inhaltlich vertieft und réumlich konkretisiert. Er enthdlt eine Bestandsaufnahme
und -bewertung sowie konkretisierte Ziele und Grundséize des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege mit Darstellungen der entsprechenden Erfordernisse und MaBnahmen. Laut GLRP
Vorpommern liegt das Vorhaben in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher SchutzwUrdigkeit

des Landschaftsbildes (Textkarte 8), sowie einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur die
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Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft (Textkarte 13). Weder die SchutzwUrdigkeit des
Landschaftsbildes noch die Erholungsfunkfion werden durch die Satzungen erheblich beein-
frchtigt, da der Oristeil bereits besteht. Die neuen Baufelder sind eng sind am historisch ge-
wachsenen Ortsbild orientiert und folglich wirden sich die schutzwUrdigen Funktionen im Rah-

men dieser Satzungen nicht negativ entwickeln.

Artenschuiz

Mit der Aufstellung der Safzungen werden Baurechte geschaffen. Kénnen diese Baurechte
aber nur unter Verletzung artenschutzrechtlicher Vorschriften verwirklicht werden, so ist der Be-
bauungsplan nicht volizugsfahig und damit unwirksam. Wenn Anhaltspunkte dafir vorliegen,
dass im Plangebiet geschitzte Arten betroffen sein kdnnten, ist bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes daher zu prifen, ob artenschutzrechiliche Vorschrifien der Planverwirklichung

entgegenstehen kénnten.

Im vorliegenden Gebiet ist Fauna vorhanden. Durch die Ortslage handelt sich hierbei vorwie-
gend um Arten der Siedlungsbereiche, die an das vorhandene Stérungsspekirum adaptiert
sind. Durch die planungsrechtliche Umwandlung des Gebietes werden die vorhandenen Arten
folglich nicht beeintrachtigt. BaumaBnahmen, welche zu einer Vergrdmung, Schadigung oder
Tétung von Individuen fUhren kénnten, finden unter Einhaltung der im folgenden Absatz auf-
gefihrten MaBnahmen nicht statt. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima sind somit nicht erheblich. Das WirkungsgefUge zwischen innen bleibt erhalten. Auch
die Eingriffe in die Landschaft und die biologische Vielfalt sind nicht wesentlich und werden
durch die Erhdhung der Habitatvielfalt (Anlage von Hausgdrten sowie festgesetzte Baum- und

Heckenpflanzungen) ausgeglichen.

Essenziell fir den Arfenschuiz ist die Einhaltung der gesetzlich geregelten Zeiten fUr Gehdlzar-
beiten (beispielsweise fUr die Baufeldfreimachung) aus §39 BNatSchG (Fall- und Schnittverbot
vom 1. Mdrz bis 30. September). Da im Baufeld des FS 30 ein potenzielles Bruthabitat der Amsel
nicht ausgeschlossen werden kann, wird die Ausschlusszeif fUr entsprechende Gehdlzarbeiten

artspezifisch erweitert auf: 1. Februar bis 30. September.

Da fur Vogel die Kollisionsgefahr ab einer Fensterbreite {Glasfldche) von 50cm ein Tdétungsrisiko

darstellt, ist dieser — typisch fUr das Ortfsbild Schweikvitz - mit Sprossen Abhilfe zu schaffen.

Ebenso wichtig sind Vorkehrungen gegen Fallenwirkung durch Baugruben im Sommerhalbjahr

(Aufstellen und Unterhalten von Amphibien-/Reptilienzaun um Grubenbereiche bzw. allabend-

liches VerschlieBen von Baugruben).
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Beim Aufstellen von GrundstUcksabgrenzungen ist zur Aufrechterhaltung von Amphibien-/Rep-

tilienwanderbewegungen ein Queren zu gewdhrleisten {Durchschlupf mindestens alle 3m

20x15cm, bzw. lineare Unterquerbarkeit 12cm Hohe). Das Beseitigen von Lesesteinhaufen (Rep-

tilienhabitat) ist zu unterlassen, ein Umlagern ist im Sommerhalbjahr (Mai bis September) zul&s-

sig.
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D VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Rigen (ZWAR) und ist Uber eine Versorgungsleitung maoglich.

Die Schmuizwasserentsorgung der bebauten GrundstUcke erfolgt dezentral mittels privaten,
vollbiologischen Kileinkl@ranlagen. Ein Bau einer &ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsan-

lage ist seitens des ZWAR laut Stellungnahme vom 23.11.2023 nicht geplant.

Niederschlagswasser

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fidchen abflieBende Niederschlagswasser ist ge-
maB § 54 Abs. 1 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Abwasser, Mit Ausnahme des von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen im AuBenbereich abflieBenden Niederschlagswassers (Trager der Stra-
Benbaulast) unterliegt die Abwasserbeseitigungspflicht der zustéindigen Kérperschaft (§ 40 Abs.
1 und 4 LWaG). In diesem Fall ist der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehand-
lung RUOgen {ZWAR) Entsorgungspflichtiger. Laut Stellungnahme vom 23.11.2023 des ZWAR ent-
falit diese Pflicht, sofern ein entsprechendes Gutachten nachweist, dass die erforderiichen ort-
lichen Voraussetzungen gegeben sind.

Auf den GrundstUcken anfallendes nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Ort zu ver-
sickern. Das auf den 6ffentlichen Verkehrsflichen anfallende Regenwasser ist ebenfalls zu ver-
sickern. Die Einleitung von Niederschlagswasser in die Schmutzwasserkanalisation ist nicht zu-
lassig. Ostlich des Satzungsgebietes befindet sich der Venzer Graben, der WRRL-berichtigungs-
pflichtig ist. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Venzer Graben sollte hinsichtlich
mabglicher Gewdsserverschlechterung, welche dem EG-WRRL widersprechen wirde, vermie-

den werden.

Stromversorgung

Die Gemeinde Kluis wird von E.ON edis mit elektrischer Energie versorgt.

Abfallentsoragung

Die Erfassung des HausmUlls, der Wertstoffe, der hausmuliGhnlichen Gewerbeabfdlle, des Sperr-
mulls sowie des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Land-
kreises Vorpommern-RUgen. Es besteht Anschlusszwang It. Satzung. Von den Baustellen ist eine

sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung zu sichern.
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Léschwasserbereitstellung

GemdB DVGW Arbeitsblatt W 405 und den fir den Brandschutz geltenden Rechtsvorschriften
(Kommunalverfassung, Brandschutzgesetz M-V usw.) ist der Brandschutz eine Aufgabe der Ge-
meinde/Stadt. Auf ausreichende Feuerwehrzufahrten gemdaB § 5 Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern ist zu achten und geeignete Léschwasserentnahmestellen sind zu schaf-
fen. Die Zufahrten, inneren Fahrwege und Standfldchen fir die Feuerwehrfahrzeuge missen
gemadB DIN 14090 hergestellt und gekennzeichnet werden. Der Léschwasserbedart ist entspre-
chend DVGW- Arbeitsblatt W 405 bereitzustellen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind gemd&B §
83 LBauO M-V durch éffentlich-rechtliche Verpflichtungen (Baulasteintragungen) zu sichern.

Zur Sicherstellung des Grundschutzes fir das Plangebiet ist eine Wassermenge von 48 m®/h fir
mindestens 2 Stunden nachzuweisen. Mit der zusténdigen Brandschutzbehdrde ist konkret ab-
zustimmen, ob fUr das Plangebiet moglicherweise ein Objektschutz bereitzustellen ist. Der Ob-
jektschutz ist der Uber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene Brandschutz fir Ob-
jekte mit erhdhtem Brandrisiko, fUr Objekte mit erhdhtem Personenrisiko und/ oder fUr sonstige

Einzelobjekte.

Der Léschwasserbedarf kann laut Stellungnahme vom 23.11.2023 des ZWAR nicht vollstandig
Uber die LeitungsfUhrungen des ZWAR abgedeckt werden. Es sind also im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung értliche Anlagen in ausreichender Anzahl einzuplanen. Als Einrichtungen fur eine
unabhdangige Léschwasserversorgung kommen grundsétzlich in Frage: Léschwasserteiche (DIN
14210), Léschwasserbrunnen (DIN 14220), Unterirdische Loschwasserbehdlter (DIN 14230). Die
Léschwasserentnahmestelle sollte zentral eingerichtet werden, so dass der Léschbereich (Ent-

fernung zu den Gebd&uden/Anlagen) nicht gréBer als 300 m ist.
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