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1 Einleitung

1.1 Ursprungsplan

Nach Durchfihrung des entsprechenden Aufstellungsverfahrens wurde der Bebauungsplan
Nr. 2 ,WB 2 Bresegarder StraBe“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung mit den Anlagen 1 (Immissions-prognose-Verkehrslarm) und
2 (Grunordnung) aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. S. 2253) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) gemalB der Zustandigkeit nach § 6 Abs.1 des Gesetzes des
Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Baugesetzbuches
(Bauausfuihrungsgesetz-AG-BauGB M-V), vom 30. Januar 1998 (GS Mecklenburg-
Vorpommern  GL.Nr.  2130-4) zur Ubertragung von Aufgaben der hdéheren
Verwaltungsbehdérde nach dem BauGB genehmigt.

Mit Beschluss vom 17.02.1998 wurde der Bebauungsplan Nr. 2 durch die
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Durch den Bescheid vom 04.05.1998 erfolgte
die Genehmigung dieses Bebauungsplans, welcher seit dem 27.07.1998 rechtskraftig ist.

Die Gemeinde Eldena beabsichtigte mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 geménR
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung in Abhangigkeit der ihr Gbergeordneten
Unterzentren Grabow und Démitz Aufgaben der Gewerbe- und Wohnflachenausweisung zu
ubernehmen, auch die Uber das MaB der Eigenentwicklung hinausgehen konnten. Die
Gemeinde hatte fir die umliegenden Dérfer eine Uberértliche Bedeutung und musste eine
Reihe von Versorgungsfunktionen mit lbernehmen. Es bestand somit der Bedarf zur
Uberplanung von Flachen. Weiterhin sollte aus stadtebaulicher Sicht die Bresegarder StrafBBe
eine Abrundung erhalten.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des F- Planes wurde dieses Gebiet entwickelt. Es
umfasst eine GesamtgréBe von ca. 9,5 ha. Ausgewiesen wurden Mischgebiete (Ml),
Allgemeine Wohngebiete (WA), Verkehrs-, Griin-, Gemeinbedarfsflachen und Flachen fir
Ver- und Entsorgung. Auf dieser Grundlage wurde mit der Umsetzung der Planung
begonnen.

1.2  Anlass, Ziel und Zweck der 1. Anderung

In der Umsetzung des B Planes traten Differenzen zwischen der genehmigten Satzung des
B-Planes, der vorliegenden ErschlieBungsplanung und der Bebaubarkeit von einzelnen
Grundstlicken auf. Zur Baurechtlichen Klarung und der weiteren Bebauung sollte der B Plan
im Zuge einer vereinfachten 1. Anderung auf der Grundlage des ErschlieBungsplanes wie
folgt Uberarbeitet werden:

1. Veranderung in den dargestellten StraBenprofilen und der Lage der Achsen
Uberpriifung Bebaubarkeit der Parzellen 35 und 48

Entfall der Regenbecken, Ausweisung von Bauplatzen bzw. einer Grinflache
Ausgewiesene Stellplatze It. B-Plan in den PlanstraBen sind zu andern

o &~ D

Gebiet Ml-a1 zwischen PlanstraBe B und dem bisherigen Standort Regenriickhaltung
gelegen und ndrdlich in Richtung PlanstraBe C angrenzende MI-Gebiet ist eine
Veranderung der Geschossigkeit zur baurechtlichen Absicherung vorzunehmen

6. Reihenhausbebauung ist in Folge der veranderten StraBenachsen in westliche und
sudliche Richtung zu verschieben und die Tiefe der Baugrundstiicke wird verringert

7. Es gelten die urspringlich festgesetzten AusgleichsmaBnahmen, in Bezug auf den
Entfall der Regenriickhaltebecken erfolgt eine Anpassung

Die Grundziige des B-Planes Nr. 2 wurden durch die 1. Anderung nicht beriihrt.
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1.3  Anlass, Ziel und Zweck der 2. Anderung

Aufgrund von Problemen im Ankauf eines Baugrundstiickes im Ursprungsbebauungsplan mit
festgesetzter Dachneigung von 36-46 Grad hat die Gemeinde fir mehr Flexibilitat zuk(inftiger
Bauherren die 2. Anderung beschlossen.

Ziel war es, eine Dachneigung von 25-46 Grad fur die Sattel- und Walmdacher zuzulassen.
Die Anderung erfolgte im Teil A der Planzeichnung. Durch die 2. Anderung wurden die
Grundziige des B-Planes Nr. 2 in keiner Weise berthrt.

1.4  Anlass, Ziel und Zweck der 3. Anderung

Eine Umsetzung der damaligen Planung, die auch unter anderem auf die Entwicklung von
Mischgebietsflachen zielte, fand nicht statt. Da ein diesbeziiglicher Bedarf in der Folge nicht
erkennbar war, haben die Gemeindevertreter nun aufgrund der Nachfrage nach
Wohnbauflachen in ihrer Gemeinderatssitzung am 09.12.2021 fir diese Bereiche eine
Aufstellung der 3. Anderung des B-Planes ,WB 2 Bresegarder StraBe” beschlossen. Dieses
wurde als einzig realistische und kurzfristig erschlieBbare Lésung festgestellt.

Nach § 1 Abs.5 Baugesetzbuch (BauGB) sollen Bauleitpldne eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichern.

Es wurden folgende Planungsziele fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,WB 2
Bresegarder StraBe” angestrebt:

1. Anderungen bauértlichen Vorschriften- Vereinfachung,
2. Kleinteilige Anderungen bzw. Anpassungen von ErschlieBungsanlagen
3. Anderungen von Gebietsausweisungen

Bezlglich der nachgefragten Bebauungsmdglichkeiten in Teilbereichen stellt sich eine
Anpassung des Festsetzungsgefiiges heraus. Es sollen erweiterte Méglichkeiten fir die
Entwicklung von Wohnbauflachen geschaffen werden. Die zwei suddstlich liegenden
Mischgebietsflachen sollen zukilnftig als allgemeine Wohngebiete nach § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausgewiesen.

Geplant ist auch die Realisierung von Klein- und Kleinstwohnformen (Tiny Houses). Sie sind
als alternative Wohnform von individuellen Anforderungen gepréagt.

Bei der Begehung der Ortlichkeit wurde festgestellt, dass sich inzwischen die angrenzenden
Waldflachen sidlich ausgeweitet haben. Es besteht aber keine direkte Betroffenheit. Hier
geht es insbesondere um die Einhaltung des vorgeschriebenen Abstandes von 30 m
(Waldabstand). Nach Anfrage beim Forstamt Grabow wurden die Waldgrenzen definiert und
in der vorliegenden Anderung bericksichtigt.

Im Zusammenhang mit der Neuausweisung von Allgemeinen Wohngebieten ist die Lage des
Spielplatzes neu zu Uberdenken und der Wanderweg zwischen der PlanstraBe E und A wird
in Richtung Osten verschoben.

Die PlanstraBe E wird mit der PlanstraBe D direkt verbunden und somit entféllt der
Wendehammer. Hinsichtlich der Vereinfachung und Flexibilitat fur zukinftiger Bauherren
werden die gestalterischen Festlegungen Uberplant.
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1.5 Darstellung der iibergeordneten Ziele des Umweltschutzes, die fir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)

Nach dem allgemeinen Grundsatz gemdB § 1 BNatSchG werden die Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege wie folgt dargestellt:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBBgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

Nach § 14 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes,
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

GemaB § 15 BNatschG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind
vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am
gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist
dies zu begrinden. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Der Artenschutz wird in § 37 ff. BNatschG festgesetzt. Er umfasst insbesondere den Schutz
wild lebender Arten der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebensstatten und Biotope vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen sowie die Gewahrleistung ihrer sonstigen
Lebensbedingungen.

Geman § 39 BNatschG ist es verboten, wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder
ohne verninftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten, wild lebende Pflanzen ohne
vernlnftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Bestédnde
niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten, Lebensstatten wild lebender Tiere
und Pflanzen ohne verninftigen Grund zu beeintréchtigen oder zu zerstéren.

Die Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in M-V wird durch das
Naturschutzausfiihrungsgesetz von Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) geregelt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG)

Zweck des Bundesbodenschutzgesetzes ist es gemaB § 1 BBodschG, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte
Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu betreiben. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner
nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie mdglich vermieden werden.
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Nach § 4 BBodschG hat jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhalten, dass
schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Geman § 7 BBodschG sind
der Grundstlckseigentiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber ein Grundstiick und
derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstlck durchfihrt oder durchfiihren lasst, die zu
Veranderungen der Bodenbeschaffenheit fiihren kdnnen, verpflichtet, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem
Grundstiick oder in dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kdénnen.
VorsorgemaBnahmen sind geboten, wenn wegen der raumlichen, langfristigen oder
komplexen Auswirkungen einer Nutzung auf die Bodenfunktionen die Besorgnis einer
schadlichen Bodenverdnderung besteht. Zur Erflllung der Vorsorgepflicht sind
Bodeneinwirkungen zu vermeiden oder zu vermindern, soweit dies auch im Hinblick auf den
Zweck der Nutzung des Grundstlicks verhaltnismaBig ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Wegweisend im  Wasserhaushaltsgesetz sind auch die  Bestrebungen  der
Wasserrahmenrichtlinie der Européaischen Union (WRRL). Zweck dieses Gesetzes ist es,
durch eine nachhaltige Gewadasserbewirtschaftung die Gewdasser als Bestandteil des
Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schitzen (§ 1 WHG). Das gilt nach § 2 WHG auch far
Grundwasserkorper.

GeméaB § 5 WHG gilt eine allgemeine Sorgfaltspflicht. Jede Person ist verpflichtet, bei
MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach
den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine nachteilige Veréanderung der
Gewassereigenschaften zu vermeiden, eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene
sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen, die Leistungsféhigkeit des
Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden. Es gelten zudem allgemeine Grundsétze zu einer
nachhaltigen Gewasserbewirtschaftung nach § 6 WHG.

Die Benutzung eines Gewassers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 WHG). Ein
Entnehmen, Zutage férdern, Zutage leiten und Ableiten von Grundwasser ist nach § 9 WHG
eine Gewasserbenutzung im Sinne des Gesetzes. Die Zulassung steht grundsétzlich im
Ermessen der zustandigen Wasserbehérde (§ 12 WHG).

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG)

Zweck des Gesetzes ist es, die Kreislaufwirtschaft zur Schonung der nattrlichen Ressourcen
zu férdern und den Schutz von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung
von Abféllen sicherzustellen. Dabei ist gemaB § 6 KrWG die Vermeidung und
Wiederverwendung, der Beseitigung von Abféllen vorzuziehen.

Baugesetzbuch BauGB

Neben den bundesrechtlichen Verpflichtungen aus dem Bundesnaturschutzgesetz haben die
Trager der Bauleitplanung auch nach dem BauGB bei der Erstellung von Bauleitplanen die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1, § 1a
BauGB) zu berlcksichtigen. Wie bereits angeflhrt, wird bei der Aufstellung von
Bauleitplanen fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, wofir
die Erstellung des vorliegenden Umweltberichtes erforderlich ist.

Weiterhin liefert der Umweltbericht Informationen hinsichtlich der Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen insbesondere unvorhergesehener Auswirkungen durch
das Bauvorhaben sowie der Ergreifung von Ma3nahmen zur Abhilfe.
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Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 2016 (LEP M-V)

MaBgebend ist das Landesraumentwicklungsprogramm aus dem Jahr 2016 (LEP 2016).
Eldena und der Geltungsbereich des Vorhabens sind demnach als landlicher Raum sowie
als Vorbehaltsgebiet flr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Entsprechend der Entwicklungsgrundsatze fur landliche Raume, sind fir das Plangebiet
folgende Ziele nach 3.3.1 des LEP 2016 festgelegt:

- Die Landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie
= einen attraktiven und eigenstéandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden,

= der dort lebenden Bevdlkerung einen bedarfsgerechten Zugang zu Einrichtungen
und Angeboten der Daseinsvorsorge ermdglichen,

= ihre typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher
Differenzierung ausgepréagte kulturelle Erbe bewahren,

= jhre landschaftliche Vielfalt erhalten und
= die Basis einer bodengebundenen Veredelungswirtschaft bilden.

- Die Verkehrs- und Kommunikationsinfrastruktur in Landlichen Raumen soll
bedarfsgerecht aus- bzw. umgebaut werden.

Nach 4.5 des LEP 2016 soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft dem Erhalt und der
Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu bericksichtigen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg, 2011 (RREP MM)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-LVO M-V) aus
dem Jahr 2011 wurde das Vorhabengebiet als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
ausgewiesen, dessen Ziele denen des LEP 2016 entsprechen.

Sowohl die dem Planungsgebiet umliegende LO7 sowie die B191 werden dem
Uberregionalen StraBennetz zugeordnet. Eldena ist als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg, Fortschreibung 2008 (GLRP MM)

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan fir Westmecklenburg konkretisiert die
landesweiten Ziele des Gutachterlichen Landschaftsprogramms (UM M-V 20083).
Entsprechend dem regionalen Leitbild, sollen die Naturglter der Region Westmecklenburg
nur in der Weise und in dem Umfang beansprucht werden, dass die Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und die Nutzungsféahigkeit der erneuerbaren und nicht erneuerbaren
Ressourcen dauerhaft gewahrt bleiben. Umweltkomponenten wie Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser und Klima sollen geschitzt und negative Beeinflussung minimiert werden.

Far die Verwirklichung der Leitlinien werden konkrete Qualitatsziele fir bestimmte
Umweltaspekte festgeschrieben (Ill.1.1 f. GLRP WM 2008). Diese flieBen in folgende
Betrachtungen ein.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im Planungsraum

2.1.1  Kurzbeschreibung des Untersuchungsraumes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die umliegenden Flachen um Eldena, die
zusammen den Untersuchungsraum fiar die Betrachtung der Umweltauswirkungen
ausmachen, gehéren zur Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte®. Der
gesamte Untersuchungsraum liegt innerhalb der GroBlandschaft ,Sidwestliche
Niederungen® und ist Teil der Landschaftseinheit ,Studwestliche Talsandniederungen mit
Elde, Sude und Régnitz“.

Die Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen Seenplatte® ist ein insgesamt
groBraumig wenig reliefiertes Altmoranengebiet, das von vermoorten Schmelzwasserbahnen
der letzten Eiszeit (Weichsel-Kaltzeit) in Richtung Elbe durchzogen wird und nur wenige
stehende Gewasser aufweist. Der sidliche Teil umfasst Talsandgebiete und Aaltere
Moréanenflachen mit groBteils Uberlagerten Flugsandfeldern, die am Rand des Elbtals als
aktive DUnengebiete ausgebildet sind.

Im kleinen MaBstab liegt der Untersuchungsraum im Bereich der Elde-Niederung. Er wird
von offener Landschaft mit Acker- und Siedlungsflachen sowie Waldgebieten und
Feldgehdlzen gepragt. Der Geltungsbereich des B-Plans liegt im Siedlungsbereich von
Eldena sowie im Bereich daran angrenzender Ackerflachen. Westlich befinden sich im
naheren Bereich kleinere Waldflachen. Ostlich befindet sich der Siedlungsbereich der
Gemeinde Eldena der von dem Elde-Seitenkanal durchlaufen wird. Nérdlich angrenzend
verlauft die LandesstraBe L07.

(LUNG, 2024)
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2.1.2 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen:

Auf Grundlage einer Begehung des Plangebietes durch PLAN AKZENT Rostock sowie der
Auswertung verschiedener Geodaten wurden die Biotoptypen gemafR der Anleitung flr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG
M-V, 2013) im Geltungsbereich des B-Plans klassifiziert.

Demnach sind Im Untersuchungsgebiet folgende Biotoptypen zu finden:
- Sandacker (ACS)
- Aufgelassenes Frischgriinland (GMB)
- Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)
- StraBe (OVL)
- Sonstige Grinanlage mit AltbAumen (PSA)

- Verschiedene Gehdlze der Biotoptypen Strauchhecke (BHF), Alterer Einzelbaum
(BBA), Jungerer Einzelbaum (BBJ) und Baumgruppe (BBG)

Die Verteilung der Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plan ist folgender Abbildung zu
entnehmen.

Biotoptypen

771 Aufgelassenes Frischgriinland
(GMB)

"] Sandacker (ACS)

771 Lockeres Einzelhausgebiet (OEL)

‘ w /| [ StraBe (OVL)
& (:'1 "] Sonstige Griinanlage mit
& Altbaumen (PSA)

[0 Strauchhecke (BHF)
Alterer Einzelbaum (BBA)
Jungerer Einzelbaum (BBJ)
Baumgruppe (BBG)

{ B-Plan Nr. 2
»WB 2 — Bresegarder Strae‘
I Geltungsbereich

4 o

Abbildung 3: Darstellung der derzeitigen Biotoptypen im Geltungsbereich des B-Plans (LUNG M-V,
2013)
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Flora:

Die Vegetation im Geltungsbereich ist durch die landwirtschaftliche und siedlungsbedingte
Nutzung gepragt. Es sind tberwiegend flr aufgelassenes Grinland und Siedlungsfreiflachen
typische Grinflachen mit niedrigwlichsiger Krautvegetation zu finden.

Im &stlichen und stdlichen Geltungsbereich befinden sich zwei Baumgruppen sowie einige
junge und mittelalte Einzelbdume. Sidlich angrenzend, jedoch nicht innerhalb des
Geltungsbereiches liegen zwei kleinere Waldflachen.

Fauna:

Die Potentialanalyse und die Beurteilung méglicher Vorkommen der einzelnen Artengruppen
erfolgten auf Grundlage von vorhandenen Daten sowie der Habitatausstattung des
Untersuchungsraumes.

Bezliglich eines Vorkommens von Amphibien im Untersuchungsraum liegen keine Daten vor.
Eine Habitateignung im Geltungsbereich des B-Planes liegt nicht vor. Wanderbewegungen
durch das Vorhabengebiet sind ebenfalls auszuschlieBen, da im naheren Umfeld des
Geltungsbereiches keine geeigneten Habitatgewasser vorhanden sind.

Far Reptilien ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund seiner von Acker- und
Siedlungsflachen gepragten Habitatausstattung eher ungeeignet. Auch konkrete
Wanderbewegungen durch den Geltungsbereich sind aufgrund fehlender Leitstrukturen
unwahrscheinlich.

Ein Vorkommen von Fledermdusen ist anzunehmen. Sowohl wald-, als auch
siedlungsbewohnende Arten sind zu vermuten, die ihre Quartiere in den nahen Wald- und
Gehdlzflachen sowie Siedlungsbereichen haben und fur die nachtliche Jagd das
Untersuchungsgebiet durchfliegen. Auch innerhalb des Geltungsbereiches kébnnen Quartiere
im Bereich der Siedlungsflachen, als auch der Einzelbdume und Baumgruppen nicht
ausgeschlossen werden.

Sdugetiere sind im weiteren Umkreis des Untersuchungsgebietes in Form von weit
verbreiteten Arten wie Reh-, Dammbhirsch, Wildschwein, Fuchs und Andere mdglich. Das
direkte Untersuchungsgebiet ist jedoch durch die Nahe zu Stérungsquellen (Siedlung, L 07,
B 191) als essenzielles Habitat ungeeignet.

Fir den relevanten Messtischblattquadranten (MTBQ 2734-3) wird auf Grundlage der
Fischotterkartierung in M-V von 2005 ein Fischotternachweis angegeben. Sowohl nérdlich,
als auch suddlich von Eldena wurden zudem Biberreviere im Bereich des Elde-Kanals
nachgewiesen (LUNG, 2024). Ein Vorkommen von Fischottern oder Bibern ist jedoch im
Untersuchungsgebiet auszuschlieBen da keine als Habitat geeigneten Gewasser vorhanden
sind.

Végel kdnnen im Umkreis des Untersuchungsraumes in relativ hoher Diversitat vorkommen.
Vor allem siedlungsbewohnende Arten und Kulturfolger sowie Arten der landwirtschaftlichen
Kulturlandschaft sind zu vermuten. Konkrete Daten liegen fir den WeiBstorch vor. Im
entsprechenden MTBQ werden auf Grundlage der Horstkartierung von 2014 zwei Horste
angegeben (LUNG, 2024), diese liegen nicht im Geltungsbereich des B-Plans. Potentielle
Bruthabitate fir Gehdlzbriter stellen die Baume und Baumgruppen im &stlichen und
sudlichen Geltungsbereich dar. Durch die vorhandenen Stérquellen und die Siedlungsnahe
ist ein Vorkommen von Offenlandbritern im Bereich der Grinflachen des Geltungsbereiches
auszuschlieBen.

Bezlglich Insekten ist mit ubiquitdren Arten zu rechnen. Fur geschitzte Arten wie den
Eremiten oder streng geschitzte Falterarten gibt es keine Nachweise, zudem ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgrund seiner Homogenitat, der geringen
Vegetationsdiversitat und der teils landwirtschaftlichen sowie siedlungsbezogenen Nutzung
als Habitat fUr diese Arten ungeeignet.
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2.1.3 Schutzgebiete

Schutzgebiete sind im direkten Plangebiet nicht ausgewiesen. Im Umkreis des
Untersuchungsraumes befinden sich jedoch folgende nationale und internationale
Schutzgebiete:

- Vogelschutzgebiet ,Feldmark Eldena bei Grabow® (DE 2734-401) nérdlich von
Eldena

- FFH-Gebiet ,Alte Elde zwischen Wanzlitz und Krohn* (DE 2735-301) norddstlich von
Eldena

- FFH-Gebiet ,Karenzer und KaliBer Heide" (DE 2834-303) slidwestlich von Eldena
- Landschaftsschutzgebiet ,Wanzeberg“ (LSG 105) westlich von Eldena

- Landschaftsschutzgebiet ,Unteres Elde- und Meynbachtal“ (LSG 131) éstlich von
Eldena

- Naturschutzgebiet ,Blaues Wasser” (NSG 048) éstlich von Eldena

Eine Beeinflussung der einzelnen Schutzglter der Schutzgebiete durch den B-Plan Nr. 2
,WB 2 — Bresegarder Stra3e” ist ausgeschlossen.

FFH-Gebiet
[0 DE 2735-301
[ DE 2834-303

Vogelschutzgebiet
.| [ DE 2734-401

.| Landschaftsschutzgebiet
~ |72 LsG 105
- | ZALsG 131

Naturschutzgebiet
[] NSG 048

| B-Plan Nr. 2
»WB 2 — Bresegarder StraBe“

4 T2 B-Plan-Grenze

| N ) | 0 05 1km A

¥

Abbildung 4: Sch

utzgebiete im Umkreis des Geltungsbereiches des B-Plan ,Nr. 2 WB 2 —
Bresegarder StraBBe” (LUNG, 2024)
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2.1.4 Schutzqut Flache

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MafB zu
begrenzen.

Im Zuge der 3. Anderung des B-Plans ,WB 2 — Bresegarder StraBe“ kommt es zu keiner
Ausweitung des Geltungsbereiches und keiner zusatzlichen Versiegelung.

2.1.5 Schutzqut Boden

Grundlage fir die Erfassung und Bewertung der Bdden im Untersuchungsgebiet bilden die
Bodenubersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern sowie Daten des Geoportal M-V
(LUNG, 2024).

Nach der Bodenibersichtskarte M-V im MafBstab 1:500 000 handelt es sich bei den Bbéden
im Umfeld des Untersuchungsgebietes um Sand-Gley/ Podsol-Gley aus feinanteilarmen,
spatglazialen Tal- und Beckensanden. Es handelt sich um Bdden glazialgenetischen
Ursprungs mit Grundwassereinfluss und eben bis welliger Morphologie (LUNG, 2024).

Laut der Karte zum vorsorgenden Bodenschutz des Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V (LUNG, 2024) werden die Bdden im Untersuchungsgebiet mit einer geringen
bis erhdéhten Schutzwirdigkeit ausgewiesen. Der Bodenqualitdtsparameter effektive
Durchwurzelungstiefe wird als gering bewertet. Es werden zudem eine geringe
Feldkapazitat, eine hohe potentielle Nitratauswaschung sowie eine sehr hohe Luftkapazitat
angegeben. Ursachlich daflir ist die vorhandene Bodenart mit von Sand dominierter
KorngréBenzusammensetzung, geringem Schluff- und Tonanteil und dem damit
verbundenen hohen Porenvolumen.

Noérdlich und 6stlich des Geltungsbereiches im Bereich der Elde befinden sich Moorbdden
(LUNG, 2024).

2.1.6 Schutzqut Wasser

Fir die Belange des Schutzguts Wasser werden sowohl Oberflachen-, als auch
Grundwasserkdrper sowie der regionale Wasserhaushalt hinzugezogen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Flussgebietseinheit Elbe und entwéssert im
nérdlichen Teil in das Einzugsgebiet des Krullengrabens und im stdlichen Teil in die Mritz-
Elde-WasserstraBe. Im  Geltungsbereich des  B-Planes selbst liegt kein
Oberflachengewasser. Im 6stlichen Teil von Eldena verlauft der Elde-Kanal. Weiter éstlich
davon flieBt die Alte Elde. Zudem sind im Umkreis zahlreiche anthropogen geschaffene
Graben zu finden.

Der Grundwasserflurabstand wird im Planungsgebiet mit weniger als 2 Metern angegeben
(LUNG, 2024). Mit 200 - 250 Millimeter pro Jahr ist die Grundwasserneubildungsrate sehr
hoch. FUr die Nutzbarkeit des Grundwasserkérpers ,MEL EO 1 16“ vor Ort wird ein potentiell
nutzbares Dargebot mit hydraulischen und chemischen Einschrankungen angegeben
(LUNG, 2024).
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Abbildung 5: Gewasser im Umkreis des Untersuchungsgebietes (LUNG, 2022)
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2.1.7 Schutzqut Klima und Luft

Zur Analyse des Wirkungszusammenhangs werden die lufthygienischen und lokal-
klimatischen Gegebenheiten untersucht. Als Grundlage dient dabei der Gutachtliche
Landschaftsrahmenplan der Region (LUNG, 2008) sowie Daten der Wetterstation
Wittenberge, stidéstlich von Eldena (Windfinder, 2024).

Wahrend das Klima im Norden der Region Westmecklenburg mafgeblich maritim durch die
Ostsee beeinflusst wird, spricht man bei den Landschaftszonen ,Vorland der
Mecklenburgischen Seenplatte® und ,H6henriicken und Mecklenburgische Seenplatte®, und
so auch im Bereich des Untersuchungsraums, von einem Ubergangsklima mit sowohl
maritimen als auch kontinentalen Einflissen.

Mit Niederschlagen von meist Gber 600 mm pro Jahr gehdért die Region insgesamt zu den
eher niederschlagsbegiinstigten Gebieten in M-V. Die dominante Windrichtung ist dem
Westsektor zuzuordnen. Die groBte Haufigkeit haben Stdwestwinde zu verzeichnen, Winde
aus Ostlicher Richtung sind selten und vor allem auf die Monate Marz bis Mai beschrankt
(LUNG, 2008).

Die Wetterstatistik fur die Messstation Wittenberge, suddstlich von Eldena, zeigt eine
durchschnittliche Tagestemperatur der warmsten Monate Juni und August von 23° Celsius.
Die durchschnittliche Tagestemperatur des kaltesten Monat Januar betragt 4° Celsius
(Windfinder, 2024).

Beziglich des Klimawandels werden laut dem Klimareport far Mecklenburg-Vorpommern
(2018) fur die Planungsregion ein Anstieg der Durchschnittstemperatur, steigende
Niederschlagsmengen im Winter sowie eine Zunahme von Trockenperioden im Sommer
prognostiziert. Extremwetterereignisse wie Starkregen und Hitzewellen werden zudem an
Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
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Die Luftqualitdt wird in Westmecklenburg regional in unterschiedlichem Maf durch
Schadstoffe belastet. Emittenten sind vor allem Siedlungsgebiete, die Landwirtschaft und der
StraBenverkehr. Im Untersuchungsraum ist vor allem eine mdgliche Schadstoffbelastung
durch die landwirtschaftliche Nutzung und den StraBenverkehr der angrenzenden L 07 und
B 191 zu nennen. Das Verkehrsaufkommen der L 07 wird mit 656 Kraftfahrzeugen pro Tag
angegeben. Die B 191 wird von 4.113 Kfz pro Tag befahren (LUNG, 2024).

2.1.8 Schutzqut Landschaft

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft finden in Landschaftsstruktur
und Landschaftsbild ihren Ausdruck und sind Voraussetzung flr die Erholung des Menschen
in der Natur. Landschaftsstruktur und Landschaftsbild lassen sich in diesem Sinne Uber
Landschaftsbildraume, prdgende Landschaftselemente, stérungsfreie Landschaftsraume und
besondere stadtebauliche Strukturen beschreiben. Die Beurteilung der Landschaft im
Untersuchungsgebiet basiert auf dem gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region
(LUNG, 2008) sowie Daten des Geoportal M-V (LUNG, 2024).

Der Planungsraum geh6rt zur Landschaftszone ,Vorland der Mecklenburgischen
Seenplatte®. Er liegt innerhalb der GroBlandschaft ,Stdwestliche Niederungen® und ist Teil
der Landschaftseinheit ,Stdwestliche Talsandniederungen mit Elde, Sude und Rdgnitz*.

Entsprechender Landschaftsbildraum ist die ,Ackerlandschaft zwischen Ré&gnitz und
Eldeniederung“ welche im Bereich des Untersuchungsgebietes als ebene bis flachwellige
Sandflachen mit Gberwiegender Ackernutzung und kleineren Restwaldflachen typisiert wird.
Die Bedeutung hinsichtlich des Landschaftsbildpotentials wird mit hoch bis sehr hoch
eingestuft (LUNG, 2024).

Der Nahbereich des Untersuchungsgebietes wird landschaftlich zum einen durch
Ackerflachen und zum anderen durch Siedlungsstrukturen der Gemeinde Eldena gepragt.
Hinzu kommen einige Gehdlzstrukturen wie Baumgruppen, Baumreihen, Feldgehdlze und
kleinere Waldflachen.

2.1.9 Schutzgut Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Die Belange des Schutzgutes ,Mensch® stehen in Abhangigkeit zu den Nutzungsfunktionen
Wohn- und Wohnumfeldfunktionen, Sondernutzungen (Versorgung, Bildung, Gesundheit)
sowie Erholungsfunktionen.

Der Untersuchungsraum liegt im Randbereich des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde
Eldena. Die Flachen dienen entsprechend den Festsetzungen des B-Planes hauptsachlich
der Wohnfunktion. Der Siedlungsschwerpunkt Eldena bietet diverse Sonderfunktionen
(Versorgung, Bildung, Gesundheit) sowie Erholungsfunktonen.

Eine hohe Mobilitats- und Anbindungsfunktion ist durch die angrenzende L 107 und die nahe
B 191 gegeben.

2.1.10 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich laut Geoportal M-V (LUNG, 2024) keine Kulturhistorischen
Sehenswirdigkeiten oder Kulturdenkmaler.
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2.1.11 Wechselwirkungen

Grundsatzlich bestehen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Mensch, einschl.
menschliche Gesundheit, Bevdlkerung und den Ubrigen Schutzgitern in mehr oder weniger
starker Auspragung. Des Weiteren bestehen sehr enge Wechselbeziehungen zwischen dem
Schutzgutern Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt und den Schutzgitern Boden, Wasser,
Luft und Klima.

Konkrete, quantifizierbare Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern in Bezug auf das
Vorhaben sind jedoch nicht abzusehen.

2.1.12 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung des
Vorhabens

Da es sich um eine Anderung eines bereits bestehenden B-Plans handelt, wiirden bei
Nichtdurchfiihrung die Festlegungen der vorangegangenen 2. Anderung des B-Plans
bestehen bleiben.

PLAN AKZENT Rostock



3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,WB 2 — Bresegarder StraBe“: Umweltbericht 14

2.2  Ermittlung der umweltrelevanten Auswirkungen sowie Prognose lber
die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

2.2.1 Vorgehensweise

Die unvermeidbaren, erheblichen Auswirkungen sind entsprechend der gesetzlichen
Anforderungen des BauGB darzustellen und dienen als Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung des Vorhabens.

Far die Einschatzung der Beeintréachtigung wird das Prinzip der 6kologischen Risikoanalyse
angewendet (Scholles, 2018). Zentrales Element dieses Bewertungsverfahrens ist die
wechselseitige Betrachtung von Beeintrachtigungen durch ein Vorhaben einerseits und
andererseits die Auspragung und Empfindlichkeit des Schutzguts und das damit verbundene
Beeintrachtigungsrisikos flr den Naturhaushalt. Werden diese Informationen verschnitten,
ergibt sich der jeweilige Grad der Beeintrachtigung (vgl. Tab. 1).

Tabelle 1: Bewertungsschema Okologische Risikoanalyse (Scholles, 2018)

Bedeutung des Schutzguts und Intensitét der Einwirkungen

Empfindlichkeit seiner Funktionen ; -
gering mittel hoch

allgemein und unempfindlich geringe geringe mittlere
Beeintrachtigung Beeintrachtigung Beeintrachtigung

allgemein und empfindlich mittlere mittlere hohe
Beeintrachtigung Beeintrachtigung Beeintrachtigung

besonders und sehr empfindlich mittlere hohe hohe
Beeintrachtigung Beeintréachtigung Beeintrachtigung

Beeintrachtigungen von Funktionen mit allgemeiner Bedeutung sind dann als erheblich
einzustufen, wenn eine Funktionserfullung nicht mehr gewahrleistet ist bzw. die Wirkungen
voraussichtlich langer als funf Jahre anhalten oder sie aufgrund der langen Entwicklungszeit
nicht ausgleichbar sind (Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018). Alle Beein-
trachtigungen von Funktionen mit besonderer Bedeutung sind als erheblich einzustufen.

Grundséatzlich sind erhebliche Beeintréachtigungen eher in solchen Bereichen wahrscheinlich,
die bisher kaum vorbelastet sind oder aufgrund bereits hoher Vorbelastungen kaum noch
eine Beeintrachtigung verkraften kénnen.

2.2.2 Darstellung der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens allgemein

Die Verwirklichung der geplanten Bauvorhaben zur Umsetzung des 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 ,WB 2 — Bresegarder StraBe“ ist mit folgenden MaBnahmen
verbunden:

- Freimachen des Baufeldes fir den Neubau von Gebauden und Wegen einschlieBlich
Beseitigen der Vegetation innerhalb der festgesetzten Bebauungsflachen

- Ausheben von Baugruben fiir den Neubau von Gebauden (Griindung)
- Gelandeangleichung fir den Neubau von Gebauden

- Hochbauarbeiten sowie Gestaltung von Neben- und Griinanlagen innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen

- Vorgesehene Nutzung der Verkehrswege sowie Wohn- und Griinanlagen
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Damit sind folgende baubedingte Wirkungen verbunden:

- Beseitigung von Vegetation und Biotopen im Zuge der Baufeldfreimachung

- Gelandeangleichung, Abgrabungen, Aufschittungen im Zuge der
Baufeldvorbereitung

- Erschitterungen sowie Larm- und Schadstoffemissionen durch Bautatigkeiten

- Bodenverdichtung abseits der anlagenbedingt in Anspruch genommenen Flachen
durch Baufahrzeuge und Lagerung von Baustoffen

Es ist mit folgenden anlagenbedingten Wirkungen, die in ihrer zeitlichen Wirkung als
dauerhaft einzustufen sind, zu rechnen:

- Teil- und Vollversiegelung durch Gebaude, Wege und Platze
- Biotopbeseitigung durch Gebaude, Wege und Platze
- Barrierewirkung durch Gebaude, Wege und Platze

Mégliche betriebsbedingte Wirkungen:

- Lé&rm-, Licht- und Schadstoffemission durch die vorgesehene Nutzung der
Verkehrswege sowie Wohn- und Grlinanlagen

- Erhéhte Grundwassernutzung

Aufgrund der Art und des Umfangs des Vorhabens (relativ emissionsarme Nutzung, lockere
Bebauung, Grinflachen) wird die Intensitdt der genannten Wirkungen generell als
verhadltnismaBig gering eingeschatzt. Im Folgenden werden Beeintrachtigungen der
jeweiligen Schutzgiter genauer betrachtet.

2.2.3 Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden folgende Wirkungen durch
das Vorhaben erwartet:

- Biotop- und damit Lebensraumverlust fir bestimmte Pflanzen und Tiere im
Geltungsbereich

- Potentiell Funktionsbeeintréachtigung der Biotope auf angrenzenden Flachen
- Vegetationsverluste und ggf. Individuenverluste von Tieren im Geltungsbereich
- Stérwirkung durch betriebsbedingte Nutzung des Vorhabengebietes

Konkret kénnen negative Auswirkungen vor allem durch die bau- und betriebsbedingte
optische und akustische Stérung von Végeln und Fledermausen auftreten.

Da jedoch durch die Auswirkungen des Vorhabens hauptsachlich Ackerflachen und
Grunlandbrachen mit relativ geringer Biotopwertigkeit und geringer Biodiversitat betroffen
sind und zudem vorhandene Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet (landwirtschaftliche
Nutzung, Siedlungsflachen, StraBenverkehr) einzubeziehen sind, wird die Bedeutung des
Schutzguts im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemein und unempfindlich
bewertet.

Auch die Intensitat der bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wirkungen aufgrund der Art
und des Umfangs des Vorhabens (emissionsarme Nutzung, lockere Bebauung, Grinflachen)
wird gering eingeschétzt.
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Unter Einbeziehung der geringen Bedeutung und Empfindlichkeit des Schutzgutes im
Plangebiet und der geringen Intensitat der Auswirkungen des Vorhabens wird insgesamt
eine geringe Beeintrdchtigung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
durch das Vorhaben erwartet.

2.2.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Hinsichtlich der potenziellen Betroffenheit von besonders geschitzten Arten (FFH Anhang
IV, europdische Vogelarten) und der damit verbundenen Verbotstatbestande gemal
§ 44 BNatSchG wird folgendes angenommen:

Das Vorkommen der besonders geschitzten Pflanzenarten Sand-Silberscharte,
Schwimmendes Froschkraut, Echter Frauenschuh, Sumpf-Glanzkraut, Finger-Kiichenschelle
kann aufgrund fehlender Artnachweise im Umfeld sowie der fehlenden Habitateignung im
Eingriffsgebiet ausgeschlossen werden.

Ein Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzten Fledermausarten im
Vorhabengebiet ist generell anzunehmen. Sowohl offenland-, wald-, als auch
siedlungsbewohnende Arten sind méglich. Der direkte Geltungsbereich des Vorhabens bietet
insbesondere offene Bereiche, die als Nahrungshabitate flr Fledermause geeignet sind.
Innerhalb der Gehdlze und Siedlungsstrukturen im Geltungsbereich sind zudem Nischen und
Hoéhlenstrukturen zu vermuten, die unter Umstanden auch als Wochenstuben geeignet sind.

Potentielle artenschutzrechtliche Konflikie bestehen durch bau- und betriebsbedingte
optische und akustische Stérungen von Fledermdusen. Um baubedingte Stérungen
auszuschlieBen bedarf es deswegen einer ArtenschutzmaBnahme in Form einer
Bauzeitenregelung. Demnach sind jegliche Bautatigkeiten auf die Zeit ab einer Stunde nach
Sonnenaufgang bis eine Stunde vor Sonnenuntergang zu beschranken. Um
betriebsbedingte Stérungen durch die kinstliche Beleuchtung der Siedlungsstrukturen zu
vermeiden, ist diese auf ein absolut notwendiges Maf3 zu minimieren.

Fir besonders geschiitzte Amphibienarten mit Nachweisen in M-V (Rotbauch-Unke,
Kreuzkréte, Wechselkréte, Europaischer Laubfrosch, Knoblauchkrote, Kleiner Wasserfrosch,
Moorfrosch, Springfrosch, Kammmolch) besteht aufgrund fehlender Oberflachengewasser,
keine besondere Habitateignung innerhalb des Vorhabengebietes. Da der Geltungsbereich
des B-Plans nicht zwischen zwei im ndheren Umfeld befindlichen Gewassern liegt, sind
zudem keine Wanderbewegungen durch das Vorhabengebiet zu vermuten. Ein direktes
artenschutzrechtliches Konfliktpotential hinsichtlich besonders geschitzter Amphibienarten
kann demnach ausgeschlossen werden.

Fir besonders geschiitzte Reptilienarten mit Nachweisen in M-V (Glatt-/Schlingnatter,
Zauneidechse) liegt ebenso keine besondere Habitateignung innerhalb des Vorhaben-
gebietes vor. Innerhalb der noch nicht Uberbauten Flachen des Geltungsbereiches befinden
sich keine von Reptilien bevorzugten sonnenexponierten Habitatstrukturen. Ein direktes
artenschutzrechtliches Konfliktpotential hinsichtlich besonders geschitzter Reptilienarten
kann demnach ausgeschlossen werden.

Das Vorhabengebiet stellt weiterhin keine geeigneten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten dar
far:

- die Saugetierarten Fischotter, Biber, Haselmaus und Wolf,

- die nach FFH Anhang IV geschiitzte Fischarten,

- die Kéaferarten Eremit, Heldbock, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer, Breitrand,

- die Libellenarten Griine Mosaikjungfer, Asiatische Keiljungfer, Sibirische
Winterlibelle, Ostliche Moosjungfer, Zierliche Moosjungfer, GroBe Moosjungfer,

- die  Schmetterlingsart  GroBer  Feuerfalter, Blauschillernder  Feuerfalter,
Nachtkerzenschwarmer,

- die Weichtiere Zierliche Tellerschnecke und Gemeine Bachmuschel.
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Ein artenschutzrechtliches Konfliktpotential wird demnach auch fur diese besonders
geschutzten Tierarten ausgeschlossen.

Ein Vorkommen von gehdlzbritenden Vogelarten innerhalb der im Geltungsbereich des B-
Plans befindlichen Einzelbdume und Baumgruppen ist mdglich. Sofern Rodungen von
Baumen oder Strauchstrukturen innerhalb des Geltungsbereiches notwendig sind, sind diese
demnach gemaB § 39 (5) BNatSchG, nicht wahrend der allgemeinen Vogelbrutzeit vom
1. Mérz bis 30. September durchzufiihren.

Ein Vorkommen von im Offenland britenden Végeln ist aufgrund der vorhandenen
Vorbelastung durch die Siedlungsstrukturen im Geltungsbereich des B-Plans und die
angrenzenden Verkehrswege unwahrscheinlich. Eine Nutzung des Vorhabengebietes durch
Zugvogelarten zur Nahrungssuche und als Rasthabitat ist mdglich. Eine essenzielle
Bedeutung als bevorzugtes Nahrungs- und Rasthabitat ist aufgrund der Siedlungsnahe
jedoch nicht anzunehmen. Insgesamt werden offensichtliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde hinsichtlich der europédischen Vogelarten im Zuge des Vorhabens unter
Einhaltung Vorgaben geman § 39 (5) ausgeschlossen.

Das Vorhaben ist demnach artenschutzrechtlich zuldssig, sofern die genannten
ArtenschutzmaBnahmen umgesetzt werden.

2.2.5 Schutzgebiete

Die in Kapitel 2.1.3 dargestellten Schutzgebiete im Umkreis des Vorhabengebietes liegen
weit auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes. Beeintrachtigungen des Schutzzwecks
sowie der einzelnen Schutzgiter kdnnen ausgeschlossen werden.

2.2.6 Schutzqut Fliche

Die Auswirkung des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zeichnet sich durch den
Flachenverlust sowie durch Bebauung und Versiegelung aus. Der konkrete Flachenverlust
entspricht den Uberbaubaren Flachen und Wegen sowie den ausgewiesenen Grinflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und betragt ca. 9,5 ha.

Im Zuge der 3. Anderung des B-Plans ,WB 2 — Bresegarder StraBe“ kommt es zu keiner
Ausweitung des Geltungsbereiches und keiner zusétzlichen Versiegelung. Aufgrund der
geringen Intensitdt (geringe Flacheninanspruchnahme) der Auswirkungen durch das
Vorhaben auf das Schutzgut Flache und der geringen Bedeutung und Empfindlichkeit der
betroffenen Flachen, ist mit einer geringen Beeintrdchtigung zu rechnen.

2.2.7 Schutzqut Boden

Mit dem Vorhaben sind anlagen- und baubedingte Bodenversiegelungen und
Bodenverdichtungen verbunden, die sowohl Wasserhaushalt, Bodengenese als auch die
Bodenlebewelt lokal dauerhaft stéren.

Im Zuge der 3. Anderung des B-Plans ,WB 2 — Bresegarder StraBe“ kommt es zu keiner
Ausweitung des Geltungsbereiches und keiner zuséatzlichen Versiegelung.

Bbéden von besonderer 6kologischer Bedeutung wie Moorbdden sind nicht betroffen. Zudem
ist die geplante Bebauung im B-Plan relativ offen gestaltet. Geplant sind Wohngebiete mit
einer Grundflachenzahl von maximal 0,4. Zudem sind einige Grinflachen und
Bepflanzungen vorgesehen. Deswegen werden die Beeintréachtigungen des Schutzgut
Boden insgesamt als eher gering eingeschétzt.
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2.2.8 Schutzqut Wasser

Bei Betrachtung des Schutzgut Wasser, sind Auswirkungen auf Gewasser wie Flie3-,
Standgewasser und das Grundwasser sowie den Wasserhaushalt allgemein zu prifen.

MaBgebliche Beeintrachtigung stellt die anlagenbedingte Beeintrachtigung des
Wasserhaushalts und die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung von Flachen dar.
Betriebsbedingt kann es zu einer Steigerung der Grundwassernutzung kommen. Hinzu
kommen baubedingte Schadstoffemissionen.

Aufgrund der hohen Grundwasserneubildungsrate von 200 - 250 Millimetern pro Jahr
(LUNG, 2024) sowie dem relativ hohen Abstand zu Gewassern wird jedoch die
Empfindlichkeit des Schutzgutes im Planungsgebiet als gering bewertet.

Die Intensitat der Schadstoffemissionen und die Versiegelung wird durch die Art und den
Umfang des Vorhabens (emissionsarme Nutzung, lockere Bebauung, Grinflachen) als
gering bewertet.

Es wird somit insgesamt mit einer geringen Beeintrdchtigung durch das Vorhaben auf das
Schutzgut Wasser gerechnet.

2.2.9 Schutzgqut Klima und Luft

Baubedingt kénnen Schadstoffemissionen (Bsp.: CO,, Stickoxide, Feinstaub, RuB) durch
BaumaBnahmen mit klimaschadlicher und luftqualititsmindernder Wirkung freigesetzt
werden.

Da jedoch die BaumaBnahmen zum Teil zeitlich versetzt wirken werden, kann die Intensitat
der Schadstoffemissionen relativ gering bewertet werden. Das Uberwiegend von offener
Kulturlandschaft gepragte  Untersuchungsgebiet weist zudem keine besondere
Empfindlichkeit bezlglich des Schutzgutes Luft und Klima auf.

Insgesamt kann demnach von einer geringen Beeintrachtigung gesprochen werden.

2.2.10 Schutzqut Landschaft

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaft zeichnen sich durch eine
dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes im Planungsraum aus. Durch die hohe
Vorbelastung (intensive ackerbauliche Nutzung, Siedlungsndhe, StraBenverkehr) ist dem
Schutzgut jedoch im Vorhabengebiet keine Bedeutung anzurechnen. Insgesamt wird daher
keine Beeintrdchtigung des Schutzgut Landschaft durch das Vorhaben erwartet.

2.2.11 Schutzgut Mensch, einschl. menschlicher Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind in Form von baubedingten
temporaren Schadstoff- und Larmemissionen zu erwarten.

Positiv wird sich jedoch das Vorhaben auf den Siedlungsschwerpunkt Eldena auswirken. Die
gesteigerte Wohnfunktion und das damit verbundene regionale Bevdlkerungswachstum kann
positive Effekte auf die regionale Wirtschaft haben.

Es wird insgesamt von keiner relevanten Beeintréchtigung fir das Schutzgut Mensch durch
das Vorhaben ausgegangen.
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2.2.12 Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgter

Im Vorhabengebiet sind wie in Punkt 2.1.10 beschrieben keine Kultur- oder sonstige
Sachguter vorhanden. Es ist mit keiner Beeintrdchtigung des Schutzgutes durch das
Vorhaben zu rechnen.

2.2.13 Wechselwirkungen

Mdgliche vorhabenbedingte Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Schutzgutern
sind grundsatzlich mdglich. Beispielsweise kann eine potentielle Beeintrachtigung der
Gewasser im Zuge der bau- und betriebsbedingten MaBnahmen zu einer Beeintrachtigung
der Biodiversitdt im Wirkbereich der Gewésser fihren. Da jedoch wie in den
vorangegangenen Punkten beschrieben, stets mit einer geringen Beeintrachtigung der
Schutzgiter zu rechnen ist, wird von keinen relevanten Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern ausgegangen.

2.3 Emissionen und Umgang mit Abfédllen und Abwéassern

Emissionen fallen wie vormals beschrieben vor allem in Form von Schadstoffemissionen
durch baubedingte MaBnahmen einher und sind verhéltnismaBig gering. Wéhrend der
Bauphase sind grundsétzlich die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm (AVV Baularm) von 1970 einzuhalten.

Die anfallenden Abfalle missen wie in Punkt 1.5 beschrieben gemai Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen
(KrWG@G) ordnungsgeman entsorgt werden.

Anfallendes bau- und betriebsbedingtes Abwasser ist grundsatzlich nach § 54 ff. WHG
ordnungsgeman zu beseitigen.

2.4  Nutzung erneuerbarer Energien

Im Zuge der 3. Anderung des B-Plans Nr. 2 \WB 2 — Bresegarder StraBe“ sind keine
besonderen Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien getroffen
wurden.
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3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum
Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen

3.1 Vermeidung, Minderung und Schutz

3.1.1 Tiere / Pflanzen

Mithilfe geeigneter VermeidungsmaBnahmen wie einer Bauzeitenregelung, der Verwendung
einer Fledermausgerechten Beleuchtung sowie der Vermeidung von Gehélzreduktionen
wahrend der allgemeinen Vogelbrutzeit, sind Individuenverluste und erhebliche
Beeintrachtigungen von Tieren wahrend der BaumaBnahmen generell zu vermeiden.
Konkrete artenschutzrechtliche MaBnahmen werden in Kapitel 3.3 erlautert.

Der Baubetrieb ist generell auf das unbedingt notwenige Mal3 zu beschranken, was z.B.
flachensparendes Arbeiten und die Lagerung von Baustoffen und sonstigen Materialien
betrifft. Das Baufeld ist auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beschranken.

3.1.2 Flache

Die Festsetzungen der bebaubaren Flache und der zuldssigen Grundflachenzahl im
Bebauungsplan  begrenzt die maximal zuldssige Bodenversiegelung. Durch
flachensparendes Arbeiten und Beschrdnkung des Baubetriebs auf das unbedingt
notwendige MaB sind Bodenverdichtungen auBerhalb der Gebdude, Fundamente,
Stellflachen, Platze, Wege sowie der Verkehrsflachen zu vermeiden bzw. auf das Nétigste zu
beschranken und ggf. nach Fertigstellung durch Tiefenlockerung zu beheben. Abtrag und
Sicherung des Oberbodens sollen geman DIN 18915 erfolgen, eine Wiederverwendung im
Plangebiet ist anzustreben.

3.1.3 Boden

Die Festsetzungen der bebaubaren Flache und der zuldssigen Grundflachenzahl im
Bebauungsplan  begrenzt die maximal zuldssige Bodenversiegelung. Durch
flachensparendes Arbeiten und Beschrdnkung des Baubetriebs auf das unbedingt
notwendige MaB sind Bodenverdichtungen auBerhalb der Gebdude, Fundamente,
Stellflachen, Platze, Wege sowie der Verkehrsflachen zu vermeiden bzw. auf das Nétigste zu
beschranken und ggf. nach Fertigstellung durch Tiefenlockerung zu beheben. Abtrag und
Sicherung des Oberbodens sollen geman DIN 18915 erfolgen, eine Wiederverwendung im
Plangebiet ist anzustreben.

Es wird davon ausgegangen, dass die Arbeiten entsprechend den aktuell geltenden
Vorgaben in technischer und materieller Hinsicht erfolgen und daher schéadliche
Umweltauswirkungen vermieden werden. AuBerdem hat die Entwasserung wahrend der
Bauausfihrung sowie der befestigten Flachen entsprechend der geltenden Vorgaben
fachgerecht zu erfolgen, so dass durch den Bau und den Betrieb des geplanten
Wohngebietes Verunreinigungen des Bodens ebenfalls vermieden werden.

3.1.4 Wasser

Die Festsetzungen der bebaubaren Flache im Bebauungsplan begrenzt die maximal
mogliche Versiegelungsflache.

Durch flachensparendes Arbeiten und Beschrankung des Baubetriebs auf das unbedingt
notwendige MaB sind Bodenverdichtungen auBerhalb der Gebdude, Fundamente,
Stellflachen, Platze, Wege sowie der Verkehrsflachen zu vermeiden bzw. auf das Nétigste zu
beschranken und ggf. nach Fertigstellung durch Tiefenlockerung zu beheben.
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Die Entwasserung wahrend der Bauausfihrung sowie der befestigten Flachen hat in
technischer und materieller Hinsicht entsprechend der geltenden Vorgaben fachgerecht zu
erfolgen, so dass durch den Bau und den Betrieb des geplanten Wohngebietes
Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers ebenfalls vermieden werden.

3.2  Naturschutzfachlicher Ausgleich

Die durch das Vorhaben auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft missen im Sinne der
Eingriffsregelung nach §§ 14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie §§
1a und 35 des Baugesetzbuches (BauGB) naturschutzfachlich ausgeglichen werden. Daftr
wird der multifunktionale Kompensationsbedarf geman den Hinweisen zur Eingriffsregelung
(HzE) des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018) ermittelt.

Hinsichtlich der Ermittlung des umweltfachlichen Kompensationsbedarfes sind ausschlieBlich
die zusatzlichen Eingriffe im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,\WB 2 —
Bresegarder StraBe” zu berlcksichtigen.

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,WB 2 — Bresegarder StraBe“ sollen
bestimmte Aspekte gedndert werden. Hinsichtlich der Eingriffsermittlung relevant ist zum
einen die Streichung einer 6ffentlichen Grinanlage mit Spielplatz im stdlichen Bereich. Das
angrenzende Plangebiet soll statt wie vormals als Mischgebiet, nun als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt und auf den Bereich der gestrichenen Griinanlage ausgeweitet
werden. Weiterhin soll im stdlichen Bereich der PlanstraB3e E die Verkehrsflache auf vormals
als Grinanlage festgelegte Flachen ausgeweitet werden. Im Zuge dieser Anderung kommt
es zu einer Zunahme der maximal zulassigen Versiegelung sowie einem Biotopverlust, oder
einer Reduktion der Biotopwertigkeit in den betroffenen Bereichen.

Es sind jedoch auch Anderungen vorgesehen, die einen vormals vorgesehenen
naturschutzfachlichen Eingriff zuricknehmen oder Verhindern. So soll im slidwestlichen
Geltungsbereich eine groBBe Flache, die vormals als Wohngebiet festgeschrieben wurde, nun
zu einer offentlichen Griinanlage mit Spielplatz ausgebildet werden. Auch im stdlichen
Bereich, westlich des ehemals als Mischgebiet und nun als allgemeines Wohngebiet
auszuweisenden Gebietes, ist eine zusatzliche Flache fur eine Bepflanzung mit Gehdlzen
vorgesehen.

Im Zuge dieser Anderungen werden die Biotopfunktionen der in der vorangegangenen
Bauplanung vorgesehenen Flachen aufgewertet. AuBerdem wird das Maf3 der Versiegelung
reduziert.

Insgesamt ergibt sich so eine zusétzliche Flache mit naturschutzfachlichem Eingriff
(Biotopverlust/  Reduktion Biotopwert; zusatzliche Versiegelung) von 1.649 m?
Demgegeniiber werden auf einer Fliche von 3.952 m? die in der vorangegangenen
Bauplanung vorgesehenen naturschutzfachlichen Eingriffe gestrichen und damit verhindert,
oder verringert. Die genaue Darstellung der Bilanzierung ist der folgenden Tabelle 2 zu
entnehmen. Die Bezeichnung ,Flache alt“ bezieht sich dabei auf die Festsetzung der
vorangegangenen Planung der B-Planung (1. und 2. Anderung des B-Plans). Die
Bezeichnung ,Flache neu® bezieht sich auf die nun in der 3. Anderung des B-Plans
vorgesehenen Festsetzungen.
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Tabelle 2: Bilanzierung der zusatzlichen Eingriffe sowie der Streichung bestimmter Eingriffe aus der
vorangegangenen Bauplanung im Zuge der 3. Anderung des B-Plans

Zusatzlicher Eingriff durch 3. Anderung B-Plan

MaBnahme Auswirkung Flache

. Biotopverlust/ Reduktion 1.583 m*
Biotopwert; zusatzliche

- Flache alt: dffentliche Griinanlage mit Spielplatz Versiegelung

- Flache neu: allgemeines Wohngebiet WA

. Biotopverlust/ Reduktion 66 m?
Biotopwert; zusatzliche

- Flache alt: dffentliche Griinanlage Versiegelung

- Flache neu: StraBenverkehrsflache

Summe 1.649 m*

Streichung oder Reduktion von Eingriffen aus Ursprungsplanung

MaBnahme Auswirkung Flache

. Aufwertung Biotopwert, Reduktion 2911 m?
Versiegelung, kein Eingriff

- Fl&che alt: allgemeines Wohngebiet WA

- Flache neu: 6ffentliche Griinanlage mit Spielplatz

. Aufwertung Biotopwert, Reduktion 56 m*
Versiegelung, kein Eingriff

- Fl&che alt: allgemeines Wohngebiet WA

- Flache neu: 6ffentliche Griinanlage
Aufwertung Biotopwert, Reduktion 401 m?

- Flache alt: Mischgebiet Mi
- Flache neu: Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

Versiegelung, kein Eingriff
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. Aufwertung Biotopwert, Reduktion 584 m?
Versiegelung, kein Eingriff

- Flache alt: Mischgebiet MI

- Flache neu: Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

Summe 3.952 m?

Auch bei der Betrachtung der maximal zulassigen Versiegelung, die fur die allgemeinen
Wohngebiete in Form der Grundflachenzahl vorgegeben ist, ist keine Zunahme im Zuge der
3. Anderung des B-Plans vorgesehen (vgl. Tab. 3).

Tabelle 3: Bilanzierung der maximal zulassigen Versiegelung im Zuge der 3. Anderung des B-Plans
im Vergleich zur Ursprungsplanung

Plangebiet Ursprungsplanung 3. Anderung B-Plan Bilanz
Flache |Grundfla- | Flaiche max. |Flache |Grundfla- | Flache max.
(m?) chenzahl |Versiegelung (m?) chenzahl |Versiegelung

(GR2) (m?) (GR2) (m?)
Allgemeines | 29.451 0,4 11.780 29.451 0,4 11.780 Keine zuséatzliche
Wohngebiet Versiegelung
1-5
Allgemeines | 4.844 | max. 100 1.695 1.812 0,35 634 Keine zusatzliche
Wohngebiet m? je Versiegelung/
6 Grund- Reduktion maximal

stick zulssige Versie-
(entspricht gelung
ca. 0,35
GRZ2)

Allgemeines | 16.892 0,6 10.135 17.443 0,4 6.977 Keine zusétzliche
Wohngebiet Versiegelung/
7und8 Reduktion maximal
(vormals zuldssige Versie-
Mischgebiet gelung
MI)
Aufgrund des Verlagerung und VergréBerung der offentlichen Grianflache mit

Zweckbestimmung Spielplatz sowie zusatzlicher Grinflachen westlich des allgemeinen
Wohngebietes (WA) 8 und im Bereich des Wanderweges nérdlich der PlanstraBe D, kommt
es insgesamt zu einer Zunahme der Gesamtflache an &ffentlichen Grinflachen und Flachen
fur die Bepflanzung (vgl. Tab 4).

Tabelle 4: Bilanzierung der Griinflaichen im Zuge der 3. Anderung des B-Plans im Vergleich zur
Ursprungsplanung

Offentliche Griinflichen sowie

Flachen fir Bepflanzung im
Geltungsbereich des B-Plans

(Flache in m2)

3. Anderung B-Plan
13.922

Ursprungsplanung
12.339

Insgesamt kommt es somit im Zuge der 3. Anderung des B-Plans zu keinem
umweltfachlich zu kompensierenden Eingriff, sondern lediglich zu einer Verlagerung der
in der Ursprungsplanung bereits umweltfachlich genehmigten und kompensierten Eingriffe in
andere Standorte im Geltungsbereich des B-Plans.

Stattdessen kommt es durch die Veranderung und Umwidmung von Flachen zu einer
Zunahme von offentlichen Grinflachen und Flachen fir die Bepflanzung sowie einer
Abnahme der maximal zulassigen Versiegelungsflache.
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3.3 ArtenschutzmaBnahmen

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft
zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich
aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben. Daher muss
der Vorhabentrager die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre
bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

In Punkt 2.2.4 wurde gemaf den gesetzlichen Vorgaben daher geprift, ob Vorkommen von
Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) bzw. Vorkommen von
européischen Vogelarten durch mit dem Vorhaben verbundene Projektwirkungen in einer
Form beeinflusst werden kénnen, die die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG erflillen.

Demnach kann eine Betroffenheit von besonders geschiitzten Fledermausarten sowie
Brutvdgeln durch das Vorhaben nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Um Verbotstatbestande geméaR § 44 BNatSchG auszuschlieBen sollen deswegen folgende
ArtenschutzmaBnahmen angewendet werden:

Tabelle 5: Ubersicht der artenschutzrechtlich begriindeten VermeidungsmaBnahmen

Bezeichnung Zeitfenster Beschreibung

VermeidungsmaBnahme 1 (Va 1): Von Baubeginn bis Verzicht auf Bautatigkeiten wahrend der
Bauzeitenregelung zum Schutz von Bauende Dammerungs- und Nachtzeit im gesamten
Fledermausen Vorhabengebiet.

Baubeginn ab 1 Std. nach Sonnenaufgang,
Bauende bis 1 Std. vor Sonnenuntergang.

VermeidungsmaBnahme 2 (Va 2): dauerhaft Eine n&chtliche Beleuchtung ist
Fledermausgerechte Beleuchtung zur fledermausgerecht zu gestalten:
Vermeidung der Storung von , - Leuchtquellen sind auf ein minimal
Flederm&usen durch kiinstliches Licht notwendiges MaB reduzieren

- Streulicht ist zu minimieren (gerichteter
Strahl nach unten, niedrige
Lampenpfosten, Abschirmung)

- Leuchtstoff: LED, weiBes und blaues Licht
vermeiden

- Wellenlangen > 550 nm sollten dominieren
- Farbtemperatur méglichst < 3000 K

VermeidungsmaBnahme 3 (Va 3): 1. Oktober bis 28. Rodungs- und/oder SchnittmaBnahmen an
Bauzeitenregelung zum Schutz der Februar B&umen und anderen Gehdlzen sind
Brutvdgel und Fledermause auBerhalb der allgemeinen Vogelbrutzeit (1.

Marz — 30. September) im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufiihren
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4 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei der Diskussion von Planungsalternativen sind die Ziele und der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu bericksichtigen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geht es
dabei nicht um Standortalternativen auBerhalb des Plangebietes. Zu prifen sind nur
plankonforme Alternativen hinsichtlich der M®oglichkeit, die Planungsziele auch mit
geringeren Umweltauswirkungen umzusetzen.

Art und Umfang des geplanten Vorhabens ist bereits auf das notwendige Maf3 reduziert und
ist alternativios. Wie in Punkt 2.2 erlautert, sind die Umweltauswirkungen aufgrund der schon
vorhandenen Stérquellen am Standort, der geringen Umweltqualitat des Vorhabengebietes,
sowie der Art und des Umfangs des Vorhabens bereits minimal. Zudem ist kein zusatzlicher
naturschutzfachlich zu kompensierender Eingriff vorgesehen.

5 Prifung der Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach aktueller Gesetzgebung ist auch die Anfalligkeit von Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen und dessen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter zu
berlcksichtigen. Die Richtlinie 2012/18/EU (Seveso lll-Richtlinie) vom 4. Juli 2012 zur
Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, qilt fir Betriebe, in
denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind. MaB3gebend ist das Vorhandensein
in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im Anhang der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese
Betriebe gelten besondere Anforderungen an die Anlagensicherheit. Die Richtline findet
Anwendung in § 9 BauGB, § 50 BImSchG sowie der 12. BImSchV.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Verwendete Methodik fiir die Umweltprifung

Rechtliche Planungsvorgaben und Ulbergeordnete Ziele fir den vorliegenden Umweltbericht
wurden in Punkt 1.3 beschrieben und finden sich im Baugesetzbuch (BauGB),
Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG), Bundesnaturschutzgesetz =~ (BNatSchG),
Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V), Bundesbodenschutzgesetz (BBodschQG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG).

Die Biotope im Plangebiet wurden anhand der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG M-V, 2013) erfasst.
Weitere Umweltglter wurden mittels Geodaten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie M-V (2024) und anderer Quellen dargestellt.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgtter durch das Vorhaben wurden geman
der 6kologischen Risikoanalyse (Scholles, 2018) eingeschatzt und bewertet.

Far den naturschutzfachlichen Ausgleich wurden die Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)
des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018) herangezogen.
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6.2 Zusammenfassung

Unter der Berlcksichtigung verschiedener Quellen, der Planungsinhalte sowie der
gesetzlichen Rahmenbedingungen wurden die fur die Umwelt relevanten Auswirkungen des
Vorhabens beschrieben und bewertet.

Die im Plangebiet vorhandenen Umweltglter sind eher homogen ausgepragt und von
geringer Bedeutung. Zudem ist eine relativ hohe und anthropogen geprégte Bestandstérung
vorhanden.

Von den geplanten MaBnahmen gehen bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen
von relativ geringer Intensitat fir die Umweltschutzguter aus.

Bezlglich der Eingriffsregelung nach §§ 14 und 15 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sowie §§ 1a und 35 des Baugesetzbuches (BauGB) ist im Zuge der
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 WB 2 — Bresegarder StraBe” kommt es zu keiner
Zunahme der Dbereits umweltfachlich genehmigten Eingriffe. Ein  zuséatzlicher
Kompensationsbedarf besteht daher nicht.

Unter Einhaltung von artenschutzrechtlich begriindeten VermeidungsmaBnahmen werden
Verbotstatbestdénde geman § 44 BNatSchG ausgeschlossen.

Planungsalternativen wurden Uberprift. Alternativer Standorte oder Planungsvarianten mit
geringeren Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar.

Die Gemeinde kommt zu dem Schluss, dass die Planung die erforderlichen Umweltbelange
ausreichend beriicksichtigt und umweltbezogene Auswirkungen gering bleiben bzw.
ausgleichbar sind.
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