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1.

1.1

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die folgenden MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits beim Erarbeiten des Bebauungsplans im
Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen bericksichtigt worden:

Standortwahl auf anthropogen vorbelasteten Flachen,
Reduzierung der Fldchenversiegelung durch die Wahl kieinstméglicher BaumaBe,
kurzer Anbindungsweg an bestehende Verkehrseinrichtungen,

Minimierung von Lichtimmissionen durch gezielte Beleuchtung und Einsatz UV-armer Lichtquellen,

Zur Farbgestaltung der Baukérper werden keine Signalfarben gewéhlt. Es wird eine matte und
unauffiilige Farbgebung vorgenommen, vorzugsweise in Grau- und/oder Griintonen.

Gesetzlich vorgeschriebene SchutzmaBnahmen dienen z.B. der Bewahrung von Vegetationsbestanden,
Biotopflachen und der Oberbodensicherung etc. Um die Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende Vorga-
ben einzuhalten:

Vermeidung von gewésserschadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit wassergefahr-

denden Stoffen.

Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfilhrung von Erdarbeiten. Dies betrifft insbesondere den
Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915).

Unnétige Beschadigungen der Vegetation werden bei Anwendung der Vorschriften Gber den Schutz
von Vegetation (DIN 18920; RAS-LP4) verhindert.

Die Wurzelbereiche vorhandener Geholzstrukturen werden nicht mit schweren Maschinen befahren

oder als Lagerflachen etc. genutzt werden, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Einhaltung der Richtlinien fiir Larmschutz.
Minimierung von Lichtimmissionen durch gezielte Beleuchtung.

OrdnungsgemaBe Abfallverwertung und -entsorgung.
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1.2 MaBnahmen des Artenschutzes

VermeidungsmaBnahmen (Vaes) zur Verhinderung von Zugriffstatbesténden gem. § 44 BNatSchG werden im
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (AFB) festgesetzt:

o Vuegd (sh. MaBnahmeblatt 1 - AFB)

Zur Vermeidung vorhabensbedingter erheblicher Stérungen bei Brutvégeln sowie Totungen in Ver-
bindung mit Zerstérung von Fortpflanzungsstatten bei Brutvigeln erfolgen eine jahreszeitliche und
raumliche Steuerung der Baufeldfreimachung sowie die Durchfiihrung einer 6kologischen Baubeglei-
tung.

o Vueg2 (sh. MaBnahmeblatt 2 — AFB)

Zur Vermeidung der Verletzungen oder Tétungen von Amphibien erfolgen eine jahreszeitliche und
raumliche Steuerung der Baufeldfreimachung sowie der Einsatz von mobilen Leiteinrichtungen ein-
schlieBlich der 6kologischen Baubegleitung.

o Vue3 (sh. MalBnahmeblatt 3 — AFB)
Zur Vermeidung der Verletzungen oder Tétungen von Flederméusen erfolgt eine jahreszeitliche und
raumliche Steuerung des Geb&dudeabbruchs sowie eine erneute Kontrolle auf Vorkommen vor dem
Abriss, einschlieBlich dkologischer Baubegleitung.
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2. KompensationsmaBBnahmen

21 Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleiben unvermeidbare nachteilige
Beeintrachtigungen der Umwelt bestehen. Dazu zéhlen ausschlieBlich:

die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Flora/Fauna durch Neuversiegelung, insbesondere:

- Verlust bzw. Verdnderung der belebten Bodenstruktur auf ca. 6.845 m2 Flache (bei vollstandiger
Ausnutzung der maximal méglichen Bebauung gemaB der GRZ),

- Verlust von ruderalisierten Betriebsflachen auf dem Altanlagenstandort auf ca. 28.250 m2,

2.2 Eingriffstatbestinde

Trotz der aufgefihrten MinimierungsmaBnahmen lassen sich nicht alle Eingriffsfolgen vermeiden. Diese
unvermeidbaren Beeintrdchtigungen im Sinne eines Eingriffs miissen durch naturschutz- und landschafts-
pflegebezogene MaBnahmen ausgeglichen oder ersetzt werden.

Ausgeglichen sind nach § 15 BNatSchG Eingriffe deren beeintrachtigte Funktion(en) in gleichartiger Weise
wiederherstellt ist. Wird die Kompensation in dem betroffenen Naturraum in Art und Umfang gleichwertig
vorgenommen, gilt der Eingriff als ersetzt.

Das veranderte Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn ein Zustand erreicht wird, der es in gleichartiger
Weise ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen Beziehungsgefiiges landschaftsgerecht wieder-
hergestellt bzw. neu gestaltet. Ersetzt werden kénnen die Beeintrachtigungen im Zuge einer gleichwertigen
Neugestaltung des betroffenen Landschaftsraumes.

Dies betrifft in erster Linie die Wiederherstellbarkeit bzw. die Wiederherstelldauer von betroffenen Biotopty-
pen. So ist die Zerstérung eines Biotoptyps mit einer kurzen Entwicklungsdauer ein ausgleich- bzw. ersetz-
barer Eingriff. Vor diesem Hintergrund werden die oben beschriebenen Eingriffe aufgrund der Uberpragung
von Fliachen (in der Regel Biotope der Wertstufe I) mit einer geringen Entwicklungsdauer als kompensierbar
eingestuft.

Die KompensationsmaBnahmen sind im jeweilig erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu
sichern, um 6kologisch und asthetisch voll funktionsfahige Flachennutzungen hervorzubringen.

Nach der derzeitig gliltigen Bebauungsplanung (Stand 2000) befinden sich mehrere gewerbliche Baufla-
chen, jeweils mit einer GRZ von 0,6 und eine vollversiegelte ErschlieBungsstrale, in diesem Bereich.

Bei der geplanten Ausweisung des SO ,Photovoltaikanlage" ist von anderweitigen Eingriffstatbestanden
auszugehen. So wird fiir die Bauflache eine Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Die Anlagen werden im
Sinne einer Eingriffsminimierung ohne Fundament und damit ohne Vollversiegelung umgesetzt.
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Die Bewertung des Eingriffs im Rahmen des Bauleitverfahrens im Jahr 2000 wurde vom Institut fir 6kologi-
sche Forschung und Planung GmbH - biota (BIOTA 2000') nach der Hessischen Methodik zur Eingriffsbe-
wertung? vorgenommen. Um eine Vergleichbarkeit des Eingriffsbilanzierung im Rahmen des derzeitig gulti-
gen Bebauungsplans (2000) zur geplanten Neufassung zu erreichen und letztlich die Frage des derzeitigen
Bedarfs an KompensationsmaBnahmen zu kldren, ist es notwendig den vorgesehenen Eingriff vollstandig
erneut nach der Methodik geméB den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V (1999)" zu bilanzieren.

Die maximal mdgliche Versiegelungsfldche, die nach den Festsetzungen im Rahmen der Neufassung zum B-
Plan in den Baufeldern (1-4) ausgewiesen wird, hat einen Umfang von insgesamt 15.725 m2. Im Sonderge-
biet Photovoltaik finden keine Vollversiegelungen statt. Die bestehenden versiegelten Flachen (Verkehrsfla-
chen und Hochbauten) im Umfang von 14.880 m2 werden hier bei der Baufeldfreimachung entsiegelt. Die
zu entsiegelnde Flache, die auBerhalb der festgelegten Bauflachen (GE1 — GE4, SO) liegt, belduft sich auf
ca. 3.800 m2,

Die eingriffsrelevanten Fliachen fiir die einzelnen Gewerbegebietsteilflichen und das Sondergebiet Photovol-
taik werden gesondert ausgewiesen. Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt in der Tabelle 1 fiir den gesamten
Geltungsbereich des B-Plans ,Gewerbegebiet Mdllen®.

GEWERBEFLACHE 1 - GE 1

GrundstlicksgroBe 5.020 m?
Gewerbegebietsgrofe 5.020 m2
bestehende Versiegelung
*= Hochbauten 0 m?
= vollversiegelte Verkehrsflachen: ca. 85 m2
Summe ca. 85 m2

maximal Uberbaubare Flachen (GRZ 0,8)

= Bebauungsflache 4.016 m2
Summe ca. 4.016 m2
Eingriffsfldchen

» Neuversiegelung: 3.931 m?

» Verlust ruderalisierter Betriebsflache: 1.004 m2

! BIOTA-Institut fir dkologische Forschung und Planung: Okologische Begleitplanung und Griinordnungsplan Gewerbegebiet Mélten.

Gustrow; 2000.
2 K. Aicher, Th. Leyser: Biotopwertverfahren ~ Gutachten im Auftrag des Hessischen Ministeriums fiir Landwirtschaft, Forsten und

Naturschutz - Oberste Naturschutzbehdrde. Marz 1991.
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GEWERBEFLACHE 2 - GE 2
Grundstiicksgrofe
GewerbegebietsgroBe

bestehende Versiegelung

» Hochbauten:
» vollversiegelte Verkehrsfléachen:
Summe

maximal tiberbaubare Flachen (GRZ 0,35)

= Bebauungsflache:
= Verkehrsflachen:
Summe

Eingriffsflichen

» Neuversiegelung:

= Verlust ruderalisierter Betriebsflache:

GEWERBEFLACHE 3 — GE 3
GrundstiicksgroBe
Gewerbegebietsgrote
bestehende Versiegelung

» Hochbauten:

» Vollversiegelte Verkehrsflachen:
Summe

maximal Uberbaubare Flachen (GRZ 0,5)

«  Bebauungsflache:
»  Verkehrsflachen:
Summe

Eingriffsflachen

« Neuversiegelung:

»  Verlust ruderalisierter Betriebsflache:

3.110 m?
2.300 m?

420 m?
790 m2
1.210 m?2

805 m?
402 m2
1.207 m2

0 m2

1.093 m2

7.760 m2
7.670 m?

2.300 m?
1.050 m2
3.350 m2

3.835 m?
1.917 m?2
5.752 m?

2.402 m?
1.918 m?
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GEWERBEFLACHE 4 — GE 4
GrundstiicksgroBe
GewerbegebietsgroBe

bestehende Versiegelung

« Hochbauten:

= vollversiegelte Verkehrsflachen:

Summe

7.040 m?
6.320 m?

2.740 m?
1.570 m?
4.310 m?

maximal (iberbaubare Flachen (GRZ 0,5)

= Bebauungsflache:
»  Verkehrsflachen:
Summe

Eingriffsfldchen

« Neuversiegelung:

» Verlust ruderalisierter Betriebsflache:

ERSCHLIESSUNG
GrundstiicksgréBe

ErschlieBungsflache

bestehende Versiegelung

= vollversiegelte Verkehrsflachen:

Summe
geplante ErschlieBung

»  StraBenverkehrsflachen
Summe

Eingriffsflachen

* Neuversiegelung:

3.160 m2
1.580 m?
4.740 m?

430 m2
1,580 m?

3.390 m?
2.890 m?

1.030 m?
1.030 m?

1.110 m?
1.110 m?2

80 m2
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SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIKANLAGE - SO

SondergebietsgréBe 38.445 m?2
bestehende Versiegelung

» Hochbauten und vollvers. Verkehrsflachen: 14.880 m?2
Summe 14.880 m?

maximal Uberbaubare Flachen (GRZ 0,4)
» Stellflaiche der PV-Anlage 15.378 m2
Summe 15.378 m?

Eingriffsflichen
»  Verlust ruderalisierter Betriebsflache: 23.560 m2

Bei der Bilanzierung wird die Méglichkeit der extensiven Bewirtschaftung der Modulzwischenfldchen ein-
griffsminimierend beriicksichtigt (sh. Schreiben des Ministeriums fiir Landwirtschaft Umwelt und Verbrau-
cherschutz  Mecklenburg-Vorpommerns  zur  Ausgleichs-/  Eingriffsbilanzierung  von  Photovoltaik-
Freiflachenanlagen — PVF vom 27.05.2011).
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2.3  Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 ,Gewerbegebiet Mollen®
erfolgt durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches, welche im Folgenden
aufgefihrt werden:

e Abbruch und Entsiegelung von Verkehrsflachen und Hochbauten im Geltungsbereich, auf einer
Gesamtflache von 18.680 m2,

e Anpflanzung von 5 Sommer-Linden als Einzelgehdlze im Bereich der ErschlieBungsstraBe.
sowie

MaBnahmen zur Eingriffsminimierung
Die Erhaltung und Pflege der Modulzwischenfléchen der Photovoltaik-Freifldachenanlage beinhaltet fol-

gende Bewirtschaftungsauflagen:
¢ keine Bodenbearbeitung,

¢ Selbstbegriinung der Flache (natiirliche Sukzession),

o keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln,

e maximal 2-malige Mahd im Jahr, Schnitthdhe 5 — 10 cm (Reptilienschutz),
s Abrdumen des Mahdgutes binnen 10 Tagen,

e frihster Mahdtermin 1. Juli.

AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz (§ 19 BNatSchG)

Mit der geplanten Uberpragung von Lebensrdumen kommt es zu einem Verlust von Lebensraum bzw.
Brutplatzen. Der Ausgleich erfolgt fiir diese Arten im Rahmen der Eingriffsregelung. Die AusgleichsmaB-
nahmen stellen speziell auf die faunistischen Belange der Arten (Waldeidechse, Hausrotschwanz) ab.

e Aufschiittung eines Schutt- und Lesesteinhaufens an der Westseite des SO-PV,

e Anbringen von 3 Halbhéhlen-Nisthilfen fiir den Hausrotschwanz an geeigneten Gebauden im B-
Plan-Gebiet.
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2.4 Beschreibung der EinzelmaBnahmen

Abbruch und Entsiegelung

Im Bereich der Baufelder werden die Hochbauten abgebrochen und die Betonflachen sowie Verkehrsflachen
im erforderlichen Umfang entsiegelt. Dazu werden auch die unter dem Beton befindlicher Schotter- oder
Tragschichten abgerdumt. Die Bereiche werden mit Mutterboden angefiillt. Im Bereich der Gewerbeflachen
wird eine Ansaat mit Landschaftsrasen vorgenommen, im Bereich des Sondergebietes Photovoltaik werden
die Flachen der Selbstbegriinung iiberlassen und entsprechend der Festlegungen zur Minimierung des
Eingriffs gepflegt.

Einzelgehdlze in Reihe
An der ErschlieBungsstraBe werden mehrere Einzelgehdlze in Reihe im Abstand von ca. 10 m zueinander
gepflanzt.

Folgendes Pflanzmaterial wird verwendet:
- Sommer-Linde (T7ilia platyphyflos)— 5 Stiick
Hochstamme 3xv, StU 16 - 18 cm

AusgleichsmaBnahmen zum Artenschutz §§ 19, 44 BNatSchG

Herstellen eines Schutt- und Lesesteinhaufens

Das im B-Plan Gebiet anfallende Beton- und Ziegelbruchmaterial wird von Kunststoffen u.a. Materialien
befreit und an der Westseite des Sondergebietes der Photovoltaikanlage, in ca. 5 m Breite und ca. 100 m
Lange, aufgeschiittet. Die MaBnahme soll den Lebensraum fiir Reptilien aufwerten. Der Abstand zum ge-
schiitzten Biotop betrégt mindestens 3 m.

Die abfallrechtliche Unbedenklichkeit des Materials ist durch Probenahmen vor der Verwendung nach den
Regelwerken der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) sicherzustellen.

Anbringen von Nisthilfen
In einem Gebdude im Bereich des Sondergebietes-PV wurden Brutstatten des Hausrotschwanzes nachge-
wiesen. Zum Ausgleich werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans 3 Halbh&hlen-Nisthilfen unter
fachlicher Begleitung an geeigneten Gebduden angebracht. Die Anbringung erfolgt bis zum 31. Marz nach
Abbruch des Gebaudes.
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Allgemeine Festsetzungen zu Pflanzungen

Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
Die Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildver-
biss durch Stammschutz an den Gehdlzen gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fiir 5 Jahre. Sollte es
die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen.
Als Grundlage fiir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinfléchen.

Zeitplan zur Durchfiihrung der KompensationsmafBnahmen
Die oben beschriebenen PflanzmaBnahmen sind bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stel-
len, die der jeweiligen Bebauung des Baufeldes folgt.

3. Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation — Bilanzierung

Bei der Ermittlung des Eingriffswertes ist auf die in Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® vorge-
schlagenen ,Methodischen Hilfen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs® zuriickgegriffen worden.

Der Methodik liegt der Gedanke zugrunde, dass durch ermittelte Biotopwerte die relative Bewertung ver-
schiedener Biotoptypen zueinander erméglicht wird. In Abhangigkeit von der jeweiligen FlachengroBe der
Biotope lassen sich daraus Flachen&quivalente fiir ein vorgegebenes Gebiet ableiten und dem erwarteten
Zustand nach Durchfilhrung der Planung gegeniiberstellen. Aus dem ermittelten Defizit kann dann der
Kompensationsbedarf ermittelt werden, der sich wiederum als Differenz der Flachendquivalente vor und
nach Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen darstellt.

Das Ergebnis der Eingriffsregelung auf der Grundlage der oben genannten Methodik ist in der Tabelle 1
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Vorhabens - als Gegenliberstellung aufgefiihrt.

4, Planungsaussagen

Die Griinordnung wird in der Satzung zur Neufassung des Bebauungsplans Nr. 12 ,Gewerbegebiet Mdllen®
der Stadt Krakow am See im zeichnerischen Teil (Teil A) und Bestimmungen durch Text (Teil B) festgelegt.

Nachfolgend enthalten:

Tabellen 1: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung des Vorhabens
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