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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

A AUSGANGSDATEN
Die Gemeindevertretung Binz hat auf ihrer Sitzung am 28.09.2006 (Beschlussnr. 71-20-
2006) die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.19 “Granitz / Potenberg ” beschlossen.

Die Umgebung des Piangebietes ist bereits dicht besiedelt und gepragt von einer Misch-
struktur aus Wohnen, Beherbergung und Gewerbe. Das Plangebiet selbst ist bereits eben-
falls teilweise bebaut. Einen groRen Teil des Plangebietes nimmt ein vorhandenes

Laubwaldgebiet ein.

Fir die Baugebiete sollen iiber die Aufstellung eines Bebauungsplanes die vorhandenen
Flachenreserven aktiviert bzw. neu geordnet werden, um insbesondere dem Bedarf an

Wohnraum Rechnung tragen zu kdnnen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll hier in Ortsrandlage -Bedarf und Nachfrage
entsprechend- eine geordnete stidtebauliche Entwicklung unter Berlicksichtigung des Um-

gebungscharakters und insbesondere der Umweltbelange vorbereitet werden.

Zur Sicherung der fir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr.19 formulierten Planungsziele ist parallel eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-

forderlich.
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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinwei-

se zur Eingriffsregelung® des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §8 Abs1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. m. §14 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im Lan-
de Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V -} Verénderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfidchen sowie von Gewéssern ailer Art, welche die dkologi-
sche Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-

haltig beeintrachtigen kénnen

Nach §8 Abs.2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugieichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Eingriff ist zu untersagen, wenn
unvermeidbare Beeintrdchtigungen nicht im erforderlichen MaRe ausgleichbar sind und die
Belange des Naturschuizes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderun-

gen an Natur und Landschaft im Range vorgehen (§8 Abs.3 BNatSchG).

Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs
nach §15 Abs.5 und 6 LNatG M-V die beeintrachtigten Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes an anderer Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder moglichst ahn-

lich und gleichwertig zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit der Bebauung von riickwartigen
Grundstiicksflachen vorhandener Wohnhauser im WA-Gebiet eine Nachverdichtung. Im Mi-
Gebiet erfolgt die Konversion einer gemischt genutzten Flache, deren Gebaude im Vorgriff

auf die geplante Umnutzung bereits zum Teil schon abgerissen worden sind.

Dadurch werden sich in beiden Gebieten vor allem die versiegelte resp. iiberbaute Fliche
erhohen und der Anteil an Gartenflachen verringern sowie das Intensivgriinland auf Mine-

ralstandorten Uberplant_.
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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit der zusétzlichen Flachenversiegelung ist zumindest fiir die Schutzgiiter Boden und Was-

serhaushalt eine erhebliche Beeinflussung zu erwarten.

Mit der VergrofRerung der Gartenflachen im M1-Gebiet werden im Ubergang zum Waldbe-
stand ruderale Staudenfluren frischer bis trockener Mineralstandorte und Ziergebusche aus

heimischen Gehdlzarten Gberplant.

Dariiber hinaus wird der zwischen den Gebieten liegende Waldbestand zur Erzielung des
gesetzlichen Waldabstandes vori 30m in eine Griinfliche umgewandelt, wobei der Gehdlz-

bestand als solches allerdings als zu erhalten festgesetzt wird.
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

2 Abgrenzung der Wirkzonen

Durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Stdrungen gibt es im Plange-
biet kaum stérungsfreie Landschaftsraume. Auch auflerhalb des Plangebiets ist der Land-
schaftsraum mit Ausnahme des (sud)westlich angrenzenden Raumes durch die
vorhandenen Strallen, die Bahnlinie des ,Rasenden Rolands” sowie verschiedene Bebau-
ungen und die damit verbundenen nutzungsbedingten Wirkungen nicht stérungsfrei. Auf-
grund der Bestandssituation resp. der derzeit zuldssigen Nutzungen betragt der Abstand
zwischen den zusétzlich geplanten Eingriffen und den vorhandenen Stérqueilen grundsétz-

lich weniger als 50 Meter und liegt vielfach deutlich darunter.

Da selbst der Wald zumindest in Teilbereichen derzeit schon intensiv zum Spielen, lagern
von Gartenabfallen und Gartenmaterialien genutzt wird, ist fiir das Plangebiet selbst und den
angrenzenden Landschaftsraum schon nicht von zuséatzlichen mittelbaren Auswirkungen
auszugehen.

Im Hinblick auf die Bestandssituation, die derzeit zuldssigen Nutzungen sowie und die be-

reits vorhandenen Nutzungsintensitaten werden keine Wirkzonen gebildet.

Vorkommen spezieller stérungsempfindlicher Arten
im Rahmen der Aufsiellung des Bebauungsplanes Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz
wurde eine faunistische Potenzialanalyse vorgenommen. Unter Hinweis auf die vorgenom-
mene faunistische Potenzialanalyse sowie die Beachtung der hierin gemachten artenschutz-
rechtlichen Hinweise wird davon ausgegangen, dass eine weitere Berlicksichtigung von
stérungsempfindlichen Arten im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforder-

lich ist.
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr_ 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

3 Ermittlung des Stérungsgrades des betroffenen Landschaftsraumes

(Freiraum-Beeintrachtigungsgrad)

Durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Stérungen gibt es im Plange-
biet kaum stérungsireie Landschaftsrdume. Auch auerhalb des Plangebiets ist der Land-
schaftsraum mit Ausnahme des (sld)westlich angrenzenden Raumes durch die
vorhandenen Straflen, die Bahnlinie des ,Rasenden Rolands® sowie verschiedene Bebau-
ungen und die damit verbundenen nutzungsbedingten Wirkungen nicht stérungsfrei. Auf-
grund der Bestandssituation resp. der derzeit zuldssigen Nutzungen betrégt der Abstand
zwischen den zusétzlich geplanten Eingriffen und den vorhandenen Stérquellen grundsitz-

lich weniger als 50 Meter und liegt vielfach deutlich darunter.

Zur weiteren Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird der Stérungsgrad dem-

entsprechend allgemein mit 1 (Faktor 0,75) angesetzt.
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

B EINGRIFFSBEWERTUNG UND
ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

i Bestimmung des Kompensationserfordernisses
aufgrund betroffener Biotoptypen

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsbewertung ist grundsatzlich der gesamte Geltungsbe-
reich des B-Planes. Der zu betrachtende Geltungsbereich hat eine Gréle von insgesamt ca.
1,70ha. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden jedoch fiir den an der nordwestli-
chen Plangebietsgrenze liegenden Bereich als eingriffsneutral betrachtet, da hier mit den
Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich die derzeitige Nutzung stidtebaulich gesi-
chert wird. Nach den getroffenen Festsetzungen ist weder ein Ausbau der Stralte noch eine
Nutzungsintensivierung der siidlich der StraRe liegenden drei Grundstiicke (vgl. Biotopty-
penkartierung, nur fir den Bereich des OEL ohne die siidlich liegenden Nutzgarten- und
Grunlandflachen!) moglich. Auch fir die Flachen siddstlich des Waldbestandes werden
durch den Bebauungsplan keine zusétzlichen Beeintrachtigungen erwartet. Diese Bereiche

werden daher insgesamt in der nachfolgenden Tabelle nicht mit aufgefiihrt.

Die zu betrachtenden Eingriffsflachen ergeben sich dementsprechend aus den differenzier-

ten Flachenausweisungen/Festsetzungen des B-Planes:
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tabelle Eingriffsflichen

Eingriffsbestandteile Eingriffs- Art des Eingriffs
{Ausweisungen des Bebauunasplanes) Flache
1. Ml 1 - Flachen
.. . i Volilversiegelung
11 fur Neubau_ten in Fre|ﬂac_:hen des vorhandenen 740,00m? | Vegetationsverlust
lockeren Einzelhausgebietes
(Totalverlust)
B Teilversiegelung
1.2 [fir Gst-Flachen / Uberschreitung GRZ 650,00m? | Vegetationsverlust
(Totalverlust)
13 fir Gartengestaltung der nicht iiberbaubaren 400.00m? | Vegetationsverlust
7 |Grundstucksflachen ’ (Funktionsvertust)
2. WA 1 - Flachen
fur Neubauten auf bisherigen Nutzgarten- und (Funvll/t?cnlg\é?/relﬁitst) )
2.1 |Intensivgrinland-Flachen (je Grundstiick GR 600,00 m? s
> Ausgleich durch
200m?)
Waldersatz
B Teilversiegelung
2.2 flir 50% Uberschreitung der GR 300,00m? | Vegetationsverlust
(Totalverlust)
fir Gartengestaltung der nicht iberbaubaren . | Vegetationsverlust
23 Grundstlicksflachen 2.175,00m (Funktionsverlust)
| Teilversiegelung
2.4 fur GFL zur GrundstiickserschlieRung 120,00m? | Vegetationsverlust
(Totalverlust)
3 | Grinflachen
Waldverlust
31 Umwandlung von Wald in Griinflache zur Er- | 6.600 00 m? (Funktionsverlust) -
" |zielung des erf. Waldabstandes U Ausgleich durch
Waldersatz
B 11.585,00 m?
1,16 ha
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.1 Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Fir den Geltungsbereich des B-Planes wurden die in folgender Tabelle aufgefuhrten Biotop-
typen durch eine ‘rtiiche Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen aufgenommen

dargestellt.

In der Tabelie werden auf der Grundlage des Biotoptypenkataloges des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur spéteren Biotopwerteinstufung neben dem Biotoptyp-Code und dem
Biotoptyp die Wertkriterien ,Regenerationsfahigkeit* sowie die regionale Einstufung der ,Ro-
ten Liste der geféhrdeten Biotoptypen der Bundesrepubiik Deutschland® angegeben, von
denen jeweils der héhere Wert in das weitere Berechnungsverfahren fiir die Ermittlung der

Kompensationsfaktoren eingeht.

Daruber hinaus wird in der Tabelle fir jeden Biotoptyp der Status entsprechend der Natur-

schutzgesetzgebung angegeben.

Tabelle Kartierung Biotoptypen

. Rote Liste |
. . Hauptcode / | Regenerations- | _.
Biotoptyp - Code Biotoptyp Nebencode fahigkeit Blotggtgpen Status
Vorwald aus heimischen Baumar- .
1.9.1 WyE ten frischer Standorte NC 2 L BWB
1.10.5 WXS |Sonstiger Laubholz-Bestand HC 1
9392 Gim Intensivgrinland auf Mine- | HC ]
ralstandorten - ]
Ruderale Staudenflur frischer bis
10.1.2 RHU trockener Mineralstandorte HC 2/3
Ziergebisch aus heimischen
13.2.1 PHX Gehdlzarten _ HC | 1 |l
1324 PHW Zlerg_ebusch aus nichtheimischen HC )
Gehdlzarten B
13.8.3 PGN |Nutzgarten HC -
14.4.2 OEL |Lockeres Einzelhausgebiet HC -
14.71 ovD ngzta)d Rad- und Fullweg (unbefes- HC )
1472 QVF |Versiegelter Rad- und Fufiweg HC - R
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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit den Ausweisungen des B-Planes sind zusatzlich zu den vorhandenen Flachennutzungen
weitere Flachenversiegelungen verbunden, die Biotopbeseitigungen als Totalverlust zur Fol-
ge haben. In der folgenden Tabelle wird aufgrund einer vorgenommenen Uberlagerung der
verschieden Fldchenausweisungen des B-Planes mit den kartierten Biotoptypen jedes Bio-
top differenziert in seiner Betroffenheit durch einen Totalverlust dargestelit und das jeweils

zur Kompensation des Eingriffs erforderliche Flachen&quivaient ermitteit.

Dabei erfolgt fiir die Biotoptypen mit der Ifd. Nr. 5 bei der Werteinstufung im Hinblick
auf erhebliche Vorbelastungen dieser Flichen durch vorhandene Nutzungen (wohn-
und Gartennutzungen, Stérungen durch Tritt, M{ill und Hunde) eine Reduzierung der
Wertstufe um 1.

Hinweis:

In nachstehender Tabelle Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) wird das Waldbio-
top nicht beriicksichtigt, da der Baumbestand als solches durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht direkt betroffen ist. Hier ist zur Erzielung des fiir die Bebauung erforderlichen
Waldabstandes eine Waldumwandlung durchzufihren, wobei der Vegetationsbestand jedoch grund-

satzlich Uber eine Erhaltungsbindung gesichert ist.

Das Ersatzerfordernis fir die Waldumwandlung wird gesondert ermittelt.
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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

‘é -t
c
o £ Eingriffsflache (A) x s 8
B @ (Kompensationserfordernis (Ke) + s
e T o Zuschlag Versiegelung (ZV) = 0,5 25
> 2 = bzw. (TV) = 0,2) x Korrekturfaktor e g
S % @ Freiraumbeeintrachtigung (Kf) % 2
o] H [ H T
ne | @ Biotoptyp m 2 T 3
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m2)
A Ke yAY) TV Kf
WZK
1 1.12.1 |Kiefernbestand 1
1.1 flir GSt 4 1 1702 1 0,210,775 1532
WMC
Nadelhoizbestand mit
2 1.13.2 [Anteil heimischer 1
Laubhdlzer
2.1 fur GSt 1 1 2213 1 0,2 | 0,75 1992
2.2 far GSt 2 1 6618 1 0,2 | 0,75 5956
2.3 far far 6ffentl. Parkplatz i 3605 1 0,2 | 0,75 |. 3245
1 2337 1 0,2 1 2804
2.4 fur private Grinflaiche PM8- 1 745 1 0,2 | 0,75 671
Sportplatz
1 2831 1 Q0,2 1 3397
25 fir SO4; Aufenthaltsbereich 1 556 1 0,2 | 0,75 500

im Norden

26 zusatzI.Verlfehrsflachen der 1 2521 1 0.5 0,75 2836
HaupterschlieRung

KDG
3 3.7.3 |Diinenrasen 4
fir SO2; Feuerwehrumfahrt
und Terassen im Siden,
3.1 Mensavorplatz und GFL im 3 617 5 0.2 10,75 2408
Norden
fir SO3; Vorplatzgestaltung
3.2 und GFL im Norden 3 465 5 0.2 | 0,75 1814
RHK
4 10.1.3 |Ruderaler Kriechrasen
4.1 fir GST 4 1 1.923,00f 1,5 0,20] 0,75 2452
4.2 fir SO2; Mensavorplatz im 1 435,00( 1.5 0,20/ 0,75 | 555
Norden
4.3 flir SO3; Vorplatzgestaltung 1 1.270,00| 1,5 | 0,50 0,75 1905
PW X h
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.2

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Neben den vorbeschriebenen Totalverlusten ist bei nachfolgend aufgefiihrten Biotoptypen

durch die geplanten Nutzungen mit Funktionsverlusten zu rechnen.

E
c t c
o = T - o 92
] S Eingriffsflache (A) x T R
8 =2 Kompensationserfordernis (Ke) ; 2
o g o x Korrekturfaktor g3
g G 2 Freiraumbeeintrichtigung (Kf) s £
o = n 2 0
2 3] = S X
Q ) [ G
| Nr. m Biotoptyp L = i 2
(A) A x Ke x Kf (m?)
A Ke KF
KDG
3 3.7.3 |[Diinenrasen 4
fir SO2; Feuerwehrumfahrt und
Terassen im Suden,
3.1 Mensavorplatz und GFL im 3 617.00| 4,0 0.75 1.851
Norden
fur SO3; Vorplatzgestaltung und
3.2 GFL im Norden 3 465,00 4,0 0,75 1.395
RHK
4 10.1.3 |Ruderaler Kriechrasen 2
4.2 fur SO2; Mensavorplatz im 1 435,00 1.5 0.75 489
Norden
4.3 fur SO3; Vorplatzgestaltung 1.270,00( 1,5 0,75 1.429
PER
7 13.3.2 |Artenarmer Zierrasen 1
79 fiir SO3; Vorplatzgestaltung im ) 365,00| 0.2 0.75 55
Norden
Kompensationsflichendquivalent fiir Funktionsverlust in m?2: 5.219
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Durch die mit dem Bebauungsplan vorbereitete zusatzliche Nutzungen lassen im Hinblick
auf die vorhandenen Stdérungen bzw. zuldssigen Nutzungen keine zuséatzlichen mittelbaren

Eingriffswirkungen erwarten.
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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

2 Berticksichtigung von qualifizierten (landschaftlichen) Freirdumen

Aufgrund. der unter A 3 beschriebenen Ausprigung des Gebiets kdnnen fiir den zu betrach-
tenden Latndschaftsraum qualifizierte landschaftliche Freirdume mit Uberdurchschnittlichem
Natdrlichkeitsgrad und der Wertstufe 3 bzw. Freirdume mit der Wertstufe 4 ausgeschlossen

werden. Auf eine weitere Betrachtung kann daher verzichtet werden.

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Aufgrund der unter A 2 beschriebenen Situation sowie unter Hinweis auf die vorgenommene
faunistische Potenzialabschatzung (vgl. Anhang zum Umweltbericht) wird auf eine weitere

Betrachtung zur Berlicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen verzichtet.

4 Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktibnen
Es ist nach derzeitigem Planungsstand nicht erkennbar, dass abiotische Sonderfunktionen

durch die Ausweisungen des B-Planes betroffen sind.

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Im Hinblick auf die im Geltungsbereich selbst sowie in seiner Umgebung bereits erfolgenden
Beeintrachtigungen des Ortbildes durch den schon vorhandenen Gebzude- und Verkehrs-
flachenbestand sowie die damit verbundenen Nutzungen einerseits und unter Beriicksichti-
gung der Ortshildgestaltenden Wirkungen der griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans andererseits wird davon ausgegangen, dass Sonderfunktionen des Ortsbil-

des durch die Ausweisungen des Bebauungsplans nicht zusatzlich. betroffen werden.

Es wird auch davon ausgegangen, dass die Belange des Denkmalschutzes durch die Fest-
setzungen des Bebauungspianes ausreichend bertlicksichtigt wurden und daher nicht nega-

tiv betroffen sind.
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- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

6 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Mit nachfolgender Tabelle wird der mit den zuvor im einzelnen dargestellten Analysepunkten
ermittelte Kompensationsflachenbedarf zusammenfassend dargestellt und im Gesamter-
gebnis berechnet.

Tabelle Kompensationsflichenbedarf

Ermittelte Flachendquivalente fiir den Kompensationsbedarf (KFA):

fur den Totalverlust: 3.095
flr den Funktionsverlust: 1.466
fir die mittelbaren Eingriffswirkungen: 0
fur die Wirkzone | 0
fur die Wirkzone II: 0
fur die Beriicksichtigung von

Sonderfunktionen: 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m? (KFA): 4.561
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- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

C GEPLANTE MASSNAHMEN FUR DIE KOMPENSATION

1 KompensationsmaRnahmen

Nach §15 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind unvermeidbare Eingriffe in den

Naturhaushalt zu minimieren und zeitnah derart auszugleichen, dass nach dem Eingriff kei-

ne erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben

und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt bzw. neu gestaltet ist.

In diesem Sinne sind durch den Eingriffsverursacher zur Kompensation des zuvor ermittelten

Kompensationsbedarf die mit dem Bebauungsplan festgesetzten und im folgenden be-

schriebenen KompensationsmaRnahmen durchzufiihren.

Tabelle KompensationsmaRRnahmen

N £ _
© o c N
4 X s o
. w =t x
Landschaftspflegerische = Lo © .
. . . = 32 ‘o Kompensations-
Ausgleichsmafinahme nach Eigentiimer . 7 D | fiichendquivalent
Festsetzungen des Flurkataster 5 5 _E 5 in (rlnz
Bebauungsplans i 3® | @
[TH QL n o
= 25| ~
@ o
e g
(A) (Kw) | (Lf) (A x KW x Lf)
Teil B Text Nr. 3.4 (2)
Laubbaumpflanzung auf nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfla- 12 Baume x 25m?2 300,00 3 0,60 540
chen (Garten) |
MI1 =3 Baume
WA 1 =8 Baume
Zeitpunkt der
Mafinahmenumsetzung:
spatestens 1 Jahr nach
Abschluss des Vorhabens
Summe des Kompensationsflichenaquivalents
fiir vorstehende MaRnahmen in m? (KFA): 540
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2 Bilanzierung
Mit nachfolgender Tabelle werden das zur Kompensation der Eingriffe erforderliche Fla-

chenaquivalent dem mit den entwickelten Kompensationsmanahmen zu erzielenden Fla-

chenéquivalent gegenibergestellt und bilanziert.

Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gesamtsumme Kompensaticnsbedarf in m? (KFA): 4.561

abziigl.
Summe des Kompensaticnsflicheniquivalents

fiir die MaRnahmen nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans in m? (KFA): 540

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgieichsbilanzierung
in m? Kompensationsflichenaquivalent (KFA): -4.021 (Defizit)
-88,16%

Erforderiicher Waldersatz

Neben dem nach vorstehender Tabelle zu leistenden Kompensationsumfang ist auflerdem
ein zusétzlicher Ersatz flr den Eingriffe in den Waldbestand zu erbringen. Dieser dient aber
lediglich dem Verlust des Waldstandortes durch die Unterschreitung des erforderlichen
Waldabstandes von 30m zur angrenzenden Bebauung. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass
eine Umwandlung des gesamten Waldbestandes in Griinfliche erforderlich ist, da der nur
nach Berlcksichtigung der tatséchlich zur angrenzenden Bebauung einzuhaltenden Abstan-
de verbleibende Waldrest fiir eine Ausweisung als Wald zu klein wird.

Der Gehdlzbestand als solches ist als zu erhalten festgesetzt. Nach den bisherigen geson-
dert geflihrten Abstimmungen mit der Forstbehorde wird parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren ein gesonderter Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Unter Erbringung eines
Ersatzfaktors von 1,0 wurde die Genehmigung der Waldumwandlung bereits in Aussicht
gestellt.

Daraus ergibt sich nach den Festsetzungen des B-Planes fiir die Eingriffe in den Waldbe-
stand folgender Ersatzumfang:

Waldumwandlung fiir Waldabstand: 6.615m* x 1,00 =6.615 m? Waldersatz

insgesamt zu leisten: (0,66 ha) 6.615 m? Waldersatz

Seite 19



Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungspian Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Mit vorstehender Eingriffs—/Ausgleichsbilanzierung'wird dokumentiert, dass auch mit der
Umsetzung der beschriebenen Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes die
mit den Ausweisungen des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe noch nicht vollstéandig
ausgeglichen werden kénnen. Die Gemeinde Ostseebad Binz ordnet dieses Defizit vorlaufig
der Flache fiir die auRerdem vorzunehmende Waldersatzpflanzung zu. Dazu wird vorbehalt-
lich der Kenntnis (iber die Eigenschaften der Aufforstungsflache sowie deren Verfligbarkeit
davon ausgegangen, dass das ermittelte Kompensationsdefizit durch die Anlage der 0,66ha
Waldflache mit heimischen Baum — und Straucharten und unter Entwicklung von Sukzessi-
onsflachen auf >30% der Gesamtfliche und einer damit zu erzielenden Wertstufe von 2
ausgeglichen werden kann. Das Kompensationsdefizit kdnnte damit vollstandig ausgegli-
chen werden. Ist eine Kompensation des Defizits mit der Waldaufforstung nicht méglich, so

kann die Gemeinde dies der gemeindlichen Ausgleichsflache ,Fahrenberg” zuordnen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen dann

insgesamt vollstandig ausgeglichen und somit als zuldssig betrachtet werden.
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Anhang zum Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

D BEMERKUNGEN / ERLAUTERUNGEN / ZUSAMMENFASSUNG

1 Umsetzung und Sicherung der Mafnahmen

Die Gemeinde Ostseebad Binz sichert die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan festge-
setzten KompensationsmaRnahmen sowie des erforderlichen Waldersatzes einschlieflich
des auf die Flachen des Waldersatzes zugeordneten im Plangebiet verbleibenden Kompen-
sationsdefizits durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabenstra-
ger ab, der die Gemeinde von allen dabei entstehenden Kosten freihalt Der Vertrag enthélt
auflerdem Regelungen, die gewahrleisten, dass der Vorhabenstrager samtliche Kompensa-
tionsmafnahmen durch geeignete Pflegemafinahmen entwickelt und dauerhaft erhalt sowie

die im Bebauungsplan beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einhiit.

Die Umsetzung der Kompensationsmafnahmen hat spatestens ein Jahr nach Inbetriebnah-
me der geplanten Nutzungen zu erfolgen. Beginn und Abschluss der Ausflhrungsarbeiten

sind der UNB unaufgefordert mitzuteilen.

Seite 21



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz/Rligen Faunistische Potenzialanalyse

Bebauungsplan Nr. 19 ,Granitz / Potenberg“ der Gemeinde Ostseebad Binz

Anhanqg zum Umweltbericht: Faunistische Potenzialanalyse

Einleitung / Anlass der Untersuchung

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 4. April 2002 sind in §10 Abs.2 Nr.10 und
11 ,besonders geschitzte Arten* und ~streng geschitzten Arten” definiert. Nach § 42
BNatSchG ist es verboten, die ,Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstitten® dieser
geschiitzten Arten ,zu beschadigen oder zu zerstéren®. Insbesondere sollen die streng
geschutzten Arten verstarkt bei der Eingriffsbeurteilung und bei der Ermittlung des
Ausgleichs beriicksichtigt werden. Nach § 19 Abs.3 BNatSchG sind Eingriffe in Biotope,
die fir dort wild lebende Tiere und Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetzbar
sind, nur zuldssig, wenn sie aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden é&ffentlichen

Interesses gerechtfertigt sind.

Allgemeine Bestandsbeschreibung

Bei dem B-Plangebiet handelt es sich um ein erheblich vorbelastetes Ortsrandgebiet, das
durch schon vorhandene Baugebiete mit StraRen und Wegen und ein von drei Seiten
umbautes Waldgebiet gepragt ist. Faunistisch relevante Habitate sind insbesondere die
Gehdlze (flachenhaft, linear, punktférmig) sowie maéglicherweise — v.a. fir Fledermause -

auch bestehende Gebaude.

Vogel

Aufgrund der Biotoptypenausstattung, der geringen GebietesgréRe und der vorhandenen
Stérungen ist von einer unbedeutenden, siedlungstypischen Vogelfauna auszugehen. Mit

einem Vorkommen streng geschiitzter, stérungsempfindlicher oder seltener Vogelarten ist
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz/Riigen Faunistische Potenzialanalyse

nicht zu rechnen. Dies gilt auch fiirr den zentralen, 90 m langen und 18-30 m breiten
Laubholz-Bestand. Dieser ist als dichtes Stangenholz mit einem Stammdurchmesser von
ca. 10-15 cm ausgebildet. Derartige Gehélzbiotope werden nur von unspezifischen
Allerweltsarten” wie z.B. Amsel oder Rotkehlchen besiedelt. Die Vogelbesiedlung des
Laubholz-Bestandes wird sich nach Umsetzung des B-Plans Nr. 19 nicht erheblich

verdndern.

Der Netto-Flachenverlust wird zum einen von 3 neuen Hausern im Westen auf
bestehenden Wohngrundstiicken verursacht. Hierdurch entsteht ein geringfligiger
Lebensraumverlust flir méglicherweise dort briitende Gartenvégel, ohne dass jedoch

ganze Reviere verloren gehen.

Im Bereich des neuen 6stlichen Baufeldes befindet sich zur Zeit ein verwildertes
Brombeergeblisch (s. Biotoptypenkartierung, Flache .PHX"), in dem einzelne Brutpaare
von Gehélzbritern mit Praferenz fiir dichte, bodennahe Gehéolzvegetation wie z.B.
Zaunkdnig vorkommen kénnten. Die dort méglicherweise briitenden Végel (geschatzte 1-
2, maximal 3-4 Paare) wiirden ihre Reviere verlieren. Ein maoglicher Ausgleichsbedarf fir
diesen Verlust kénnte der gemeindlichen Ausgleichsflache ,KompensationsmaRnahnme

Fahrenberg“ zugeordnet werden.

Vor Abriss des Bungalows im Nordosten des Geltungsbereichs sollte dieser auf ein
Vorkommen von Geb&ude bewohnenden Végeln (z.B. Schwalben) Uberpriift werden. Fiir
den Fall, dass ein solches Vorkommen festgestellt wird, sind an Gebauden des B-

Plangebietes oder der Umgebung Ersatzquartiere anzubringen.

Flederm&use

Im Nordosten des Geltungsbereichs befindet sich eine gréRere Fichte mit tber 30 cm
Stammdurchmesser, die u.U. ein Kleinquartier fur Fledermause aufweist. Bei einer
Fallung im Winterhalbjahr sollte eine Uberpriifung des frisch gefaliten Baumes auf ggf.

vorhandene potenzielle Quartiere wie z.B. ausgefaulte Astiécher oder abstehende Rinde
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz/Riigen Faunistische Potenzialanalyse

erfolgen. Dieses Vorgehen empfiehlt sich, da derartige Strukturen an einem stehenden

Baum vom Boden aus nicht sicher anzusprechen sind.

Vor Abriss des Bungalows im Nordosten des Geltungsbereichs sollte dieser auf ein
Vorkommen von Gebidude bewohnenden Fledermausen Uberprift werden. Fiir den Fall,
dass ein solches Vorkommen festgestellt wird, sind an Gebauden des B-Plangebietes

oder der Umgebung Ersatzquartiere anzubringen.

Reptilien

Das im Kontakt zu naturnahen Freiflichen stehende B-Plangebiet weist Strukturen auf,
die von Reptilien besiedelt sein kénnten. Dies betrifft insbesondere den Laubholz-Bestand
mit seinem verbuschenden Waldrand und das Brombeer-Gebiisch im Osten. Aufgrund
des néhrstoffreichen, bindigen Lehmbodens ist nicht mit einem Vorkommen streng
geschiitzter Arten wie Zauneidechse oder Schlingnatter zu rechnen, die auf Rugen vor
allem in sandigen Kustenbereichen vorkommen (s. Giinther 1996: Die Amphibien und
Reptilien Deutschlands). Denkbar ist jedoch — ausgehend von benachbarten naturnahen
Freiflachen - ein Vorkommen der besonders geschitzten Arten Waldeidechse und
Blindschleiche, die in der Roten Liste fir Mecklenburg-Vorpommern als ~<gefahrdet”
gefuhrt werden. Fir diese Arten wiirde sich bei Realisierung des B-Plans aber der
Gesamtlebensraum nicht wesentlich verandern, sodass die Arten dort weiterhin

vorkommen kénnten.

Amphibien

Da das B-Plangebiet und seine nahe Umgebung keine potenziellen Laichgewdasser

aufweist, sind Amphibien durch das Vorhaben nicht nennenswert betroffen.
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Umweltbericht zum B-Plan Nr. 19 der Gemeinde Ostseebad Binz/Riigen Faunistische Potenzialanalyse

Zusammenfassung

Fir das B-Plangebiet wurde zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange eine
Potenzialanalyse vorgenommen, die als Anhang zum Umweltbericht Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplan ist.

Vorkommen ,besonders geschiitzte Arten* und ,streng geschiitzten Arten* geman §10
Abs.2 Nr.10 und Nr.11 BNatSchG sind nicht bekannt.

Ein méglicher Weise entstehender Ausgleichsbedarf fiir den Verlust von Brutplatzen fiir
Gehélzbriter kann der gemeindlichen Ausgleichsflache .KompensationsmafRnahnme

Fahrenberg” zugeordnet werden.

Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach den §§42 if. BNatSchG
sind der Abriss von Gebauden und die Fallung von Altbdumen (ab 32cm
Stammdurchmesser in 130cm Stammhéhe) artenschutzfachlich zu begleiten. Fur den
Fall, dass Geb&dude bewohnende geschiitzte Tierarten (Flederm&use und Végel)
festgestellt werden, sind Ersatzquartiere bereit zu stellen.

Die artenschutzrechtlichen Hinweise sind insgesamt zwingend zu berlcksichtigen |
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