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Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

A AUSGANGSDATEN

Die Gemeindevertretung Binz hat auf ihrer Sitzung am 15.12.2005 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 18 ,Jugendzeltplatz - Jugendherberge Prora“ beschlossen.

Das Plangebiet Prora ist baulich gepragt durch das grofivolumige sechsgeschossige Ge-
baude Block 5 der im Auftrag der nationalsozialistischen Massenorganisation "Kraft durch
Freude” (KdF) in den 1930er Jahren geplanten GroReinrichtung fiir Urlaub und Freizeit.

Das imposante Geb&ude, das eine Lénge von etwa 400m aufweist und daher ein besonders
massives Erscheinungsbild hat, ist derzeit ungenutzt, bildet aber den architektonischen
Schwerpunkt des Gebietes.

Nordlich des Blockes 5 befindet sich die Ruine des Blockes 6, die nur noch als Fundament-
fragment erscheint, das mehr oder weniger von Vegetation Uiberdeckt wird.

Des Weiteren befinden sich im Geltungsbereich ein leergezogenes, vorher gewerblich ge-
nutztes, hallenférmiges Gebaude, eine kleine Bildungseinrichtung mit vorgelagerten Steli-
platzen und weitere verschiedene befestigte und unbefestigte Flachen, die der Park- bzw.
Stellplatznutzung dienen. Das Plangebiet ist gepragt durch ausgedehnte Griinflachen, die je
nach bisheriger Nutzungsintensitit unterschiedlichen Vegetationsbestand aufweisen bzw.
bewaldet sind.

Die ErschlieBung der Baugebiete erfolgt derzeit {iber eine direkt an die Landesstralle L 29

angebundene, parallel verlaufende Sammelstrae (Mukraner Straflte).

Im hier zu betrachtenden Planungsraum sollen insbesondere die Voraussetzungen flr die
Entwicklung des Jugendtourismus als eines der angestrebten tragenden Segmente des Ent-
wicklungskonzeptes "Prora fiir Rigen” (Bedarfs- und Wirtschaftlichkeitsstudie S.T.E.R.N.
GmbH 1997) geschaffen werden.

Mit angestrebten 500 Betten fiir die zentral geplante Jugendherberge wird den landesplane-
rischen Bindungen entsprochen, sodass von einer nahtlosen Einbindung in das Gesamtkon-

zept Prora auszugehen ist.
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1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinwei-
se zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §8 Abs1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. m. §14 Abs.1 des Gesetzes zum Schutz der Natur und Landschaft im Lan-
de Mecklenburg-Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V -) Verénderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen sowie von Gewiassern aller Art, welche die okologi-
sche Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder

nachhaltig beeintrachtigen kénnen

Nach §8 Abs.2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Eingriff ist zu untersagen, wenn
unvermeidbare Beeintréchtigungen nicht im erforderlichen MaRe ausgleichbar sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderun-
gen an Natur und Landschaft im Range vorgehen (§8 Abs.3 BNatSchG).

Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs
nach §15 Abs.5 und 6 LNatG M-V die beeintréchtigten Funktionen und Werte des Natur-
haushaltes an anderer Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder méglichst ahn-

lich und gleichwertig zu ersetzen (ErsatzmaRnahmen).

Mit dem Bauleitplanverfahren wird die Innutzungnahme der Blécke 5 und 6 in Prora mit dem
umliegenden Areal als Jugendzeltplatz und Jugendherberge sowie fiir Einrichtungen fir Ver-
waltung, Kultur, Soziales, Bildung und Gesundheit vorbereitet (vgl. Begriindung zum Bebauungs-
plan). Neben der Sanierung des Gebaudebestandes sind erhebliche zusitzliche Flachen fir
die Unterbringung des ruhenden Verkehrs erforderlich, die mit einer Neuversiegelung des
Bodens einhergehen. Auf der Grundlage einer im Vorfeld durchgefihrten Potenzialanalyse
werden diese Flachen im wesentlichen in Biotopbereichen mit geringen Wertstufen entwi-

ckelt. Fir die Anlage des Jugendzeltplatzes sind in groRerem Umfang Waldumwandlungen
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zu Granflachen sowie Waldrodungen zur Herstellung von Zeltplatzflichen erforderlich. Hier-
zu wurde bereits ein gesonderter Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Da auf den Um-
wandlungsfldchen keine Bodenversiegelungen zuldssig sind und dariiber hinaus davon
ausgegangen wird, dass die Funktionsverluste durch die Ersatzaufforstung vollstindig kom-
pensiert werden, sind die Waldumwandlungsfiichen nicht Bestandteil dieser Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Die Darstellung des erforderlichen Waldersatzes erfolgt nachricht-
lich durch Ubernahme aus dem Antrag auf Waldumwandlung und dient im Rahmen der Ein-
griffsbilanzierung der vollstdndigen Darstellung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft und dem daraus insgesamt resultierenden Kompensationserfordernis.

Ebenfalls nicht Bestandteil dieser Eingriffsbilanzierung sind die Ausweisungen im Teilbereich
2 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Im Rahmen des Gesamtkonzeptes Prora wird
mittelfristig angestrebt, eine zusétzliche dritte Anbindung der ErschlieBungsstraiie im Wes-
ten des Geltungsbereiches (Teilbereich 2 des Geltungsbereiches) zu etablieren. Fiir die hier-
zu erforderliche Wiederdffnung und Uberarbeitung der Anbindung der Mukraner Strafle an
die L29 ist eine detaillierte Aussage zur Eingriffserheblichkeit erst im Rahmen der Aus-

fuhrungsplanung maglich.
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2 Abgrenzung der Wirkzonen

Durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Stérungen gibt es im Plange-
biet kaum stérungsfreie Landschaftsrdume. Auch auferhalb des Plangebiets ist der Land-
schaftsraum im Norden, Westen und Siiden durch die vorhandenen StralRen, Parkplatze,
eine Bahnlinie und verschiedene Bebauungen und die damit verbundenen nutzungsbeding-
ten Wirkungen nicht stérungsfrei.

Es ist jedoch insbesondere aufgrund der Innutzungnahme des Blocks 5 als Jugendherberge,
des Jugendzeltplatzes und Festwiese als Veranstaltungsort fir jahrlich mehrere Jugende-
vents von mittelbaren Auswirkungen auszugehen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises (UNB) werden diese
Auswirkungen fir die Wertbiotope >2 gesondert betrachtet. Dariiber hinaus werden im Hin-
blick auf die Bestandssituation und die bereits vorhandenen Nutzungsintensitdten keine

Wirkzonen gebildet.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten
Auf Grund der langjahrigen Gebietsbeobachtung des ehemaligen Naturschutzbeauftragten
des Landkreises, Herrn Schroder, sind in dem Gebiet Vorkommen stdrungsempfindlicher
Arten wie Fledermduse und Glattnatter bekannt. Mit dem Griinordnungsplan sind verschie-
dene MaRnahmen entwickelt worden, die in den Teil B Text des Bebauungsplanes (ber-
nommen und damit Rechtsverbindlich werden. Mit der Durchfiihrung der Mainahmen PAM1,
PAMZ2 und PAM3 wird nach Riicksprache mit der UNB davon ausgegangen, dass eine wei-
tere Berlcksichtigung von stérungsempfindlichen Arten im Rahmen der Eingriffs-

/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich ist.

3 Ermittlung des Stérungsgrades des betroffenen Landschaftsraumes

(Freiraum-Beeintrachtigungsgrad)

Durch die im Plangebiet bereits vorhandenen Nutzungen und Stérungen gibt es im Plange-
biet kaum storungsfreie Landschaftsrdume. Auch aulerhalb des Plangebiets ist der Land-
schaftsraum im Norden, Westen und Stden durch die vorhandenen Strafen, Parkplatze,
eine Bahnlinie und verschiedene Bebauungen und die damit verbundenen nutzungsbeding-

ten Wirkungen nicht stérungsfrei. Aufgrund der Bestandssituation betragt der Abstand zwi-
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schen den zuséatzlich geplanten Eingriffen und den vorhandenen Stérquellen im wesentli-
chen weniger als 50 Meter und liegt vielfach deutlich darunter. Lediglich die westlich des
SO1a ,Jugendzeltplatz” liegenden Bereiche des Kiefern-Trockenwaldes auf Kiistendiine und
die hier zur Waldumwandlung in Griinflichen vorgesehenen Waldflichen kdnnen mit Aus-
nahme der Zeiten von GroRveranstaltungen in grolen Teilen als verhaltnismaRig stérungs-

frei betrachtet werden.

Zur weiteren Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird der Stérungsgrad dem-

entsprechend mit 1 (Faktor 0,75) angesetzt.
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EINGRIFFSBEWERTUNG UND

ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

aufgrund betroffener Biotoptypen

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsbewertung ist grundsétziich der gesamte Geltungsbe-

reich des B-Planes. Der zu betrachtende Geltungsbereich hat eine GréRe von insgesamt ca.

47.700m?. Nach Abstimmung mit der UNB werden jedoch einige Wald- und Griinflachen als

eingriffsneutral betrachtet und sind daher in der nachfolgenden Tabelle nicht mit aufgefihrt.

Die zu betrachtenden Eingriffsflachen ergeben sich dementsprechend aus den differenzier-

ten Flachenausweisungen/Festsetzungen des B-Planes:

Tabelle Eingriffsflichen

Eingriffsbestandteile Flache Art des Eingriffs
(Ausweisungen des Bebauungsplanes)
1. |Sondergebiet 1: Jugendzeltplatz
Waldverlust
11 Waldrodung fiir Zeltplatzflachen It. Antrag auf 2.880.00m? (Funktionsverlust) -
" Waldumwandiung A Ausgleich durch
Waldersatz
1.1 |Sondergebiet 1a: Jugendzeltplatz
Vollversiegelung
- 2
1.1.1 WC-Standort 220,00m (Totalverlust)
; . - Teilversiegelung
2
1.1.2 Wegeverbindungen in Zeltplatzflichen 500,00m (Teilverlust)
. . Vegetationsverlust
2
1.1.3 Zeltplatzfidchen (Nutzungsflachen) 3.130,00m (Totalverlust)
1.1.4 |Zeltplatzflachen (Restflachen) 36.110,00m? (Funktionsverlust)
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Eingriffsbestandteile Flache Art des Eingriffs
(Ausweisungen des Bebauungsplanes)
1.2. |Sondergebiet 1b: Jugendzeltplatz
Vollversiegelung
1.2.1 (WC-Standort 430,00 m? Vegetationsverlust
(Totalverlust)
1.2.2 Wegeverbindungen in Zeltplatzflachen 550,00 m? Teﬂvgrmegelung
(Teilverlust)
. . Vegetationsverlust
2
1.2.3 [Zeltplatzflachen (Nutzungsflachen) 1.320,00m (Totalverlust)
1.2.4 \Zeltplatzflachen (Restflichen) 12.030,00m? (Funktionsverlust)
2. |Verkehrsfldchen
21 Erweiterung vorhandener Stralen und Wege 680 00m? Vollversiegelung
" lum Wedemaglichkeiten ’ (Totalverlust)
Vegetationsverlust
2
352,00m (Totalverlust)
2.2 |Neuanlage von Zufahrten fir GSt 2, 3 u. 4 740,00m? Tellve_r3|egelung
(Teilverlust)
Vegetationsverlust
2
640,00m (Totalverlust)
.. N Teilversiegelung
2
2.3 |Ergénzung von Stellplatzflichen (GSt1) 6.380,00m (Teilverlust)
Vegetationsverlust
2
710,00m (Totalverlust)
. Teilversiegelung
2
2.4 |Neuanlage von Stellplatzflachen (GSt 2) 2.420,00m (Teilverlust)
2.5 INeuanlage von Stellplatzflichen (GSt 3) 3.020,00m? Teilversiegelung
(Teilverlust)
70.00m? Vegetationsverlust

(Totalverlust)
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Eingriffsbestandteile Fldche Art des Eingriffs
(Ausweisungen des Bebauungsplanes)
- Teilversiegelung
2
2.6 Neuanlage von Stellplatzflachen (GSt 4) 2.555,00m (Teilverlust)
Vegetationsverlust
2
80,00m (Totalverlust)
2.7 |Neuanlage von offentl. Parkplatzflachen 3.390,00m? Tellve.rsiegelung
(Teilverlust)
3 |Griinflachen
31 Multifunktionsfléche (&ffentlich) fir Neuanlage 230.00 m?2 Vollversiegelung
" |von Einrichtungen zur Strandversorgung ’ (Totalverlust)
Flachenanteile fir neue Teilversiegelung in 190.00m?2 Teilversiegelung
offentlicher Multifunktionsflache ! (Teilverlust)
3.2 Multifunktionsflache (privat), Fldchenanteile 105.00 m? Teilversiegelung
™ [fur neue Teilversiegelung ’ (Teilverlust)
. Teilversiegelung
2
3.3 [Festwiese 5.900,00m (Teilverlust)
Waldumwandlung flr Griinflichen zwischen (Funvll/t?clg\é\e/:alﬁztst) i
3.4 (Wald und Zeltplatzflachen it. Antrag auf 28.820,00 m? Ausgleich durch
Waldumwandlung Waldersatz
Eingriffsfliche insgesamt:  34.720,00 m?
entspricht: 3,47ha
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1.1

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Fur den Geltungsbereich des B-Planes wurden die in folgender Tabelle aufgefiihrten Biotop-

typen durch eine Ortliche Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen aufgenommen

dargestellt.

In der Tabelle werden auf der Grundlage des Biotoptypenkataloges des Landes Mecklen-

burg-Vorpommern zur spéateren Biotopwerteinstufung neben dem Biotoptyp-Code und dem

Biotoptyp die Wertkriterien ,Regenerationsfahigkeit* sowie die regionale Einstufung der ,Ro-

ten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland“ angegeben, von

denen jeweils der hohere Wert in das weitere Berechnungsverfahren fiir die Ermittiung der

Kompensationsfaktoren eingeht.

Dartber hinaus wird in der Tabelle fiir jeden Biotoptyp der Status entsprechend der Natur-

schutzgesetzgebung angegeben.

Tabelle Kartierung Biotoptypen

Biotoptyp - Code Biotopt Hauptcode / Regenerations-| 1€/® tven Status
ptyp pPtyp Nebencode | fihigkeit ngp
1.8.2 WKD |Naturnaher Kiefern-Trockenwald HC 4 2 §20
1.9.2 WVT |Vorwald aus heimischen Baumar- HC 2 1 BWB
ten trockener Standorte
1.11.1 WYP |Hybridpappelbestand HC (NC) 1
1121 WZK [Kiefernbestand HC 1
1.13.2 WMC |Nadelholzbestand mit Anteil HC 1
heimischer Laubholzer
1.14.1 WJX [Jungwuchs heimischer Laub- HC 1
holzarten
1.14.3 WJIN |Jungwuchs von Nadelholzarten HC 1
1.16.3 WLT |Schiagflur / Waldlichtungsflur HC (NC) 1
trockener bis frischer Standorte
2.71 BBA |Alterer Einzelbaum HC 4 3/2
3.1 KM |Offenes Meer HC BWB
3.6.5 KSI |Intensiv genutzter Sandstrand HC 1
der Ostsee
3.7.2 KDW [Weiltdiine HC (NC) 4 3 §
3.7.3 KDG |Dinenrasen (Graudiine) HC (NC) 4 3 §
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Hauptcode / |Regenerations- Rote Liste
Biotoptyp - Code Biotoptyp Nebencode fahigkeit Blotcs)stgpen Status
8.1.1 TPS |Silbergrasflur (NC) 1 3 §
8.2.2 TMD |Ruderalisierter Sandmagerrasen (NC) 2 2/3 §
10.1.3 RHK |Ruderaler Kriechrasen HC (NC) 2
10.1.4 RHP |Ruderale Pionierflur HC (NC) 2
13.1.1 PWX |Siedlungsgehdlz aus heimischen | HC (NC) 1-2
Baumarten
13.1.2 PWY |Siedlungsgehdlz aus nichtheimi- HC (NC) -1
schen Baumarten
13.2.1 PHX (Siedlungsgebiisch aus heimi- (NC) 1
schen Gehdlzarten
13.3.2 PER |Artenarmer Zierrasen HC -
13.3.3 PEB |Beet/ Rabatte (NC) -
13.34 PEU |Nicht- oder teilversiegelte Freifla- (NC) 1
che, teilweise mit Spontanvegeta-
tion
13.10.2 PSJ [Sonstige Griinanlage ohne Alt- HC 1/2
baume
14.2.1 OCB |Blockbebauung HC -
14.7.1 OVD |Pfad, Rad- und Fulweg (unbe- HC -
festigt)
14.7 OV |Sonstige befestigte Verkehrsfla- HC -
chen (OVF,
OVL,OVU,0VW,0VP)
14.11 OB |Brachflache der Siedlungs-, Ver- HC 1
kehrs- und Industriegebiete
14.11.1 OBS |Brachflache der stadtischen HC 1
Siedlungsgebiete
14.11.3 | OBV |Brachfliche der Verkehrs- und HC 1
Industrieflachen
UGK [Kiistendiine §
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Kurzbeschreibung der Wertbiotoptypen im Hauptcode

Nachfolgend werden die im Hauptcode vorkommenden Wertbiotope unter Angabe der auf-

genommenen charakteristischen Pflanzenarten dargestellt.

Biotoptyp 1.8.2

Naturnaher Kiefern-Trockenwald

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Aira caryophyllea Nelken-Haferschmiele | vereinzelt 3
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig
Betula pendula Hénge-Birke Zerstreut bis hdufig
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens
Cynoglossum officinale | Echte Hundszunge vereinzelt
Dianthus deltoides Heide-Nelke selten 3
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zerstreut
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | haufig
Pinus sylvestris Kiefer dominant
Polypodium vulgare Gewdhnlicher Tipfel- zerstreut
farn
Pyrola minor Kleines Wintergriin zerstreut Vorwarnliste
Quercus robur Stiel-Eiche Zerstreut bis hdufig
Rubus spec. Brombeeren zerstreut
Sorbus aucuparia Eberesche haufig
Vaccinum myrtillus Blaubeere Zerstreut bis haufig

Biotoptyp 1.9.2

Vorwald aus heimischen Baumarten trockener Standorte

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig

Betula pendula Hange-Birke haufig
Calamagrostis epigeijos [ Land-Reitgras haufig

Calluna vulgaris Besenheide zerstreut

Carex arenaria Sand-Segge haufig
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut

cens

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zersireut
Hieracium umbeliatum [ Doldiges Habichtskraut | zerstreut
Hippophae rhamnoides | Sanddorn zerstreut

Lonicera periclymenum | Wald-GeiBblatt zerstreut

Pinus sylvestris Kiefer haufig

Populus tremula Zitter-Pappel haufig

Pteridium aquilinium Adlerfarn vereinzelt

Quercus robur Stiel-Eiche Zerstreut bis hdufig
Rubus spec. Brombeeren zerstreut Vorwarnliste
Salix caprea Sal-Weide haufig

Sambucus nigra Schwarzer Holunder vereinzelt
Sarothamnus scoparius | Besenginster zerstreut

Sorbus aucuparia Eberesche haufig
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Urtica dioica

Grofde Brennnessel

zerstreut

Vaccinum myrtillus

Blaubeere

zerstreut

Biotoptyp 1.12.1
Biotoptyp 1.13.1
Biotoptyp 1.13.2

Kiefernbestand
Kiefernbestand mit. 2 Baumschicht aus heimischen Laubhélzern
Nadelholzbestand mit Anteil heimischer Laubholzer

Zusammenfassend aufgrund der sehr dhnlichen Artenausstattung

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn zerstreut
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig
Betula pendula Héange-Birke haufig
Calamagrostis epigejos | Land-Reitgras zerstreut
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge zerstreut
Fagus sylvatica Rot-Buche zerstreut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut vereinzelt
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | haufig
Lonicera xylosteum Wald-GeiRblatt zerstreut
Melampyrum sylvaticum | Wald-Wachtelweizen zerstreut
Pinus sylvestris Kiefer haufig
Polypodium vulgare Gewdhnlicher Tupfel- zerstreut
farn
Populus spec. Hybridpappel zerstreut 3
Pyrola minor Kleines Wintergriin vereinzelt Vorwarnliste
Quercus robur Stiel-Eiche haufig
Rubus spec. Brombeeren haufig
Salix caprea Sal-Weide zerstreut
Sorbus aucuparia Eberesche hé&ufig
Urtica dioica Grof3e Brennnessel zerstreut
Vaccinum myrtillus Blaubeere zerstreut
Biotoptyp 3.7.2 Weilldiine
Biotoptyp 3.7.3 Diinenrasen (Graudiine)
Name Haufigkeit Rote Liste MV
Ammophila arenaria Strandhafer Zerstreut bis hdufig
Armeria maritima Strandnelke vereinzelt 3
Artemisia campestre Feld-Beifull zerstreut 3
Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig
Betula pendula Hange-Birke zerstreut
Calamagrostis epigejos | Land-Reitgras zerstreut
Calammophila baltica Bastardstrandhafer zerstreut
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Cerastium semide- Funfmanniges Horn- zerstreut
candrum kraut
Chondrilla juncea Grolker Knorpellatich Zerstreut
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens
Eryngium maritimum Stranddistel selten 2
Festuca ovina Schaf-Schwingel Zerstreut
Festuca rubra Rot-Schwingel haufig
Galium mollugo Wiesen-Labkraut zerstreut
Galium verum Echtes Labkraut Zerstreut
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Helichrysum arenarium | Sand-Strohblume zerstreut
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut zerstreut
Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | haufig
Hippophae rhamnoides | Sanddorn zerstreut
Honckenya peploides Salzmiere vereinzelt
Hypochoeris radicata Ferkelkraut Zerstreut
Jasione montana Berg-Sandgléckchen zerstreut
Lathyrus japonicus Strand-Platterbse Vereinzelt
Pinus sylvestris Kiefer haufig
Pulsatilla pratensis Wiesen-Kuhschelle selten 2
Quercus robur Stiel-Eiche vereinzelt
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | zerstreut
Trifolium arvense Hasen-Klee vereinzelit

Charakteristische Pflanzenarten von Wertbiotopen im Nebencode

Silbergrasflur

Biotoptyp 8.1.1

Biotoptyp 8.2.2 Ruderalisierter Sandmagerrasen

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Agrostis capillaris Rotes Straullgras Zerstreut

Aira caryophyllea Nelken-Haferschmiele | zerstreut 3
Arenaria serpyllifolia Quendel-Sandkraut zerstreut

Artemisia campestris Feld-Beifu Vereinzelt

Avenella flexuosa Drahtschmiele haufig

Betula pendula Hange-Birke zerstreut

Bromus hordeaceus Weiche Trespe Zerstreut

Calluna vulgaris Besenheide zerstreut

Carex arenaria Sand-Segge haufig

Cerastium arvense Acker-Hornkraut vereinzelt

Cerastium semide- Finfmanniges Horn- zerstreut

candrum kraut

Corynophorus canes- Silbergras haufig

cens

Dianthus deltoides Heidenelke selten 3
Elytrigia repens Gemeine Quecke Zerstreut

Festuca ovina Schaf-Schwingel zerstreut

Helichrysum arenarium | Sand-Strohblume Selten

Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut | hdufig

Hieracium umbellatum | Doldiges Habichtskraut | zerstreut

Jasione montana Berg-Sandgldckchen vereinzelt

Medicago lupulina Hopfenklee Zerstreut

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer zerstreut

Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | zerstreut

Senecio jacobaea Jakobs-Greiskraut Vereinzelt

Trifolium arvense Hasen-Klee Zerstreut

Trifolium campestre Feld-Klee Zerstreut
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Sonstige Biotope

Biotoptyp 1.14.1 Jungwuchs heimischer Laubholzarten
Uberwiegend bestehend aus Hangebirke, Eberesche, Sal-Weide und Stieleiche.

Biotoptyp 1.14.3 Jungwuchs von Nadelholzarten
Uberwiegend bestehend aus Kiefernjungwuchs

Biotoptyp 2.7.1 Alterer Einzelbaum
im Bereich der 6ffentlichen Multifunktionsfliche mit zwei Reihen Hybrid-Pappeln.

Biotoptyp 10.1.3
Biotoptyp 10.1.4

Ruderaler Kriechrasen (oft teilversiegeit) mit Nebencode
Ruderale Pionierflur

Name Haufigkeit Rote Liste MV
Achillea millefolium Gemeine Schafgarbe Haufig
Artemisia campestre Feld-Beifu Vereinzelt
Avenella flexuosa Drahtschmiele Haufig
Berteroa incana Graukresse Vereinzelt
Bromus hordeaceus Weiche Trespe Zerstreut
Bromus sterilis Taube Trespe Zerstreut
Bromus tectorum Dach-Trespe Zerstreut
Calamagrostis epigejos | Land-Reitgras haufig
Calluna vulgaris Besenheide zerstreut
Carex arenaria Sand-Segge haufig
Corynophorus canes- Silbergras zerstreut
cens

Dactylis glomerata Knauelgras haufig
Echium vulgare Gemeiner Natternkopf | zerstreut
Elytrigia repens Gemeine Quecke zerstreut
Festuca ovina aggr. Schafschwingel Zerstreut
Festuca rubra Rot-Schwingel zerstreut
Hypericum perforatum | Tlpfel-Hartheu zerstreut
Lotus corniculatus Wiesen-Hornklee vereinzelt
Medicago lupulina Hopfenklee zerstreut
Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze Zerstreut
Pinus sylvestris Kiefer Zerstreut
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich zerstreut
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer zerstreut
Sarothamnus scoparius | Besenginster zerstreut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer | Zerstreut
Senecio vernalis Frihlings-Greiskraut zerstreut
Trifolium arvense Hasen-Klee Vereinzelt
Trifolium campestre Feld-Klee vereinzelt
Trifolium repens Weill-Klee Zerstreut

Biotoptyp 13.1.1 Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten
Uberwiegend aus folgenden Gehdlzen: Hange-Birke, Stiel-Eiche, Sal-Weide, Eberesche, Espe

Biotoptyp 13.1.2 Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
Uberwiegend aus folgenden Baumarten: Stech-Fichte, Hybrid-Papppel,
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Biotoptyp 13.2.1 Siedlungsgebiisch aus heimischen Geholzarten
Sanddorn, Sal-Weide, Hange-Birke, Espe

Biotoptyp 13.3.2 Artenarmer Zierrasen

Wiesen-Rispe (Poa pratensis), Knauelgras (Dactylis glomerata), Rauhhaar-Wicke (Viccia hirsuta),
Ruchgras (Anthoxanthum odoratum), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa), Spitz-Wegerich (Plantago lanceola-
ta), Scharfer Hahnenfufl (Ranunculus acris), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo), Kleiner Klee (Trifoli-
um dubium), Feld-Klee (Trifolium campestre), Hasen-Klee (Trifolium arvense)

Biotoptyp 13.3.2 Nicht- oder teilversiegelte Freifléche, teilweise mit Spontanvegetation
im Nebencode zu fast allen 14.7, insbesondere den OVP-Fliachen (14.7.8 — OVP — Parkplatz, versie-
geite Freiflache) sowie zu 14.11

Biotoptyp 14.2.1 Blockbebauung
Gebaudeflachen innerhalb des Geltungsbereichs

Biotoptyp 14.7.1 Pfad, Rad- und FuBweg (unbefestigt)
Unbefestigte Wegeflachen

Biotoptyp 14.7 Sonstige befestigte Verkehrsflachen (OVF, OVL,0VU,0VW,0VP)
Wege, Strallen, Parkplatze und sonstige befestigte Freifldchen

Biotoptyp 14.11.1 Brachfliche der stadtischen Siedlungsgebiete

Ehemalige Bauvorhaben bzw. zuriickgebaute Bereiche mit Bauruinen und zahlreichen versiegelten
bzw. teilversiegelten Bereichen; Teilweise mit Pioniervegetation und Kriechrasen, charakteristische
Arten beispielsweise: Rot-Schwingel, Schaf-Schwingel, Silbergras, Reiherschnabel, Nachtkerze,
Scharfer Mauerpfeffer, Spitzwegerich, Strandnelke, Hasenklee, Dachtrespe, Rauhaar-Wicke, Weiche
Trespe, Knauelgras, Land-Reitgras, Drahtschmiele, Brombeeren, Besenginster, Rainfarn,

sowie auch Gehdlze (meist Jungwuchs) wie Kiefer, Espe, Birke, Sal-Weide (Vorwaldarten).
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Mit den Ausweisungen des B-Planes von zusétzlichen Bauflachen sind Flachenversiegelun-
gen verbunden, die Biotopbeseitigungen als Totalverlust zur Folge haben. In der folgenden
Tabelle wird aufgrund einer vorgenommenen Uberlagerung der verschieden Fléchenauswei-
sungen des B-Planes mit den kartierten Biotoptypen jedes Biotop differenziert in seiner Be-
troffenheit durch einen Totalverlust dargestelit und das jeweils zur Kompensation des
Eingriffs erforderliche Flachen&quivalent ermittelt.

Dabei erfolgt fiir die Biotoptypen mit der Ifd. Nr. 4 und 5 bei der Werteinstufung im
Hinblick auf erhebliche Vorbelastungen dieser Fldchen durch vorhandene Nutzungen
(Parkplatz, GroBveranstaltungen mit Lirm- und Lichtstdrungen, Substratverinderung
durch Bodenbewegungen, Storungen durch Tritt, Miill und Hunde, ...) eine Reduzie-
rung der Wertstufe um 1.

Diese Vorbelastungen werden bei den Biotopwertstufen mit einer Eingangsbewertung
bis zu 1 mit Ausnahme der beiden vorgenannten Biotoptypen insgesamt auch bei der
Einschétzung des Kompensationserfordernisses beriicksichtigt, sodass hier eine Be-
wertung im Bereich der Eingangswertstufe mit 1 (von bis zu 1,5) vorgenommen wur-
de.
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Tabelle Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

E 2
QO bt
o £ P £ S
3 . o | Eingriffsfidche (A) x (Kompensa-| @ .8
- E 2 | tionserfordemis (Ke) + Zuschlag | S §
2> ] £ |Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) 28
& = s = 0,2) x Korrekturfaktor Freiraum-| @ g-
k] 2 beeintrachtigung (Kf) 235
@ E S X
Nr. Biotoptyp T Fr
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke | ZV | TV | Kf
WJX
Jungwuchs heimischer
1 |1-14.1 Laubholzarten 1
1.1 flir GSt 3 1 70,00 1,0 0,20 0,75 63
1.2 fur GSt 4 1 80,00/ 1,0 0,20 | 0,75 72
WJN
Jungwuchs von Nadel-
2i§1.14.3 holzarten 1
2.1 fir Festwiese 1 450,00 1,0 0,20(0,75| 405
WLT
Waldlichtungsflur trocke-
31183 ner bis frischer Standorte f
fiir 6ffentlichen Parkplatz
3.1 (ohne Pflanzflichen) 1 3.390,00| 1,0 0,20(0,75| 3051
Wendehammer vor &ffentli-
3.2 chem Parkplatz 1 250,00/ 1,0 0,20(0,75| 225
fir PM4 - Sondergebiet 1a:
3.3 Nutzungsflachen auf Ju- 1 3.130,00| 1,5 0,75| 3521
gendzeltplatzflichen
fiir PM4 - Sondergebiet 1a:
3.4 Wegeverbindungen (2,5m) 1 500,00, 1,0 0,20|0,75| 450
in Jugendzeltplatzflachen
3.5 fir GSt 4 1 325,00 1,5 0,20/0,75| 414
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E 2
[} -
B £ e o c S
8 ..u.; o Eingriffsfldche (A) x (Kompensa-| @ .2
o E 2 | tionserfordernis (Ke) + Zuschlag | S §
> @ £ |Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) 28
53 z 2 |=0.2)x Korrekturfaktor Freiraum-| 3 &
2 2 beeintréchtigung (Kf) 23
o S S¥
Nr. Biotoptyp T r
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m?)
A Ke | ZV | TV | Kf
RHK
4 | 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2
fur PM4 - Sondergebiet 1a:
4.1 Nutzungsflachen auf Ju- 1 2.670,00 1,5 0,75| 3004
gendzeltplatzflachen
fir PM4 - Sondergebiet 1a:
4.2 Wegeverbindungen (2,5m) 1 960,00 1,5 0,200,75| 1224
in Jugendzeltptatzflachen
fur PM4 - Sondergebiet 1a:
4.3 \WC-Standort 1 230,00 1,5 | 0,50 0,75| 345
fir PM5 - Festwiese (Flache
4.5 ohne vorh. Hecken u. Ver- 1 5.900,00 1,5 0,20(0,75| 7523
siegelungsanteile)
4.6 fur GSt 1 1 6.380,00| 1,5 0,20|0,75| 8135
47 fir GSt 4 1 2.230,00| 1,5 0,20]0,75| 2843
RHP
5 | 10.1.4 Ruderale Pionierflur 2
fir PM3 - private Multifunk-
5.1 tionsflache: fir 10% Versie- 1 105,00 1,5 0,20 | 0,75 134
gelungsanteile
fur PM4 - Sondergebiet 1a:
52 Nutzungsflachen auf Ju- 1 2.080,00 1,5 0,75| 2340
gendzeltplatzfldchen
flir PM4 - Sondergebiet 1a:
53 \Wegeverbindungen in Ju- 1 540,00/ 1,5 0,20 0,75| 689
gendzeliplatzflachen
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E 2
3 £ €5
S = @ | Eingriffsfiache (A) x (Kompensa-| & 8
o E 2 | tionserfordernis (Ke) + Zuschlag | S §
2> - £ |Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) A °
3 g g - 0,2) x Korrekturfaktor Freiraum-| = £
o 2 beeintréchtigung (Kf) 23
@ 3 8 x
Nr. Biotoptyp w ry
(A) A x (Ke + ZVITV) x Kf (m3)
A Ke | ZV | TV | Kf
PWX
Siedlungsgehélz aus
6 [13-11 |1 eimischen Baumarten -2
fur Erschlieung von GSt 3
6.1 u. GSt4 1 640,00, 1,5 0,20|0,75| 816
PWY
Siedlungsgeholz aus
7 | 13.1.2 |nicht heimischen Baumar- =/1
ten
fur StraRenaufweitung zum
71 Wendehammer - 325,00 0,5 0,2010,75| 171
fur WC- Standort im Son-
7.2 dergebiet 1b Jugendzelt- - 430,00, 1,0 | 0,50 0,75 484
platz
7.3 fir GSt1 - 710,00, 1,0 | 0,50 0,75| 799
PER
8 | 13.3.2 |Artenarmer Zierrasen 1
flir PM5 - Sondergebiet 1b:
Wegeverbindungen in Ju- - 550,00 0,6 0,2010,75| 330
gendzeltplatzflachen
ftir PM5 - Sondergebiet 1b:
Nutzungsflachen auf Ju-
gendzeltplatzflichen (ohne - | 132000 0.6 0,75| 594
Flachenversiegelung)
fur Strallenaufweitung zum
Wendehammer - 430,00, 0,6 0,2010,75| 258
ifir GSt 2 - 2.110,00| 0,6 0,20]/0,75| 1266
fur GSt 3 - 2.420,00| 0,6 0,20(0,75| 1452
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~N _h
0 E <.
g £ L o 5
8 2 o Eingriffsflache (A) x (Kompensa-| @ .2
o E 2 | tionserfordernis (Ke) + Zuschlag | $ §
2 S £ |Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) 28
o 2 ® |=0,2) x Korrekturfaktor Freiraum-| ®
o @ 2 AL £ £
o = beeintrachtigung (Kf) 20
o 8 gx
Nr. Biotoptyp L i
(A) A x (Ke + ZV/TV) x Kf (m?)
A Ke | ZzV | TV | Kf
oBsS
Brachflache der stadti-
9 [14.11.1 schen Siedlungsgebiete 1
fir WC-Standort am vor-
9.1 handenen Strandzugang 1 230,00, 1,0 | 0,50 0,75| 259
PEU
teilversiegelte Freiflachen
10113.3.4 tellwglse mit Sponta.nve- 1
getation auf ehemaligen
Gebdudestandorten
auf Abriss-
Entsiegelungsfiachen fir:
Erschiieffung fiir GSt 2,3,4 - 450,00 0,2 0,20|0,75| 135
GSt 2 - 310,00 0,2 0,20 | 0,75 93
GSt 3 - 820,00 0,2 0,20/0,75| 246
OM2 - éffentliche Multifunk-
tionsflache; Strandversor- - 230,00 0,1 0,2010,75 52
gung
OM2 - &ffentliche Multifunk-
tionsflache: Fldchenanteil - 190,00/ 0,1 0,20 (0,75 43
fir neue Teilversiegelung
Gesamtsumme Kompensationsflicheniquivalent fiir Totalverlust in m?: 41.433
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1.2  Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Neben den vorbeschriebenen Totalverlusten ist nach Riicksprache mit der UNB bei nachfol-
gend aufgefiihrten Biotoptypen durch die geplanten Nutzungen mit Funktionsverlusten zu
rechnen.

Tabelle Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

E -
o £ Eingriffsflache (A)xKom- | § §
S » pensationserfordernis (Ke) E =
S 2 x Korrekturfaktor Frei- S 2
o B &| raumbeeintrachtigung (Kf) | & &
2 e 3 c £
<) £ S X
‘.6 :g E :g L
Nr.| @ Biotoptyp ™ = w2
A x Ke x Kf
(A) (m?)
A Ke KF
WLT
Waldlichtungsflur trockener
3 1163 bis frischer Standorte 1
fir PM4 - Sondergebiet 1a:
Jugendzeltplatzflachen ohne 1 18.060,00| 1,0 0,75 13.545
Nutzungs- und Wegeflachen
RHK
4 | 10.1.3 Ruderaler Kriechrasen 2
flir PM4 - Sondergebiet 1a:
Jugendzeltplatzflachen ohne 1 12.740,00| 1,5 0,75 14.333
Nutzungs- und Wegeflachen
RHP
5 | 10.1.4 Ruderale Pionierflur 2
fur PM4 - Sondergebiet 1a:
Jugendzeltplatzflachen ohne 1 5.310,00, 1,5 0,75 5.974
Nutzungs- und Wegeflachen
PER
8 | 13.3.2 [Artenarmer Zierrasen 1
fur PM5 - Sondergebiet 1b:
Jugendzeltplatzfidchen ohne - 12.030,00 0,2 0,75 1.805
Nutzungs- und Wegeflachen
Kompensationsflachendquivalent fiir Funktionsverlust in m: 35.656
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13

Biotopbeeintridchtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Durch die Nutzung des Jugendzeltplatzes und die in diesem Bereich jahrlich mehrfach vor-

gesehenen GroRveranstaltungen sowie durch die geplante Innutzungsnahme des Blocks 5

als Jugendherberge sind mittelbare Eingriffswirkungen auf die in diesem Bereich des Plan-

gebiets vorhandenen geschiitzten Wertbiotope durch Verlarmung, Verkehr, Licht, Tritt, Hun-

de und Vermilllung zu erwarten. Diese Auswirkungen sind als zusatzliche Gebietsbelastung

zu bewerten, da bereits entsprechende Wirkungen durch Strand- und Kistenwaldnutzungen

und temporére Grofiveranstaltungen gegeben sind.

In Abstimmung mit der UNB werden dazu nach Riicksprache mit der UNB die geschitzten

Biotope in der verschiedenen Bereichen wie folgt beriicksichtigt:

Fir den Bereich westlich des SO1a Jugendzeltplatz und der Biihnenflache wird da-
von ausgegangen, dass aufgrund der Entfernung zur Biihne (mindestens 110 m )
und des dazwischen liegenden Baum- und Gehdlzbestandes, der Ausrichtung von
Licht- und Schallquellen nach Osten, der Waldumwandlungsflache mit der hier vor-
zunehmenden Heckenpflanzung und der Nutzung des Zeltplatzes von iiberwiegend
betreuten Jugendgruppen keine zusétzlichen mittelbaren Eingriffswirkungen entste-

hen.

Fur die im Osten liegenden Diinenbereiche wird dagegen von einer geringen Zu-
nahme der nutzungsbedingten Stérungen ausgegangen. Fiir den Bereich nérdlich
der offentlichen Multifunktionsfliche wird eine 20m tiefe Wirkzone berticksichtigt.
Von der SO1a-Flache ausgehend werden nach Osten aufgrund des vorhandenen
,Ruinenwalles“ mit seinem Baumbestand und der geplanten Einziunung der Griin-

flache keine wesentlichen zusatzlichen Stérwirkungen erwartet.

Fir den Bereich siidlich der offentlichen Multifunktionsfliche wird ebenfalls zunéchst
eine 20m tiefe Wirkzone berlcksichtigt. Dariiber hinaus sind hier durch die Nutzung
von Geb&uden und Griinflachen zusétzliche mittelbare Eingriffswirkungen zu erwar-
ten. Diese werden in einer 20m breiten Wirkzone entlang der privaten Grinflache
PM1 berlicksichtigt.
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Hierzu werden durch die Gemeinde Ostseebad Binz in dem stadtebaulichen Vertrag mit dem
Vorhabenstréger folgende MinimierungsmaRnahmen verbindlich gesichert;
- Ausrichtung der von der Veranstaltungsbiihne ausgehenden von Schall- und
Lichtemissionen nach Osten (keine Ausstrahlung nach Westen!),
- Verwendung geeigneter Leuchtmittel fir die Gebietsbeleuchtung zur Reduzierung
der Auswirkungen auf Insekten,

- Abgrenzung der vorhandenen Strandzugénge durch Leitzaune.

Die vorgenommene Einschitzung des Kompensationserfordernisses (Ke) erfolgt dement-
sprechend unter Beriicksichtigung der vorbeschriebenen Vorbelastungen sowie der im Be-
bauungsplan festgesetzten Mafinahmen und der zu berlcksichtigenden
Minimierungsmafinahmen. AufRerdem wird dabei beriicksichtigt, dass es sich bei den von
den geplanten Grofveranstaltungen ausgehenden Stérungen um temporédre Stérwirkungen
handelt.
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Tabelle Mittelbare Eingriffsfolgen

] st
g I 88
2 3| 3 £%
2 o 8| Eingriffsflache (A) x S £
Qo > 5 . . S 3
o = $ Kompensationserfordernis . £
] & (Ke) x Wirkungsfaktor (W) 24
m e S ¥
Nr. Biotoptyp L e
(A) AxKexW (m?)
A Ke W
WKD /
KDG /
(UGK)

1.8.2/ |Naturnaher Kiefern-Trockenwald /
3.7.3 [Punenrasen (Graudine) / (Kis-
A tendiine) 4

fir Sondergebiet 1a, Festwiese
und Multifunktionsflachen: Be-
ricksichtigung der Stéreffekte 3 2.300,00( 5,0 0,05 575
durch Flacheninnutzungnahme
und Veranstaltungen

WKD /
KDG /
(UGK)

1.8.2 /] [Naturnaher Kiefern-Trockenwald /
3.7.3 |Punenrasen (Graudiine)/ (Kus-
B tendine) 4

Berucksichtigung der Storeffekte
von Multifunktionsflache OM1 3 1.300.001 50 | 0,05 328

fur Sondergebiete 2 und 3: Be-
rlicksichtigung der Stéreffekte

durch Innutzungsnahme von 3 9.200,00) 5,0 0,05 2.300
Block 5 und von Griinflache PM2

Kompensationsflachenaquivalent fiir mittelbare Eingriffswirkungen in m?: 3.200
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2 Berucksichtigung von qualifizierten (landschaftlichen) Freirdumen

Aufgrund der unter A 3 beschriebenen Ausprégung des Gebiets kdnnen fiir den zu betrach-
tenden Landschaftsraum auf gezielte Anfrage beim LUNG und nach dortiger Auffassung
qualifizierte landschaftliche Freirdume mit tGiberdurchschnittlichem Natiirlichkeitsgrad und der
Wertstufe 3 bzw. Freirdume mit der Wertstufe 4 ausgeschlossen werden. Auf eine weitere
Betrachtung kann daher verzichtet werden.

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen
Aufgrund der unter A 2 beschriebenen Situation wird auf eine weitere Betrachtung zur Be-
ricksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen verzichtet. Es wird davon ausgegangen,

dass diese durch die Ausweisungen des B-Planes nicht betroffen sind.

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
In Abstimmung mit der UNB kann davon ausgegangen werden, dass abiotische Sonderfunk-

tionen durch die Ausweisungen des B-Planes nicht betroffen sind.

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Im Hinblick auf die im Geltungsbereich bereits erfolgenden Beeintrachtigungen des Ortbildes
durch schon vorhandenen Gebé&ude- und Verkehrsflichenbestand sowie die damit verbun-
denen Nutzungen einerseits und unter Berlicksichtigung der Ortsbildgestaltenden Wirkun-
gen der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans andererseits wird davon
ausgegangen, dass Sonderfunktionen des Ortsbildes durch die Ausweisungen des Bebau-
ungsplans nicht zusétzlich betroffen werden.

Es wird auch davon ausgegangen, dass die Belange des Denkmalschutzes durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ausreichend beriicksichtigt wurden und daher nicht nega-
tiv betroffen sind.

Dariiber hinaus wird die mit der Innutzungsnahme des Blocks 5 durch den Betrieb der Ju-
gendherberge einhergehende Gebaudesanierung das Ortsbild aufwerten. Auch in der Au-
Benwirkung werden durch die Ausweisungen des Bebauungsplans keine Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes erwartet, da die bisherige Lage des Gebiets im Wald auch weiterhin
erhalten bleibt.
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6 Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Mit nachfolgender Tabelle wird der mit den zuvor im einzelnen dargesteliten Analysepunkten
ermittelte Kompensationsflichenbedarf zusammenfassend dargestellt und im Gesamter-
gebnis berechnet.

Nach der Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt die Beriicksichtigung der mit dem
Bebauungsplan festgesetzten und als kompensationswirksam bewerteten Mafinahme OM3
~Naturstrand®. Neben den erfolgten Festsetzungen zur Entwicklung eines Strandabschnittes
zum Naturstrand soll damit die hier im Rahmen eines Angebots fiir die Umweltbildung u.a.
mogliche Beobachtung des schnellen Entwicklungszyklus der kurzlebigen Spulsaumvegeta-
tion und somit die Sensibilisierung insbesondere von Kindern und Jugendlichen fiir diese

seltene Vegetation beriicksichtigt werden.

Tabelle Kompensationsflichenbedarf

Ermittelte Flachenaquivalente fiir den Kompensationsbedarf (KFA):

flr den Totalverlust: 41.433
fir den Funktionsverlust: 35.656
flr die mittelbaren Eingriffswirkungen: 3.200
fur die Wirkzone I: 0
fur die Wirkzone Il: 0
fiir die Berlicksichtigung von Sonderfunktionen: 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m? (KFi\): 80.289

abziigl. Kompensationsmindernde MaRnahmen:
(It. Festsetzungen des Bebauungsplans)

MafBnahme Fliche Kw
OM 3: Naturstrand 6250 1,5 9.375
Verbleibender Kompensationsbedarf in m? (KFA): 70914
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C GEPLANTE MASSNAHMEN FUR DIE KOMPENSATION

1 KompensationsmaBnahmen

Nach §15 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatG M-V) sind unvermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren und zeitnah derart auszugleichen, dass nach dem Eingriff kei-
ne erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaites zuriickbleiben
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestelit bzw. neu gestaltet ist.

In diesem Sinne sind durch den Eingriffsverursacher zur Kompensation des zuvor ermittelten
Kompensationsbedarf die mit dem Bebauungsplan festgesetzten und im folgenden be-

schriebenen Kompensationsmafinahmen durchzufiihren.

Seite 29



Anhang zum Umweltbericht fiir den Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Ostseebad Binz

- Tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tabelle KompensationsmaR

nahmen

Landschaftspflegerische Aus-

gleichsmafnahme nach Fest-
setzungen des

Bebauungspians

Eigentiimer Flur-

kataster

pensationswertzahl

(Teil)Fléche fiir Ersatz
(Biotopwertstufe) Kom-

2
B
£

Leistungsfaktor

I
=

Kompensations-
flichenédquivalent
in m?

(A x KW x Lf)

Landkreis Riigen

PAM 1

Pflanzung einer Hecke zur
Waldrandgestaltung des Kis-
tenschutzwaldes, Freihalten der
Restflache von Gehdlzaufwuchs
und Flachenberuhigung durch

Einziunung

Gemarkung:

Flur:
Flurstiick:

(2

24.850,00

3 0,60

44,730

MST

Laubbaumpflanzung auf Ge-
meinschaftsstellplatzflachen

GSt1 =70 Baume
GSt2 =15 Baume
GSt3 =13 Baume
GSt4 = 13 Baume

111 Baume x 25m3

(2)
2.775,00

3 0,60

4.995

MpP

Laubbaumpflanzung auf 6ffentli-
chem Parkplatz

26 Baume x 25m?

)
650,00

3/ 0,60

1.170

PM9

Laubbaumpflanzung auf Grin-
flache

Laubgehdlzheckenpflanzung auf
Grunfiache in Randiage und am
Woaldrand

20 Baume x 25m?

)
500,00

(2

250,00

3/ 0,80

0,80

1.200

600
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2 |5z
5 |X§| 5
Landschaftspflegerische Aus- th i?g %
. prieg . " 3 S 2| % | Kompensations-
gleichsmalnahme nach Fest- Eigentiimer ® 8 2 |fy e
c c lichendquivalent
setzungen des Flurkataster 5 ts 5 in m?2
Bebauungsplans ) 25| o
L [=% [7)] D
= 25| 4
o <}
e @ =
(A) (Kw) | (L) (A x KW x Lf)
PM 6 2)
Laubgehdlzheckenpflanzung in Gesamtbreite 8m,
Waldumwandlungsflache zur Pflanzung 4-reihig,| 4.800,00 3 0,80 11.520|
Abgrenzung des Waldbestandes| Heckenléange 600m
Sondergebiet 1b / PM 5 (1)
Heckenpflanzung an Wende- Gesamtbreite 5m, |
hammer Heckenldnge 75m 87500 1.5 0.50 251
Zeitpunkt der
MaBnahmenumsetzung:
spatestens 1 Jahr nach
Abschiuss des Vorhabens
Summe des Kompensationsflidcheniquivalents
flir vorstehende Manahmen in m? (KFA): 64.497
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2 Bilanzierung
Mit nachfolgender Tabelle werden das zur Kompensation der Eingriffe erforderliche Fla-
chenaquivalent dem mit den entwickelten KompensationsmaRnahmen zu erzielenden

Flachenaquivalent gegeniibergestellt und bilanziert.

Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m? (KFI\): 70.914

abziigl.
Summe des Kompensationsflacheniquivalents

fiir die MaBnahmen nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans in m? (KFA): 64.497

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

in m? Kompensationsflicheniquivalent (KFA): -6.418 (Defizit)

L -9,05%
bziigl.

Ausgleich des Kompensationsdefizits durch

Zuordnung auf die Waldersatzpflanzung 6.418

Endergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
in m?* Kompensationsfldchenaquivalent (KFA) 0

Erforderlicher Waldersatz

Neben dem nach vorstehender Tabelle zu leistenden Kompensationsumfang ist auerdem
ein zusatzlicher Ersatz fiir die Eingriffe in den Waldbestand zu erbringen. Nach den bisheri-
gen gesondert gefiihrten Abstimmungen mit der Forstbehdrde ist der fiir die Freimachung
von Zeltplatzflachen zu rodende Wald mit dem Faktor 2 und die zur Erzielung der Waldab-

stande in private Griinflache umzuwandelnde Waldfléche mit dem Faktor 0,62 zu ersetzen.

Daraus ergibt sich nach den Festsetzungen des B-Planes fiir die Eingriffe in den Waldbe-

stand folgender Ersatzumfang:

Waldrodung fiir Bauflachen: 2.878 m? x 2,00 = 5756 m? Waldersatz
Waldumwandlung fir Waldabstand: ~ 28.822 m? x 0,62 = 17.870 m? Waldersatz
insgesamt zu leisten: (2,36 ha) 23.626 m* Waldersatz
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Mit vorstehender Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird dokumentiert, dass mit der Umset-
zung der beschriebenen Kompensationsmafinahmen innerhalb des Plangebietes die mit den
Ausweisungen des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe noch nicht vollsténdig ausgegli-
chen werden kénnen. Die Gemeinde Ostseebad Binz ordnet dieses Defizit der Flache fiir die
auflerdem vorzunehmende Waldersatzpflanzung zu. Es kann nach Riicksprache mit der
UNB davon ausgegangen werden, dass das ermittelte Kompensationsdefizit durch die Anla-
ge der Waldflache mit heimischen Baum — und Straucharten und unter Entwicklung von
Sukzessionsflachen auf >30% der Gesamtflache und einer damit zu erzielenden Wertstufe

von 2 ausgeglichen werden kann.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen so ins-

gesamt vollsténdig ausgeglichen und somit als zulédssig betrachtet werden.
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D BEMERKUNGEN / ERLAUTERUNGEN / ZUSAMMENFASSUNG

1 Umsetzung und Sicherung der MaBnahmen

Die Gemeinde Ostseebad Binz sichert die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan festge-
setzten Kompensationsmallnahmen sowie des erforderlichen Waldersatzes einschlieRlich
des auf die Flachen des Waldersatzes zugeordneten im Plangebiet verbleibenden Kompen-
sationsdefizits durch den Abschiuss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Vorhabenstré-
ger ab, der die Gemeinde von allen dabei entstehenden Kosten freihalt. Der Vertrag enthalt
auBerdem Regelungen, die gewahrleisten, dass der Vorhabenstriger samtliche Kompensa-
tionsmaflinahmen durch geeignete PflegemaRnahmen entwickelt und dauerhaft erhalt sowie

die im Bebauungsplan beschriebenen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen einhilt.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen hat spatestens ein Jahr nach Inbetriebnah-
me der geplanten Nutzungen zu erfolgen. Beginn und Abschluss der Ausfiihrungsarbeiten
sind der UNB unaufgefordert mitzuteilen.
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