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1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass zur Erstellung eines Umweltberichts gibt die Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB der
Gemeinde Wieck a. Darf8 im Landkreis Vorpommern-Riigen. Es plant die Gemeinde im Sinne der

kommunalen Planungshoheit.
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Abbildung 1: Auszug aus der Planzeichnung

Auf den Flurstlicken 145/2, 146/2, 147/2 und 148/2 der Flur 5 der Gemarkung Wieck sollen Gebiude

errichtet werden.

Die GRZ ist mit 0,25 festgesetzt. Diese bestimmt das MaR der baulichen Nutzung. Die GRZ ergibt sich
entsprechend & 19 Abs. 1 und 2 BauNVO mittels Division der mit baulichen Anlagen lberdeckter
Flache durch die anrechenbare Grundstiicksfliche. Hier betragt der maximale Uberbaubare
Flachenanteil 25 %. Auf diesen 25 % ist eine Vollversiegelung zuldssig. Zu Vollversiegelungen gelten

auch Pflaster mit geringem Fugenanteil.
Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist um 50 % méglich.

Die Errichtung von Gebauden stellt nach § 12 Abs. 1 NatSchAG M-V einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Daher wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung notwendig. Grundlage fiir die
naturschutzrechtliche Behandlung von Eingriffen sind die Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern (HzE) (Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-

Vorpommern, 2018).

2 Methodik

Grundlegendes Ziel jeder Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist, dass ein raumlicher ©kologischer

Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich entsteht. Diese Vorgaben entsprechen dem
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nationalen Gesetzesrahmen und sind mit den internationalen Vorgaben zum Naturschutzrecht

konform (Ammermamm et al., 1998; Bruns et al., 2001; Jessel, 2007).

Raumlicher Zusammenhang bedeutet nicht, dass ein Ausgleich direkt neben oder am Standort des
Eingriffs stattfinden muss. Der raumliche Zusammenhang ist gegeben, wenn ein 06kologisch
vertretbarer Zusammenhang zwischen den Faktoren, die vom Eingriff betroffen sind, zwischen
Eingriffs- und Ausgleichsort entsteht (Gassner, 1995). Im Sinne des internationalen Artenschutzes
muss die Populationsebene der Arten Berlicksichtigung finden. Sie Aspekte der Populationsékologie
kénnen im gesamten Verbreitungsareal einer Art sinnvolle Schutzmallnahmen hervorbringen, was
historische Ausgleichsverpflichtungen direkt am Ort des Eingriff nicht taten (Peters et al., 2002). So
hat sich heute die Einsicht durchgesetzt, dass mit so genannten externen AusgleichsmaRnahmen
dem Biotop- und Artenschutz mehr geholfen ist, als mit AusgleichsmaBnahmen an Ort und Stelle des
Eingriffs (Straler & Gutsmiedl, 2001; Reiter & Schneider. 2004; Spang & Reiter, 2005).

Beim Mecklenburgischen Modell zur Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs liegt
als zentraler Baustein das Indikatorprinzip zugrunde, nach dem der Biotoptyp mit seiner Vegetation
die Auspragung von Boden, Wasser, Klima sowie den dort lebenden Arten widerspiegelt (Baier et al.,
1999). Das heilt, dass einzelne MaRnahmen zur Kompensation gleichzeitig der Wiederherstellung

verschiedener Wert- und Funktionselemente dienen mussen.

Voraussetzung zur Beurteilung eines jeden Eingriffvorhabens ist in jedem Fall die Erfassung und
Bewertung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen und seine Lage in einem landschaftlichen
Freiraum. Hierzu ist eine Biotoptypenkartierung nach den Vorschriften der Biotopkartieranleitung
des Landes Mecklenburg-Vorpommerns durchzufiihren. Die Biotoptypen sind nach , Anleitung fir die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG, 2013)
am 15.09.2021 erfasst worden. Diese Kategorien liegen der Bewertung von Eingriffen in die Belange
von Natur und Landschaft gem. ,Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE)“ (Ministerium fir

Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, 2018) zugrunde.

3 Aktuelle Ausgangslage

Die Vorhabenflache befindet sich innerhalb des Ortes Wieck. Im Norden wird der Vorhabenflache
durch eine asphaltierte StraBe begrenzt. Dahinter folgt Wohnbebauung. Auch 6stlich und westlich
wird die Vorhabenflache durch Wohnbebauung begrenzt. Nach Siiden erstreckt sich ein weiterer Teil
der Grinflache, auf der das Vorhaben umgesetzt wird. Weiter stidlich folgen Gehdlze, Schilfgiirtel

und dann der Bodden.
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Legende
[1Vorhabenflache

PfaU © GmbH

Planung fiir alternative Umwelt

Abbildung 2: Lage der Vorhabenflache

Abbildung 3: Blick von Osten auf die Fldche, sowie die nordlich verlaufende Strale
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Gemald , Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen” in Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG, 2013) konnten folgende Biotope aus zwei verschiedenen Obergruppen im

Geltungsbereich im Februar 2022 festgestellt werden (s. dazu auch Karte 1 des Anhangs).

Tabelle 1: Biotoptypen im Geltungsbereich

Obergruppe Biotopcode | Biotopname
Grinland und Griinlandbrachen GMW Frischweide
Grinanlagen der Siedlungsbereiche PWX Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten

Der Grofiteil der Vorhabenfldache besteht aus einer Frischweide (GMW). Die Grinlandflache wird als
Pferdekoppel genutzt. Die Flache war durch Graser und Krauter bestimmt. Vorkommende Graser
sind der Wiesenschwingel (Festuca pratensis), das Knaulgras (Dactylis glomerata) und die
Wiesenrispe (Poa pratensis). Am Zaun, sowie in Bereichen mit Pflanzen, welche von den Pferden
nicht gefressen wurden, konnte auch in geringen Anteilen das Landreitgras (Calamagrostis epigejos)
aufgenommen werden. Unter den vorkommenden Krdutern befinden sich der Breitwegerich

(Plantago major), die Vogelmiere (Stallaria media) und das Johanniskraut (Hypercium perforatum).

Nur vereinzelt kamen Hochstauden vor, welche offensichtlich nicht von den Pferden gefressen
wurden und somit zur BlUte kamen. Unter den vereinzelten Hochstauden fanden sich die
GroRbliitrige Konigskerze (Verbascum densiflorum), Rainfarn (Tanacetum vulgare) und der

Stumpfblattrige Ampfer (Rumex obtusifolius).

Am Rande der angrenzenden Stralle steht eine Stieleiche (Quercus robur) und ein sehr junger
Schlehdorrn (Prunus spinosa). Unter der Eiche stehen zwei Banke mit Abfalleimer. Die Eiche ist
aufgrund ihrer AusmaRe nach § 18 NatSchAG MV gesetzlich geschiitzt.

4 Vermeidung von Beeintrachtigungen

VermeidungsmaBnahmen sind Vorkehrungen durch die mogliche Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft ganz oder teilweise vermieden werden kénnen.

e Um den Schutz des Bodens, des Grund- und Oberflaichenwassers zu gewahrleisten, muss
wahrend der Bauphase mit Schadstoffen (dazu gehoren auch zementhaltige und bitumindse
Materialien, welche die Schutzgiiter kontaminieren kénnen) sorgfaltig umgegangen werden.
Grundsatzlich missen beim Umgang mit bzw. der Lagerung von diesen Stoffen geeignete
Auffangvorrichtungen bereitgestellt werden. Ein Eintrag von entsprechenden Stoffen in Grund-
und Oberflachenwasser ist zwingend zu verhindern. Die Durchfiihrung der MaRRnahme erfolgt

wahrend sowie direkt nach Abschluss der BaumalRnahme.

e Zum Schutz des Grundwassers und der Gewadsser ist der Umgang mit wassergefdhrdenden

Stoffen gemaR § 40 AwSV fristgerecht der zustandigen Behorde schriftlich anzuzeigen.

e Zum Schutz des Bodens gelten fiir den Bau der EFH folgende Ausfiihrungen:
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e Sofern wahrend der Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des

Untergrundes, wie auffalliger Geruch, anomale Farbung, Austritt von kontaminierten
FlUssigkeiten usw. auftreten, sind die entsprechenden bodenschutz- bzw. abfallrechtlichen
Bestimmungen einzuhalten. Der Grundstiickseigentimer ist als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemaRen Entsorgung von ggf. belastetem Bodenaushub nach § 15 KrWG
verpflichtet und unterliegt der Nachweispflicht nach § 49 KrWwaG.

e Gleiches trifft auf die sich aus § 4 BBodSchG fir den Verursacher einer schadlichen

Bodenveranderung oder Altlast, sowie dessen Rechtsnachfolger, den
Grundstiickseigentimer und den Inhaber der tatsachlichen Gewalt ergebenden
Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr zu. Fir den Fall der Nichterfiillung dieser Pflichten
waren zu deren Durchsetzung Mallnahmen gemaRRe § 10 BBodSchG von der zustandigen

Behorde anzuordnen.

e Soweit im Rahmen der BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf

dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 10 bis 12 BBodSchV sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN
19731 wird besonders gedrungen.

Die Ausfilhrungen sind so zu tatigen, dass moglichst wenig vorhandene Strukturen verloren

gehen.

Die Baufahrzeuge haben langsam auf der Zufahrt zu fahren, um evtl. sich auf dem Boden

befindenden Tieren eine Fluchtmadglichkeit zu geben.

Verminderungen von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, sollen so weit wie moglich gemindert

werden. Mindernde Faktoren sind:

Der Eingriff erfolgt in einem bereits anthropogen gepragten Gebiet. Angrenzend an das
Grundstick befinden sich bereits Wohnbebauungen. Es handelt sich um eine LiickenschlieBung.

ZufahrtsstraRe und ErschlieBung sind bereits vorhanden.

Der Umgang mit dem Boden ist sparsam und die Flachenversiegelung wird auf das notwendige
Mald beschrankt.

Die Vorhabensflachen befinden sich nicht in einem stérungsfreien Freiraum, sondern innerhalb

eines dorflichen Gebietes.

Die geschitzte Eiche im Norden bleibt erhalten.
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6 Ausgleich des Eingriffes

Durch die Umnutzung der Flachen und somit eintretende Versiegelung stellt die geplante
Baumalinahme einen nach HzE kompensationspflichtigen Eingriff dar. Dieser wird durch
verschiedene in Kapitel 4 und 5 genannte Faktoren abgemildert. Nichtsdestotrotz hat die
Vorhabensflache einen Stellenwert, der durch geeignete Kompensationsmalinahmen zu erhalten gilt.

Die Hohe der Kompensation wird im Folgenden berechnet.

6.1 Ermittlung des Biotopwertes (W)

Das betroffene Biotop , Frischweide” wird mit der Anlage 3 der HzE bewertet. Dort werden die
Biotoptypen einer Wertstufe zugeordnet. Fir die Einstufung dienen als Basis die ,Rote Liste der
gefdhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland“ bzw. die Regenerationsfahigkeit. Der
entsprechend hohere Wert wird als Grundlage fiir die Einstufung genutzt. Danach lasst sich der
durchschnittliche Biotopwert ableiten, welcher als Grundlage fir die Ermittlung des

Kompensationsbedarfes benotigt wird.

Tabelle 2: Wertstufen mit zugehorigem durchschnittlichem Biotopwert

Wertstufe | Durchschnittlicher Biotopwert
0 1 - Versiegelungsgrad
1 1,5
2 3
3 6
4 10

Tabelle 3: Betroffenes Biotop mit durchschnittlichem Biotopwert

Nr. Code Reg. Gef. W
9.2.2 GMW 2 3 6

Es ist ausschlieBlich ,Frischweide” betroffen. Die nordliche Eiche wird erhalten und bleibt vom

Vorhaben unangetastet.

Der durchschnittliche Biotopwert (W) liegt bei 6.

6.2 Ermittlung des Lagefaktors (L)

Nach der HzE wird die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestorten
oder vorbelasteten Raumen Uber Zu- bzw. Abschldage des ermittelten Biotopwertes ermittelt. Der

Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu ermitteln. So wird mit
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einem Lagefaktor von 1,0 begonnen. Dieser erhalt Zu- bzw. Abschldge, so dass ein endgililtiger

Lagefaktor ergibt, welche alle Gegebenheiten vor Ort beriicksichtigt.

Tabelle 4: Zu- und Abschlage fiir den differenzierten Lagefaktor

<100 mzu |100-625m zu | > 625 m zu |Schutzgiiter | Schutzgiter
Storquellen | Storquellen Storquellen | Klasse | Klasse Il

Zu- / Aufschlag -0,25 0 +0,25 +0,25 +0,5

Natura 2000-Gebiete, Biospharenreservate, LSG, Kiisten- und Gewasserstreifen,

Schutzgiter Klasse | landschaftliche Freiraume der Wertstufe 3

Schutzgiter Klasse Il NSG, Nationalpark, landschaftliche Freirdume der Wertstufe 4

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung befindet sich das Vorhaben innerhalb eines

Siedlungsbereiches. Der Lagefaktor minimiert sich um 0,25.

Die Vorhabenflache liegt im LSG ,Boddenlandschaft und dessen Kistenschutzstreifen. Der

Lagefaktor erhéht sich um 0,25.

Der Lagefaktor (L) ist 1,0.

6.3 Berechnung des Eingriffsflachendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw.

Biotopveranderung (unmittelbare Wirkung)

Fiir die Biotope, die einen Funktionsverlust erleiden, wird das Eingriffsflichenaquivalent durch

Multiplikation der betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert (W) und dem Lagefaktor (F)

berechnet.

Funktionsverluste kommen durch dauerhafte Eingriffe zustande. Als dauerhafter Eingriff wird die

Umnutzung zu Siedlungsflache gewertet.
Das Eingriffsflaichenaquivalent fir Biotopbeseitigung bzw. —veranderung betrégt 26.046 m2,

Tabelle 5: Eingriffsflichendquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. -veranderung

Grundstiick | Flurstiick | Nr. | Code | Fliche [m?] | Biotopwert (W) | Lagefaktor (L) | EFA [m?]
1 148/2 | 9.2.2 | GMW 659 6 1 3.954
2 9.2.2 | GMW 677 6 1 4.062
3 147/2 9.2.2 | GMW 663 6 1 3.978
4 9.2.2 | GMW 683 6 1 4.098
5 146/ 9.2.2 | GMW 811 6 1 4.866
6 145/2 | 9.2.2 | GMW 848 6 1 5.088

4.341

Eingriffsflachendquivalent fiir Biotopveranderung 26.046
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6.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir

Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen (mittelbare Wirkungen)

In der Nahe eines Eingriffes kann es zu Funktionsbeeintrachtigungen nahgelegener anderer Biotope

kommen. Daher werden nach der HzE geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3
bericksichtigt, wenn sie mittelbar beeintrachtigt werden. Durch welche Vorhaben diese

hochwertigen Biotope beeintrachtigt werden, ist der Anlage 5 der HzE zu entnehmen.

Das Vorhaben wird den Vorhabenstypen Wohnbebauung zugeordnet und hat daher einen
Wirkbereich bis zu 200 m, welcher bericksichtigt werden muss. Allerdings werden hier ausschlieBlich

die Flachen bericksichtigt, welche zu einer Verdnderung fihren.

Da es sich um eine LickenschlieBung handelt, ist die Vorhabenfliche gerahmt von bereits
bestehender Wohnbebauung. Diese Flachen iben bereits in den entsprechenden Malien eine
Funktionsbeeintrachtigung aus. Diese Funktionsbeeintrachtigungen miissen daher nicht erneut
bericksichtigt werden. Eine Berechnung des Eingriffsflachenaquivalentes fir

Funktionsbeeintrachtigung entfallt.

Legende
Flachen der
/ ‘ : Biotopveranderung
' 1200 m Wirkbereich

umliegende
Siedlungsflache

4 7771200 m Wirkbereich

7, g 2 [

0 50100 200 300 400 5tl)gﬂeter PfaU @ GmbH

© Geobasisdaten (Karten): Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV) Planung fir alternative Umwelt

Abbildung 4: Darstellung des Wirkbereiches um die Vorhabenfldche und die umliegenden Siedlungsflichen

6.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Versiegelung und Uberbauung fithren zu weiteren Beeintrichtigungen insbesondere der abiotischen

Schutzgiiter. Daher entsteht eine zusatzliche Kompensationspflicht. Aus diesem Grund wird
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biotoptypunabhdngig ein Zuschlag von 0,2 bei Teilversiegelung und 0,5 bei Vollversiegelung

bericksichtigt.

Bei der Errichtung von Gebduden und den moglichen Nebenanlagen wird von einer Vollversiegelung

auf 1.628 m? ausgegangen. Das Eingriffsflichendquivalent fiir die Versiegelung betragt 814 m?2.

Tabelle 6: Eingriffsflichendquivalent fiir Versiegelung

Grundstiick Flache Vollversiegelung |  EFA [m?]
Gesamt GRZ=0,25 | Erhohung der GRZ um 0,5
1 659 165 247 0,5 124
2 677 169 254 0,5 127
3 663 166 249 0,5 124
4 683 171 256 0,5 128
5 811 203 304 0,5 152
6 848 212 318 0,5 159
4.341 1.628
Eingriffsflachendquivalent fiir Versiegelung 814

6.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf berechnet sich aus den Kompensationen fiir die

Auswirkungen des Vorhabens auf verschiedene Bereiche der Schutzgiiter (Kap. 6.3 bis 6.5).

Fiir das Vorhaben wurde ein Kompensationsbedarf fiir Biotopbeseitigung und Versiegelung

berechnet. Der multifunktionale Kompensationsbedarf betragt 26.860 m?2.

Tabelle 7: multifunktionaler Kompensationsbedarf

Kompensation fiir | Kompensation multifunktionaler
Biotopbeseitigung | fiir Versiegelung | Kompensationsbedarf
26.046 814 26.860

6.7 Kompensation

Der Kompensationsbedarf von 26.860 m? wird Uber das Okokonto VR057 ,Brachfliche mit
Nutzungsoption als Mahwiese bei Althagen” ausgeglichen. Vorhaben und Okokonto liegen beide in

der Landschaftszone ,Ostseekistenland”.




EAB zur Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Miiggenberg Stid”

7 Literaturverzeichnis

Ammermamm, K., Winkelbrandt, A., Blank, H.-W., Breuer, W., Kutscher, G., Lohmann, U., Oswald, I.,
Rudolph, E. & Weihrich, D. (1998) Bevorratung von Flachen und MaBBnahmen zum Ausgleich in
der Bauleitplanung. Natur und Landschaft, 4, 163-169.

Baier, H., Dencker, R., Fuchs, M., Gatz, H., Geisler, S., Goerne, R., Holz, R. & Nentwig, D. (1999)
Hinweise zur Eingriffsregelung. Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und

Geologie Mecklenburg-Vorpommern, 3, 1-164.

Bruns, E., Herberg, A. & Koppel, J. (2001) Typisierung und kritische Wirdigung von Flachenpools und
Okokonten. UVP-Report, 1, 9-14.

Jessel, B. (2007) Die Zukunft der Eingriffsregelung im Kontext internationaler Richtlinien und

Anforderungen. Schriftenreihe des Deutschen Rates fiir Landespflege, 80, 56-63.

LUNG (2013) Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen. Schriftenreihe

des Landesamtes fliir Umwelt, Naturschutz, 2, 1-286.

Ministerium far Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2017).
Naturschutzrechtliche Behandlung von Eingriffen im Kistenmeer von Mecklenburg-

Vorpommern.

Ministerium flar Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (2018). Hinweise zur

Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Schwerin.

Reiter, S. & Schneider, B. (2004) Chancen durch Kompensationsflichenpools und Okokonto fiir die
Fachplanung, dargestellt am Beispiel der Zusammenarbeit zwischen der Bundesforst- und
StralRenbauverwaltung. Rostocker Materialien fiir Landschaftsplanung und Raumentwicklung, 3,
75-90.

Spang, W.D. & Reiter, S. (2005) Okokonten und Kompensationsflichenpools in der Bauleitplanung
und der Fachplanung. Anforderungen, Erfahrungen, Handlungsempfehlungen. Erich Schmidt

Verlag Berlin.

StralRer, H. & Gutsmiedl, I. (2001) Kompensationsflaichenpool Stepenitzniederung Perleberg. UVP-
Report, 1, 15-18.

@ 10



Legende

[ 1 Vorhabenflache

|:] Untersuchungsgebiet

2. FELDGEHOLZE, ALLEEN UND
| || BBA Alterer Einzelbaum

|| BBG Baumgruppe

Feldgeholz aus Uuberwiegend heimischen
I BFX
Baumarten §

3. KUSTENBIOTOPE
| | KVR Brackwasserbeeinflusstes Réhricht §

6. WALDFREIE BIOTOPE DER UFER SOWIE DER
EUTROPHEN MOORE UND SUMPFE

I VRL Schilf- Landréhricht §

9. GRUNLAND UND GRUNLANDBRACHEN

|| GMW Frischweide

13. GRUNANLAGEN DER

E PWX Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten

PWX

BBA

KVR § + LRT 1130
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