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1.1

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von erheblich nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die folgenden MaBnahmen zur Eingriffsminimierung sind bereits beim Erarbeiten des Bebauungsplans im
Sinne der Vorsorge vor erheblichen Umwelteinwirkungen berlicksichtigt worden:

Standortwahi auf anthropogen vorbelasteten Flachen,

Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch die Wahl kleinstmdglicher BaumalBe, Vermeidung

von zuséatzlicher Flachenvollversiegelung, Neubau anstelle eines vorhandenen Altgeb&udes,

Anbindung an bestehende Verkehrseinrichtungen, Ausbau bereits bestehender Zufahrtswege,

Verwendung von teilversiegelnden Beldgen (Rasengitterplatten, Pflaster) fiir private Verkehrsfla-
chen, Stellplitze, Carports und Aufsteliflachen fiir Abfallbehalter; hier Verzicht auf Vollversiegelung,

Schutz und Erhalt bestehender Geholzstrukturen, insbesondere der nach § 18 NatSchAG M-V ge-
schiitzten Bdume im Plangeltungsbereich sowie der Geholzbestédnde an der L 204, eine Bebauung
ist max. bis 1 m an den Kronentraufbereich zuldssig.

Vermeidung von Vorhaben im Uferbereich des Krakower Sees (Unzulédssigkeit der Badenutzung und
der Errichtung baulicher Anlagen, wie z.B. Stege),

Abriss und vollsténdiger Riickbau vorhandener Altgebdudebesténde (gesamt 575 m2).

Gesetzlich vorgeschriebene SchutzmaBnahmen dienen z.B. der Bewahrung von Vegetationsbestdnden,
Biotopflachen und der Oberbodensicherung etc. Um die Eingriffsfolgen zu minimieren, sind folgende Vorga-
ben einzuhalten:

Vermeidung von gewasserschéadigenden Einleitungen, sachgerechter Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen.

Einhaltung der DIN 18300 bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten. Dies betrifft insbesondere den
Umgang mit Oberboden (auch DIN 18915).

Unnétige Beschadigungen der Vegetation werden bei Anwendung der Vorschriften tiber den Schutz
von Vegetation (DIN 18920; RAS-LP4) verhindert.

Die Wurzelbereiche vorhandener Geholzstrukturen werden nicht mit schweren Maschinen befahren

oder als Lagerflachen etc. genutzt, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Einhaltung der Richtlinien fiir Le&rmschutz wahrend der Bautatigkeiten.

Ordnungsgemafe Abfallverwertung und -entsorgung.
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1.2 MaBnahmen des Artenschutzes

VermeidungsmaBnahmen (Vaeg) zur Verhinderung von Zugriffstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG werden im
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung (AFB) festgesetzt:

Varsl (sh. MaBnahmeblatt 1 - AFB)

Zur Vermeidung vorhabensbedingter Tétungen von Einzelindividuen in Verbindung mit Beschadi-
gung oder Zerstérung von Fortpflanzungsstatten bei Brutvogeln erfolgen eine jahreszeitliche und
rdumliche Steuerung der Baufeldfreimachung sowie die Durchfihrung einer dkologischen Bau-
{iberwachung.

Standort der MaBnahme: Im Plangeltungsbereich die Flachen der Zufahrtswege, Planstandort Feri-
enanlage und die fiir Stellpldtze und Nebenanlagen vorgesehenen Hoffldchen sowie der ehemalige
Tanzsaal.
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2. Kompensationsmaf3nahmen

2.1 Unvermeidbare erheblich nachteilige Auswirkungen

Auch bei Realisierung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen bleiben unvermeidbare nachteilige
Beeintrachtigungen der Umwelt bestehen. Dazu z&hlen:

die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Flora/Fauna durch Teilversiegelung, insbesondere:

- Verlust bzw. Veranderung der belebten Bodenstruktur auf ca. 880 m?2 Flache (Flachenneuversiege-
lung),

- Verlust von 4 Einzelgeholzen.

2.2 Eingriffstatbestdnde

Trotz der aufgefiihrten MinimierungsmaBnahmen lassen sich nicht alle Eingriffsfolgen vermeiden. Diese
unvermeidbaren Beeintrachtigungen im Sinne eines Eingriffs missen durch naturschutz- und land-
schaftspflegebezogene MaBnahmen ausgeglichen oder ersetzt werden.

Ausgeglichen sind nach § 15 BNatSchG Eingriffe deren beeintréachtigte Funktion(en) in gleichartiger Weise
wiederherstellt ist. Wird die Kompensation in dem betroffenen Naturraum in Art und Umfang gleichwertig
vorgenommen, gilt der Eingriff als ersetzt.

Das veranderte Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn ein Zustand erreicht wird, der es in gleichartiger
Weise ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des optischen Beziehungsgefiiges landschaftsgerecht wieder-
hergestellt bzw. neu gestaltet. Ersetzt werden kénnen die Beeintrachtigungen im Zuge einer gleichwertigen
Neugestaltung des betroffenen Landschaftsraumes.

Dies betrifft in erster Linie die Wiederherstellbarkeit bzw. die Wiederherstelldauer von betroffenen Biotopty-
pen. So ist die Zerstérung eines Biotoptyps mit einer kurzen Entwicklungsdauer ein ausgleich- bzw. ersetz-
barer Eingriff. Vor diesem Hintergrund werden die oben benannten Eingriffe aufgrund der Uberpragung von
Flachen (in der Regel Biotope der Wertstufe O bis I) mit einer geringen Entwicklungsdauer als
kompensierbar eingestuft.

Die KompensationsmaBnahmen sind im jeweilig erforderlichen Zeitraum zu unterhalten und rechtlich zu
sichern, um dkologisch und asthetisch voll funktionsfahige Flachennutzungen hervorzubringen.

Die Eingriffsregelung im Sinne der §§ 14/15 BNatSchG bzw. 12 NatSchAG M-V mit Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung erfolgt auf der Grundlage der fiir den Plangeltungsbereich durchgefithrten Biotopkartierung mit
Aufnahme des Gehdlzbestandes (sh. Anlage — Begehungsbericht und Karte 1 — Bestand Biotope und Gehdl-
ze).

Das ehemalige Gaststattengebaude mit Terrasse und Nebengelassen (Flache ca. 450 m?2) und das Gebaude
des ehemaligen Tanzsaales mit vorgelagertem Schuppen (Flache ca. 200 m2) werden vollsténdig zuriickge-
baut (Entsiegelung).

Der Neubau der Ferienanlage (Grundflache 700 m2) anstelle des Gaststattengebdudes mit Terrasse und
Nebengelassen stellt fiir die zusatzliche Neuversiegelung einen Eingriff dar (Flachenumfang 250 m2), eben-
so die Errichtung einer Plattform (Yogaplatz) aus Holz (Flachenumfang 40 mz2).
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Die Uberbauung mit Verkehrseinrichtungen auf ehemals versiegelter Flache (ca. 110 m2) stellt keinen
Eingriff dar. Die Boschungsmodellierung im Bereich der Yoga-Plattform auf ca. 120 m?2 Fldche mit Aufschiit-
tungen kleiner 300 m2 und Hohen von max. 1,8 m (< 2 m) sind ebenfalls nicht als Eingriff zu werten.

Die im Planbereich eingriffsrelevant betroffenen Biotope mit den entsprechenden FlachengréfBenangaben
werden in Tabelle 1 aufgelistet.

Es sind 4 Baumrodungen vorgesehen. Dabei handelt es sich um die folgenden Einzelbdume (sh. Karte 1),
die im Zuge der EntsiegelungsmafBnahmen verloren gehen.

Verlust von Finzelgehdlzen

Baum- Baumart BHD Durch- § Kompensationserfordernis
Nr. [cm] messer gem. Baumschutz-
[cm] kompensationserlass M-V
(2007), Anlage 1
15. Populus x canadensis | Kanadische Pappel 55-60 ca. 188 §18 1:2
16. Populus x canadensis | Kanadische Pappel 60 ca. 188 §18 1:2
31. Picea abies Gewdhnliche Fichte 53-57 ca. 179 §18 1:2
32. Picea abies Gewdhnliche Fichte 70-75 ca. 235 §18 1:2

2.3 Ausnahme von den Verboten der LSG-Schutzgebietsverordnung

Der Plangeltungsbereich befindet sich am Rande des Landschaftsschutzgebietes Nr. 68a ,Nossenti-
ner/Schwinzer Heide — Landkreis Rostock™ und Naturparkes ,Nossentiner/Schwinzer Heide", ;

Im Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder
dem Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere wenn sie die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes schédi-
gen, das Landschaftsbild oder den Erholungswert beeintrachtigen.

Da die mit dem Bebauungsplan zuldssigen bestandsgebundenen Bauvorhaben keine Beeintrdchtigungen des
Schutzzweckes nach sich ziehen bzw. durch Festsetzungen des Bebauungsplanes vermieden werden kén-
nen, wird die Ausnahme von den Verboten gem. LSG-Schutzgebietsverordnung beantragt.

2.4  Ausnahme nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V

Die 4 Einzelbdume, die zukiinftig wegfallen, sind gesetzlich geschiitzt nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V.

Die beiden Pappelin (Bdume Nr. 15 und 16) und die Fichte (Baum Nr. 32) stehen unmittelbar am Nordgiebel
der abzureiBenden Gebdude. Ihr Erhalt im Zuge der Abrissarbeiten wére nur mit unzumutbarem Aufwand
zu verwirklichen. Zudem haben die beiden Pappeln bereits ein hohes Alter erreicht und stellen bereits jetzt
eine Gefahr (Astbruch) dar (Ausnahmevoraussetzung gem. § 18 Abs. 3 Pkt 2). Gleiches trifft fiir die beiden
Fichten vor der geplanten Ferienanlage zu, deren unbedingter Erhalt zu unzumutbaren Beschrdnkungen des
zuldssigen Vorhabens (durch Beschattung, Einschrankungen der Bewirtschaftung durch unterdimensionierte
Verkehrsfldchen, Gefahren fiir neu zu errichtende Gebaude) fiihren wirde.
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Da es sich bei diesen Bdumen um nicht heimische (Pappeln) und nicht standortgerechte (Fichten) Arten
handelt, die durch Neuanpfianzung heimischer und standortgerechter Gehdlze kompensiert werden kdnnen
sowie die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten des § 18 Abs. 2 gegeben sind, wird hier-
mit die Ausnahme gemaB § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V beantragt.

2.5 Ausnahme nach § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V

Die zusatzlich zu errichtenden baulichen Anlagen befinden sich im 50 m-Gewdésserschutzstreifen des Krako-
wer Obersees. Im Rahmen des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Ferienanlage
Wadehéng" der Stadt Krakow am See wird hiermit die Ausnahmegenehmigung gemaB § 29 Abs. 3 Nr. 4
NatSchAG M-V beantragt.

2.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Ferienan-
lage Wadehang" erfolgt durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches,
welche im Folgenden aufgefiihrt werden:

e Entsiegelung (ehemaliger Tanzsaal) mit anschlieBender Griinlandeinsaat (Flache ca. 200 m2) - Al
o Fir Flachenneuversiegelung: Anpflanzung von 12 Einzelgehélzen ~ A2

o Fiir die zuldssige Beseitigung von 4 Bdumen: Anpflanzung von 8 Einzelgehdlzen — A3.

2.7 Beschreibung der EinzelmafBnahmen

Entsiegelung

Der ehemalige Tanzsaal im Slidwesten des Plangeltungsbereichs wird volistandig zuriickgebaut. Die entste-
henden Freiflachen werden mit Landschaftsrasen eingesdt und konnen dauerhaft Naturraumfunktionen
{ibernehmen. Vor Abriss des Gebaudes erfolgt eine Begehung zur Feststellung der Betroffenheit geschiitzter
Arten (Fledermause, Gebaudebriiter). Das Ergebnis wird der unteren Naturschutzbehérde mit einem Kont-
rolibericht vor Abrissbeginn vorgelegt.

Einzelgehélze

Fir den Ausbau oder Neuerrichtung von Verkehrsflachen, Stellflachen, Gberdachten Stellflachen (Carports)
ist je angefangene 100 m2 zusatzlich iberbaute Grundflache ein Baum in der Artenauswahl Sommer-Linde
(Tilia platyphytios), Stiel-Eiche ( Quercus robur), Silber-Weide (Salix alba) im Plangeltungsgebiet zu pflanzen.
Alternativ kbnnen auch je angefangene 50 m2 {iberbaute Grundflache zwei Obstgehdlze gepflanzt werden.
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Fiir die Errichtung von baulichen Anlagen der Hauptnutzung (Ferienanlage, Yoga-Plattform) ist je angefan-
gene 50 m?2 zusédtzlich iberbaute Grundflache ein Baum in der Artenauswahl Sommer-Linde (7#lia platyphy!-
los), Stiel-Eiche (Quercus robun), Silber-Weide (Salix alba) im Plangeltungsgebiet zu pflanzen. Alternativ
konnen auch je angefangene 25 m2 (iberbaute Grundfiache zwei Obstgehdlze gepflanzt werden.

Fir die Beseitigung von 4 Baumen (2 Pappel, 2 Fichten) im unmittelbaren Nahbereich der Abrissgebdude
sind je Baum zwei Baume in der Artenauswahl Sommer-Linde (7ilia platyphyllos), Stiel-Eiche (Quercus
robur), Silber-Weide (Salix alba) im Plangeltungsgebiet zu pflanzen.

Fir weitere Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen Gehdlzschutz bei der unteren Naturschutzbehor-
de des Landkreises Rostock zu beantragen.

Die Kompensation ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht fol-
genden Ersatz vor: '

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume
(gemessen in einer Hohe von 1,30 m
{iber dem Erdboden)

50 cm - 150 cm 1 Stilick
>150 cm — 250 cm 2 Stiick
>250 cm 3 Stiick

Allgemeine Festsetzungen zu Pflanzunqgen

Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
Die Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fiir die Pflanzungen, dass sie gegen Wildver-
biss durch Stammschutz an den Gehdlzen gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fir 5 Jahre. Sollte es
die Witterung durch Trockenheit bedingen, sind die Pflanzungen mit reichlichen Wassergaben zu versorgen.
Als Grundlage fiir die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916 Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspfiege von Griinflachen.

Zeitplan zur Durchfiihrunq der KompensationsmafBnahmen
Die oben beschriebenen PflanzmaBnahmen sind bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stel-
len, die dem Beginn der Bebauung folgt.

3. Gegeniiberstellung von Eingriff und Kompensation — Bilanzierung

Bei der Ermittlung des Eingriffswertes ist auf die in Anlage 10 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” vorge-
schlagenen ,Methodischen Hilfen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs" zuriickgegriffen worden.

Der Methodik liegt der Gedanke zugrunde, dass durch ermittelte Biotopwerte die relative Bewertung ver-
schiedener Biotoptypen zueinander ermdglicht wird. In Abh&ngigkeit von der jeweiligen FlachengroBe der
Biotope lassen sich daraus Flachendquivalente fiir ein vorgegebenes Gebiet ableiten und dem erwarteten
Zustand nach Durchfliihrung der Planung gegeniiberstellen. Aus dem ermittelten Defizit kann dann der
Kompensationsbedarf ermittelt werden, der sich wiederum als Differenz der Flachendquivalente vor und
nach Durchfithrung der AusgleichsmaBnahmen darstellt.

Das Ergebnis der Eingriffsregelung auf der Grundlage der oben genannten Methodik ist in der Tabelle 2
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Vorhabens - als Gegeniibersteliung aufgefiihrt. '

Die Ermittlung des Kompensationshedarfes fiir die Beseitigung von Bdumen erfolgt gesondert geméaB Baum-
schutzkompensationserlass des Landes M-V (2007).
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4. Planungsaussagen

Die Griinordnung wird in der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Ferienanlage
Wadehang" der Stadt Krakow am See im zeichnerischen Teil (Teil A) und Bestimmungen durch Text (Teil B)
festgelegt.

Anlagen

Nachfolgend enthalten:

- Tabelle 1: Eingriffsrelevant betroffene Biotopflachen
- Tabelle 2: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung - B-Plan Nr. 17, 1. Anderung
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