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PLANZEICHNUNG (TEIL A) _ = - . .
MaRstab 1: 2.500 Fiir den Geltungsbereich der Aufhebung werden alle Elemente der Planlegende Art dex baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Flgc?et':l fl;rz\lBersgll'Bgungsanlagen Sonstige Planzeichen
"o aufgehoben. Streichungen als solche dargestellt. Es gilt die folgende Darstellung: §9 (1) \{.1 BauGB, §§ 1-10, 11 BauNVO) (89 (1) Nr.1 BauGB, § 15 BauNVO) (§9 (1) Nr.12 BauGB)
op_tom 20m som ___som Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
PLANZEICHENVERORDNUNG PlanZV Sondergebiete, die der Erholung Grundfiachenzah! Flachen fir Versorgungsanlagen 2u belasends Fléchen
gem. Plan so (1) \ | Sonde ’ (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
FFerienhausgebiRt Grundflache R :
SONSTIGE PLANZEICHEN - Boddenvillen (§10 BauNVvO) ‘ ' Zweckbestimmung: - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsreghten
G d sumlichen Gelt bereichs d . . . Blockhelzkraftwerk 1 zu belastende Flachen (schm#le Flachen)
15.13.01 renze des raumlichen Geltungsbereichs der SO (2) S_oer;n](éirgeblete, die der Erholung Geschossflacenzahl Zweckbestimmung: (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
.13.01. Ji '
7 N || Aufthebung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Eerionhausgebiet Wasserspeicher
L Feriendorf am Weiher \ (§10 BauNVO) Geschosgflache - - Mit Geh-, Fahr- und Leityhgsrechten zu
sondNaebiete. die der Erholun Zweckbestimmung: H = belastende FIa"chen zufSunsten der
SO0 B dienen X ’ e Zahlder Vollgeschosse als Hochsthal Elektrizitat versorgungstrager
" . 9 (1) Nr. 21 BauGB)
[ Schidchen (§10 BalVO) (§
SO (4) | Sondergebi¥e, die der Erholung aximale Firsthohe iiber Oberkantg ~ Grinflachen (§9 (1NVr.15 BauGB)
- - dienen ErdgeschossfertigfuBboden (OKEFF) P ivate Griinfliachen c _— : Grenzen des rfumlichen Geltungsbereichsj
FFerienhausgebiet . ) L A(vate brunflache = des Bebauupfsplans (§9 (7) BauGB)
- Themenhotel (§11 BauNVO) glnlr[?ale “Ckhtﬁ Hf(l)h%uber OK
tralenverkehrsflache . .
SO (5) I Sondergebiete, die Ner Erholung ZueNQestmmung: Umgrenfung der Flachen, deren Boden
dienen )
Ferienhausgebiet Parkanigge erhebjfh mit umweltgefahrdenden Stoffen
- Zentrum / Markthalle(§11 BauNVO) _ et belagtet sind (§9 (5) BauGB)
Sondoraebisto. e dor £ Bauweigl (§9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Sport- undSpielstatte
SO (6) I ondergebiete, die der Erh&un:
dienen -
Ferienhausgebiet . . & 88 88 Abgrenzung unterschiedlicher Art oder
. Grandhotegl (§11 BauNVvO) Offene Bauweise Wasserflachen (§9 (1) Nr. 16 BauGB MaR der baulicher Nutzung von
Baugebieten
SO (7) I Sondergebiete, die der Erholun 1 Wasserflachen
Ferienhausgebiet dienen B S N 2 BaCE 3 Umgrenzung der Flachen, die von
[ Gastronomie (§11 BauNVO) Bug{/ecr)‘)zen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §§ Eebgu;)ng frei zu halten sind (§9 (1) Nr.10
au
SO (8) | Sondergebiete, die der Erhgfung Flichen fiir Wald (§9 (1) Nr.18 BauGB)
dienen Baugrenze Mindestmal fiir die GréRe von
- Fischerdorf (§11 BauNVvO) Flachen fiir Wald Baugrundstiicken (§9 (1) Nr.3 BauGB)
SO (9) | g,ondergebiete, die dgf Erholuni  VerkehrsflacRen (§9 (1) Nr.11 BauGB
ienen
- Gastronomie (§11 BauNVO) Mindesmal fur die Breite von
] ) / Private Stralkenverkehrsflache MaBRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, Baugrundstiicken (§9 (1) Nr.3 BauGB
SO (10) I Sondergebiete Lie der Erholung zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Ysegiorenn ?é%qelgauNV) ralenb in Landschaft (§9 (1) Nr.20 - 25 BauGB)
I nirafenbegrenzungslinie MaBnahmefliche
| so (11) glonderg biete, die der Erholung VeNeehrsflache besonderer — Umgrenzung von Flichen fiir
| ienen ZweNkbestimmung _—— Mafinahmen zum Schutz zur Pflege, . -
[ Bootsausriistung  (§11 BAUNVO) und zur Entwicklung von Natyf und Nachnightliche Ubernahmen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
| I Sopfdergebiete, die der Erholun Landschat
’ I , al u i : . .
| SO (12) diénen g g m E ZweckbeNimmung: Parkplatz ety ] Begrenzung des Gewasserschutzstreifens
- Winterlager 311 BauNVO) S MaRnahmen zum Schuf£ zur Pflege, gemal § 19 LNatG M-V und des
) ) Zweckbestimung: Garagenhof & e und zur Entwicklung vgn Natur und Kustenschutzstreifens gemar § 89 LWaG
SO (13) glondergeblete, die der Erholung Landschaft
ienen -,
L Wassertanksteflen  (§11 BauNVO) l_,... Zweckbestimmung\ Carport,
) ) Stellplatzanlage Umgrenzung vofFlachen zum
Sondergebiete, die der Erholung u . Anpflanzen vor/B&umen, Strauchern
—— =t dienen Zweckbestimmung: VeNgehrsberuhfgter und sonstigeny/Bepflanzungen
FerienhaySgebie Bereich
L Ferienglorf am Hafen(§10 BauNVO) \
u Zweckbestimmung: FuRganyerbergich =" """ FFEET Umgrenzyhg von Flachen mit Planungen (Darstellungeq ohne Normcharakter)
. . g g ! ) .
glondergeblete, die der Erholung TTIIIIY T g,m%unln fur Bepélanzungen und fir
ienen ie Erhéltung von Baumen, .
gfienhausgebiet Strayghern und sonstigen geplant&\Briicke
eglerdort (§10 BauNVvO) Bepfflanzungen sowie Gewassern
geplanter S¥g
Bauordnungsreghtliche Festsetzungen
45°-50° Dachneigung
Grenzpunkte
Bestandgangaben Grenzpunkte vermarkt
Polygonpunkt
Grenze It. Bundeswasserstrallengesetz . Hohenhilfpunkt
Flurstiicksgrenze Griinflache, Rasen
Flurgrenze Gehdlzflachen
Nationalparkgrenze Mischwald
Uferlinie Laubwald
StralRe
verschmolzene bzw. wegfallende Flurstlicksgrenze

Nutziungsadengrenze

Textliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich der Satzung werden alle Festsetzungen aufgehoben.

Das urspriingliche Planwerk ist im Mal3stab 1:1.000 auf zwei Blétter (Blatt 1 und Blatt 2) mit den jeweiligen
Textlichen Festsetzungen verteilt. Im Aufhebungsverfahren sind die beiden Blétter und die Textlichen
Festetzungen auf einem Blatt zusammengefiigt.

A Planungsrechtliche Festsetzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 SO (1) Ferienhausgebiet - Boddenvillen - (gem. § 10 BauNVO)

1) Im Sondergebiet Ferienhausgebiet - Boddenvillen- sind zulassig:
Ferienhauser als Einzelhduser mit je 1 Wohneinheit
Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhduser
3 Stellplatze, Carports und Garagen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
2) Adsnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1.1 Anlagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecks, sonstigen Einrichtungen zur Freizeitgestpltung
sowie Wohnungseinheiten fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im
Beherbergungsgewerbe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tatig sind

1.2 SO\(2) Ferienhausgebiet - Feriendorf am Weiher - (gem. § 10 BauNVO)

1) im Sdndergebiet Ferienhausgebiet - Feriendorf am Weiher- sind zulassig:

1. erienhauser als Einzelhduser mit je 1 Wohneinheit
2. Anlagen fiur die Verwaltung der Ferienhauser
3. ellplatze, Carports und Garagen fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf

2) Ausnahimsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Arfagen fir kulturelle, sportliche und soziale Zwecks, sonstigen Einrichtungen zur Freizeftgestaltung
sowie Wohnungseinheiten fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im
Bel\erbergungsgewerbe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tatig sjhd

1.3 SO (3) Rerienhausgebiet - Schl6Rchen - (gem. § 10 BauNVO)

1) im Sonderdebiet Ferienhausgebiet - Schiéfichen- sind zulassig:
1. Feriefhauser als Einzelhduser mit je 2 Wohneinheiten
3.  Stellplgtze, Carports und Garagen furr den durch die Nutzung verursachten Bedarf

1.4 SO (4) Tharmenhotel (gem. § 11 BauNVO)

1) Das Sondergqbiet -Thermenhotel- dient zu Zwecken des Beherbergungsgewerbes und gen dazugehdrigep
Anlagen und Einrlchtungen zur Versorgung des Gebietes, zur Freizeitgestaltung und zur Ays- und Fortbildung.
2) Zulassig sind:
1. Gebaudelund Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 300 Betten
2. Bis zu 3 Woohnungen fur die im Thermenhotel tatigen Betriebsinhaber, Betriebsleifer, sowie Personef,
die in dies&m Beherbergungsgewerbe und den dazugehorigen Versorgungs-. Vefkaufs- und
Erholungséinrichtungen tatig sind
Anlagen findie Verwaltung des Hotels
Stellplatze Und Garagen fir Bedienstete des Hotels, sowie fur Kurzparker fur d¢n durch die Nutzung
verursachter| Bedarf
Anlagen fiir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke
Sonstige, derZweckbestimmung des Gebietes dienende Verkaufseinrichtunggn mit insgesamt bis zyg
200 gm Verkalfsflache, sowie Schank- und Speisewirtschaften.

1.5 SO (5) Zentrum AMarkthalle (gem. § 11 BauNVO)

o0 Ao

1) Das Sondergebiet - Zgntrum | Markthalle dient zu Zwecken der Versorgung und onstigen zentralen
Finrichtungen innerhalb des Feriengebietes auf der Halbinsel BUG und den  dazufjehérigen Anlagen und
Finrichtungen.
2) Zulassig sind:
1. Ein Verbrauchermiarkt/ Lebensmittelversorger mit einer maximalen Verkapifsfliche von 750 gm
2 Einzelhandelsbetriebe mit einer max. Verkaufsflache von 200gm je Ladej und einer max.
Gesamtverkaufsflaghe von 2300 gm
3 Badehaus, sowie Aplagen und Einrichtungen fir sportliche und die Gesyindheit férdernde Zwecke
4.  Schank- und Speisdwirtschaften
5.  Vergnugungsstatten
6. Anlagen und Raumefr die Information, Betreuung und Verwaltung def Ferienanlage
7 Anlagen und Einricht§ngen fir sportliche Fort- und Weiterbildung. sowle die arztliche und medizinische
Versorgung der Nutzey der Ferienanlage
8 Schulungsraume fiir Auiszubildende in den angegliederten Hotels ung Gastronomiestatten
9.  Ateliers und Buros fir Rienstleistungen des touristischen Bedarfs
10. Bis zu 50 Betten flr Augzubildende in den angegliederten Hotels unfl Gastronomiestatten
11. Anlagen fir kulturelle, kkchliche, sportliche und soziale Zwecke, soyie sonstige Einrichtungen
12. Gebaudeteile und Anlaggn des Beherbergungsgewerbes
13. Stellplatze fir Bedienste¥ der Markthalle und des angrenzenden Hotels, sowie Kurzparker fiir den dprch
die Nutzung verursachten Bedarf
3) Ausnahmsweise kénnen zugeldssen werden:
1. Wohneinheiten im 1. und X. Obergeschof fiir Betriebsinhaber Befriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe ta\ig sind, sowie bis zu 5 Wohneinheiterf fiir Ausbildungspersonal.

1.3 SO (6) Grandhotel (gem. § 11 BauNVO)

1) Das Sondergebiet - Grandhotel - qient zu Zwecken des Beherberguggsgewerbes und den dazugehérigen
Anlagen und Einrichtungen zur Versolgung des Gebietes. zur Freizeitggstaltung und zur Aus- und Fortbildung
2) Zulassig sind
1.  Gebaude und Anlagen des Béherbergungsgewerbes mit bis gu 300 Betten
2. Bis zu 3 Wohnungen fir die im} Grandhotel tatigen Betriebsinfaber Betriebsleiter sowie Personen, dig¢ in
diesem Beherbergungsgewerb¥ und den dazugehorigen Vegsorgungs-, Verkaufs- und
Erholungseinrichtungen téatig sind.
Anlagen fiir die Verwaltung des Hotels.
Stellplatze und Garagen fir Besknstete des Hotels, sowie Kurzparker fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf.
Anlagen fir sportliche, gesundhejliche und kulturelle Zwefke.
Sonstige, der Zweckbestimmung des Gebietes dienende J/erkaufseinrichtungen mit insgesamt bis zg
200 gm Verkaufsflache, sowie Schank- und Speisewirtschaften.

1.4 SO (7) Gastronomie (gem. § 11 BQuNVO)
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1) Das Sondergebiet - Gastronomie - sind zl&ssig:
1. Schank- und Speisewirtschaft
2.  Stellplatze, Carports und Garagen fiinden durch die Nitzung verursachten Bedarf

1.5 SO (8) Ferienhausgebiet - Ferienhaugs am Hafen {(gem. § 10 BauNVO)

1) im Sondergebiet Ferienhausgebiet - Ferienhdus am Hafelf- sind zulassig:
1. Ferienhauser mit je 1 Wohneinheit
2. Anlagen fur die Verwaltung der Ferienh3user
3.  Stellplatze, Carports und Garagen fiir def durch dif Nutzung verursachten Bedarf
2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir kulturelle, sportliche und sozidle Zwegks, sonstigen Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
sowie Wohnungseinheiten fir Betriebsinhaber, Bgtriebsleiter und Personen, die im
Beherbergungsgewerbe innerhalb des Geljungsifereiches des Bebauungsplanes tatig sind

1.6 SO (9) Fischerdorf (gem. § 11 BauNVO)

1) Das Sondergebiet - Fischerdorf - dient zu Zwecker\ fler Versorgung und sonstigen zentralen Einrichtunger
nnerhalb des Ferienhausgebietes und den dazugehdérlgen Anlagen und Einrichtungen
2) Zulassig sind:

. Laden, mit einer max. 80 gm je Laden und eip&r Max. Gesamtverkaufsflache von 800 gm
Schank- und Speisewirtschaften, mit max. 1$0gm.
Fischereibetriebe, die der Deckund des tourfstidchen Bedarfs der Ferienalagenbewohnern dienen.
Anlagen fir die Information, Betreuung undjVerkaltung der Ferienanlage.
Stellplatze und Garagen fiir Besienstete dgs Hotgls, sowie Kurzparker fir den durch die Nutzung
verursachten Bedarf.
Bis zu 3 Wohneinheiten fiir Betriebsinhabgr Betridbsleiter, sowie Personen, die im
Beherbergungsgewerbe téatig sind.
Anlegestellen fur Schiffe des Ausflugsverkehrs, sofvie Serviceeinrichtungen fir den durch die Nutzurlg
verursachten Bedarf.
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1.7 SO (10) Leuchtturm (gem. § 11 BauNYO)

1) Das Sondergebiet - Leuchtturm - sind zulasglig:
1. Leuchtturm im Sinne von Signaltechni
2. Schank- und Speisewirtschaft mit maj. 100 gm
3.  Eine Wohneinheit fiir Betriebsinhabej Betriebsleiter, sqwie Personen, die im Beherbergungsgewerbd
tatig sind.
4.  Stellplatze, fir den durch die Nutzurnfg verursachten Bedarf
2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werglen:
1. Einrichtungen und Anlagen fiir Sigrfaltechnik, mit einer myax. Firsthéhe Uber Oberkante Erdgeschoss
fertigfuRboden (OKEFF) von 25 m

1.8 SO (11) Ferienhausgebiet - Seglerdorf - (gem. § 10 BauNVO)

1) im Sondergebiet Ferienhausgebiet - Sgglerdorf- sind zulassig:
1. Ferienhduser mit zu 6 Wohneintjeiten
2. Anlagen fur die Verwaltung der fFerienhauser

1.9 SO (12) Seglerclub (gem. § 11/BauNVO)

1) Im Sondergebiet - Seglerclub - sing zulassig:

1. Seglerclubhaus mit Gastrononieeinrichtungen, Verkaufsanlaggn mit bis zu 200 gm

2. Anlagen und Einrichtungen fifr die Fort- und Weiterbildung

3.  Serviceanlagen fiir de Clubnfitglieder (Sanitare Anlagen, Waschsalon)

4 Stellplatze, Carports und Ggragen fir den durch die Nutzung dds SO - Seglerclub - und des SO
Seglerdorf verursachten Bedarf
2) Ausnahmsweise kdnnen zugelagsen werden:

1. Anlagen fir kulturelle, spoptliche und soziale Zwecks, sonstigen Rinrichtungen zur Freizeitgestaltung
sowie Wohnungseinheiten fur Betrigbsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im
Beherbergungsgewerbe innerhalbfdes Gebietes tatig sind

1.10 SO (13) Bootsausriistugg (gem. § 11 BauNVO)

1) Im Sondergebiet - Bootsausglistung - sind zulassig:
1. Verkaufsstaden fur Bogte und Bootsausristung mit bis zu 500 gm Verkaufsflache
2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Bis zu max. 2 Wohnurjgseinheiten flir Betriebsinhaber, Betriebsleiter ind die innerhalb des Gebietes]
tatig sind.

1.11 SO (14) Winterlager fgem. § 11 BauNVO)

1) Im Sondergebiet - Winteflager - sind zulassig:
1. Anlagen und Einricfitungen zur Wartung, Pfege und Unterbringung der Wachten.
2. Krananlagen und Jlipanlagen
3.  Stellplatze, Carpogts und Garagen fur den durch die Nutzung verursachtep Bedarf und Warteplatze ffir
Reisebusse flir dgn durch das gesamte Feriengebiet verursachten Bedart

1.12 SO (15) Wassertgnkstelle (gem. § 11 BauNVO)

1) Im Sondergebiet - Wjssertankstelle - sind zulassig:

. Wassertankstelfe

. Anlagen und richtungen fir die Ent- und Versorgung von Booten, im Rahken des kleinen
Kundendienstgs (Entsorgungsanlagen fur Bilgenwasser und haushaltstblichqn Sondermill (Alt6l).
. Bootswaschplptz und diesem Zweck dienenden Anlagen und Einrichtungen

4 Stellplatze, Crports und Garagen fir den durch die Nutzung verursachten Belarf

2) Ausnahmsweise kpnnen zugelassen werden:

. Slipanlagen fTravellift sowie Krananlagen mit einer max. Firsthohe tibver OKERF von 20 m.

1.13 Wasserflachgn (gem. § 9 Aba. 1 Nr. 16 BauGB)

1
2
3
1

1) Auf der mit einef 1 im Kreis gekennzeichneten uberbaubare Flache sind ausschlieRlicij Anlegestellen und
sonstige der Befesfigung von Schiffen dienenden Anlagen und Einrichtungen fur Fahrgastychiffe zulassig.
2) Auf der mit eingr 2 im Kreis gekennzeichneten tUberbaubare Flache sind Anlegestellen §nd sonstige der

§. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

BX! Fir die festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet - Boddenvillen - wird ein
destmal fiir die GréRe der Baugrundstiicke von 800 m? festgesetzt.

3.4 Fir die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet - Feriendorf am Weiher - mit festgesetzter

bffqner Bauweise und Ferienhausgebiet - Feriendorf am Hafen - wird ein Mindestmal} fir die Breite der

Baugrundsticke von10m festgesetzt.

3.3. ¥ ir die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet - Feriendorf am Weiher - in denen n
inz&l- und Doppelhduser zulassig sind, wird ein Mindestmal fur die Breite der Baugrundstticke von 13 m

estggsetzt.

4. Gah-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in d&r zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtf auf
Hen StraBenverkehrsflachen und den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigtgr
Bereich, Parkplatz, Garagenhof - werden als Geh- und Fahrrechte zugunsten der Allgemeinheit und als

| eitungsrgchte zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

PDie in der Xeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsreg¢hte auf
Hen Verkelysflachen besonderer Zweckbestimmung - FulRgangerbereich - werden als Gehrechte zuguhsten der
Allgemeinhgit und als Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Pas in der zdichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitunggrechte auf
Her Sondergqbietsflaiche des SO 5 und der daran anschlieRenden Griinflache mit der Zweckbestimnjung Sport-
und Spielflacile wird als Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

. MaBnahmengum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur ugfd Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 30 BauGB)

.1 Die mit der Nr\1 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind zunaturnahen Uferbergfchen zu entwickeln
nd dauerhaft zu erfalten. Befestigte Uferabschnitte sind zu entsiegeln und in eine natirlicheUfrstruktur
urlckzufuhren.

.2 Die mit der Nr. A (in einer Raute) gekennzeichneten Waldbereiche sind zu standortgerefhten Waldern
mzubauen. Dazu sird die nicht standortgerechten Baumarten (Hybrid- Pappel, Fichte) zu ghtnehmen und durch
bschnittsweise Nachkflanzung standortheimischer Gehdlze der Pflanzliste 1 und 2 zu ergghzen. Mindestens

0% der freiwerdendeN Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen.

.3 Die mit der Nr. 3 (}n einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind zu naturnahen Waldern oder Waldsaumen
u entwickeln. Die Flaclen sind einmalig mit standortgerechten, heimischen Geholzen deyf Pflanzliste 1 und 2 zu
estocken. Alle 2 gm Istymindestens ein Strauch und mindestens alle 100 gm ein Baum zJi pflanzen. Die Sdume
ind mindestens aus drefPflanzreihen aufzubauen und gestuft aus einer Baum- und Strglichschicht zu erstellen,
4 In den mit Nr. 4 (in §ner Raute) gekennzeichneten Waldbereichen sind die versiegg¢lten Bereiche zu
ntsiegeln und durch eine\einmalige Bestockung mit standortgerechten Arten der Pflanzliste 1 und 2 zu
aturnahen Waldern zu er§wickeln. Mindestens 30 % der fremdwerdenen Flachen sindfder Sukzession zu
iberlassen. Alle 2 gm der §brigen Flachen ist mindestens ein Strauch und mindestens plle 100 gm ist ein
tandortgerechter Baum zu\pflanzen. Zu angrenzenden Nutzungen ist ein Waldsaum gus mindestens drei
flanzreihen aufzubauen urld gestuft aus einer Baum- und Strauchschicht zu ersteller]. Dabei ist je 2 gm
indestens ein standortgereghter heimischer Strauch der Planzliste 2 und je 100 gm mindestens ein
tandortgerrchter heimischer\Baum der Pflanziste 1 zu pflanzen.

.5 Die mit der Nr. 5 (in einéy Raute) gekennzeichneten Flache ist dauerhaft der unfgestorten Entwicklung zu
iberlassen. Der Bewuchs vor\nicht standortheimischen Gehdlzen ist zu entfernen. Pper Neuwuchs dieser Arten isf
auerhaft zu unterbinden.

.6 Die mider Nr. 6 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind als Flachwagser herzustellen.
.7 Wegeflachen innerhalb def{ Waldbereiche sind wasser- und luftdurchlassig agzulegen.

.8 Park- und Spielplatzflachen §ind, ausgenommen der Wege- und Zufahrten, ays wasser- und luftdurchlassigen]
aterialien anzulegen.

.9 Die Ansiedlung von Mehl- ukd Rauchschwalben an den zu errichtenden Gegpauden ist zu dulden.

.10 In den SO- Gebieten 12,13 nd 14 sind an Gebauden innerhalb der mit def Nr. 7 (in einer Raute)
ekennzeichneten Baugrenzen midestens ein Ersatzquartier fir Fledermause JSommerquartiere] einzurichten.
.11 Innerhalb des Geltungsbereichis des Bebauungsplans sind mindestens 3Qfgeeignete Fledermauskasten
nterschiedlicher Modelle (vorzugsYeise Holzbeton) als Mannchen- und Paaryngsquartiere in den Waldbereichen
nzubringen.

.12 Die neu zu errichtenden Gebadde sind so zu gestalten, dass geeignete Einflugmdglichkeiten fur
ledermause bestehen. (s. Hinweise\in der Begriindung um GOP)

. Anpflanzung von Baumen, Stfduchern und sonstigen Bepflagzungen und Bindungen fiir
epflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern find sonstigen Bepflanzungen
owie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr.\25 a + b BauGB)

P.1  Auf der nicht Uberbaubaren Grund§tiicksflache der Sondergebiete NJ. 4, 6, 7 und 8 sind je 500 gm ein Baum
Pu pflanzen. Auf der nicht Uberbaubaren\Grundstlicksflache der Sonderggbiete Nr. 5 sind je 200 gm ein Baum zu
pflanzen. Dabei sind standortheimische fJochstammgehdlze in den Arterfund Qualitéten der Pflanzliste 1 zu
verwenden. Die Oberflachen der Baumscieiben sind auf mindestens 12fgm wasser- und luftdurchlassig zu
gestalten. Die Pflanzungen sind dauerhaff{zu pflegen und zu erhalten upd bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

P.2 Je angefangene vier Stellplatze einer Btell- und Parkplatzanlage it mindestens ein standortgerechter
heimscher Baum in den Arten und Qualitatén der Pflanzliste zu pflanzgn Die Oberflachen der Baumscheiben sind
puf mindestens 12 gm wasser- und luftdurch{assig zu gestalten. Die Hflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
Pu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu 4rsetzen. Ausgenommenfdavon sind die Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung - Garagenho}- und (die mit einer 1 if Klammem gekennzeichneten Flachen) mit
fHer besonderen Zweckbestimmung Parkplatz

3. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen)(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M- V)

Mindestens 50 % der nicht Uberbauten Grundstycksflachen der Sgndergebiete Nr. 1, 2 und 3 sind als parkartige
Grinflachen anzulegen. Fir Bepflanzungen sind standortheimisclien Arten zu verwenden. Die Errichtung von
aunen oder Mauern zur Grundstiickseinfriedung ist in diesen Bgreichen nicht zulassig. Die Planzungen sind
Hauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

K. Hinweise

4.1 Alle Beleuchtungseinrichtungen im AufRenberdich sind mj insektenfreundlichen Leuchtmitteln
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder gleichwertiyen) auszlistatten. Die Beleuchtung ist gegen den Himmel,
sowie gegen die Ostsee und den Bodden abzublendgn.

.2 Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind an bzw. ilden daflr vorgesehenen Gebauden, die sich auerhalb des
eltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden, deeigngte Zwischen- und Sommerquartiere fir Fledermause
ertigzustellen.

.3 Der Abbruch der groRen Sporthalle (TS-Halle) ist§n dgr Zeit vom 15.04.02 bis zum 31.08.02 im Beisein

ines sachkundigen Fledermausexperten vorzunehmen.

.4 Fledermausquartiere mit ganzjahriger Nutzung sin§l gqulRerhalb der Winterperiode zu demontieren. Vor der
emontage sind evtl. vorhandene Tiere umzusiedeln.

.5 Der Abbruch der Gebaude mit Mehlschwalbennestdn ist in der Zeit vom 25.09.01 bis zum 15.04.02
urchzufihren

.6 Die Beseitigung von besetzten Fledermausquartiefeg ist aus Artenschutzgriinden verboten (vgl. § 20f
NatSchG)

.7 KompensationsmaRnahmen auBerhalb des G¢ltungsbereiches (s. Anlage Begriindung)

lur Nr. 1 der Gemarkung Bielegast der Gemeinde Kgnitz.

ie Flache mit der Nr. 1 K1 ist gemaf 1.3 als Wald zy bestokken, Die Flache mit der Nr. K2 ist langfristig der
ukzession zu Uberlassen. Die mit der Nr. K3 gekengizeichndte Flache ist als Griinland anzulegen und in den
rsten drei Jahren zweimal jahrlich und anschlieBenfl einmal Yahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzurdaumen

.8 Waldausgleich
Flur 1 Nr. 4 / 11 der Gemarkung Moritzhagen der emeinde N&uenkirchen
Pie Flache ist als Wald zu bestocken. 5% der Flaghe sind langfljstig der Sukzession zu Uberlassen

Flur 1 Nr. 138/ 3ff der Gemarkung Dranske der Gemeinde Dranske

Flur 1 Nr. 23 der Gemarkung Boldewitz in Boldeyitz

Flur 1 Nr. 10 und 44 der Gemarkung Neuendorffn Neuendorf

Flur 4 Nr. 26/ 8, 26/13 und 26/17 der Gemarkunfg Dranske in der §emeinde Dranske

Diese Flachen sind als Wald zu bestocken.

5. Pflanzlisten
Pflanzliste 1

Baume (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit gurchgehendem Leittrieb, \nit Ballen, Stammumfang 18- 20 cm):
FFeld- Ahorn (Acer campestre), Spitz- Ahorfh (Acer platanoides), Schwarg- Erle (Alnus glutinosa), Hange- Birke
Betula pendula), Moor- Birke (Betula pubfscens), Hainbuche (Carpinuq betulus), Rot- Buche (Fagus sylvatica),
Fsche (Fraxinus excelsior), Silber- Pappgl (Populus alba), Zitter- Pappel\(Populus tremula), Vogel- Kirsche
Prunus avium), Trauben- Kirsche (Prunys padus), Trauben- Eiche (Quelkcus petraea), Stiel- Eiche (Quercus
robur),

Silber- Weide (Salix alba), Mehlbeere (Jorbus aria), Eberesche (Sorbus a\icuparia), Schwedische Mehlbeere
Serbus intermedia), Winter- Linde (Tilig cordata), Sommer- Linde (Tilla pldtyphylios), Berg- Uime (Ulmus glabra),
Feld- Ulme (Ulimus minor)

Pflanzliste 2

Btraucher (2x verpflanzt, Hohe 804100 cm):

Pinen- Rose (Rosa pimpinellifolia), Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovali§), Roter Hartriegel (Cornus
5anguinea), Haselnu3 (Corylus aveflana), Eingiffliger WeilRdorn (Crataegus m&nogyna), Zweigriffliger Weilidorn
Crataegus laevigata), Pfaffenhiitchlen (Euonymus europaeus), Faulbaum (FraRgula alnus), Liguster (Ligustrum
vulgare),

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylpsteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzq Jahannisbeere (Ribes nigrum),
Ohr- Weide (Salix aurita), Salweige (Salix caprea), Grau- Weide (Salix capresa)\Mandel- Weide (Salix triandra),
Korbweide (Salix viminalis), Kriegh- Weide (Salix repens), Schwarzer Holunder ($ambucus nigra), Trauben-
Holunder (Sambucus racemosa)y Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), GewoRnlicher Schneeball (Vibumum
bpulus), Sanddorn (Hippophae ghamnoides), Gemeiner Wegdorn (Rhamnus cathdritica)

C Bauordnungsrechffiche Festsetzungen
Gemal § 9 (6) BauGB InfVerbindung mit § 86 (4) LBauO M-V)

1. Dachneigung (Teil A + B

n den Sondergebieten SOf1, 3, 7, 9 und SO 10 sind Dachneigungen von 25 - 60" zul3gsig.
n den Sondergebieten SOJ2 , 8, 11 und SO 12 sind Dachneigungen von 25 - 50° zulasgig.
n den Sondergebieten SJ 4 , 5 und SO 6 sind Dachneigungen von 15 - 80" zulassig.

n den Sondergebieten SP 13, 14 und SO 15 sind Dachneigungen von 15 - 80" zulassiq.

m gesamten Geltungsbgreich des Bebauungsplanes kénnen Gebaudeteile, Nebengebalde, Carports bzw.
(Garagen die vorgeschrigbene Dachneigung unterschreiten oder mit einem Flachdach ausgebildet werden.

. Dacheindeckung (Teil A + B)

n den Sondergebietefp SO 1, 3 und SO 7 sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur arkhrazitfarbene,
schwarze oder rotbrafine - nicht glanzend glasierte - Pfannendeckungen oder Restdacheindgckungen zulassig.

n den Sondergebiet¢gn SO 2, 4, SO 6, SO 8, SO 11, SO 12, SO 13, So 14, SO 15 sind mit Ausnahme von
FFlachdachgaragen nur anthrazitfarbene, schwarze oder rotbraune - nicht glanzend glasierte -\Pfannendeckungen
Pulassig.

n dem Sondergebigt SO 5 sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur anthrazitfarbenes, §chwarze oder
rotbraunes - nicht glanzend glasiert Pfannendeckungen und Glasdacher zulassig.

n den Sondergebjeten SO 9 und SO 1 sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur anthrazi§arbene,
5chwarze oder roforaune - nicht glanzend glasierte - Pfannendeckungen oder Glasdacher zulaskig.

B. AuBere Gestdltung baulicher Anlagen
m Geltungsbergich des Bebauungsplans sind als Fassadenmaterial Putz, Ziegelmauerstein, Natstein und Holz

n den Farbtdngn weil, rotbraun und erdfarben zulassig. Kombinationen untereinander bzw. mit arfderen
Materialien sinfl méglich, Es muss jedoch ein Material Uberwiegen.

Befestigung von Jehiffen dienenden Anlagen und Einrichtungen mit max. 160 LiegeplatzenYfir Schiffe zulassip.
3) Auf der mit eiger 3 im Kreis gekennzeichneten tUberbaubare Flache sind ausschlieRlich Anlegestellen und
sonstige der Befgstigung von Booten dienenden Anlagen und Einrichtungen fir Fischerbootd zulassig. . .
4) Auf der mit ejher 4 im Kreis gekennzeichneten tberbaubare Flache sind Anlegestellen unjl sonstige der D Hinweis
Befestigung vonfSchiffen dienenden Anlagen und Einrichtungen mit max. 240 Liegeplatzen fi} Schiffe zulassip.
5) Auf der mit diner 5 im Kreis gekennzeichneten Uberbaubare Flache sind schwimmende Wallenbrecher un
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Gemeinde Dranske onstige dem Jhutz des Haffens dienende Anlagen und Einrichtungen zulassig. 1. Uberflytungsgebiete
P G - . g . . o .
emarkung Posthaus . Bei dem Hrrichten baulicher Anlagen ist zu beachten, dass das gesamte Plangebiet im Uberflutungsbergich der
ot Elhfes g ),c‘/ 2. MaRB def baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Dstsee ufld des Boddens liegt. Bei der Planung der Bauwerke sind ggf. bauliche Malnahmen zum Schutk vor
e Uberflutyng zu beriicksichtigen. Durch die Festsetzung der Oberkante Erdgeschossfertigfultboden von 2410 m
P 2.1 GeschgRBflachenzahl [i.H.N. igt kein absoluter
Schutz pei Uberflutungen gegeben,
Fir die Sonflergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet - Feriendorf am Weiher - und
- Ferienhauspebiet Feriendorf am Hafen - wird festgesetzt, dass bei der Ermittlung der GescholRfladhenzahl dig 2. Bogendenkmale
> Flachen vgh Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieBlich der zy ihnen
pehodrendgn Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande gemaf § 20 (3) BauNVO nitzurechngn Fir Bpdendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
5ind. Denkfmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V). In diesem Fall ist die untere
PDenldmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.
.2 Zah] der Vollgeschosse Per ffund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach

m Songlergebiet mit der Zweckbestimmung - Boddenvillen muss das 2. VollgeschoR im Dachgeschol} liegen. ugang der Anzeige.
.3 Hghe baulicher Anlagen B.JZuwiderhandlung gegen ortliche Bauvorschriften
Fir dgn gesamten Bereich des Bebauungsplanes durfen die Hohen der Oberkante Erdgeschof¥fertigfulfbodeq [Jie vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die aufgefihrten értlichen Bauvorschriften gem. § 86
OKEFF) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&aude gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO in Verbinduhg mg § 9 IfBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 Abs. 3 LBauO
2) BRuGB die Mindesthéhe von 2,10 m u. HN nicht unterschreiten und die maximale Héhe von 2,30 m d HN -V mit einem BuRgeld bis zu einer Hohe von 500.00,00 DM geahndet werden kann.

hichf Uberschreiten.

FlrJden gesamten Bereich des Bebauungsplanes dirfen die Hohen des Firstes bezogen auf Oberkante

FrdgescholfertigfuRboden (OKEFF) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude gem. § 16 (2) Ny. SATZUNG
BaUNVO in Verbindung mit § 9 (2) BauGB die in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes . .
feftgesetzten maximalen Firsthohen nicht tUberschreiten. liber die Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.11 "Bug-Bodden"

f den Sondergebieten SO 4 (Thermenhotel), SO 5 (Zentrum Markthalle) und SO 6 (Grandhotel) darf die
pstgesetzte max. Firsthohe fur untergeordnete bauliche Anlagen (z.B. Dachaufbauten bei Eckbetonungen dd
auptbaukdrper) um max. 4m Uberschritten werden.

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394)
geandert worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................... folgende Satzung iiber die Aufhebung des Bebauungsplans mit o6rtlichen
Bauvorschriften Nr.11 "Bug-Bodden", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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