Textliche Festsetzungen

N\ . Fi :
N 4 iir den Geltungsbereich der Satzung werden alle Festsetzungen aufgehoben.
Art dor baulichen Nutzung (5 B (V) Nr. 15 BauCiS) PLANZEICHNUNG (TE| L A) . Das urspriingliche Planwerk ist im Mal3stab 1:1.000 auf zwei Blétter (Blatt 1 und Blatt 2) mit den jeweiligen Textlichen Festsetzungen verteilt. Im Aufhebungsverfahren sind die beiden
8 (1) Ne. 1 BauGE, §§ 10, 11 BauN\VO) \ / Blétter und die Textlichen Festetzungen auf einem Blatt zusammengefiigt.
o | OMentiche Grinfische MafRstab 1: 2.500 N\ /
"zm""“"""“m E Zwmcknastimmung: Naturtrand e S Q i A Planungsrechtliche Festsetzung
Engangsaniege (§ 11 BaulvO) NSO (1) /\\ " 1\ Art der baulichen Nutzung(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
P prvaite Gerisflbche ) .
Scnetige Sondergebiete Fir den Geltungsbereich der Aufhebung werden alle Elemente der Planlegende 8 / ; 1.1\SO (1) Eingangsanlage (gem. § 11 BauNV0)
(§ 11 BauNVO) aufgehoben. Streichungen als solche dargestellt. Es gilt die folgende Darstellung: P o | 1) Qas Sondergebiet -Eingangsanlage- dient zu Zwecken der Information, Betreuung und Verwaltung der Ferienanlage im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
[¥ X7 Pasaniage >< 2) Z\lassig sind:
A | 400 m* 800 m* 1\ Anlagen und Einrichtungen fir die Information, Betreuung und Verwaltung der Ferienanlagen
Sonshos Sondegelsets P LANZEIC H E NVE RORD N U N G gem. PlanZV | - 80" : ] 2.\ Laden mit einer max. Verkaufsflache von 200 gm fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
weckbestimmung Golf Sportaniage Refen SONSTIGE PLANZEICHEN 3.\ Stellplatz fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf
11 BauMvO)
4 Sportariage Gor o _ FH=10mi OKEFA / 1.2 SO\(2) Strandhotel (gem. § 11 BauNVO)
15.13.01 ~ ~ “]| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Lt \
Soneiige Sondenetiste Ermoiung 5.13.01. Aufhebung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) I 1 1) Das Qondergebiet -Strandhotel- dient zu Zwecken des Beherbergungsgewerbes und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, zur
;ﬂ:ﬂﬂmw Kunsfierdor! Freizeitgdstaltung und zur Aus- und Fortbildung.
11 BauNvO) Erholung 1 2) Zulassyg sind:
1. Gebaude und Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 250 Betten
Sandergebiats, die der E El G b IERBR _.__;?d: 1 2 BiY zu 2 Wohnungen fur die im Strandhotel tatigen Betriebsinhaber, Betriebsleiter, sowie Personen, die in diesem Beherbergungsgewerbe und den dazugehdrigey
i Veksorgungs-. Verkaufs- und Erholungseinrichtungen tatig sind
danen N\ = B . \ 3 Anlygen fur die Verwaltung des Hotels
(§ 10 BaulvO) F ) 4.  Stelblatze und Garagen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
5.  Anlalen fir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke
- \ 6. Sons\ige, dar Zweckbestimmung des Gebietes dienende Verkaufseinrichtungen mit insgesamt bis zu 200 gm Verkaufsflache, sowie Schank- und Speisewirtscifaften.
Sonstige Sondergebiete \ \
2wackbestmmung s \
(§ 11 Ba ] W s (§ 9 (1) \r. 16 BauGE) ‘_5' / I". 1 7/4 1.3 SO (3) Go\f (gem. § 11 BauNVO)
— i / I'& 1) Das Sonderggbiet Golf dient golfsportlichen und die Gesundheit fordernden Aktivitdten mit golfspezifischen Verkaufs-, sowie Fort- und Weiterbildungseinrichtunglen
: : R\ Wosscrlls 2) Zulassig sind!
Sonstige / 1. Versamrjlungs- und Gastronomieeinrichtungen
Zweckbestimmung / 2.  Golfubunys- und Spieleinrichtungen
(§ 11 BauNVvQ) 3. Raume und Einrichtungen fiur die golfspezifische Fort- und Weiterbildung
Flchen fir A Dttungen (§ 9 (1) N 17 BauGB) / 4. Dem Zwedk des Sondergebiets entsprechende Verkaufseinrichtungen mit insgesamt bis zu 100 gm
/ 5.  Anlagen fik die Verwaltung des Clubs
Sonstige m Fiachen fir (itungan "/ 6. Raume zurUnterbringung von Golfpflegegeraten und Maschinen
Zweckbestimmung - 7.  Stellplatze tnd Garagen fiir den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf
(§ 11 BauNvO) @ : Btrandaufepiiung 4 _ :
1.4 SO (4) Ferienhusgebiet - Nord - (gem. § 10 BauNVO)
Sonstige <> 1) im Sondergebiet Fekienhausgebiet - Nord - sind zul&ssig:
2wackbestimmung felterho! ; , ] 1. Ferienhduser d{s Einzelhduser mit je 1 Wohneinheit
Fléchan fir Wald (1] M. 18 GB) o AR ) 2. Anlagen flr die\erwaltung der Ferienhduser
(§ 11 BauNVvO) iy ’\ 3.  Stellplatze, Cargprts und Garagen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
Sonstigs 4 = 2) Ausnahmsweise kénngn zugelassen werden:
Zweckbestimm Betriebsho! | == 1. Anlagen fir kulturklle, sportliche und soziale Zwecks, sonstigen Einrichtungen zur Freizeitgestaltung, sowie Wohnungseinheiten fiir Betriebsinhabgr, Betriebsleiter und
(§ 11 Bau ) N y, Personen, die im Reherbergungsgewerbe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tatig sind
NVO Mabnahmen und fiir MaBnahmen zum Schutz, -
2ur Pfiege und zur von Matur und N \ 1.5 SO (5) Kiinstlerdorf {gem. § 11 BauNVO)
Sondergebiete, Landschaft (§ 9 (1) Nr. 40 + G3 . . . . . -
) W Sthoung B ) \ 1) Das Sondergebiet - Klinstlerdorf - dient zu Zwecken der Versorgung Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und den dazugehdrigerf Anlagen und Einrichtungen
von Flbchen fOr \ .
(§ 10 BauNvO) | oo Schutz, rur Pfloge 2) Zulassig sind:
und b Ve i*;:rund . \ 1. Laden, mit einer maxirgal zulassigen Verkaufsflache von bis zu 500 gm
Sondsrgabiats [die der Erholung L | ! 2. Schank- und Speisewiryschaften, mit maximal 300 Sitzplatzen
/ | \ f - . andwerksbetriebe, die\der Deckung des touristischen Bedarfes fir die Ferienanlagenbewohner dienen, z.B. Tépferei, Maleratelier, Schmuckherstellung, maximal 300 gm
> 2 und 200 gm Ausstellunggflache
10 = m:u i swmn:rw : / 4.  Anlagen fir die Bewirtschaftung des Strandbetriebes
e /H =12mi. onEFN / 5. Anlagen fiir die Verwaltun\g der Ferienhauser
die dor / \ : ,'.‘. 6 Stellplatze, Carports und &aragen fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf
. An ngen von BAumen TR 4 3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
10 1. Wohneinheiten im 1. Obergkschol fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind
( ) m von Fléchen zum / | / 2 Anlagen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke, sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
An van Bauman, Strauchem SO (4) - ' ’ ’ '
un Bephanzungen 5 Ly IS0 (6) Ferienhausgebiet -Mitte- {gem. § 10 BauNVO)
(§8 (1) Nr. | BauGB, § 16 E’"""“""i von Fldchen mit : Y 4 1) Im Sondergebiet -Ferienhausgebiet} Mitte- sind zulassig:
AL e Sy Fapfanangan (nd ‘ P Y 4 1. Ferienhauser als Einzelhauser \nit je 1 Wohneinheit
0.1 de vor Baumen. 0.1 0.2 .", 2. Anlagen fiir die Verwaltung der Yerienhauser
* W':u“ Wﬂ:’“ | —1 3.  Stellplatze, Carports und Garagdn fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
ngel sowia von Gewissam o B ‘ - 36° “
BRI Srun F.,{éﬂ \ i 2) Ausnahmsweise kénnen zugelassen wkrden:
r 1. Anlagen fir kulturelle, sportliche upd soziale Zwecke, sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung.
@ Soescholl /FH ik FF\ -_'-‘.:' 2. Wohnungseinheiten fiir Betriebsinl\aber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe innerhalb des Geltungsberefches des Bebauungsplanes tatig sind
' \ / . e
GF 7000 m? 1.4 SO (7) Ferienhausgebiet -Siid- (gefn. § 10 BauNVO)
Sonstige
; 1) Im Sondergebiet -Ferienhausgebiet - Sid-\sind zulassig:
i Zat| der Vlllgaschosse als Hachstmal _—— : Mit Gah-. Fehr- unfi Lelungsrechian - 1. Ferienhauser als Einzelhauser mit je { Wohneinheit
- E;'::E_ e h":‘“’"’: 0 (3) | \ 2. Anlagen fiir die Verwaltung der Ferienhauser
FH= 10mé OKOFEFT  maxima thohe mmﬁl (§9 (1) Nr.21 Bau§B) N / : 3.  Stellplatze, Carports und Garagen fiir §en durch die Nutzung verursachten Bedarf
(e S —— Mi Gen-, Fani- und rectien 2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e zu belastonde Fla {schmale Flachgr I GR \ GF 1. Anlagen fir kulturelle, sportliche und soAale Zwecke, sowie sonstige Einrichtungen zur Freizeitgestaltung
Beuwelse (§ 9 (1) Nr. 2 Sau@B, 56122 und 23 BauNvO) (9 {1)Nr.29 Baul '-"T wm S\ ssom 2. Wohnungseinheiten fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter und Personen, die im Beherbergungsgewerbe innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes tatig sind
Grenze des riumiche) Galturgs RN ~— / }\M. 1.5 SO (8) Diinenhotel (gem. § 11 BauNVO)
bersiches res
9 Offa (§9 (7) BauGB) L_20m /] 300 m® 1) Das Sondergebiet -Diinenhotel- dient zu Zweckef des Beherbergungsgewerbes und den dazugehdérigen Anlagen und Einrichtfingen zur Versorgung des Gebietes, zur
. - at Freizeitgestaltung und zur Aus- und Fortbildung.
LIS =11 I F A = ool gesIal
: Umgrenzung ger 7| deren Boded / | e \ / 2) Zuldssig sind:
i&; nur hauserfruldssig i d sl o erheblich mit ndan N T \ @’_zﬁ . 1. Gebaude und Anlagen des Beherbergungsgdwerbes mit bis zu 150 Betten
Stoffan belastet sind H= 8 m 0. OKEFF e 2.  Bis zu 2 Wohnungen fir die im Dinenhotel t&figen Betriebsinhaber, Betriebsleiter, sowie Personen, die in diesem Behgrbergungsgewerbe und den dazugehérigen
(§0 (5} Nr.3 BauGB) ——— \\ Versorgungs-, Verkaufs- und Erholungseinriclftungen tatig sind
K 3. Anlagen fir die Verwaltung des Hotels
Abgranzung unterschied Art oder 4.  Stellplatze und Garagen fur den durch die NutzZ\ing verursachten Bedarf
Baugrenzen (§ 0 (1)Nr.R BauSR, §2 va) Mak der Mutzung voa i 5. Gebaude und Raume fur die der Gesundhalt un§l Erholung dienenden Berufe, wie z.B.: Massage, Kosmetik, Gesundheitstherapien
6.  Anlagen fir sportliche, gesundheitliche und kultdyelle Zwecke
Umgrenzung der Sléchen, dit von dar / B 7. Sonstige, der Zweckbestimmung des Gebietes denende Verkaufseinrichtungen mit insgesamt bis zu 200 gm Verkgufsflache, sowie Schank- und Speisewirtschaften.
Bebauung freizuhalten sinc
(§9 (1) Nr. 10) 1.6 SO (9) Reiterhof (gem. § 11 BauNVO)
Verkehrsfiichen (5 8 [1) Ni. 11 BauGB) i oy ey A0 L
Fmin. B00m*  Mindestmal fir die Groge r ® 1 8 5)a|s_l S(_Jndt_argebiet Reiterhof dient zu Zwecken der Erholing, dem touristisch genutzten, ferienméaRigen Ausiiben des Rgitsports, sowie der Betreuung von Natur und Landschaft.
rivate Baugrundsticy [ . i ulassig sind:
:l - (§0 1) N2 g::ﬂg_, 0.1 \C@ ¥ 1. Reithallen und Stallungen, sowie Nebenanlagen fir §en durch diese Nutzung verursachten Bedarf
! i 2. Anlagen fir die Verwaltung des Reiterhofes
ngsli Y - : / 3 3. Sonstige dem Sportgebiet angegliederten Gewerbebariebe, wie Verkaufseinrichtungen mit bis zu 100 gm Verlfaufsflache, sowie Schank- und Speisewirtschaften mit bis zu
Tl gu“m“mm Tochen X N\ / 0 A - 38° _ ¢ A4 40 Sitzplatzen fur den durch die Nutzung verursachter\ Bedarf
F | 800 : == 4.  Anlagen und Einrichtungen zur Information und Betreu\ing von Natur und Landschaft. Dazu kommen insbesojidere in Betracht: Rdume fir Ausstellungen und
Figchen fur die ung ’ | { e o \1 Aussichtsplattformen
S{1) Nr. 14 [ \ , i | 5.  Wohneinheit fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter oder Peisonen, die in diesem Gebiet tatig sind
B ) @ Malaahmaefiichen | G | /(_FH=10m{. OKEFF Jd N \ ) : @ 6.  Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Beda
f Fibchen fir d 02 X 62 - ' A 1.7 SO (10) Betriebshof (
. gem. § 11 BauNVO)
richtiiche Obernahmen (gem. §9 Abs. 6 BauG8) ; = ; = :
@ Sweckbestimmung: i | / - A I 1) Das Sondergebiet -Betriebshof- dient zu Zwecken der Versorgu\g der Ferienanlage
vy Begrencung des Gewlsserschulz- . 2) Zulassig sind:
streifens gemad § 19 NatG M. V und = 11 m 0. OKEF ' o 1. Lagerraume fiir Geratschaften zur Versorgung und Pflege dr Ferienanlage
0 Pweckbastimmung: Abfall mwmﬂmmﬂ N é}, 5 k 2. Stellplatze fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
\ 1.8 SO (11) Jugenddorf (gem. § 11 BauNVO)

; 1) Das Sondergebiet -Jugenddorf- dient zu Zwecken des Beherbergundsgewerbes und den dazugehdrigen Agilagen
A / \ und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltupg
7 2) Zulassig sind:

et »Q} / . 1. Unterkiinfte mit insgesamt mx. 20 Géstebetten
/ ﬁh 2. Stellplatze und Garagen fur den durch die Nutzung verursachten BefYarf
i
-

Bauordnunfsrechtliche Festsetzungen

45°-50° Dachneigung

Bestandspangaben

/\ 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen

Grenze It. Bundeswasserstralengdsetz ‘ . ) . L . . . .
171 F-Ur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes durfen die Héhen der Oberkante Erdgeschol¥fertigfuRifoden (OKEFF) der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebdude gem. §

Plagungen (Darstellungen ohne Normcharakter,

Flurstlicksgrenze . i 3 16 (2) Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9 (2) BauGB die Mindesthéhe von 280 m 4. HN nicht untersclfreiten und die maximale Héhe von 2,50 m . HN nicht tberschreiten,
Flurgrenze
.g F-Ur den gesamten Bereich des Bebauungsplanes durfen die Hoéhen des Firste\bezogen auf Oberkantg¢ Erdgeschoffertigfulboden (OKEFF) der zu errichtenden baulichen Anlagen

Nationalparkgrenze oS nd Gebdude gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9 (2) BauGB die}in der zeichnerischenDarstellung des Bebauungsplanes festgesetzten maximalen Firsthéhen nicht
Uferlinie [iberschreiten.
Strafle : 3. GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
verschmolzene bzw. wegfallende Flur§tliicksgfenze - ( - " . . . . . . R - . .

) W/ Flr die festgesetzten Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet Yird ein Mindestghal’ fiir die Grofte der Baugrundstiicke von 800 m? festgesetzt.
Nutzungsartengrenze L r Y/ =

@g Ny 5 K. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

= _‘-F PDie in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes festgesetzten Geh-, Faty- und Leitufigsrecht werden als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und als
!

| eitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

= e Wege | = M_& 5. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
. Grenzpunkte I ¥ “‘MH‘“‘“ m. r1 7 5.1 (Blatt 1) Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung -Sportanlage Gblf-
. Grenzpunkte vermarkt - / "'_.'j;? o & 8 gllﬁa(g;:.lgngﬁ‘%he mit dar Zweckbestimmung - Sportanlage Golf- dient golfsportlichen ZWecken und diesem Zweck dienende Anlagen und Einrichtungen.
Polygonpunkt -/ ‘ 1. Spielbahnen Golf

“e Hohenhilfpunkt

‘4T 5
I g et = 2. Abschlaghilfen
ls e [ P 3.
4.

Griinflache, Rasen gggﬁgf;?;ersmd
oyt Geholzflachen f
‘:..:. Mischwald \ .f :;E_ Pb.2 (Blatt 1) Private Griunflache mit der Zweckbestimmung -Erholung -Strajdvé&rsorgung-
2 Laubwald - I {—?- —y— 1) Die Griinflache mit der Zweckbestimmung -Erholung Strandversorgung-
\ ! : :" dient der Versorgung von Badegasten und Wassersportlern und den diesem Zweck dighende Y\nlagen und Einrichtungen.
0 (5) / > 2) Zulissig sind:
\ 1. Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung von Badegasten und Wassefsportlern qienen. Dazu kommen insbesondere in Betracht Strandkorbverleihe und sanitare
Einrichtungen
' \ ( OI 2. Gastronomische Einrichtungen bis zu 50 Sitzplatzen
- - - s
0.3 @ | \ I Pl[* y Ib.3 (Blatt 2) Private Griinfliche mit der Zweckbestimmung -Erholung -fAussichtsstition-
. ' : \ 1) Die Griinflache mit der Zweckbestimmung -Erholung-Aussichtsstation- dient zy/Zwecken der natyrkundlichen Information und Unterrichtung, sowie Uberwachung der
o . 4360 \ i I-El Ubergangszone zum Nationalpark und gastronomischer Nebenbetrieb im Zuge dgr Nutzung.
Ty \ A 2) Zulassig sind:
B | att 1 FH=12m 0. OKEFF . AN . i % B I att 1 1. Anlagen und Einrichtungen zur Information und Betreuung von Matur ugfld Landschaft. Dafir kommen insbesondere in Betracht: Rdume fur Ausstellungen und
e T TR 5 O Aussichtsplattformen
i . 3 el 2.  Maximal 4 Stellplatze fir Aufsichtspersonal und Anlieferung
A b
/ Xt . .
B I att 2 : B I att 2 B Grunordnerische Festsetzungen
: 1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landgchaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
\ . / [EI s g 1.1 Die mit der Nr. 1 (in einer Raute) gekennzeichneten Diinenbereiche sinfl vor Beeintrachtigungen zu sichiern und dauerhaft der ungestérten Entwicklung zu iberlassen. Sie sind
SO (4 3 Hurch Umzaunung und Beschilderung vor dem Betreten zu sichern. Teilflaghen sind fiir die Umsiedlung derfvon Eingriffen im Diinenbereich betroffenen Ameisenjungfernlarven
{ l - vorzusehen. Vorhandene, nicht benétigte Wegetrassen sind riickzubauen find die Zugange mit standortgerdchten Geholzen der Arten der Pflanzliste 2 mindestens zweireihig
usgebisl 1l ‘ bbzupflanzen. Alle 2 gm ist ein Strauch zu pflanzen. Der Bewuchs von night standortheimischen Gehdlzen i zu entfernen und Neuaufwuchs dauerhaft zu verhindern, Ubergange
- = urch die Diinenbereiche sind nur auf den Wegen, die als Geh-, Fahr- unfi Leitungsrechts in der Planzeichnuhg festgesetzt sind zulassig.
durch die Diinenbereiche sind fden Wi die als Geh-, Fah Leit hts in der PI ich fest tzt sind zulassi
0.1 \(@ bl \ 1.2 Die mit der Nr. 2 (in einer Raute) gekennzeichneten Waldbereiche sjnd zu standortgerechten Waldern umiubauen. Dazu sind die nicht standortgerechten Baumarten (Hybrid-
1 = Pappel, Fichte) zu entnehmen und durch abschnittsweise Nachpflanzuglg standortheimischer Gehdlze der Pflagzliste 1 und 2 zu ergénzen. Mindestens 30% der freiwerdenden
,yg }ﬁ. i Flachen sind der Sukzession zu Uberlassen.
F mipd 600 i
by N, /f 2 P 1.3 Die mit der Nr. 3 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sind fu naturnahen Wildern oder Waldsdumen Xu entwickeln. Die Flachen sind einmalig mit standortgerechten,
A = 10m i OKEFF \ /i . ¥ heimischen Gehdlzen der Pflanzliste 1 und 2 zu bestocken. Alle 2 qrjf Ist mindestens ein Strauch und mindestendalle 100 gm ein Baum zu pflanzen Die Sdume sind mindestens aus
/ _\ z drei Pflanzreihen aufzubauen und gestuft aus einer Baum- und Straychschicht zu erstellen,
f ,x’/-' ) 1.4 Die mit der Nr. 4 (in einer Raute) gekennzeichneten unterirdisclifen Bunkeranlagen im Bereich des Gewassersdhutzstreifens zur Ostsee sind als Fledermausquartiere herzurichten|
/ / und zu sichern. Der Abriss der mit der Nr. 5 (in einer Raute) gekenfizeichneten Gebaude ist auerhalb der Winterpdriode vom 15.10. bis 15.04. durchzuflihren. Fir den Abriss dieser
; 7 Quartierstandorte sind im zentralen Waldbereich des Plangebieteg Ersatzquartiere einzurichten
1.5 Die Wegeflachen innerhalb der Diinen- und Waldbereiche sigd wasser- und luftdurchldssig anzulegen.
. i / 1.6 Die mit Nr. 6 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sinfl zu Trockenbiotopen als offene Sandflachen mit stan§ortgerechtem Dunenrelief umzugestalten. Dabei sind geeignets
0,15 7 7 i Standorte zu schaffen, die eine Neuansiedlung der von den Einfriffen betroffenen Arten der Diinenstandorts ermdglichgn.
F &
o -60° [ 7 3 1.7 Dia mit Nr. 7 (in einer Raute) gekennzeichneten Flachen sfnd auf 20% der Flache nach den Grundsatzen der naturggmafRen Waldwirtschaft als Lichtungen anzulegen und
F 800 ,/ Hauerhaft zu sichern. Die Lichtungen sind auf die zentralen B¢reiche der Waldflachen zu konzentrieren. Die GréRe der L\chtungen hat mindestens 500 gm und héchstens 2000 gm zu
e . betragen. Der organische Oberboden ist auf diesen Flachen fibzurdumen. 80% der Flachen sind nach den Grundsatzen §er naturgemafRen Waldwirtschaft zu naturnahen
/ N \ aldflachen zu entwickeln und dauerhaft zu sichern. Dabei {ft die Baumkronenschicht durch einzelstammweise Entnahmg von AltbAumen auszulichten. Einzelne Altholzgruppen sind
py FH= 9 ml. OKEFF X benso wie stehendes Totholz und Stubben sind im Bestandl zu belassen, soweit dies die Verkehrssicherungspflicht zulés§t. Standortfremde, nicht heimische Baume sind aus den
\ estdnden zu entnehmen. Diese MaRnahmen durfen nur vgn Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Die Bestandsrander sind als reich gegliederte, gestufte Waldrénder zu
d F ntwickeln. Sie sind mindestens dreireihig aus standortheighischen Gehdlzen entsprechend der Pflanzliste 1 und 2 anzulegdn. Alle 2 gm ist mindestens ein Strauch und mindestens
A N lle 100 gm ein Baum zu planen.
A / .8 Die Ansiedelung von Mehlschwalben an den zu erriclftenden Geb&uden ist zu dulden.
4 <> / . Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir diq Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
\ SO (7 2 ]| epflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 + b BauGB)
{ ) @ .1 Entlang der Verkehrsflachen sind entsprechend dgr Planzeichnung Baumreihen aus jeweils einer Baumart pro StralRe anzulggen. Dabei sind standortheimische
Fe i . 3 ochstammgehdlze in den Arten und Qualitdten der Hflanzliste 1 zu verwenden. Die Oberflachen der Baumscheiben sind auf mijdestens 12 gm wasser- und luftdurchlassig zu
- /4 e estalten. An notwendigen Ein- und Ausfahrten, Grugdstiickszufahrten und fiir StraRenbeleuchtung ist eine Verschiebung der Ba\imstandorte bis zu 3m zulassig. Die Pflanzungen
\/ / = ! ind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Alfgang gleichwertig zu ersetzen.
0,1 (02 / ALY . o . | . | " | |
/4 O .2 Je angefangene vier Stellplatze einer Stellplatzginlage ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum in den Arten und\Qualitaten der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die
" 35° y | aumscheiben missen bei Einzelpflanzungen eing GréRe von mindestens 12 gm aufweisen. Die Planzungen sind dauerhaft zu pfldgen und zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
3 e : e e u ersetzen.
F mine 800 m* £ G
Y7 = A I .3 Im Randbereich der Golfanlage sind naturnalfe Waldsdume zu entwickeln, Die Flachen sind einmalig mit standortgerechten, heinyschen Gehdlzen der Pflanzliste 1 und 2 zu
FH= 10mu \ R | K | estocken. Alle 2 gm ist mindestens ein Strauchfund alle 100 gm ein Baum zu pflanzen. Die Sdume sind mindestens aus zwei Pflanzigihen aufzubauen und gestuft aus einer Baum-
m U. OKEFF 4 L : : i
/ N\ ) nd Strauchschicht zu erstellen. Die Planzunge sind dauerhalt zu pflegen und zu erhalten.
. Gestaltung der nicht liberbauten Grundsfticksflachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M- V)
4 indestens 50 % der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als parkartige Grinflichen anzulegen. Fir Bepflanzungen sind standortheimischen Arten zu verwenden. Die
E] rrichtung von Zaunen oder Mauern zur Grujpidstiickseinfriedung ist in diesen Bereichen nicht zuldssig. Die Planzungen sind dauerhaft z} pflegen und zu erhalten.
e |
N\ / " . Hinweise
0O (8) ’ o . .
DOMnhote! { V. &) .1 Alle Beleuchtungseinrichtungen im Auffenbereich sind mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder §leichwertigen) auszustatten. Die
- eleuchtung ist gegen den Himmel sowie gegen die Ostsee und den Bodden abzublenden.
4 i
A-— . Pflanzlisten
GR GF h
; flanzliste 1
7000 m? 10000 m* y- dume (Hochstamm, 3x verpflanzt, mit flurchgehendem Leittrieb, mit Ballen, Stammumfang 18- 20 cm):
; eld- Ahorn (Acer campestre), Spitz- Aforn (Acer platanoides), Schwarz- Erle (Alnus glutinosa), Hange- Birke (Betula pendula), Moor- Birke (Bgtula pubescens), Hainbuche
25\35° ] Carpinus betulus), Rot- Buche (Fagugfsylvatica), Esche (Fraxinus excelsior), Silber- Pappel (Populus alba), Zitter- Pappel (Populus tremula), Vbgel- Kirsche (Prunus avium),
= | ; rauben- Kirsche (Prunus padus), Trgliben- Eiche (Quercus petraea), Stiel- Eiche (Quercus robur), Silber- Weide (Salix alba), Mehlbeere (Sorb{s aria), Eberesche (Sorbus
H=12m 0. OKE / & ucuparia), Schwedische Mehlbeere fSerbus intermedia), Winter- Linde (Tilia cordata), Sommer- Linde (Tilla platyphylios), Berg- Uime (Ulmus glgbra), Feld- Uime (Ulimus minor)
N - flanzliste 2
i ol traucher (2x verpflanzt, Hohe 60- 700 cm):
/ % e Unen- Rose (Rosa pimpinellifolia)f Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnu® (Corylus avellana)\Eingiffliger WeilRdorn (Crataegus
28 onogyna), Zweigriffliger Weildonh (Crataegus laevigata), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Liguster (Ligustrum\vulgare),
S ote Heckenkirsche (Lonicera xylpsteum), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarze Jahannisbeere (Ribes nigrum), Ohr- Weide (Salix aurita), SalweideY{Salix caprea), Grau- Weide
i Salix capresa), Mandel- Weide (§alix triandra), Korbweide (Salix viminalis), Kriech- Weide (Salix repens), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Thauben- Holunder (Sambucus
y4 acemosa), Wolliger Schneeball fViburnum lantana), Gewdhnlicher Schneeball (Vibumum opulus), Sanddorn (Hippophae rhamnoides), Gemeiner Wegdorn (Rhamnus catharitica)
nfliche
A : . ] Bauordnungsrechtljche Festsetzungen
Aussich _ AL Gemalk § 9 (6) BauGB In Verffindung mit § 86 (4) LBauO M-V)
GR pr -¥/ " % e : | g 1. Dachneigung (Teil A)
100 8 P 4 ; == . n den Sondergebieten SO 1f SO 3 und 50 5 sind Dachneigungen von 45 - 60" zulassig.
. PP 3 = \ n dem Sondergebiet SO 2 i$t eine Dachneigung von 25 - B0° zulassig.
1 . . n dem Sondergebiet SO 4 fst eine Dachneigung von 25 - 35" zulassig.
X f 0 {9} m Bereich der festgesetztgn Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholung -Strandversorgung- il eine Dachneigung von15 - 35" zulassig.
FH=12m . OKEFN ,_/’ \ R - '\}\ _ m gesamten Geltungsbeffich des Bebauungsplanes kénnen Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen die vorgeschriebene Dachneigung untdrschreiten oder mit einem|
N / \ \'\\‘ FFlachdach ausgebildet wgrden.
e PN ¥
i 02 >'< .@ 1. Dachneigung (Blatt 2)
it | e 4 n den Sondergebieten O 5 und SO 6 sind Dachneigungen von 45 - 80" zulassig.
\ - E0° n dem Sondergebiet SP 9 ist eine Dachneigung von 25 - 60° zuldssig.
. . y | In den Sondergebietef SO 7, SO 8, SO 10 und SO 11 sind Dachneigung von 25 - 35* zulassig.
f ¢ ) S ? I m Bereich der festgegetzten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Erholung-Aussichtsstation ist eine Dachneigung von 15 - 35° zulassig.
/ A ’ ) FH=10m L. OKEFF m gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Gebaudeteile, Nebengebaude, Carports bzw. Garagen die vorgeschriebene Dachneigung unterschyeiten oder mit einem|
s L 6 / Flachdach ausgebildet werden,
S! .
- = P p P. Dacheindeckung (Blatt 1)
s - R Rei n den Sondergebigten SO 1, 80 3 und 50 5§ sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur Restdacheindeckungen zuléssig.
- S n dem Sondergebfet SO 2 sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur anthrazitfarbene, schwarze oder rotbraune - nicht glanzend glasierte - Pfannendeckungey oder
=% . Restdacheindeckyingen zulassig.
o n den Sondergelgieten SO 4 und im Bereich der festgesetzten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Erholung “Strandversorgung- sind mit Ausnahme von Flachdacdhgaragen nur
/’\* %4 bnthrazitfarbeneg, schwarze oder rotbraunes - nicht gldnzend glasiert Pfannendeckungen zulassig.
Y L
- Y + R. Dacheindeckung (Blatt 2)
@ B¢ . n dem Sonderfebiet SO 5 sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur Reetdacheindeckungen zulassig.
Jf' \\ 4 n den Sondergiebieten SO 2 und SO 9 sind mit Ausnahme von Flachdachgaragen nur anthrazitfarbene, schwarze oder rotbraune - nicht gldnzend glasierte - Pfannenddckungen oder
A @ - N 2 Reetdacheindeckungen zulassig.
& n den Sondgfgebieten SO 7, SO B, SO 10, SO 11 und im Bereich der festgesetzten Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholung sind mit Ausnahme von Flachdachdaragen nur
——= bnthrazitfarbfne, schwarze oder rotbraune - nicht glanzend glasierte - Pfannendeckungen zulassig.
B. AuRere @estaltung baulicher Anlagen
bl m Geltunggbereich des Bebauungsplans sind als Fassadenmaterial Putz, Ziegelmauerstein und Holz in den Farben weil, rotbraun und erdfarben zulassig. Kombinatione
. untereinarfder bzw. mit anderen Materialien sind mdglich, Es muss jedoch ein Material Gberwiegen.
i —— "
: 60 : & )//H-um 0. DKEFN ) Hinweis
. + @ s AN TN
P Y . Uberflutungsgebiete

$ Bei degh Errichten baulicher Anlagen ist zu beachten, dass das gesamte Plangebiet im Uberflutungsbereich der Ostsee und des Boddens liegt. Bei der Planung der Bauwerke Xind
- @ b ‘.{'f pgf. bguliche Malnahmen zum Schutz vor Uberflutung zu berticksichtigen. Durch die Festsetzung der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden von 2,30 m 4. H.N. ist kein absoluter
3 Schutf bei Uberflutungen gegeben,

-4 P. Bdendenkmale

= v ur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg- Vorpommern (DSchG M-V, In diefem
/ alffist die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen.

[ Def Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die

{1 1] grpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Zuwiderhandlung gegen ortliche Bauvorschriften

ie vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die aufgefiihrten ortlichen Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1
GR GF BauO M-V dar, die nach § 84 Ab BauO M-V mit einem BuRgeld bis zu

2500 4000 m einer Hohe von 500.00,00 DM geahndet werden kann.

yar SATZUNG

=12 mo. CIKEFN tiber die Bebauungsplans mit oértlichen Bauvorschriften Nr.10 "Bug-Ostsee"

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 394) gedndert worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V
2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................... folgende Satzung liber die Aufhebung des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften Nr.10 "Bug-Ostsee”, bestehend aus Planzeichnung

(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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