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Begriindung zur Erganzungssatzung

der Gemeinde Ahrenshoop, Ortsteil Niehagen,

Gemarkung Alt- und Niehagen, Flur 1,
Teil aus Flurstiick 403/2

Stand September 2006



Rechtliche Grundlage
Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGB1. 1 S. 2141,
1998 I S. 137) und Landesnaturschutzgesetz vom 21. Juli 1998.

Planungsstand
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ahrenshoop hat in ihrer Sitzung am 21.06.2001 den Auf-
stellungsbeschluss fur die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur den
Ortsteil Niehagen gefasst.

Planungsanlass
Das einbezogene Flurstiick, em n Teil aus 403/2 liegt weder im raumlichen Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes noch im Zusammenhang bebauter Ortsteile (§§ 30 Abs. 1, 34 Abs.
1 BauGB). Es liegt damit im AuBenbereich (§ 35 BauGB).
Die Gemeinde Ahrenshoop halt es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Ortsteiles
Niehagen erforderlich, eine Erganzungssatzung aufzustellen, die das Ziel verfolgt,
durch eine Arrondierung geringftigig Bauland bereitzustellen, um somit auch eine Begradigung der
Ortslage zu erreichen.
Der derzeitige treppenartige Verlauf der Ortslage wird durch die Einbeziehung der ausgewiesenen
Flache dem Innenbereich zugeschlagen.
Bin stadtebaulicher Missstand wird durch diese Satzung nicht zu erwarten sein.
Des Weiteren wird durch die Einbeziehung der Flache die planerische Unkonektheit des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplanes beseitigt, da die bestehende Pension Brilke in der Darstellung
auf dem Flachennutzungsplan nicht mit einbezogen wurde. Dieser Klarstellungsteil befindet sich
schon im Innenbereich (§ 34 BauGB).
Da in der neuen Gesetzes- und Rechtslage der § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB aussagt, dass die Satzun-
gen gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB miteinander verbunden werden 'carmen, besteht
insofem eine Pflicht zur Einbeziehung vom Klarstellungsteil in eine Erganzungssatzung nicht.
Die Gemeinde sieht es daher nur far erforderlich eine Erganzungssatzung fiir den Erweiterungsteil
aufzustellen.

Beschreibung des Plangebietes
Bei dem Plangebiet handelt es sich urn em n Teil des Flursttickes 403/2 der Flur 1 in der Gemarkung
Alt- und Niehagen der Gemeinde Ahrenshoop. Es befindet sich unmittelbar am nordwestlichen
Ortsrand von Niehagen und grenzt im Osten direkt an die LandesstraBe 21.
Die Flache wird im Westen durch eine ca. 3 m breite einheimische Geholzhecke zur freien Land-
schaft abgegrenzt.
Die Erganzungsflache weist keine Gelandeunebenheiten auf. Lediglich hinter der Erganzungsfla-
che im Norden senkt sich das Gelandeprofil urn ca. 1,0 m ab.
Im Stiden ist bereits eine kleine vorhandene ErschlieBungsstraBe (StichstraBe) vorhanden, die auch
die angrenzende Pension Brilke nutzt.
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Ziele und Zwecke der Erganzungssatzung
Mit der Aufstellung dieser Erganzungssatzung soil die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Bebauung des Grundsttickes geschaffen werden.

Stadtebauliche Konzeption
Die Satzung verfolgt das Ziel auf der einbezogenen bereits erschlossenen Flache ktinftig Baurecht
zu schaffen. Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise richten sich gemaB § 34
BauGB nach dem vorhandenen, pragenden Bestand der naheren Umgebung.
Die typischen Katenhauser in der naheren Umgebung soil em n pragendes Indiz dafiir sein, dass bei
der geplanten Bebauung dieses MaB der baulichen Nutzung sich hierbei wiederspiegelt.
Zur gestalterischen Gemeindestruktur soil die Dachkonstruktion in Reetdachform vorgenommen
werden, urn so auch hier das Flair des Ostseebades zu unterstreichen.
Durch die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache wird zusatzlich sichergestellt, dass
eine zu weite Ausuferung in den AuBenbereich hinein unterbleibt. Hierdurch wird die nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Vorbereitende Bauleitplanung
Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Grundstuck ist im rechtswirksame
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Somit unterliegt die Erganzungssatzung der Genehmigungspflicht (§ 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB).
Die Gemeinde hat auch schon einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes gestellt, urn somit der stetigen Weiterentwicklung und Anpassung (gem. §
8 BauGB dem Entwicklungsgebot) Rechnung zu tragen.

Maanahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Land-
schaft
A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Flachen-
verbrauch
(qm)

Wert-
stufe

Kompensations-
erfordernis + Zu-
schlag Versiege-
lung x Korrekturfak-
tor Freiraumbeein-
trachtigungsgrad

Flachen-
aquivalent
fur
Kompen-
sation

Gebaude und Stellplatze 300 2 + 0,5 x 0,75 562,5
gesamt: 562,5

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Flachen-
verbrauch
(qm)

Wert-
stufe

Kompensations- erfor-
dernis x Korrekturfak-
tor Freiraumbeein-
trachtigungsgrad

Flachen- aqui-
valent
fOr
Kompen-
sation

Freiflache 400 2 x 0,75 600,00
gesamt: 600,00
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1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptyp Flachen-
verbrauch
(qm)

Wert-
stufe

Kompensations-
erfordernis

Wirkungs-
faktor

Flachenaqui-
Valent kir
Kompensation
78,75vorh. Hecke 105 0,75

gesamt: 78,75

2. Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Summe 1.1:
1.2:
1.3:

562,50
600,00

78,75
Gesanitsumme: 1241,25

B Geplante Mafinahmen fur die Kompensation

1. KompensationsmaBnahme

Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:
Auf der Erganzungsflache ist im nordlichen Bereich eine 24 m Lange und 8 m breite freiwachsede He-
ckenpflanzung mit standortgerechten heimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen und zu erhalten.
Die Bepflanzung hat mit einer Pflanze je m2 in der Qualitat 2 x verpflanzt, Hale 60 bis 100 cm (Baum-
schulenqualitat), nach folgender Pflanzliste zu erfolgen:

Acer campreste Feldahorn 5%
Berneris vulgare Berberitze 5%
Cornus sanguiena Hartrieae 15%
Corylus avellana HaselnuB 10%
Crataegus monogyna WeiBdorn1 5%
Prunus spinosa Schlehe 15%
Rosa canina Hunderose 13%
Rosa tormentosa Filzrose 5%
Rosa rubiginosa Weinrose 5%
Rhamnus catharticus Kreuzdorn 12%
Viburnum opulus Schneeball 5%
Lonicera xylosteumRote Heckenkirsche 5%

100%
Es sind mindestens 5 Pflanzen (Rosen 10 Pflanzen) einer Art zusammenzupflanzen!

Zur Abgrenamg der Wirkzone (Heckenpflanzung im nordlichen Teil ist em n 1,00 m hoher Zaun zu erstel-
len.

Kompensationsmagnahmen
Flache
(qm)

Wert-
stufe

Kompen-
sations-
wertzahl

Wirkungs-
faktor

Flachenaqui-
valent

Freiwachsende Hecke 192,0 2 384
Gesamtumfang der Kompensation:

(Flachenaquivalent flit- die Kompensation)
384

2. Bilanzierung

1241,25 —384 = 857,25 Defizit

3. Okokonto Festsetzungen
Das Defizit von 857,25 ist in der Gemeinde Ostseebad Wustrow (auf den Fischlandwiesen) auszugleichen.
Vertragliche Regelungen sind entsprechend vorzunehmen.
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Schallimmissionsprognose/Immissionsschutz

Die Gerauschsituation innerhalb der Erganzungsflache wird durch die Verkehrsgerausche von der
ostlichen verlaufenden L 21 maBgeblich bestimmt.
Das Erganzungsgebiet befindet sich nicht im Einwirkbereich gewerblicher Einrichtungen, so dass
ausschlieBlich die Verkefirsgerauschimmissionen zu beracksichtigen ist.
Die zulassige Hochstgeschwindigkeit betragt auf der L 21 in diesem Bereich 50 km/h.

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge von 1999 (DTV) betrug 7410 Kfz/24h. Davon be-
trug der Schwerlastanteil 413/24h.
Auf Grundlage des DTV- Welles far das Jahr 1999 wurden aber einen Hochrechnungsfaktor von
1,32 des Landesamtes far StraBenbau die Verkehrsdaten far das Prognosejahr 2010 berechnet.

Die far die StraBenverkehrsgerausche am maBgeblichen Immissionsort berechneten Beurteilungs-
pegel aberschreiten die angestrebten Orientierungswerte far "Allgemeine Wohngebiete". Es wer-
den damit MaBnahmen erforderlich, die einen ausreichenden Schutz vor unzulassiger Larmeinwir-
kung gewahrleisten.

Far abschirmende MaBnahmen, wie Larmschutzwalle oder wande sind innerhalb der relativ klei-
nen Erganzungsflache die erforderliche Flachen nicht vorhanden. Zudem warden selbst bei
Schirmhohen von 3 m mit diesen MaBnahmen im Bereich des Dachgeschosse keine auseichenden
Pegelminderungen erzielt werden konnen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes verbleiben folgende, prinzipielle LarmschutzmaBnahmen:

. . .

geeignete Gebaudeanordnung innerhalb der Satzung,
larmabgewandte Grundrissgestaltung far sensible Wohnbereiche,
Auslegung der AuBenbauteile vom Gebaude gemdB den Anforderungen der DIN 4109
an die Luftschalldammung (passiver Schallschutz)

Mit einer geeigneten Gebaudeanordnung innerhalb der Satzung sollten Larmkonflikte moglichst
vermieden werden. Dies erfordert in der Regel groBe Abstande zwischen den Emissionsquellen
und den Immissionsorten, die jedoch auf Grund der begrenzt zur Verfiigung stehenden Flachen
nicht vorhanden ist.
Durch die StraBenparallele Anordnung des geplanten Gebaudes wird die in ostlicher Richtung lie-
genden Fassade von den StraBenverkehrsgerauschen besonders betroffen. Die in westlicher Rich-
tung liegende Fassade wird durch die Eigenabschirmung ausreichend geschatzt.

Durch MaBnahmen der larmabgewandten Grundrissgestaltung kann unter Ausnutzung der Eigen-
abschirmung des Gebaudes sensible Wohnbereiche (Schlaf- und Kinderzimmer) geschatzt werden.
Die sensiblen Wohnbereiche werden dabei auf der larmabgewandten Gebaudeseite, bzw. durch
Zwischenschaltung von Nebenraume angeordnet.

In den Bereichen, in denen die Orientierungswerte trotz der zuvor beschriebenen MaBnahrnen a-
berschritten werden, sind MaBnahmen des passiven Lannschutzes zu beracksichtigen. Die AuBen-
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bauteile des .Gebaudes sind gemaB den Anforderungen der DIN 4109 an die Luftschalldammung
auszulegen, urn die geforderten Innenpegel zu gewahrleisten.
In Abhangigkeit vom zu erwartenden "maBgeblichen AuBenlarmpegel" werden Larinpegelbereiche
festgelegt, denen die erforderliche Luftschalldammung der AuBenbauteile gegentiber Auf3enlarm
zugeordnet ist. Ober die Larmpegelbereiche werden die notwendigen resultierenden Schalldamm-
maBe R'wres der AuBenbauteile, wie AuBenwande. Dachkonstruktion, Fester, AuBenturen, Rollla-
derikasten Lind Liiftungseinrichtungen entsprechend der Gebaudenutzung ermittelt. Dabei ist zu
beachten, dass bei Einhaltung des erforderlichen resultierenden SchalldammmaBes lediglich der
Mindestschallschutz nach DIN 4109 erreicht wird.

Bei der Anordnung von AuBenwolmbereichen (Terrassen, Balkone) sind gestalterische Mittel,
etwa in Form, dass die AuBenwohnbereiche an den larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen
bzw. durch zusatzliche MaBnahmen (Abschirmung, Verglasung) geschtitzt werden, zu beriicksich-
tigen.

Bei der Anordnung von schutzbediirftigen Raumen sind die planerischen Gestaltungsmittel, etwa
in Form, von Schlaf- und Kinderzimmer an der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen oder
mit schallgedammten Ltiftungsanlagen auszustatten ist, zu beachten.

Ahrenshoop, .............. Buraermeister


