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BEGRONDUNG zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gemati § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 und
3 BauGB fur den Bereich „Ostseebad Ahrenshoop, Ortsteil Althagen, Gebiet ,Fulge' / ,Schulwer

1. Rechtsgrundlage
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Fur das Gebiet, das im Ortsteil Althagen an die StraBen „Fulge" und „Schulweg"
grenzt, wird durch die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop eine Satzung gemaf3
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB aufgestellt.

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB rechtswirksamer Flachennutzungsplan fur die
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop besteht.
Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet in seiner Oberwiegenden Flache als
Wohnbauflache dargestellt. Insoweit sind die Voraussetzungen des
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 BauGB gegeben. Fur die Auf3enbereichsflachen sind die
Voraussetzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB gegeben, insoweit wird eine
kombinierte Satzung erlassen.

2. Plangebiet

Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop
Gemarkung Alt- / Niehagen

• Hurl
Flurstuck: 209/1, 209/3 tlws., 209/4, 209/5, 224/1 tlws., 225 tlws.,

226 tlws., 227, 228, 229, 230 tlws., 231 tlws., 232/1 tlws.,
232/2, 249/4 tlws., 255 tlws., 256 tlws., 258, 259, 260, 261,
262/6, 262/8 tlws., 262/13, 262/14, 262/16 tlws., 262/18,
262/19, 262/20 tlws., 262/23, 262/24, 262/28 tlws., 263/1,
263/2

3. Lage des Plangebietes

Der Bereich der Satzung liegt in der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop.

Das Planungsgebiet der Satzung gema13 § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 BauGB wird wie
folgt eingegrenzt:

- sudliche Grenze ist der „Schulweg"
- westliche Grenze entspricht der „Niehager StraBe" sowie den westlichen
Grundstucksgrenzen an der GemeindestraBe „Fulge"

- nordliche Grenze ist eine Auf3enbereichsflache als Weide

- ostliche Grenze ist die GemeindestraBe „Fulge"

Die Flache des Geltungsbereiches betragt 14.600,0 m2.

Das Planungsgebiet der Satzung gema13 § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird wie
folgt eingegrenzt:

- sOdliche Grenze ist in Verlangerung der „Erne - Wehnert - Weg"
- westliche Grenze ist die GemeindestraBe „Fulge"
- nordliche Grenze ist die GemeindestraBe „Fulge"
- ostliche Grenze ist der Deich

Die Flache des Geltungsbereiches betragt 3.150,0 m2.
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4. Charakterisierung des Ortes und der Ortslage
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Das Plangebiet bildet den sudlichen Tell von Althagen der Gemeinde Ostseebad
Ahrenshoop und grenzt nach Suden unmittelbar an die Bebauung des Ortsteiles
Niehagen an.
Der westliche Bereich wird durch Garten-, Wiesen- und Weideflachen gepragt, im
Osten befindet sich der Boddendeich mit dem dahinter liegenden Schilfrohrgurtel. Eine
dreieckformige Scherrasenflache, die zwischen Fulge und Deich liegt, ist unbebaut und
Ober eine naturliche Boschung mit dem „Erne - Wehnert - Weg" verbunden.
Die vorhandene Bebauung im Plangebiet verlauft straBenbegleitend westlich der
GemeindestraBe „Fulge" und nordlich des „Schulweges". Sie ist historisch gewachsen
und entspricht dem Gesamtcharakter des Ortsbildes von Ahrenshoop.
Insbesondere die aufgelockerte, kleingliedrige Bebauung und die teilweise noch
vorhandenen ortstypischen Formen und Elemente, wie Kruppelwalm (teilweise
einseitig), Putzfassaden, Fensterladen und teilweise Naturrohreindeckung verleihen
diesem Gebiet einen besonderen Reiz.
Eine Bestandsuntersuchung Ober Art und MaB der baulichen Nutzung hat ergeben,
dass im Plangebiet Oberwiegend Wohnen und Beherbergung in eingeschossigen
Gebauden mit Putzfassade sowie Kruppelwalmdach und roter Ziegeleindeckung
vorhanden sind.
Das ortstypische Naturrohrdach ist aufgrund einer verheerenden Brandkatastrophe in
der Vergangenheit an diesem Standort derzeitig in der Unterzahl.

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop liegt im Landschaftsschutzgebiet
„Boddenlandschaft". Es erstreckt sich fast Ober die gesamte Boddenregion. Die
Ortslage Ostseebad Ahrenshoop unterliegt jedoch nicht den Bestimmungen der LSG -
Verordnung. So werden den Gemeinden Entwicklungsmoglichkeiten im Obergang zur
weiteren Schutzzonen ermoglicht.

Bauliche Anlagen, die das Landschaftsbild negativ beeintrachtigen, sind vorhanden
und sollen durch die Satzung nach § 34 BauGB in Verbindung mit der
Ortsgestaltungssatzung schrittweise geordnet werden.
Der Geltungsbereich stellt sich mit einem geringen okologischen Wert dar, da vor
allem straBenangrenzende Bereiche graflachig versiegelt sind. Durch den Naturschutz
gesicherte Flachen sowie landschaftspragende Elemente gibt es nicht. Weiher oder
Teiche sind auf dem Plangebiet nicht anzutreffen.

5. Ziele und Inhalt der Planung

Dem Planungswillen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop entsprechend sollen nach
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 BauGB die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil festgelegt werden. Ziel ist es den Bebauungszusammenhang so eindeutig zu
begrenzen, dass die zwischen der „Niehager StraBe" und dem Satzungsbereich
liegende freie Landschaft unbebaut bleibt und eine Weiterfuhrung der Bebauung
entlang der StraBe „Fulge" in nordliche Richtung ausgeschlossen wird.
GemaB Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB mochte die Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop durch Einbeziehung einer AuBenbereichsflache in die
Ortsbebauung die Errichtung eines offentlichen Kinderspielplatzes ?Or den Ortsteil Alt-
und Niehagen ermoglichen. Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist nur an diesem
Standort moglich und sinnvoll. Durch die Gemeinde konnen keine anderen zentralen
Flachen zur Verfugung gestellt werden. Der Kinderspielplatz soli von den Kindern des
angrenzenden Wohngebietes von Alt- und Niehagen in den Altersgruppen 6 bis
12 Jahre genutzt werden.
Unter Beachtung eines 3,0 m breiten Abstandes zum Deichfue wird der
vorgeschriebene Schutzstreifen fur den Hochwasserschutz eingehalten. Dieser
Schutzstreifen dient gleichzeitig dem Schutz des angrenzenden Biotopbereiches.



BEGRONDUNG zur Satzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop gema6 § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 und
3 BauGB fur den Bereich „Ostseebad Ahrenshoop, Ortsteil Althagen, Gebiet ,Fulge' / ,Schulweg"

4

Die Voraussetzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB sind fur diese
Planungsvorstellungen gegeben, da der Bereich tatsachlich bereits durch die baulichen
Nutzungen gepragt ist. Die Art der baulichen Nutzung ist nach § 4 BauNVO festgelegt.
Die Festlegung einer GrOnflache mit Zweckbestimmung Spielplatz liegt im offentlichen
Interesse.

6. ErschlieBung

Fur den Geltungsbereich der Satzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
(Erganzungssatzung) ist die verkehrstechnische ErschlieBung gesichert. Die GrOnflache
mit Zweckbestimmung Spielplatz wird Ober die vorhandene GemeindestraBe „Fulge"
erschlossen. Die StraBe ist verkehrsberuhigt. Zu diesem Abschnitt verlauft die Trasse
des touristischen Fernradwanderweges, der nachrichtlich in die Satzung Obernommen
wurde.

7. Ver- und Entsorgung

Fur den Geltungsbereich der Satzung gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
(Erganzungssatzung) ist eine Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und den
sonstigen Kommunikationseinrichtungen nicht notwendig, da fur eine GrOnflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz diese Anlagen nicht benotigt werden.

8. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Der Eingriff in die Natur und Landschaft ist fur die geringe Erweiterungsflache nicht
relevant. Biotopflachen sind nicht gegeben. Auf dem Plangebiet der Satzung gemaB
§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB sind in der Zustandsbewertung der SchutzgOter
keine besonderen Belange zu berucksichtigen.
Die Umsetzung der Satzung hat keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, der Freiraumverlust kann am Standort durch Anpflanzung einer
Naturhecke ausgeglichen werden.

Die Anforderungen des § 34 Absatz 5 BauGB werden erfullt, da am Standort weder
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer UmweltvertraglichkeitsprOfung nach
Anlage 1 zum Gesetz Ober die UmweltvertraglichkeitsprOfung oder nach Landesrecht
unterliegen, noch Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von SchutzgOtern
bestehen.

9. Immissionen

Fur den Geltungsbereich der Satzung gema § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr.3 BauGB
(Erganzungssatzung) ist die Erstellung einer Schallimmissionsprognose nicht
notwendig, da eine Nutzung des Gebietes fur Wohnzwecke nicht Gegenstand der
vorliegenden Satzung ist.

10. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch jederzeit archaologische Funde und
Fundstellen (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, dass heiBt Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, 1st gema13 § 11 DSchG M -V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfOr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

11. Bodenschutz

Im Kataster Ober Altlastverdachtsflachen und Altlasten des Landkreises
Nordvorpommern, das jedoch keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, sind keine
Eintragungen fur das Plangebiet vorhanden.

‘44.
Hans Gotze

Burgermeister
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Ostseebad Ahrenshoop, 10. Jan. 2008
geandert am: 07. Mai 2008
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