Gemeinde Locknitz

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11
~Wohnen an der Randowgasse”

i1 ) Nieklorficzyca
e i
! Nowa Jaslenica
";amL'J""’ka“ Dobieszazyn
‘othemiihi oA | £ il
|
Podbrzezi
!Poddymin odbrzezie
Jatznick
| Zalesie
Rybocin Tatynia
/
/
Stolec
Viereck g Aalgraben : Politz
] czZyn
Schonwalde \\ : rzeszczy
anowo
Grofl Luckow
i 63! Koblentz ‘Rzedziny
Krugsdorf (\ Siedlice
o Rothenkiempenow \ tegi Gizepnica Bartoszewo
Blankensee Przgsocin
Pasewalk e \
olzow 1
Papendorf Zerrenthin Boock Pilchowao
fioa) Pasewalker. -
Brietz} Kirchenforst
4 Rollwitz Rossow Wolczkowo
20 | Plowen s
Bezrzecze
tand
Fahrenwalde Barghafz
Mgz Stettin
\ 10
Schonfeld Ramin Grambow ‘| Stobno f1a) £
Goritz X %
Brissow
Bebohn
\\
Amt Briissow warnik Ustowo
Glasow
o3 I Przectaw
Schenkenberg | 2] B
Carmzow-Wallmow ( Smolgein
S
Krackow \
\ m =
Kelbaskowo
Nadrensee " \ =3
\ 3
Rosawek 2
Prenzioy Grinow g / Daleszewo %
Kamieniec 8,
L] (\ Debce EIR LY
%
Randowtal Penkun Stare Brynki  *
Kartendaten @ 2020 GeoBasis-DE/BKG (22009).Gooale  Deutschiand Park
Google Maps, 04.03.2020

Satzung
Begriindung
Stand: 06.11.2024



Gemeinde Locknitz

Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

Gemeinde Locknitz

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11
~Wohnen an der Randowgasse”

Begriindung

Trager der Planung:

Bauleitplanung:

Bearbeitung:

Datum:

Stand:

Gemeinde Locknitz
Blrgermeister, Herr Ebert

Uber Amt Locknitz-Penkun

Chausseestral3e 30
17321 Locknitz

Tel.: 039603 25 331
Fax: 039603 25 342

Herr Stahl, Bauamtsleiter
k.stahl@amt-lp.de

Frau Wagner
d.wagner@amt-Ip.de

Ingenieurbtiro Strelitz GmbH
Parkstraf3e 1

17235 Neustrelitz

Tel.: 03981/206195

C. Lau, A. Rommel
info@ing-buero-strelitz.de

06.11.2024

Satzung

Satzung

2/24



Gemeinde Locknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

Teil |

Begriindung

INHALTSVERZEICHNIS

Seite

T AlITOMIBINEB usisssisssssamimnsnnssessvarsesnasesawunsssss e TSRS NESSS S RRR AT RSN 5
1.1 AufstellungsbesChlUSS........cccciiiiiiiiiniiiir 5
1.2 RV A=Y =1 1 =1 o PP 5
1.3 Landesplanerische Stellungnahme .......ccccco i 6
1.4 Entwicklungsgebot — Bezug zum Flachennutzungsplan.........cccccciiiiinnnnnnnnn. 6
1.5 PlanUNgSErfOrAEIAIS iauuiessvsss vvsssnusmivivasmusonssssnssinsss dosss s sassinessnii s sssesaasussaarsses 7
1.6 Rechtsgrundlagen . o sssussssssensisismivemsvusnssnssssesssss osssssin s ss saamsss saenasasnnnssnasss 7
1.7 6= Tt aTe T U T o Yo | F- T - 8
1.8 Geltungsbereich der SatZung.....ccccvvii e 8

2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Satzung/ Bebauungskonzept...........c.ccccceeiiiiiiicnnnnnee 9

3. Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange..............cccceiiiiiiiiiinnnnnnnnnnnnnannen 10

4, Er8ChlBUNG cicuimissmsssunisssusmsissesimusuvsnamsiissesneassansmss s sman s s s oo s e aasaasassasane 1
4.1 VerkehrsersehlioBung s s aseonmmmesis oo 1
4.2 1Y =T 11 o TS 11
4.3 Wasserrechtliche Belange........ouooevviiieiiciininiiiiiii s, 13

5. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen.............ccccccuranae 13
5.1 OPO LT B BTINE .00 0 0 i 00 A A B PGS R A AR S 13
5.2 StrallenVerke RrSAME ixu ssmvoarsssvrmssmsmsmmyeses v i e vasa 5SS S E SR e T e T 13
5.3 Amt flir Bau, Natur- und Denkmalschutz........ccccooooiiiiiniiiiiiniinini, 13
5.4 STALU it 14
5.5 21T e F= o ) 14
5.6 Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG) .........ccocvvineniiinnnnnns 14

Satzung 3/24



Gemeinde Locknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

6. Festsetzungen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen an der

Randowgasse” der Gemeinde LOcknitz...........cccccciiiiiiiiiiiiiiiiiinininnnnnnennneeeee. 15
6.1 A der anllehar NobAmY s oo s s 15
6.2 Mafd der baulichen NUtZUNG........cccceiiiiinini i e niida 15
6.3 Bauweise und Baugrenzen / Gberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstlcksflachen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB].........ccoiiiiiiiiiiiiiininnnenn, 16
6.4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB] .......cccviviiiiiiiiiiiiiiiniiniinns 16
6.5 Ortliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die dulRere Gestaltung der
baulichen Anlagen gemal3 § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
GBI x50 s i S R R SRS S AN S DA NN 17
6.6 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen................ 17
7. Woaiters HinWelBB . omusmsmomanmsimamssmsnsarisanrssmmsiusesissssassanss sinsasssmmssssusanssans 19
7.1 Altlasten und Bodenschutz.........ccoccccimiiiiiiiirrr 19
7.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft.......ccccccov i 19
7.3 Brandschutz ... cneessssssssssssnsnmsssnasnsn it svissasiain aniisseseasssn e 20
7.4 KaMPEMITTE] iussvmssusins sommnsmsan comsmmvsmmmmns s mmmessissiass sy e s s v aRsH o 21
7.5 Wasser- und Bodeanverband:asosssanmsarmmaonmimssansmssinsssomassssnm 21
7.6 SLraR eNVEEREHE s s 22
7.7 IMMISSIONSSChULZ .....ceviiiiiiiiiiiiiciccr s 22
7.8 ElektroanschlUss ........cccueiiiieiimiiiiii s 22
7.9 Vermeidung von Beeintrachtigungen von Insekten und Flederméusen .... 23
7.10 Bautechnische MaBnahmen zum Schutz der Vogel .......cccccvvinniiiiiiiiiinnnnn, 23
LTI ERR T 15177 0T (] SRR C——— 24
Satzung 4/24



Gemeinde Lécknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lo6cknitz hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
26.04.2022 auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 und § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der gultigen Fassung sowie des § 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen Fassung die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 als Satzung der Gemeinde Locknitz beschlossen.

Die Gemeinde folgt mit dieser Aufstellung dem Antrag eines privaten Bauherrn. Dieser
beabsichtigt, eine Baulticke fliir Neubauvorhaben zu nutzen. Die Gemeinde hat den Antrag
geprift und nutzt ihn impulsgebend zur Aufstellung ihrer Planung.

1.2 Verfahren

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage des §13b BauGB als beschleunigtes Verfahren
begonnen, da er die dafiir zu der Zeit giiltigen Voraussetzungen im Sinne des 813a Absatz
1 Satz 2 erfiillte.

Es wurde eine Beteiligung der Behdrden, der Trager offentlicher Belange und der Nach-
bargemeinden sowie der Offentlichkeit vom 21.12.2022 bis einschlief8lich 23.01.2023
durchgefiihrt.

Nach dem Wegfall des § 13b BauGB aufgrund der Unvereinbarkeit mit dem Europarecht
(Pressemitteilung des BVerwG Nr. 59/2023 vom 18.07.2023) wurde das Verfahren vor Sat-
zungsbeschluss in das Regelverfahren umgeleitet. Es wurde ein Umweltbericht erstellt.
Die Beteiligung des Entwurfs entsprach im Wesentlichen einer friihzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung und wird im weiteren Verfahren als solche gewertet. Der
§215a BauGB wird nicht angewendet.

Die Gemeindevertretung Lécknitz hat am 09.07.2024 in 6ffentlicher Sitzung den geédnder-
ten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse” Stand April
2024 und die Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Gemeinde Locknitz (Stand April 2024) und die Be-
grindung mit Umweltbericht einschlieBlich der nachfolgend genannten Umweltinforma-
tionen wurden in der Zeit vom 31. Juli 2024 bis einschlieBlich 02. September 2024 auf der
Internetseite des Amtes Locknitz-Penkun www.amt-loecknitz-penkun.de sowie auf dem
Bauplanungsportal Mecklenburg-Vorpommern veréffentlicht, sowie im Amt Lécknitz-Pen-
kun zu den ortsiiblichen Offnungszeiten ausgelegt. Die betroffenen Behérden, sonstigen
Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
23.07.2024 (E-Mail vom 30.07.2024) beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.
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Gemeinde L6cknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

1.3 Landesplanerische Stellungnahme

Dem Amt fliir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurde durch das Amt
L6cknitz Penkun fir die Gemeinde Lécknitz Giber den Landkreis Vorpommern-Greifswald
die Aufstellung mit dem Schreiben vom 28.04.2022 angezeigt.

Eine positive landesplanerische Stellungnahme mit Datum vom 07.10.2022 liegt vor.

Darin wird mitgeteilt, dass gemall dem RREP VP das Vorhaben in einem Tourismusent-
wicklungsraum und in den Vorbehaltsgebieten flr Landwirtschaft sowie flir Naturschutz
und Landschafts- pflege liegt.

Dem Bebauungsplan Nr. 11 stehen die Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Diese Aussage wurde in einer in Folge der Behdrdenbeteiligung verfassten Stellung-
nahme des Amtes vom 17.01.2023 bekraftigt.

Angaben zu geplanten Wohnformen sowie zu den geplanten Wohneinheiten
Es sollen maximal zwei Einzelhduser oder ein Doppelhaus errichtet werden. Die Anzahl

der Wohneinheiten wird eins bis zwei betragen.
Zum Bedarf

In Locknitz vollzieht sich in den vergangenen Jahren eine kontinuierliche Ergdnzung der
Wohnbebauung. Diese findet auf Innenbereichspotenzialflachen statt.

Diese Potenziale sind erschopft, so dass neue Flachen, kleinteilig und im Anschluss an
bestehende Bebauung, genutzt werden sollen.

Locknitz hat die Funktion des Grundzentrums und will die damit verbundenen Aufgaben
erflillen einschlieBlich der Bereitstellung von Wohnbauflachen.

Nutzung von Garten- und stiadtischen Randfldchen

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Bestand um z.T. Hausgérten, sowie um unbebaute
Flachen.

Innenbereichsnutzung

Es wird eine Flache im AuBenbereich tiberplant, die an die Klarstellungs- und Ergédnzungs-
satzung der Gemeinde Locknitz angrenzt. Damit wird direkt an die anschliellende Wohn-
bebauung angesetzt, einer Zersiedelung der Landschaft wird entgegengewirkt.

1.4 Entwicklungsgebot — Bezug zum Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Locknitz hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan.
Der Planbereich ist als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt.

Es werden die Méglichkeiten des §8 Abs. 4 BauGB hinsichtlich des Entwicklungsgebotes
genutzt. Der Bebauungsplan wird als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Demnach
kann ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert, ergénzt oder aufgehoben werden, bevor
der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn
der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht entgegenstehen wird.
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Gemeinde Locknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

Die Flache ist bereits vom Menschen liberformt und beinhaltet eine eingezdunte techni-
sche Anlage. Der Eingriff in Natur und Landschaft hat somit bereits stattgefunden und
wird durch das Vorhaben voraussichtlich nicht weiter steigen. Es wurde ein Umweltbe-
richt erstellt mit dem Ergebnis, dass erhebliche nachteilige Auswirkungen nicht ermittelt
wurden, bzw. vermieden werden.

Die Auswirkungen auf die Nachbarschaft, vorwiegend auf die Wohnnutzung im Osten,
werden gering bzw. gesetzlich vertretbar sein, da es sich hier ebenfalls um eine allge-
meine Wohnnutzung handelt (Wohnhaus) und alle notwendigen baulichen Normen durch
die geplante Ergdnzung des Wohngebiets eingehalten werden.

Ein dringender Grund fiir den vorzeitigen Bebauungsplan ist die kurzfristige Bereitstellung
von Bauland im Bereich Einfamilienhausbau. Hierfiir besteht in Locknitz eine héhere
Nachfrage, als angebotene Baugrundstlicke vorhanden sind.

Die Gemeinde hat sich mit der Entwicklung der Ortsteile auseinandergesetzt. In diesem
Zusammenhang wurde erkannt, dass der in diesem Bereich liber keine bzw. keine ausrei-
chenden Baulandreserven verfligt.

Der Bebauungsplan steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht entgegen. Es handelt sich lediglich um die Ausweisung eines Baufeldes
innerhalb einer Umgebung, die in Richtung Nordosten entlang der ErschlieBungsstral3e
bereits bebaut ist.

Nach den o.g. Aspekten, dem Umfang und der geringen Auswirkungen den Wohnnutzung
im Planbereich zu urteilen, erflillt der Bebauungsplan die Voraussetzung eines vorzeitigen
Bebauungsplanes.

1.5 Planungserfordernis

Die Gemeinde beabsichtigt, flir den Wohnungsbau im Planbereich auf bisher unbebauter
Flache die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Realisierung von Bauvorhaben zu
schaffen.

Das zugrundeliegende Konzept wird nachfolgend im Kapitel 2 erlautert. Die Gemeinde hat
sich mit den Konzepten auseinandergesetzt und folgt diesem Planungsimpuls fir die Auf-
stellung der Satzung.

Die konkreten Festsetzungen sind im Kapitel 6 aufgeflihrt.

1.6 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 11 “Wohnen an der Rand-
owgasse” der Gemeinde Locknitz sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. |
S. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
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Gemeinde Locknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2024 (BGBI.
| S. 225)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai
1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt mehrfach geédndert durch Gesetz vom 13. Mai 2024
(GVOBI. M-V S. 149)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. April 2024
(GVOBI. M-V S. 110)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023
(GVOBI. M-V S. 546)

- Gesetz (iber die Umweltvertréaglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2023 (BGBI. | S. 409)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. Mai
2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024

- Hauptsatzung der Gemeinde L6cknitz

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung Uber diesen Bebauungsplan.

1.7 Kartengrundlage

Als Grundlage fiir die Darstellung der Satzung dient der amtliche Katasterauszug des
Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 20.05.2022.

Das nachrichtlich ibernommene "Gelande" (S. Planzeichenklarung im Planteil) wurde mit-
tels Luftbildabgleich eingefligt.

1.8 Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst eine Flache in der Gemarkung Lécknitz in der
Flur 1, Flurstlicke 10/5 und 20/1.
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Gemeinde Locknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

Die Flache befindet sich im privaten Eigentum.

Begrenzt wird der rdaumliche Geltungsbereich wie folgt:

im Nordosten: durch Wohngrundstiicke

im Siden: ErschlieBungsweg mit Wendehammer, landwirtschaft-
liche Nutzflachen und Gehdlze

im Norden und Westen: durch landwirtschaftliche Flachen

GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 2.552 m?

2.  Ziel und Zweck sowie Inhalt der Satzung/ Bebauungskonzept

Ziel und Zweck

Ziel der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse” ist, dass
angrenzend an innerértliche Flachen kurzfristig Wohnbauvorhaben erméglicht werden
sollen.

Zweck der Planung ist die Herstellung der baurechtlichen Zulédssigkeit.

Bebauungskonzept

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um ein unbebautes Grundstick. Es soll nun ei-
ner baulichen Nutzung zugefiihrt werden.

Es sollen insgesamt bis zu 2 Wohneinheiten errichtet werden.

Das in Richtung Nordosten bereits erschlossene und bebaute Wohnbauland wird in stid-
westliche Richtung erweitert. Der sich am Ende der Randowgasse befindende Wendeham-
mer ist nicht Bestandteil der Planung. Er wird zur ErschlieBung des Baugrundstticks ge-
nutzt.

Ein erschlossenes Grundstlick wird genutzt. Der Innenbereich wird gestérkt.

An der Randowgasse wird eine maximal zweigeschossige Bebauung mit eins bis zwei
Wohneinheiten errichtet.

Die Nachbarbebauung der Randowgasse ist geprégt durch eins- bis zweigeschossige Hau-
ser. Die Nachbarschaft im Westen und Sidwesten besteht aus offener Landschaft mit
landwirtschaftlicher Nutzung und Gehélzen.

Die Geholze im Plangebiet werden so weit wie moglich erhalten und geschont. Eine Fal-
lung gesetzlich geschiitzter Baume ist durch das Bauvorhaben nicht vorgesehen. Diese
Baume werden flir den Erhalt festgesetzt.
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Gemeinde Lbcknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

3. Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
Der Planbereich innerhalb der Baugrenze ist berdumt.
Die Gr6RRe der Bauflachen ist gering.

Schiitzenswerte Biotope und Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt bzw. es gren-
zen keine unmittelbar an.

Im Zuge der BaumalRnahme werden keine gesetzlich geschitzten Bdume gefdhrdet oder
gefallt. Vier Bestandsbdume werden fiir den Erhalt festgesetzt, siehe Punkt 6.4. Es befin-
den sich weiterhin einzelne kleinere Geholze und Straucher sowie Obstbdume im Plange-
biet. Weiterhin ist im Plangebiet Aufwuchs vorhanden, der sich innerhalb eines umzéaun-
ten Regenwasser-Riickhaltebeckens befindet. Dieses wird im Zuge der BaumalRnahme
und der spateren Nutzung durch den Bauherrn nicht verdndert. Weitere Informationen
dazu s. Punkt 4.3.

Es werden Festsetzungen zur Bepflanzung auf dem Grundstlick getroffen, siehe Punkt 6.4.

Es ergehen Hinweise zur vorschriftsmaBigen Berlcksichtigung des Artenschutzes wah-
rend der Baumalinahmen, siehe dazu Punkt 6.6.

Aufgrund der Uberfithrung dieses Bebauungsplans in das Regelverfahren wurde ein Um-
weltbericht erstellt. Die Umweltbelange werden darin ausfihrlich betrachtet. Das Vorha-
ben hat Auswirkungen auf die Schutzgtiter aufgrund der mit der Bebauung einher gehen-
den Bodenversiegelung und Biotopverdanderung. Es wurde eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung durchgefihrt. MaRnahmen zu der vollstdndigen Kompensation des Eingriffs
wurden innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung festgesetzt.
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Gemeinde L6cknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

4. ErschlieBung
4.1 VerkehrserschlieBung

Der Planbereich ist durch die bereits vorhandene StralRe, Randowgasse, erschlossen. Es
wird eine vorhandene Grundstlickszufahrt genutzt.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes (iber eine private Verkehrsflache ist nur zu-
lassig, wenn die ErschlieBung 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

Es gibt einen vorhandenen Wendehammer, der das Drehen eines zwei- und dreiachsigen
Millfahrzeugs ermdoglicht.

Die Details im Anbindebereich sind mit der StraBenbauverwaltung vor Baubeginn abzu-
stimmen (Befestigungsart, Breite, Eckausrundungen)

Zu den moglichen Einschrankungen im StralRenverkehr wahrend der Bauphase ergehen
Hinweise des StraBenverkehrsamtes. Sie sind unter , 7. Weitere Hinweise” zu finden.

4.2 Medien

Brandschutz

Laut Darstellung des Amtswehrfilihrers des Amtes Locknitz-Penkun befindet sich eine ge-
eignete Loschwasserentnahmestelle an der Randowgasse, in ca. 25 Meter Entfernung zum
Plangebiet bzw. 50 Meter Entfernung zur Baugrenze:

. ! 100 25 m e 2 il S
Auf die Voraussetzungen zur Brandbekdmpfung wird im Kapitel 7.3 eingegangen.
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Gemeinde Locknitz Bebauungsplan Nr. 11 ,Wohnen an der Randowgasse”

Telekommunikation

Das Plangebiet verfligt Gber eine Anbindung an einen Breitbandanschluss in der er-
schlieBenden StralRe. Laut dem bei der Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik
GmbH vom 21.12.2022 mitgelieferten Plan befinden sich unmittelbar innerhalb des Plan-
gebietes keine Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom.

Ansprechpartner des Bauherrn fiir den Telekommunikationsanschluss liber die Deutsche
Telekom Technik GmbH ist der Bauherrenservice mit der Rufnummer 0800 3301903.

Ein Ausbau des Breitbandnetzes liber die Stadtwerke Neustrelitz beginnt It. Stellung-
nahme vom 16.12.2022 in der Randowgasse ab dem Friihjahr 2023.

Ein Anschluss (iber Vodafone / Kabel Deutschland kann mit einer Anfrage lber neubau-
gebiete.de@vodafone.com vereinbart werden.

Trink- und Abwasser

Die Ver- und Entsorgungsleitungen liegen im offentlichen Bereich. Die ErschlieBung muss
durch einen ErschlieBungstriager erfolgen. Dieser muss sich rechtzeitig mit dem Zweck-
verband in Verbindung setzen, um die Anschlusspunkte an das Trinkwassernetz abzustim-
men.

Vor Beendigung der BaumaRRnahme sind alle neu verlegten Leitungen einzumessen. Die
Bestandspldne sind dem Zweckverband in digitaler Form (DXF o. DWG / PDF) und in Pa-
pierform zu Gbergeben. Die Kosten der BaumaBnahme tGbernimmt der ErschlieBungstra-
ger.

Die Ansprechpartner der Sachgebiete sind:
Trinkwassermeister: Herr Matern /0171 61 31 243
Abwassermeister: Herr Henke / 0170 43 51 561

Elektroversorgung

Der Anschluss des Baugebietes kann Uber die bereits erschlossene Randowgasse herge-
stellt werden. Die EDIS weist in ihrer Stellungnahme vom 9.09.2024 darauf hin, dass 14
Tage vor Baubeginn eine Kontaktaufnahme mit der E.DIS Netz GmbH erfolgen muss.
Ebenso ist fiir den Anschluss des Bebauungsgebietes eine Erweiterung der Stromvertei-
lungsanlagen notwendig. Dazu ergeht ein Hinweis — S. Punkt 7 ,Weitere Hinweise”
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4.3 Wasserrechtliche Belange

Auf dem Grundstlick befindet sich ein Regenriickhaltebecken. Es wurde angelegt fir die
Riickhaltung des Regenwassers der Fahrbahn der Randowgasse. Dieses Becken wird Gber
einen Pachtvertrag zwischen dem Flacheneigentiimer und der Gemeinde Locknitz weiter-
hin genutzt. Es wird in seiner Lage, Dimensionierung und Funktion erhalten. Die Ge-
meinde wird im Pachtvertrag zur ordnungsgemafRen Bewirtschaftung der Anlage ver-
pflichtet. Es sind keine wasserrechtlich genehmigungspflichtigen Vorhaben im Plangebiet,
oder im Zusammenhang damit geplant.

5.  Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
5.1 Ordnungsamt

Das Ordnungsamt des Landkreises teilt in seiner Stellungnahme vom 27.01.2023 mit, dass
laut den hier vorliegenden Daten aus dem Kampfmittelkataster des Landes derzeit keine
Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen sind.

Es ist nach bisherigen Erfahrungen jedoch nicht auszuschliel3en, dass auch in fiir den Mu-
nitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kdnnen. Dazu ergehen Hinweise fir Tiefbaufirmen, S. Punkt 7. Der Begriindung.

5.2 StraBenverkehrsamt

Zu den maoglichen Einschrankungen im StralRenverkehr wéhrend der Bauphase ergehen
Hinweise des StraRBenverkehrsamtes. Sie sind unter ,7. Weitere Hinweise” zu finden.

5.3 Amt fur Bau, Natur- und Denkmalschutz

Team Bauordnung

Zur rechtlichen Sicherung der ErschlieBung der zusammenhéngend zu bebauenden Flur-
stiicke 10/5 und 20/1 wurde vom Bauherrn eine Vereinigungsbaulast mit dem Datum vom
17.10.2024, Blatt 20154 des Grundbuches Locknitz, Amtsgericht Pasewalk, erwirkt. Das
Flurstiick 20/1 wurde dem Flurstlick 10/5 als dessen Bestandteil zugeschrieben.

Flachennutzungsplan
In der Stellungnahme vom 28.08.2024 heil3t es:

Die Gemeinde Ldcknitz verflugt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 (B-Plan Nr. 11) wurde im FNP als Flache ftir
die Landwirtschaft dargestellt. Bebauungsplidne sind gemal 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der B-Plan Nr. 11 wird nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt und bedarf aus diesem
Grund einer Genehmigung.

Die mit der Aufstellung des BP Nr. 11 verbundenen stadtebaulichen Zielsetzungen sind im
Zusammenhang mit der ndchsten Anderung des FNP zwingend zu beriicksichtigen.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Es wird darauf hingewiesen, dass Baume mit einem Stammumfang von mind. 100 cm
gesetzlich geschutzt sind. Verbote, N&dhere Informationen und Ausnahmen s. 818
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NatSchAG M-V. Die Féllung gesetzlich geschitzter Baume bedarf einer Ausnahmegeneh-
migung, die bei der zustandigen Naturschutzbehorde des Landkreises VG zu beantragen
ist.

Umweltbelange

Es wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Darin wurden gemaR 8 2 Abs. 4 BauGB die vo-
raussichtlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange ermittelt, beschrieben und bewer-
tet (s. Begriindung Teil Il - Umweltbericht). Es wurden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt (s. Kapitel 6.4). Weitere Hin-
weise wurden auf Grundlage von Forderungen des Landkreises VG, SG Naturschutz for-
muliert und werden als Bestandteil der Satzung unter Kapitel 6.6, sowie als weitere, bei
und nach der Bauausfiihrung relevanten Hinweise unter 7.9 und 7.10 aufgeftihrt.

54 StalU

Hochwassergefdhrdung

Das B-Plangebiet liegt im Nahbereich der Randow. In der Randow kénnen erhéhte Was-
serstande durch extreme Witterungserscheinungen im Einzugsgebiet (z. B. Starknieder-
schldge) auftreten. Das HW10- Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlichkeit
von 1 Mal in 100 Jahren - betragt 7,9 m NHN.

Das Plangebiet weist Hohen zwischen 7,50 und 10 m NHN auf. Das Baufeld befindet sich
zum GrofRteil Giber 9,0 m (iber NHN. Dies bedeutet keine unmittelbare Gefahr fir Erd- und
Obergeschoss, jedoch eine Gefdahrdung flir das Kellergeschoss.

Dem Bauherrn werden MaRnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschéden (Gelédnde-
erhéhung, Festlegung der FulBbodenoberkante und Verzicht auf die Unterkellerung) emp-
fohlen.

Der Verzicht auf Unterkellerung wird bei dieser Planung priorisiert. Es kann die Verwen-
dung von wasserundurchldssigem (WU-)Beton erfolgen, falls der Bauherr nicht auf die
Unterkellerung verzichtet.

5.5 Bergamt

Es wird vom Bergamt Stralsund mitgeteilt, dass das Plangebiet sich am Rande einer Berg-
bauberechtigung befindet. Es wird zu der Beteiligung des Verwalters dieser Berechtigung
angeregt.

5.6 Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH (BVVG)

Die BVVG weist darauf hin, dass sie fiir einen Schadensfall innerhalb des Plangebietes
keine Haftung (ibernehmen. Diese liegt bei dem Abbaubetrieb, welcher einen Betriebsplan
aufstellen muss.

Diese Planung dient u.a. dazu, eine Gefahrdung der Nachbarschaft méglichst auszuschlie-
Ren. Die Gemeinde geht deshalb davon aus, dass eine Gefahrensituation aufgrund dieser
Sachlage nicht entstehen wird. Es sind keine MalRnahmen notwendig.
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6. Festsetzungen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Wohnen an der Rand-
owgasse” der Gemeinde Locknitz

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der
Festsetzungen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der geplanten baulichen Nutzung wird geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der
BaulNVO festgeselzt.

“Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungen gemaf 8 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3
BauNVO zuléssig.

Die gemé&R § 4 Abs. 3 Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und die gemaf
Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nicht zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Die Grundfidachenzahl (GRZ) von 0,4 ist im Allgemeinen Wohngebiet zuldssig.

Damit wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets die vom Gesetzgeber maximal
mogliche Varianz hinsichtlich der GRZ ausgenutzt.

Es wird eine GRZ von 0,4 fiir Allgemeine Wohngebiete gem. Tabelle in 8§ 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl, GFZ, wird verzichtet. Das Mal3 der bauli-
chen Nutzung ist ausreichend festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die Bebauung im umliegenden Bereich des Plangebiets haben liberwiegend ein Vollge-
schoss, oder zusatzlich ein ausgebautes Dachgeschoss. Dadurch entsteht eine ruhige
gleichmaldige StralSenrandbegrenzung, welche diese Hauptstralse pragt und deren Cha-
rakter beibehalten werden soll. Auch wenn das neu geplante Gebdude tiber zwei Vollge-
schosse und ein Flachdach verfligen wird, wird es nicht die Homogenitét der Stralse sto-
ren, weil die Bauflucht des Gebdudes hinter die Bestandsgebaude verspringt.

Die zuldssige Geschossigkeit betragt ein- bis maximal zwei Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Traufhéhe fiir bauliche Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
wird auf 6,00 m tGiber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt flir die Ho6he baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist die Hohe der
angrenzenden 6ffentlichen StraBe (Randowgasse) Gber NHN nach Hohenbezugssystem
DHHN 2016), (8 18 Abs. 1 BauNVO).

Als Quelle fiir die Héhenangabe dient das WMS - digitales Gelandemodell MV des Geo-
datenportals M-V vom 08/2022

Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der dulSeren Schnittkante der
Aulsenwand mit der Dachhaut.
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6.3 Bauweise und Baugrenzen / (iberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksfla-
chen [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
Bauweise

Gemadl3 § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lénge der
in Satz 1 bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Es wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Tatsdchlich wird durch die Festsetzungen insgesamt (also vor allem durch die Grolse der
Baufelder) die Gebaudelange begrenzt.

Es sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Baugrenzen
Die Gberbaubare Grundstiicksflache fur Hauptgebaude wird durch Baugrenzen festgelegt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksgrenzen

Nebengebdude und Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléassig.

6.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]

Schutzmallnahmen:

1. Der Verursacher eines Eingriffs ist gemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen zu unterlassen. Insbesondere sind Bestandsbdume gemaR
einschldagigen Vorschriften vor Beeintrachtigungen durch das Baugeschehen mit ge-
eigneten MalRnahmen zu schiitzen.

2. Der Oberboden ist entsprechend einschldgigen Vorschriften von allen Auf- und Ab-
tragsflachen, sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen
und vorschriftsméaRig abseits vom Baubetrieb bis zu seiner Wiederverwendung zu la-
gern.

Der Oberboden soll besonders geschiitzt werden.

Pflanzbindungen:

1. Es ist die Neupflanzung von 11 Einzelbdumen entlang der westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs gemal der MaRnahmenbeschreibung der HZE 2018 vorzusehen. Na-
here Vorgaben zur Umsetzung auf S. 16 - 17 des Umweltberichts. Die Pflanzungen sol-
len spéatestens 1 Jahr nach Baubeginn erfolgen.

Damit erfolgt die Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft gem. der Berech-
nung im Umweltbericht.

2. Die mit Anpflanzgebot und Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu
erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu erset-
zen.

Damit werden die Bestandsbaume geschtitzt.
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6.5 Ortliche Bauvorschriften (iber Anforderungen an die duBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Déacher

Bei einer Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen ist das Dach nur mit einer Neigung von
bis zu 25° zulassig.

Solaranlagen
Solaranlagen auf Dachfldchen sind zulassig.

6.6 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festset-
zungen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren
Umsetzung zu berticksichtigen.

MaRRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Im Plangebiet sind It. der Stellungnahme des Amtes flir Bau. Natur- und Denkmalschutz
keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen,
Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschiittete Gewolbe,
Verfullungen von Grdben, Brunnenschéchte, verflillte Latrinen- und Abfallgruben, ge-
mauerte Fluchtgdnge und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Gréaben,
Pfostenlocher, Brandstellen oder Gréaber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen,
Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste,
Schmuck, Geréatschaften aller Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schliissel, Besteck) zum
Vorschein kommen, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unte-
ren Denkmalschutzbeh6rde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemal 8 11 Abs. 1
DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
horde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemaf3e Un-
tersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert. Aufgefundene Gegensténde
sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu tibergeben.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei
der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Artenschutzrechtliche Vorschriften

Baufeldfreimachung

Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Rodung von Gehdlzen, sind aus artenschutz-
rechtlichen Griinden méglichst aulRerhalb des Zeitraums vom 28. Februar bis zum 30. Sep-
tember eines Kalenderjahres durchzufiihren.
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Baumschutz wahrend der BaumalBnahme

Wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen und
Lagerplatzen sind deshalb die einschlagigen Normen zum Schutz von Bdumen, Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen in Verbindung mit den Vorschrif-
ten zur Baumpflege einzuhalten. Die Verlegung von Leitungen/Kabeln und die Anlage von
Baugruben sind grundsétzlich auBerhalb des Wurzelbereiches von Baumen durchzufiih-
ren. Als Wurzelbereich gilt der Kronentraufbereich plus 1,5 Meter. Sollte dieser Abstand
aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten sein, so ist rechtzeitig vor Baubeginn Ruck-
sprache mit der UNB zu fuhren.

MalBnahmen zum Schutz des Bodens

Bei der Verlegung von Leitungen in offener Bauweise ist der Oberboden (der bis zu 30 cm
maéchtige Teil) getrennt vom Unterboden vor Ort abzulagern. Nach der Verlegung der Lei-
tungen sind erst der Unterboden und dann der Oberboden einzuarbeiten.

MalBnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Schutz von gesetzlich besonders ge-
schiitzten wild lebenden Tieren

Zur Vermeidung des Eintritts von Zugriffsverboten nach § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutz-
gesetz ist vor dem Beginn der Baufeldfreimachung zu untersuchen, ob sich auf den (iber-
planten Flurstiicken Nist- bzw. Lebensstatten von gesetzlich besonders geschutzten wild
lebenden Tieren befinden. Dazu gehoren die heimischen Brutvogel, Fledermause, Amphi-
bien und Reptilien sowie Insekten (z. B. Hornissen).

Wenn die in § 39 (5) 2 BNatSchG genannten Schnittmanahmen in die Brutzeit fallen,
dann ist im Vorhinein durch einen erfahrenen Biologen auf Besatz zu kontrollieren. Wenn
nachweislich Brutvogel vorhanden sind, dann sind entsprechende Minderungs-, Vermei-
dungs- und/ oder AusgleichsmalRnahmen in Abstimmung mit der UNB durchzuftihren.

Die Verlegung von Leitungen ist so abzustimmen, dass Graben und Baugruben nicht l&n-
ger als unbedingt notwendig offen bleiben. Die in offene Graben hinein gefallenen Klein-
tiere (z. B. Frosche, Kroten, Eidechsen und Kleinsduger) sind téglich, besonders aber vor
dem SchlieBen, an stérungsfreien Orten wieder frei zu setzen.

Zum Schutz von Fledermé&usen ist bei der Vorhabenumsetzung das Nachtbauverbot ein-
zuhalten. Auf eine nachtliche Beleuchtung der Baustelle zum Schutz der Fledermause vor
Irritation ist zu verzichten.

Fallen die Bauarbeiten in die Aktivitatsperiode (01.03 bis 31.10.) der Amphibien, so ist vor
Beginn der Baufeldvorbereitung und der BaumaBnahmen der Arbeitsbereich im Westen
entlang des Regenwasser-Rlckhaltebeckens mit einem Amphibienschutzzaun auszustat-
ten und regelmaBig zu kontrollieren. Die Hohe des Schutzzaunes betrdgt mindestens 40
cm. Das Zaunmaterial wird ca. 10 cm tief eingegraben. Um zu verhindern, dass Reptilien
den Zaun Uberklettern, sollte dieser aus einem glatten Material bestehen. Damit lasst sich
vermeiden, dass wandernde Amphibien in die Baugruben geraten. Die MaBnahme bedarf
der 6kologischen Baubegleitung.

Der § 41a BNatSchG [noch nicht in Kraft]: Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen, ist bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die AuRenbe-
leuchtung zu beachten.

Weitere Hinweise zum Schutz von Insekten und Végeln s. Kapitel 7.9 und 7.10
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7. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertick-
sichtigen. Die Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange ergénzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden. Sie sind flir
die nachfolgende weitere Planung relevant.

7.1 Altlasten und Bodenschutz
Gegenwirtig sind keine Altlasten bekannt.

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stral3e 12,
18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberbdr-
germeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Ab-
frage im Zuge der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlasten-
kataster sind dort erhéltlich. Die untere Bodenschutzbehoérde weist im Allgemeinen flir
Baumalnahmen auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fllssig-
keiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Um-
weltamt des Landkreises umgehend zu informieren.”

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Fliissig-
keiten, Reste alter Ablagerungen) oder Altlastverdachtsflaichen (vererdete Miillkérper,
Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u.a.) auftreten, ist die
untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pase-
walk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu bertlicksichtigen. Danach haben alle,
die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu
verhalten, dass schédliche Bodenverdanderungen, insbesondere bodenschéddigende Pro-
zesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzuge-
hen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Treten wihrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig Fremd-
boden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vor-
sorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §8 9 bis 12 der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gliltigen Fassung, sind zu
beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5198) zu
berticksichtigen.

7.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstickbesitzer ist als Abfallbe-
sitzer nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungs-
gemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
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Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entspre-
chende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach MaRgabe der Benutzungsordnung der OWD zu erfol-
gen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuléssig.

Verwertbare Baustoffe dirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfalle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzu-
liefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustdndige Be-
hérde genehmigen zu lassen.

GemalB § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald lGber die Abfallent-
sorgung (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die
offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gr6Re der bendétigten Abfallbehélter sind
gemal 8 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafRig und birgerfreundlich zu pla-
nen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die StraBBen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeu-
gen moglich ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhitungsvorschrift ,,Fahrzeuge” — BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Millbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwérts-
fahren mit Mllfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhltungsvorschrift ,Mill-
beseitigung” BGV C 27). Fir die Errichtung von Stichstraen und -wege gilt demnach,
dass am Ende der StichstraBe und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden
sein muss.

- Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausge-
flihrt werden. Dabei sind die Vorschriften der UW - VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliel3-
lich der Fahrzeugliberhdnge haben.

7.3 Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO aufweisen.

Grundlage flir eine Bebauung ist die Erflllung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zéhlt ins-
besondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach
§2 Brandschutzgesetz M-V).

Der Hinweis ist flir die nachfolgende Objektplanung zu beachten. Dabei wird die erforder-
liche Vertiefung der Planung hinsichtlich des Brandschutzes vorgenommen. Fir die
Loschwasserversorgung stehen mehrere Mdglichkeiten zur Verfligung.

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Notwendigkeit, je
nach zu errichtenden Geb&uden und insb. zur Sicherung des zweiten Rettungsweges, ent-
sprechend der ,Richtlinie fiir Flaichen der Feuerwehr M-V“, in Verbindung mit 85 der
»,LBauO M-V” und der ,FwDV 10 — Tragbare Leitern”, herzustellen.
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7.4 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieen.

GemaéR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewie-
sen, Gefdhrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszu-
schlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-
schutz M-V (LPBK M-V) erhiltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bau-
ausfiihrung empfohlen.

Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tiber den Not-
ruf der Polizei oder die nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V
zu erfolgen. GemaRB § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen
Ordnungsbehdrde beim zustandigen Amt unverziiglich anzuzeigen.

Das Ordnungsamt, Abteilung Katastrophenschutz unterbreitet zu méglichen Kampfmittel-
funden folgende Hinweise:

Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei den Arbeiten
kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen, der Fundort ist zu rdumen und abzusperren.

GemaéR § 5 Abs. 1 der Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlich zusténdi-
gen Ordnungsbehorde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die
néachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitions-
bergungsdienstes.

7.5 Wasser- und Bodenverband

Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwaéasse-
rungsleitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funktionsfé-
hig wiederherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch,
wenn die vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.
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7.6 StraBenverkehr

In der Stellungnahme vom 27.01.2023 teilt das StraBenverkehrsamt des LK Vorpommern-
Greifswald mit, dass die Aufstellung bzw. Entfernung jeglicher Verkehrszeichen gemaf3
Verkehrszeichenkatalog ist mit gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes recht-
zeitig beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StralRenverkehrsamt, Sachgebiet Ver-
kehrsstelle, zu beantragen ist.

Die wiahrend des Ausbaus notwendigen Einschrankungen des 6ffentlichen Verkehrsrau-
mes sind rechtzeitig, jedoch spétestens 14 Tage vor Baubeginn, tiber die bauausfiihrende
Firma beim Landkreis Vorpommern-Greifswald, StraBenverkehrsamt, Sachgebiet Ver-
kehrsstelle, zu beantragen.

7.7 Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist auf folgendes hin:

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes- Immissi-
onsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.
BImSchV) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevoll-
machtigten Bezirksschornsteinfeger zu gewahrleisten.

Bezuglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegun-
gen des Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gera-
ten der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020
verwiesen.

Waéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchflihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung -
32. BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.

7.8 Elektroanschluss

Die E.DIS weist in ihrer Stellungnahme vom 9.09.2024 auf Folgendes hin:

Fiir die erforderliche elektrotechnische NetzerschlieBung des Bebauungsgebietes und
den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanla-
gen notwendig. Dazu sind wir auf geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum geménR
DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorse-
hen. Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Auf-
wendungen fur die kiinftige Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag
mit folgenden Informationen: - Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mal3stab
1:500 - ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf - Versorgungsstruktur und Leis-
tungsbedarf des Baugebietes - vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung,
insbesondere Baustrombedarf - Namen und Anschrift der Bauherren. Nach Antragstel-
lung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir die NetzerschlieBung und
den Anschluss an unser Versorgungsnetz. Nachfolgend mdchten wir [hnen allgemeine
Hinweise zu Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis
geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berticksichtigen méchten: -
~Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen”
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7.9 Vermeidung von Beeintrdchtigungen von Insekten und Flederméusen

Neue Beleuchtungen im AuBenbereich sind so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen
und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen geschiitzt sind.
e Verwendung von Lampen, die nur einen geringen Lichtanteil in die Umgebung ab-
strahlen.
e Zum Schutz rastender Insekten dirfen Lampengehduse eine Maximaltemperatur
von 35 °C nicht Uberschreiten.
e Die Beleuchtungskoérper sind himmelwarts abzuschirmen (auch zum Schutz der
Zugvdgel).
e Zur Vermeidung von Streulicht sind die Lampen nur auf den unmittelbar zu be-
leuchtenden Bereich (Wege, Eingdange, sicherheitsrelevante Bereiche) auszurichten.
Eine flachige Ausstrahlung oder das flachige Anstrahlen von Bauk&rpern darf nicht
erfolgen.).
e Die evtl. notwendige Beleuchtung im AuBenbereich ist den Jahreszeiten und den
Nutzungen anzupassen, eine dauerhafte Beleuchtung ist zu vermeiden, ggf. sind
Bewegungsmelder zu verwenden.

7.10 Bautechnische MaBnahmen zum Schutz der Végel

Da es sich um einen zum Landschaftsraum exponierten Standort handelt, sind fir Fenster-
flachen des Gebaudes MaBnahmen vorzusehen, die eine Reflexion und die Gefahr des Vo-
gelschlages vermeiden. Mdglich ist dieses durch die Verwendung von reflexionsarmem Glas,
d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal. 15 %. Zusatzlich ist
in diesen Bereichen eine Beschattung vorzusehen. Wo keine AuBenbeschattung mdglich ist,
sind in den Raumen Vorhange anzubringen.

Spiegelnde / reflektierende Glasflachen wie Balkongeldnder, Terrasseneinfassungen, Wind-
schutzwande, Eingangs- und Wellnessbereiche dirfen nur dann aus Glas ausgebildet sein,
wenn sie mit flachigen Markierungen versehen sind oder aus halbtransparentem Material
bestehen.

Mafe und Kontraste der Markierungen an Fensterflachen sollen den Vorgaben z. B. der
Schweizerischen Vogelwarte, Sempac entsprechen.

7.11 Hauptzollamt Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage
1 B der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete - GrenzAV -). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht
im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen, welches auch wahrend etwaiger
Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss. Darliber hinaus kann das Hauptzollamt ver-
langen, dass Grundstlickseigentiimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Ein-
friedungen Durchldsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtun-
gen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).
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UMWELTBERICHT GEMARB § 2 ABS. 4 UND § 2 A SATZ 2 NR. 2 BAUGB

Nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sind ,die Bauleitplane von der Gemeinde in
eigener Verantwortung aufzustellen® bzw. zu &ndern. ,Flr die Belange des Umwelt-
schutzes wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt werden" (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Ergebnisse wer-
den in diesem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Der Inhalt dieses Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB muss
nach Anlage 1 des BauGB bearbeitet werden. Die Ziele sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB zu ermitteln.

Die nach dem geltenden Naturschutzrecht (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG und
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V NatSchAG M-V) im Hinblick auf die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung zu untersuchenden Umweltbelange werden in diesem Um-
weltbericht ausfuhrlich ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Grundlage fir die Vor-
gehensweise sind die ,Hinweise zur Eingriffsregelung", herausgegeben vom Landesamt
fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018.

1. EINLEITUNG

Gegenstand ist die Uberplanung einer Flache fiir ein Gebiet in Locknitz (Gemarkung
Locknitz, Gemeinde Locknitz, Landkreis Vorpommern-Greifswald) am westlichen Ende
der Randowgasse. Es handelt sich dabei um ein unbebautes Grundstlick, welches einer
Wohn-Nutzung zugefiihrt werden soll.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

GroBe Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 11 ,Wohnen an der Rand-
owgasse" weist eine GesamtgréBe von ca. 2.552 m2 auf.
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Abbildung 1: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 11 "Wohnen an der Randowgas-
se", Planungstand 14.06.2023
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Planungsziele

Planziel der Gemeinde Locknitz ist, das Plangebiet in dem gleich-
namigen Ort Lécknitz planerisch so vorzubereiten, dass angren-
zend an innerortliche Fldchen Wohnbauvorhaben erméglicht wer-
den kénnen. Zweck der Planung ist die Herstellung der baurechtli-
chen Zulassigkeit.

Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebdude gem. § 4
Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssig. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind die Nutzungen gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO zulassig.

Die gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 4 ausnahmsweise zuldssigen Garten-
baubetriebe und die gemaB Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Tank-
stellen kénnen auch nicht ausnahmsweise zugelassen werden.

Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ von 0,4 gem.
§ 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die
Oberkante der angrenzenden erschlieBenden offentlichen StraBe
(NHN nach Héhenbezugssystem DHHN 2016). In dem allgemeinen
Wohngebiet (WA) wird eine maximale Traufhohe von 6,0 m fest-
gesetzt.

Es werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Es wird eine offene
Bauweise festgesetzt (§22 Abs. 4 BauNVO).

Solaranlagen auf Dachflachen sind zuldssig.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplianen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes

Fachplanungen

Landesraum-
entwicklungsplan

Der LEP M-V 2016 kennzeichnet Locknitz als lédndlichen Raum so-
wie als Vorbehaltsgebiet flir Tourismus. Lécknitz wird dem Mittel-
zentrum Pasewalk zugeordnet.

Regionales
Raumentwick-
lungsprogramm

Das RREP VP 2010 kennzeichnet Locknitz als Grundzentrum mit
der Funktion als Zentralort. Das Plangebiet befindet sich in einem
Tourismusentwicklungsraum, einem Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft sowie einem Vorbehaltsgebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege.

Gutachtlicher

Der GLRP VP 2009 kennzeichnet das Plangebiet als Moorstandort

Landschafts- sowie als Standort, der stark grundwasserbeeinflusst ist. Die Fla-

rahmenplan che westlich des Plangebietes ist als Biotopverbund im weiteren
Sinne ausgewiesen. Das Plangebiet und seine Umgebung befinden
sich in einem Bereich mit herausragender Bedeutung zur Siche-
rung der 6kologischen Funktionen.

Flachen- Der FNP kennzeichnet das Plangebiet als Gartenland.

nutzungsplan

Fachgesetze
Naturschutz- Es befinden sich keine nach § 23 BNatSchG ausgewiesenen Natur-
gebiete schutzgebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

§ 23 BNatSchG

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet NSG 303 ,Pléwensches
Seebruch" befindet sich ca. 2.700 m 6éstlich.
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Nationalparke
§ 24 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 24 BNatSchG ausgewiesenen Natio-
nalparke innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.

Biospharen-
reservate
§ 25 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 25 BNatSchG ausgewiesenen Bio-
spharenreservate innerhalb des Plangebietes und seiner Umge-
bung.

Landschafts-
schutzgebiete
§ 26 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 26 BNatSchG ausgewiesenen Land-
schaftsschutzgebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Um-
gebung. Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet LSG 040
~Locknitzer See" befindet sich ca. 1.600 m stdlich.

Naturparke
§ 27 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 27 BNatSchG ausgewiesenen Na-
turparke innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung. Der
nachstgelegene Naturpark NP 6 ,Am Stettiner Haff" befindet sich
ca. 500 m nordéstlich.

Geschitzte Bioto-
pe/Geotope

§ 20 NatSchAG
M-V

Es befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschttzten Bio-
tope oder Geotope innerhalb des Plangebietes. Etwa 77 m sidlich
befindet sich ein geschiitztes Feldgehdlz bestehend aus einer Er-
len-Baumgruppe.

Natura 2000 Ge-
biete
§ 32 BNatSchG

Es befinden sich keine nach § 32 BNatSchG ausgewiesenen Natu-
ra 2000 Gebiete innerhalb des Plangebietes und seiner Umge-
bung. Das nachstgelegene FFH-Gebiet DE 2551-374 ,Wald nord-
Ostlich von Locknitz" befindet sich ca. 1.770 m stidéstlich.

Wasserschutz-
gebiete
136 § LWaG

Es befinden sich keine nach § 136 LWaG (Wassergesetz des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern) ausgewiesenen Wasserschutzge-
biete innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung. Das Plan-
gebiet liegt auBerhalb des sidlich liegenden Wasserschutzgebietes
WSG_2551_01 (Schutzzonen III/II).

Denkmalschutz
§ 2 DSchG M-V

Es befinden sich keine nach § 2 DSchG (Denkmalschutzgesetz)
ausgewiesenen Denkmale innerhalb des Plangebietes und seiner
Umgebung. Etwa 1.700 m sidlich befindet sich die Burganlage
Lécknitz.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-

KUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-

stands

Schutzgut Mensch,
insb. die menschli-
che Gesundheit

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine intensiv gartnerisch
genutzte Fléche, die ebenfalls zur Freizeitnutzung verwendet wird.
Das Gebiet ist unbebaut und grenzt direkt an den Siedlungsbe-
reich an. Im westlichen Bereich befindet sich ein umzduntes Re-
genrlckhaltebecken. Das Plangebiet wird Uber den am Ende der
Randowgasse befindlichen Wendehammer erschlossen. Im Osten
befinden sich Einfamilienhduser. Die weiteren, umgebenden Fl&-
chen werden als landwirtschaftliche Nutzflachen genutzt.

Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die
biologische Vielfalt

Tiere

Faunistische Erfassungen liegen nicht vor. Vorkommen von Ge-
hélzbritern und Fledermausen kdénnen aufgrund der umgebenden
Geholzstrukturen nicht ausgeschlossen werden. Im Bereich des
Regenwasser-Rickhaltebeckens ist auch ein Vorkommen von Am-




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 “Wohnen an der Randowgasse" der Gemeinde Lécknitz

phibien nicht auszuschlieBen. Ein Eingriff in diesen Bereich ist je-
doch nicht vorgesehen.

Pflanzen

Das Plangebiet wird als intensive Grinflache, auf der eine regel-
maBige Mahd stattfindet, genutzt. Vorkommen von Pflanzenarten
der Roten Liste sind nicht zu erwarten.

Die Flache des Plangebietes ldsst sich dem Biotoptyp Freiflachen
des Siedlungsbereich mit einem artenarmen Zierrasen (13.3.2
PER) zuordnen. Nordwestlich grenzt eine zweireihige Siedlungs-
hecke bestehend aus heimischen Nadelhélzern an (13.2.3 PHX).

Abdung 2: Blick auf das zuki]tige Bfeld, Foto bereitgestellt du Aurags-
geber

Innerhalb des im Westen liegenden umzdunten Regenrlickhalte-
beckens (14.10.5 OSS) gibt es Gehélzaufwuchs (Lérche Larix de-
cidua, Birke Betula pendula, Erle Alnus spec.).

v

Abbildung 3: Gehdlzaufwuchs innerhalb des umzédunten Regenriickhaltebeckens,
Foto Rommel
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Sudostlich des Beckens befinden sich 4 Birken (Betula pendula)
(2.7.1 BBA). Diese bilden eine Baumreihe. Zusatzlich befinden
sich auf der Flache Aufwlichse von Weiden (Salix spec.), die durch
einen Stammschutz vor Wildverbiss geschitzt sind.

Abbildung 4: Birken und Weiden stidwestlich des Wendehammers

Die ErschlieBung der Fldche erfolgt Uber einen Wendehammer, der
als vollversiegelter Wirtschaftsweg (14.7.4 OVW) ebenfalls std-
Ostlich des Plangebietes liegt und das Ende der Randowgasse bil-
det. Von diesem aus flhrt ein weiterer vollversiegelter Weg zu
dem ostlich angrenzenden Grundsttick.

Abbildung 5: Blick Richtung Osten zur angrenzenden Wohnbebauung, Foto Rom-
mel

Biologische Vielfalt
Das FFH-Gebiet DE 2551-374 ,Wald nordéstlich von Locknitz" be-
findet sich 1.770 stdostlich.

Im Westen grenzt das Plangebiet an einen Biotopverbund im wei-
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Abbildung 6: Biotoptypenkartierung, Kartengrundlage GAIA-MV, Luftbild Mdrz 2021

teren Sinne an. Zusatzlich befindet sich das Plangebiet in einem
Vorbehaltsgebiet flir Naturschutz und Landschaftspflege.

Legende

[ B-Plangrenze

@ s34 Einzebaum

B8 OVW Wirtschaftsweg

B 0SS Regenriickhaltebecken
3 pHx Siediungshecke

B9 PER Zierrasen

Schutzgut Flache,
Boden, Wasser,
Luft, Klima und
Landschaft

Flache
Beansprucht wird eine bislang als Grinflache genutzte Fldche mit
einer GréBe von ca. 2.552 m=2.

Boden

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Jungmoranenland-
schaften und gehort zur BodengroBlandschaft der Niederungen
und Urstromtdler des Jungmordnengebietes. Das Relief ist eben.
Nach der BodenUbersichtskarte des LUNG (1:500.000) liegt die
Flache innerhalb der Bodengesellschaft 4, die sich aus den Boden-
typen Sand-Gley/ Podsol-Gley (Rostgley) zusammensetzt. Es han-
delt sich um spétglaziale Tal- und Beckensande mit Grundwas-
sereinfluss.

Tabelle 1: Parameter vorsorgender Bodenschutz, Quelle: Karten-
portal Umwelt M-V

Bodenparameter Plangebiet
Feldkapazitat bis 1 m extrem hoch
nutzbare Feldkapazitat bis 1 m extrem hoch
Luftkapazitéat bis 1 m mittel
effektive Durchwurzelungstiefe _gering
potenzielle Nitratauswaschungsgefahrdung -
_potenzielle Wassererosionsgefdahrdung keine
potenzielle Winderosionsgefahrdung keine

Wasser

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Trinkwasserschutzzo-
nen. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet WSG_2551_01
(Locknitz/ Schutzzonen III/II) befindet sich ca. 930 m sudlich.
GemdB dem Kartenportal Umwelt M-V befindet sich das Plangebiet
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in einem Niedermoorbereich. Die Grundwasserneubildungsrate
liegt in diesem Bereich bei -9,0 mm/a. Grundwasserleiter sind
glazifluviatile Sande im Weichsel-Komplex.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Regenriickhaltebe-
cken, welches der Rickhaltung des Regenwassers der Fahrbahn
der Randowgasse dient.

Permanente groBe Oberflichengewdsser sowie FlieBgewdasser be-
finden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Luft und Klima

Angaben zur Luftglte im Plangebiet liegen nicht vor. Die maximale
Temperatur in der Region liegt im Jahresdurchschnitt bei 11° Cel-
sius. Das Minimum liegt im Durschnitt bei 5° Celsius. Die mittlere
Anzahl der Tage mit mindestens 1,0 mm Niederschlagsmenge
liegt bei 113 Tagen im Jahr. Die Sonnenscheindauer betrdagt unge-
fahr 4 Stunden pro Tag. (Klima.org., Abfrage 14.11.2023)

Landschaft

Das Plangebiet liegt gemaB des Geodatenportals GAIA M-V in ei-
nem Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwtirdigkeit des Land-
schaftsbildes. Das Gebiet ist Teil des Landschaftsbildraumes V 8-4
Randowniederung. Nach den Bewertungsbdgen des Kartenportal
Umwelt Mecklenburg-Vorpommern fir das Landschaftsbildpoten-
zial wird die abschlieBende Schutzwiirdigkeit als hoch eingestuft.
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der Kernbereiche land-
schaftlicher Freiraume.

Schutzgut  Kultu-
relles Erbe und
sonstige Sachgl-
ter

Es befinden sich gemaB der Stellungnahme des Amtes fur Bau-,
Natur- und Denkmalschutz keine ausgewiesenen Bau- und Bo-
dendenkmale innerhalb des Plangebietes und seiner Umgebung.
Etwa 1.700 m sidlich befindet sich die Burganlage Ldcknitz.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.2.1 Prognose liber die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch,
insb. die menschli-
che Gesundheit

Im Nordosten ist das Gebiet bereits erschlossen und erbaut. Es
erfolgt einer Erweiterung des Siedlungsbereichs in sldwestliche
Richtung. Geplant ist die Errichtung von maximal zweigeschossi-
gen Einzel- oder Doppelhdusern mit 1 - 2 Wohneinheiten. Auf den
Dachflachen sind Solaranlagen zuldssig.

Das Gebiet ist bereits durch Verkehrswege erschlossen, sodass
der Bau zusétzlicher Verbindungen zur Flache nicht notwendig ist
und die vorhandene Grundstlickszufahrt genutzt werden kann. Es
sind keine erheblichen zusatzlichen Belastungen zu erwarten.

GemaB dem RREP befindet sich das Plangebiet in einem Vorbe-
haltsgebiet fir Landwirtschaft sowie in einem Tourismusentwick-
lungsraum. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf diese Ziele
der Raumordnung. Auch steht es den Zielen der Raumordnung
nicht entgegen.

Erhebliche stérende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, die
Uber das vorhandene MafB von geringen Larm-, Staub- oder Licht-
belastungen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.
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Schutzgut Tiere,
Pflanzen und die
biologische Vielfalt

Tiere

Durch das Vorhaben werden haufig vorkommende Tierarten im
Zuge des Baus (Bautatigkeit, Baufeldberaumung) berihrt. Um ein
Auslésen der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung
notwendig.

Von einem Vorkommen von bodenbriitenden Arten ist aufgrund
der geringen GroBe, der Nutzung als Gartengrundstiick sowie der
regelmaBigen Mahd der Grinflache nicht auszugehen.

Die Gehodlzbereiche innerhalb des Plangebietes und in den angren-
zenden Bereichen weisen flr Vogel eine Lebensraumeignung auf.
Im Zuge der Baufeldvorbereitung und der Vorhabenumsetzung
kénnen Revierpaare in der Brutzeit auf Grund von Bauldrm aus
ihren Revieren vergramt oder wéhrend der Bebriitung des Geleges
gestort werden, was zur Aufgabe des Nestes flhren kann. Von
den derzeit vorhandenen Gehdlzen ist die Enthahme von kleinen
Obstbaumen im 6stlichen Teil des Gebietes vorgesehen. Es ist
jedoch nicht davon auszugehen, dass Brutvégel dort ihre Nester
anlegen. Ein Eingriff in die Gehdlzpflanzungen im Bereich des Re-
genriickhaltebeckens sowie in die sldlich des Wendehammers
stehenden Birken und Weiden ist durch den Bebauungsplan nicht
geplant. Auch die nordlich an das Plangebiet angrenzende Eiche
bleibt erhalten.

Wenn Gehoélzschnitte dennoch notwendig werden, dann sind die
Geholzschnittzeiten gem. § 39 (5) 2 BNatSchG zum Schutz von
Geholzbritern einzuhalten. Der Gehdlzschnitt, das auf den Stock
setzen oder die Beseitigung von Gehdlzen dirfen nur im Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02 erfolgen. Wenn die in § 39 (5) 2 BNatSchG
genannten SchnittmaBnahmen in die Brutzeit fallen, dann ist im
Vorhinein durch einen erfahrenen Biologen auf Besatz zu kontrol-
lieren. Wenn nachweislich Brutvogel vorhanden sind, dann sind
entsprechende Minderungs-, Vermeidungs- und/ oder Ausgleichs-
maBnahmen in Abstimmung mit der UNB durchzufthren.

Fledermause koénnen im Siedlungsbereich vorkommen. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestédnde werden nicht berihrt. Mit der
Errichtung von Wohnhdusern und den zugehdérigen Grundstiicken
sollten neue Quartiermdglichkeiten und Nahrungshabitate entste-
hen. Es ist bei der Vorhabenumsetzung das Nachtbauverbot ein-
zuhalten. Auf eine ndchtliche Beleuchtung der Baustelle zum
Schutz der Fledermause vor Irritation ist zu verzichten.

Fallen die Bauarbeiten in die Aktivitatsperiode (01.03 bis 31.10.)
der Amphibien, so ist vor Beginn der Baufeldvorbereitung und der
BaumaBnahmen der Arbeitsbereich im Westen entlang des Re-
genwasser-Rlckhaltebeckens mit einem Amphibienschutzzaun
auszustatten und regelmaBig zu kontrollieren. Die HOhe des
Schutzzaunes betrdagt mindestens 40 cm. Das Zaunmaterial wird
ca. 10 cm tief eingegraben. Um zu verhindern, dass Reptilien den
Zaun Uberklettern, sollte dieser aus einem glatten Material beste-
hen. Damit ldsst sich vermeiden, dass wandernde Amphibien in
die Baugruben geraten. Die MaBnahme bedarf der ©kologischen
Baubegleitung.

§ 41a BNatSchG ist zu berticksichtigen. Gem. § 41a (1) BNatSchG
sind neu zu errichtende Beleuchtungen im AuBenbereich so anzu-
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bringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass
Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswir-
kungen geschltzt sind. Die Beleuchtung ist so zu wéhlen, dass
der Insektenanflug so weit wie mdoglich reduziert wird. Zu ver-
wenden sind dimmbare Leuchtmittel (LEDs mit warmweiBem Licht
unter 3.000, vorzugsweise bernsteinfarben (Amber) mit 1.800 K)
und Lampengehduse, die nur einen geringen Lichtanteil in die
Umgebung abstrahlen. Zum Schutz rastender Insekten dirfen
Lampengehduse eine Maximaltemperatur von 35 °C nicht Uber-
schreiten. Die Beleuchtungskdrper sind himmelwarts abzuschir-
men. Zur Vermeidung von Streulicht sind die Lampen nur auf den
unmittelbar zu beleuchtenden Bereich (Wege, Eingdnge, sicher-
heitsrelevante Bereiche) auszurichten. Eine fldchige Ausstrahlung
oder das flachige Anstrahlen von Baukdrpern darf nicht erfolgen.

Die evtl. notwendige Beleuchtung im AuBenbereich ist den Jahres-
zeiten und den Nutzungen anzupassen, eine dauerhafte Beleuch-
tung ist zu vermeiden, ggdf. sind Bewegungsmelder zu verwenden.

Tiefe Baugruben und Kabelgraben ohne Rampe, die Uber Nacht
bestehen bleiben, sind zum Schutz von Kleintieren zu sichern.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Végel die Glasscheiben
des Gebaudes aufgrund von Spiegelungen nicht erkennen und es an
den Scheiben zu vermehrtem Vogelanprall kommt. Dies ist gerade
bei Sonnenschutzglas eine grolRe Gefahr, da dieses Glas in der Re-
gel stark reflektiert. Eine andere Gefahr besteht bei Fenstern, die in
Eckbereichen liegen und damit eine Durchsicht ermdéglichen.

Da es sich um einen zum Landschaftsraum exponierten Standort
handelt, sind fur Fensterflachen des Gebdudes MaRnahmen vorzu-
sehen, die eine Reflexion und die Gefahr des Vogelschlages ver-
meiden. Mdoglich ist dieses durch die Verwendung von reflexionsar-
mem Glas, d. h. entspiegelte Glaser mit einem Auflenreflexionsgrad
von maximal. 15 % oder durch das Anbringen von Streifen und
Punkten auf den Fensterflachen. Je nach den Kontrasten dieser
Markierungen sind bestimmte Abstinde und GroRen einzuhalten'.
Zusatzlich ist in diesen Bereichen eine Beschattung vorzusehen. Wo
keine Aulenbeschattung méglich ist, sind in den Rdumen Vorhénge
anzubringen.

Zum Schutz der Voégel sind spiegelnde/reflektieren Glasflachen
wie Balkongeldnder, Terrasseneinfassungen, Windschutzwénde,
Eingangs- und Wellnessbereiche nur dann aus Glas ausgebildet
sein, wenn sie mit flachigen Markierungen versehen sind oder aus
halbtransparentem Material bestehen.

Pflanzen
Eine erhebliche Beeintrachtigung geschitzter Pflanzenarten bzw.
Arten der Roten Liste ist nicht zu erwarten. Bis auf die jungen
Obstbaume im ostlichen Bereich, bleiben die Gehdlzstrukturen
erhalten.

! MaBe und Kontraste sollen den Vorgaben z. B. der Schweizerische Vogelwarte, Sempac entspre-
chen. Eine Festlegung von bestimmten MaBen oder Kontrasten kann im BP nicht erfolgen, sondern
ist in der verbindlichen Vorhabenplanung zu berticksichtigen.
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Biologische Vielfalt

Eine herausragende biologische Vielfalt ist innerhalb des Plange-
bietes auf Grund der anthropogenen Einflisse auf die Lebensrau-
me nicht zu erwarten. Biotopverbundsysteme werden durch das
Vorhaben nicht beriihrt. Die Schutzzwecke des sliddstlich liegen-
den FFH-Gebietes DE 2551-374 werden nicht beeinflusst. Das
Plangebiet ist gem&B dem RREP Teil eines Vorbehaltsgebietes fir
Naturschutz und Landschaftspflege. Es handelt es sich jedoch um
eine bereits genutzte Flache, welche sich zusatzlich noch am Rand
der Siedlung befindet. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf
die Ziele der Raumordnung. Auch steht es den Zielen der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Eine erhebliche Beeintréchtigung durch das Vorhaben ldsst sich
dadurch ausschlieBen.

Schutzgut Flache,
Boden, Wasser,
Luft, Klima und
Landschaft

Flache
Die beanspruchte Flache entféllt zu Gunsten der Schaffung von
Wohnraum aus der griinpflegerischen Nutzung.

Boden

Wenn bei der Umsetzung des Vorhabens die Vorgaben des Boden-
schutzes eingehalten, flachenschonend gearbeitet und die Ver-
meidungs- und AusgleichsmaBnahmen fir den Eingriff in das
Schutzgut Boden umgesetzt werden, lassen sich erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden vermeiden und ausgleichen.

Wasser

Die Vorgaben des Grundwasserschutzes sind einzuhalten. Bei Be-
ricksichtigung und Umsetzung der notwendigen MaBnahmen zum
Schutz des Grundwassers ist nicht mit einer Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser zu rechnen. Ein Eingriff in das auf dem
Grundstlick befindliche Regenriickhaltebecken erfolgt nicht.

Luft und Klima

Belastungen durch Luftschadstoffe aus Baumaschinen und Bau-
stellenfahrzeugen sind lediglich temporar wahrend der Bauarbei-
ten zu erwarten. Eine erhebliche dauerhafte Verschlechterung der
Luftqualitat ist daher ausgeschlossen. Versiegelte Flachen kénnen
zur geringflgigen Erwdarmung der Umgebung fihren.

Landschaft

Bei den mit der Planung verbundenen Verdnderungen des Orts-
und Landschaftsbildes handelt es sich um eine Neugestaltung von
unbebauter Griinfliche. Dies stellt einen Eingriff in das Schutzgut
Landschaft dar. Das Plangebiet ist bereits im Osten von Einfamili-
enhdusern umgeben und grenzt direkt an diese Wohnbebauung
an. Eine Zersiedelung der Landschaft wird dadurch vermieden.
Gebietsprédgende Elemente wie die nordlich stehende groBe Eiche
bleiben erhalten. Auch die stidwestlich stehenden Gehdlze bleiben
erhalten und bilden dadurch einen Sichtschutz. Die Wohnbebau-
ung wird zu keiner erheblichen Beeintrdachtigung des Landschafts-
bildes fiihren. Als Kompensation ist das Anpflanzen von Einzel-
bdaumen innerhalb der Grundstlicksfldche vorgesehen.

Schutzgut  Kultu-
relles Erbe und
sonstige Sachgu-
ter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Kultur-
und Sachglter mit besonderer Bedeutung vorhanden.

Nach § 7 Denkmalschutzgesetz miissen Verdanderungen oder Be-
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seitigungen von Denkmalen genehmigt werden. Werden bei Erd-
arbeiten verborgene Bodendenkmale entdeckt, so ist dieses un-
verziglich bei der Denkmalbehdrde anzuzeigen, der Fund und die
Fundstelle im unverdnderten Zustand zu halten sowie fachgerecht
zu bergen und zu dokumentieren (§ 11 DSchG M-V).

2.2.2 Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass
die vorhandene Nutzung vor Ort so weiterentwickelt und betrie-
ben werden kann. Die intensiv gartnerische Nutzung der Flache
bliebe somit bestehen. Landschafts- und Ortsbild blieben in seiner
heutigen Form unverandert.

3. MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND AUSGLEICH

GemdB § 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 15 Abs. 2
BNatSchG sind unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb einer angemessenen Frist zu beseitigen und auszuglei-
chen.

Die Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarf sowie
des Kompensationsumfangs erfolgt auf der Grundlage der aktuell
glltigen ,Hinweise zur Eingriffsregelung Neufassung 2018" (HzE;
redaktionell Uberarbeitet 01.10.2019), welche vom Ministerium
fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern heraus-
gegeben wurde. Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsfld-
chendquivalent (EFA) in m2 angegeben. Zu besseren Nachvoll-
ziehbarkeit der Berechnung wird die nachfolgende Nummerierung
in Klammern entsprechend den Kapitelnummern der HzE 2018
Ubernommen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt ca. 2.552 m2. Das
Baufenster weist eine GroBe von 707 m2 auf. Laut Vorgabe des
~MaBes der baulichen Nutzung" ist eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 gestattet. Daraus ergibt sich eine maximale bebaubare
Flache von bis zu 282,8 m?2. Diese zusatzliche Grundflache darf
gemaB §19 (4) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 flr Neben-
gebdude und Nebenanlagen Uberschritten werden. Demzufolge
kénnen weitere 141,4 m2 versiegelt werden. Daraus ergibt sich
eine moégliche Gesamtversiegelung von 424,2 m2,

Eingriff

(2.) Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

(2.1) Ermittlung des Biotopwertes

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist eine naturschutz-
fachliche Wertstufe aus der Anlage 3 der HzE zuzuordnen.

Folgende Biotoptypen befinden sich im Bereich des Planungsge-

bietes:
Kartiereinheit Biotop-/ Nutzungstyp Nr. | Wertstufe |Biotopwert
Einzelbaum, Birken 2.7.1 - =
Zierrasen 13.3.2 0 1
Siedlungshecke 13.2.3 0 1
Wirtschaftsweg 14.7.4 0 0
Regenrickhaltebecken 14.10.5 0 0
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(2.2) Ermittlung des Lagefaktors

Das Plangebiet grenzt westlich an bereits vorhandene Wohnbe-
bauung an. GemaB der HzE gelten Siedlungsbereiche als Stérquel-
len. Da der Abstand zur Stérquelle < 100 m betrdgt, wird fir den
Lagefaktor ein Wert von 0,75 angesetzt.

(2.3) EFA fir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung (unmit-
telbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Fur den Funktionsverlust des betroffenen Biotoptypen ergibt sich

folgendes Eingriffsflachendquivalent (EFA):

Biotoptyp Flachenver- | x | Biotop-| x | Lage- | = | Eingriffsflichendquiva-
brauch m2 wert faktor lent fiir
Biotopbeseitigung bzw.
Biotopveranderung [m?
EFA]
Zierrasen 424,2 X 1 X 0,75 | = 318,15
Gesamt = 318.15

Das voraussichtliche Eingriffsflaichendaquivalent fir die Biotopbe-
seitigung bzw. Biotopverdnderung betragt rund 318 m=2.

(2.4) EFA fiir Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/ Beeintréchtigungen)

Die in der N&dhe eines Eingriffs liegenden Biotope kénnen neben
der Beseitigung und Verdanderung auch mittelbar beeintrachtigt
und somit nur noch eingeschrankt funktionsfahig sein. Bei Betrof-
fenheit gesetzlich geschitzter Biotope und Biotoptypen ab der
naturschutzfachlichen Wertstufe 3 nach Anlage 3 der HzE 2018 ist
die sich ergebende Funktionsbeeintrdachtigung bei der Kompensa-
tionsberechnung zu berlcksichtigen.

Im Zuge der Biotopkartierung wurde flir den Geltungsbereich kein
Biotoptyp der Wertstufe 3 festgestellt. Aus diesem Grund entfallt
die Berechnung der Funktionsbeeintrachtigung flir gesetzlich ge-
schiitzte Biotope der Wertstufe 3.

(2.5) EFA fiir Versiegelung und Uberbauung

Biotoptypunabhédngig erfolgt die Ermittlung der teil- und vollver-
siegelten bzw. Uberbauten Flache in m2. Diese wird mit einem
Zuschlag von 0,2 oder 0,5 bertlicksichtigt.

Nach derzeitigem Stand der Planung (14.06.2023) kénnen rund
424 m2 der 707 m=2 versiegelt werden.

Es ergibt sich folgendes Eingriffsflachendquivalent fur die Versie-
gelung der Biotoptypen:

14

Art der Flache |FlachengréBe |Zuschlag fiir| Zuschlag fir| Eingriffsflachenaquiv
inm? Teilversiegel | Vollversiegelu |alent  fur  Teil-/

ung bzw.| ng bzw. | Vollversiegelung bzw.
Uberbauung | Uberbauung | Uberbauung [m? EFA]

Teilversiegelte 0.2

Flache £

Vollversiegelte

Fliche 424 0,5 212

| Gesamt 424 212

Das Eingriffsfléchendquivalent fur die Teil-/ Vollversiegelung bzw.
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Uberbauung betrégt demnach rund 212 m2.

(2.6) EFA fir den multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Aus der Addition der oben ermittelten Eingriffsflachendquivalente
(2.3) bis (2.5) errechnet sich der multifunktionale Kompensati-
onsbedarf:

EFA + | EFA +| EFA Teil-/| = Multifunktionaler
Biotopbeseitig Funktionsbeeintrichtig Vollver- Kompensationsbe
ung bzw. ung siegelung, darf (in m= EFA)
Verdnderung Uberbauu
ng
318 +| Nicht von Relevanz + 212 - 230
(s.0.)

Der vorlaufige multifunktionale Kompensationsbedarf betragt vo-
raussichtlich 530 m=2.

(3.) Befristung von Eingriffen

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich nach der HzE 2018 nicht um
einen befristeten Eingriff. Ein Befristungsfaktor von 0,1 ist daher
nicht zu berlcksichtigen.

Ausgleich
(4.3) Ermittlung des Kompensationsumfangs
Das Kompensationsfldchendquivalent (KFA) wird gem. der Hinwei-
se zur Eingriffsregelung... (ebda.) aus folgender multiplikativer
VerknUpfung errechnet:

Flache der MaB- Kompensationswert der MaB- Kompensationsflachen-
nahme [m2] nahme aquivalent [m2 EFA]

Der Kompensationswert der MaBnahme setzt sich dabei aus der
Addition von Grundbewertung, Zusatzbewertung und Lagezu-
schlag zusammen.

(4.4) Entsiegelungszuschlag
MaBnahmen zur Entsiegelung von Flachen sind im Gemeindege-
biet mangels Flachenverfligbarkeit nicht méglich.

(4.5) Lagezuschlag

Die vorgesehenen KompensationsmaBnahmen befinden sich in
keinem Schutzgebiet oder landschaftlichen Freiraum der Stufe 4;
daher ist kein Lagezuschlag zu berticksichtigen.

(4.6) Bericksichtigung von Stérquellen

Fur den Fall, dass die geplante KompensationsmaBnahme durch
Stérquellen beeintrachtigt wird, ergibt sich eine Reduzierung des
Kompensationswertes um den Leistungsfaktor.

Als KompensationsmaBnahme ist das Anpflanzen von insgesamt
11 Einzelbdumen vorgesehen. Dabei ist von einer Grundflache von
25 m2 je Baum auszugehen. Dies ergibt eine MaBnahmeflache
von 275 m2,

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Stérquellen. Ein Leis-
tungsfaktor ist nicht anzusetzen, da bei den MaBnahmen im Sied-
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lungsbereich dies alles schon berticksichtigt worden ist.

Die KompensationsmaBnahmen werden wie folgt angerechnet:

MaB- Flache der Kompensations Leis- Kompensationsflachena
nahme | MaBnahme | x wert der x | tungs | = quivalent (m2 KFA)
[m2] MaBnahme faktor
M1 275 X 2,0 X == = 550
Gesamt 550

Die KompensationsmaBnahmen erbringen ein Kompensationsfla-
chendquivalent von insgesamt rund 550 m2,

(5.) Gesamtbilanzierung (Gegeniiberstellung EFA / KFA)

Bei einem Kompensationsbedarf von 530 m2 bzw. EFA ist mit den
aufgelisteten MaBnahmen ein Kompensationsumfang von 550 m2
bzw. KFA erreicht. Der Eingriff gilt damit als ausgeglichen.

KompensationsmaBnahmen

KompensationsmaBinahme 1 Anlage einer Baumreihe
(M1)

Gesamtflache: 325 m?

entspricht HzE-MaBnahme 6.21 Kompensationswert 2,0;
Zuschlag ---

Es ist die Neupflanzung von 11 Einzelbdumen entlang der westli-
chen Grenze des Geltungsbereichs vorgesehen.

Abbildung 7: Anlage einer Baumreihe entlang der wétlichen Grenze des Geltungs-
bereichs

Zu verwenden sind Laubbdume mit einem Stammumfang von
16/18 cm. Bei der Pflanzung ist auf gebietsheimische Baumarten
zurickzugreifen. Verwendet werden koénnen: Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus
robur), Winterlinde (Tilia cordata) oder Eberesche (Sorbus aucu-
paria).

Gepflanzt werden kénnen auch Obstbdume. Bei der Pflanzung von
Obstbdumen werden Bdume mit einem Stammumfang von




Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11 “Wohnen an der Randowgasse" der Gemeinde Locknitz 17

10/12 cm verwendet. Dabei ist darauf zu achten, dass es sich bei
den Obstbdumen um hochstammige, groBkronige alte Sorten
handelt.

Gepflanzt werden sollen 3x verpflanzte Hochstdmme. Der Leittrieb
ist ungeschnitten. Die Baume sind mit einer Dreibockanbindung
und Wildverbissschutz zu versehen. AuBerdem ist ein Schutz vor
Beschadigung durch Maharbeiten im StammfuBbereich anzubrin-
gen. Im Wurzelbereich (Traufbereich der Baume) dlrfen keine
Belastungen des Bodens vorkommen, die zu baumschadigenden
Bodenverdichtungen flihren. Bei Bedarf sind die Baume zu bewds-
sern.

Um eine gleichméBige Kronenentwicklung zu gewahrleisten, sind
2 bis 3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Standjahren erforder-
lich. Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen notwendig. Schutzeinrich-
tung und Verankerung sind instand zu halten. Die Schutzeinrich-
tungen kénnen frithestens nach 5 Jahren abgebaut werden.

Je Einzelbaum ist eine Grundflache von 25 m2 vorgesehen.
MagBnal v id v ingd

Im Rahmen der Projektplanung sind folgende VermeidungsmaB-
nahmen zu bericksichtigen:

Zum Schutz der Tiere sind nachts der Baubetrieb oder die Be-
leuchtung der Baustelle zu vermeiden

Um Beeintrachtigungen von Amphibien zu vermeiden ist, falls der
Bau in deren Aktivitatsperiode (01.03 bis 31.10.) fallt, der Ar-
beitsbereich im Westen entlang des Regenwasser-
Rlckhaltebeckens mit einem Amphibienschutzzaun auszustatten
und regelmdaBig durch eine 6kologischen Baubegleitung. zu kon-
trollieren.

Um Beeintrachtigungen von Insekten und Fledermdusen durch
Beleuchtung zu vermeiden, sind neue Beleuchtungen im AuBenbe-
reich so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nach-
teiligen Auswirkungen geschiitzt sind:

¢ Verwendung von Lampen, die nur einen geringen Lichtanteil in

die Umgebung abstrahlen.

e Zum Schutz rastender Insekten dirfen Lampengehduse eine
Maximaltemperatur von 35 °C nicht Uberschreiten.

o Die Beleuchtungskérper sind himmelwdrts abzuschirmen (auch
zum Schutz der Zugvogel).

e Zur Vermeidung von Streulicht sind die Lampen nur auf den
unmittelbar zu beleuchtenden Bereich (Wege, Eingange, si-
cherheitsrelevante Bereiche) auszurichten. Eine flachige Aus-
strahlung oder das fléchige Anstrahlen von Baukérpern darf
nicht erfolgen.).

¢ Die evtl. notwendige Beleuchtung im AuBenbereich ist den
Jahreszeiten und den Nutzungen anzupassen, eine dauerhafte
Beleuchtung ist zu vermeiden, ggf. sind Bewegungsmelder zu
verwenden.
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Da es sich um einen zum Landschaftsraum exponierten Standort
handelt, sind flr Fensterflachen des Gebdaudes MaBnahmen vorzu-
sehen, die eine Reflexion und die Gefahr des Vogelschlages ver-
meiden. Mdglich ist dieses durch die Verwendung von reflexions-
armem Glas, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexions-
grad von maximal. 15 %. Zusatzlich ist in diesen Bereichen eine
Beschattung vorzusehen. Wo keine AuBenbeschattung mdéglich ist,
sind in den Raumen Vorhdange anzubringen.

Zum Schutz der Voégel sind spiegelnde/reflektieren Glasfléchen
wie Balkongelénder, Terrasseneinfassungen, Windschutzwénde,
Eingangs- und Wellnessbereiche nur dann aus Glas ausgebildet
sein, wenn sie mit fladchigen Markierungen versehen sind oder aus
halbtransparentem Material bestehen.

Zu beachten sind die gesetzlichen Vorgaben wie:

e Es sind die Gehdlzschnittzeiten gem. § 39 (5) 2 BNatSchG
zum Schutz von Geholzbritern einzuhalten. Der Gehdlzschnitt,
das auf den Stock setzen oder die Beseitigung von Gehdlzen
dirfen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02 erfolgen.

4. IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Grundlage fur die Planung ist die Ausweisung von Bauflachen im
nordwestlichen Siedlungsbereich von Locknitz. Geplant ist eine
Flache zu Uberbauen, die an die Flache der Klarstellungs- und
Ergdnzungssatzung der Gemeinde Locknitz angrenzt. Da die In-
nenbereichspotenzialfldchen flir die Erganzung der Wohnbebauung
erschopft sind, werden Flachen ausgewahlt, die kleinteilig sind
und an die bereits bestehende Bebauung angrenzen.

Durch die Planung werden keine wertvollen Bdden versiegelt. Da
eine bereits genutzte Flache in Anspruch genommen wird, sind die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens insgesamt
gering. Es werden keine Alternativen zu dem jetzigen Vorhaben
gesehen.

5. ERHEBLICHE NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN NACH § 1 ABSATZ 6 NUM-

MER 7

Von der geplanten Nutzung gehen keine Risiken fiir die Umwelt
aus, da hier keine gefdhrlichen Stoffe Bestandteil der Nutzung
sind. Das Vorhaben ist nicht anféllig flir schwere Unfédlle oder Ka-
tastrophen. MaBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der
erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die
Umwelt bzw. Bereitschafts- und BekdmpfungsmaBnahmen fir
derartige Krisenfélle sind daher nicht erforderlich.

6. ZUSATZLICHE ANGABEN

Verwendete tech-
nische Verfahren
bei der Umwelt-
prifung, Hinweise
auf Schwierigkei-
ten bei der Zu-
sammenstellung
der Angaben

Es wird eine einfache verbal-argumentative Methode der Umwelt-
prifung, die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Um-
fang und Detaillierungsgrad den allgemeinen anerkannten planeri-
schen Grundsdtzen gem. der aktuellen Rechtslage entspricht,
durchgefiihrt.

18
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MaBnahmen  zur
Uberwachung der
erheblichen  Aus-
wirkungen der
Durchfiihrung des
Bauleitplans  auf
die Umwelt

Die Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen und de-
ren Umweltauswirkungen werden auf der Ebene des Bebauungs-
planes von der Gemeinde im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
Uberwacht.

7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Ziel der Planung besteht darin, die planerischen Vorausset-
zungen so vorzubereiten, dass angrenzend an innerértliche Fla-
chen weitere Wohnbauvorhaben ermdéglicht werden kénnen.

Um Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG nicht auszulésen,
sind entsprechende Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
vorzusehen. Werden Verbotstatbestande des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 (1) BNatSchG ausgelost, ist ein Antrag auf
Artenschutzrechtliche Ausnahme gem. §45 (7) i. V. m. § 67
BNatSchG zu stellen.

Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Biotope und Landschaftsbild
werden durch die Neupflanzung von heimischen Gehdlzen ausge-
glichen. Der durch den Eingriff ermittelte Bedarf an Ausgleichsfla-
che betragt 530 m2. Mit der KompensationsmaBnahme M1 wird
ein Kompensationsflachendquivalent von 550 m2 erreicht. Der
Eingriff gilt somit als ausgeglichen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 der Gemeinde Lock-
nitz verursacht, unter der Voraussetzung, dass die Ausgleichs-
und VermeidungsmaBnahmen umgesetzt werden, keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch, Boden, Klima,
Luft, Wasser, Pflanzen und Tiere, Landschaft sowie Kultur- und
sonstige SachgUlter. Das Vorhaben ist somit als umweltvertraglich
anzusehen.

8. QUELLEN

— Ministerium flr Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung
(Hrsg.): Landesraumentwicklungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern (LEP M-V) vom Juni 2016;

- Regionaler Planungsverband Vorpommern (Hrsg.): Regionales
Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) vom Au-
gust 2010;

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern (Hrsg.): Gutachtlicher Landschaftsrahmen-
plan Vorpommern. Erste Fortschreibung vom Oktober 2009
(GLRP VP);

— Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie (Hrsg.):
Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern, 3. erg., Gber-
arb. Aufl. — Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Heft
2/2013;

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zu-
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letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. I S. 176);

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz = BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI I S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (BGBI. I S. 323);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsge-
setz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010 S.66), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546);

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. November 1992,
zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 14. Mai 2024
(GVOBI. M-V S. 154, 184);

— Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998
(BGBI. I S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306);

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06. Januar 1998,
zuletzt geandert durch Art. 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392);

- Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg - Vorpommern
(HzE) Neufassung 2018, Herausgeber: Ministerium fur Land-
wirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Gliltig ab:
01.06.2018, Redaktionelle Uberarbeitung: 01.10.2019




