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Sehr geehrte Frau Milller,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen, Grundsatzen und Erforder-
nissen der Raumordnung gemaB Landesplanungsgesetz (LPIG) Mecklenburg-
Vorpommern i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 503,
613), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V, S.
166, 181), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)
vom 27.05.2016, dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP
WM) vom 31.08.2011 sowie dem Entwurf des Kapitels 6.5 Energie im Rahmen der Teil-
fortschreibung des RREP WM (Stand: 26.05.2021) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele
Zur Bewertung hat der Entwurf zum B-Plan Nr. 38 ,Brennereiweg“ der Stadt Dassow be-
stehend aus Planzeichnung (Stand: Juni 2022) und Begriindung vorgelegen.

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Ordnung des Ortsteils Kaltenhof. Zu-
dem sollen Nutzungen ergénzt werden, die den vorhandenen dérflichen Charakter erhal-
ten. Zu diesem Zweck ist die Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes gemal §5a
BauNVO vorgesehen. Dieses erweist sich aus Sicht der Stadt Dassow vor allem deshalb
als zielfuhrend, da dieser Gebietstyp ein einvernehmliches Nebeneinander von Wohnen,
land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen, Hobbytierhaltung und wohnvertragli-
cher gewerblicher Nutzung erméglicht. Die angrenzenden Stallanlagen werden derzeit le-
diglich zeitweise von einem Landwirt genutzt. Eine erneute Nutzung der Stallungen zur
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Tierhaltung ist aufgrund immissionsschutzrechtlicher Belange nahezu ausgeschlossen.
Anderweitige landwirtschaftliche Nutzungen sind jedoch vorhanden und auch zukinftig
denkbar. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dassow wird der Vorhabenbereich als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Mit der Zielsetzung der Entwicklung eines dérflichen Wohn-
gebietes wird die Nutzung im Rahmen des Bebauungsplanes somit konkretisiert. Der B-
Plan wird somit als aus dem FNP entwickelt angesehen.

Raumordnerische Bewertung

Der Stadt Dassow wird gemal RREP WM die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen.
Diese sollen als Standorte fiir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Gu-
tern und Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes gesichert und weiterentwickelt werden (vgl. Programmsatz 3.2.2 (2) RREP
WM).

Das Vorhaben entspricht den Programmsétzen 4.2 (1) Z LEP M-V und 4.1 (3) Z RREP
WM, wonach die Wohnbauflachenentwicklung auf die Zentralen Orte zu konzentrieren ist.

Zudem entspricht das Vorhaben den Programmsatzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) Z
RREP WM, wonach neue Siedlungsflachen in Anbindung an die bebaute Ortslage auszu-
weisen sind.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM be-
findet sich der Vorhabenstandort in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Pro-
grammsatze 4.5 (3) LEP M-V und 3.1.4 (1) RREP WM), einem Vorbehaltsgebiet Trink-
wassersicherung (vgl. Programmsatz 7.2 (2) LEP M-V) sowie in einem Vorbehaltsgebiet
Tourismus bzw. einem Tourismusentwicklungsraum (vgl. Programmsatze 4.6 (4) LEP M-V
und 3.1.3 (3) RREP WM). Die genannten Programmsaétze sind zu bericksichtigen.

Bewertungsergebnis
Der B-Plan Nr. 38 der Stadt Dassow ist mit den Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung und Landesplanung vereinbar.

AbschlieBender Hinweis

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die zustén-
dige Genehmigungsbehorde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungs-
grundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich &ndern.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

} gre,

Jana Eberle
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Bebauungsplan Nr. 38 ,,Brennereiweg“ der Stadt Dassow
hier: Stellungnahme der betroffenen Behdérden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 05.09.2022 hier eingegangen am 06.09.2022

Sehr geehrte Frau Mlller,

Grundlage der Stellungnahme bilden die Vorentwurfsunterlagen zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.38 ,Brennereiweg” der Stadt Dassow mit Planzeichnung im
Malstab 1:750, Planungsstand 21.06.2022 und die dazugehérige Begriindung mit
gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten
bzw. Fachgruppen und im Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

Fachdienst Bauordnung und FD Umwelt und Kreisentwicklung
Planung e Untere Wasserbehdrde

e Bauleitplanung e Untere Immissionsschutzbehérde

e Vorbeugender Brandschutz e Untere Abfall — und

e Untere Denkmalschutzbehérde Bodenschutzbehérde

e Untere Bauordnungsbehérde e Untere Naturschutzbehérde
FD Kreisinfrastruktur FD Ordnung/Sicherheit und

e Hoch- und StralBenbau StraBenverkehr

e Untere Strallenverkehrsbehdrde
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FD Offentlicher Gesundheitsdienst FD Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung

Die AuBerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen Grifden
Im Auftrag

@ L
~ny L7,
¥ ,/[/L'( et/

Heike Gielow
SB Bauleitplanung
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Anlage
Fachdienst Bauordnung und Planung

Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Vorentwurfsunterlagen wird gemaR § 4 Abs.1 BauGB
bereits im Vorfeld der behérdlichen Tragerbeteiligung nach Malgabe § 4 Abs. 2
BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeindevertretung zu beachten sind:

l. Allgemeines
Mit der vorliegenden Planung soll im nordwestlichen Bereich von Kaltenhof ein

dorfliches Mischgebiet entwickelt werden. Damit soll ein einvernehmliches
Nebeneinander von Wohnen, land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen,
Hobbytierhaltung und wohnvertraglicher gewerblicher Nutzung vorbereitet werden. Im
Flachennutzungsplan ist diese Flache als Mischbauflaiche dargestellt, dem
Entwicklungsgebot wird somit Rechnung getragen.

Nicht ausreichend untersucht und beurteilt wurde der vorhandenen
Landwirtschaftsbetrieb. Augenscheinlich kann von einer Wiederaufnahme der
Tierhaltung wieder ausgegangen werden, der Bestandsschutz ist nicht aufgegeben.
Die vorliegende Planung muss demnach die Vereinbarkeit der heranriickenden
Wohnbebauung mit der Anlage unter Annahme der Vollauslastung zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beurteilen. Sollte eine Aufnahme der
Tierhaltung nicht mehr angestrebt werden, ist ein Verzicht sowohl des Eigentiimers als
seiner Rechtsnachfolger nachweislich zu sichern. Ich verweise weiter auf die
Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde.

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Prdambel

lll. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Das Bestandsgebaude auf dem Flurstlick 45/2 ist als Denkmal zu kennzeichnen. Die
Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehérde ist zu beachten.

Der Wendehammer ist zu bemalen.

Planzeichenerkléarung:

Text - Teil B:
Zu 1.5 Die Festsetzung widerspricht der Begriindung auf Seite 5 Absatz 2, es ist
Ubereinstimmung herzustellen.
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IV. Begriindung

In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu 1.1Seite 2 Die Tierhaltungsanlage pragt diesen Bereich wie auch weiter unten
beschrieben. Mit einer Wiederaufnahme der Nutzung ist zu planen, die Auswirkungen
sind auf die Planung sind zu beurteilen.

Seite 5 Absatz 2 und Seite 7 Absatz 1, die Aussagen zu den Ferienwohnungen
widersprechen sich und sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Zu 3.3 Seite 10 Die zulassigen Abgrabungen mit dem Fahrbahnausbau sind gem. § 9
Abs.1 Nr.26 BauGB festzusetzen. Die Durchfuhrbarkeit der MalBnahme unter
Beachtung des Baumbestandes ist zu prifen.

Zu 4.2 Seite 12 letzter Absatz: Die Bereiche in denen eine Versickerung nur nach
Bodenaustausch méglich ist zur zweifelsfreien Umsetzung kenntlich zu machen.

Zu 5 Ich verweise auf die weiter oben dargelegten Ausfiihrungen.

Umweltbericht
Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB zu vervollstandigen.

Vorbeugender Brandschutz
Brandschutz — Grundsatzliches

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu halten,
dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind. (§ 14 LBauO M-V)

Erreichbarkeit bebaubarer Flachen

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen der Feuerwehr befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes gemaf § 5 Abs. 1 Satz 4 LBauO M-
V Zufahrten zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und
eventuellen Bewegungsflachen herzustellen.

Zufahrten und Bewegungsflachen sowie ggf. Aufstellflachen sind entsprechend der
,Richtlinie Uber Flachen der Feuerwehr” i.d.F. August 2006 zu bemessen und zu
befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge der
Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflédche zur Verfugung stehen.
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Die Flachen der Feuerwehr sind entsprechend der Anlage zu o0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.

Léschwasserversorgung

GemalR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG (i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Dezember
2015) hat die Gemeinde die Léschwasserversorgung sicherzustellen. Stellt die
Bauaufsichtsbehérde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhéhten
Brandgefahrdung eine Léschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfir der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessung eines angemessenen
Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in der Fassung Februar
2008 i.V.m. dem Arbeitsblatt W405-B1 in der Fassung Februar 2015 dar.

Nach den jeweils 6rtlichen Verhaltnissen, insbesondere der Typik des Baugebietes,
der zulassigen Art und des zulassigen Males der baulichen Nutzung, der
Siedlungsstruktur und der Bauweise, sind die anzusetzenden Léschwassermengen
anhand der im Arbeitsblatt W405 angegebenen Richtwerte zu ermitteln, wobei ein
nicht ausgeschlossenes, erhdhtes Sach- und Personenrisiko hierbei zu
beriicksichtigen ist.

Allgemein gilt, dass der tGber den Grundschutz hinausgehende, objektbezogene
Loschwasserbedarf, mit einem erhéhten Brand- und Personenrisiko durch
Schadenfeuer, nicht durch die Gemeinde getragen werden muss.

Erméglicht die Gemeinde jedoch tber ihre Bauleitplanung die Errichtung von
Gebauden mit erh6htem Loschwasserbedarf, so hat grundsatzlich sie — von
atypischen Ausnahmefallen abgesehen — auch fiir dessen Sicherstellung Sorge zu
tragen. (s. Beschluss des OVG Berlin-Brandenburg vom 28 Mai 2008)

Kann keine ausreichende Léschwasserversorgung tber das Trinkwasserrohrnetz
nachgewiesen werden, muss die gesamte Léschwassermenge fir den Grundbedarf
in dem jeweiligen Léschbereich (300 m Umkreis um das Bauobjekt) bereitgestellt
werden durch:

e Loschwasserteiche nach DIN 14210 oder natirliche Gewasser mit nachhaltig
gesichertem Wasservolumen (u.a. mit frostfreien Ansaugstellen, wie
Léschwassersauganschluss nach DIN 14244 sowie Zufahrten mit
Aufstellflachen fir Fahrzeuge der Feuerwehr)

e Ldschwasserbrunnen nach DIN 14220

e Loschwasserbehalter (Zisternen) nach DIN 14230 unter- oder oberirdisch
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Bei der Entfernung zur Léschwasserentnahmestelle muss die praktische
Erreichbarkeit durch die Feuerwehr realistisch sein. Die praktisch nutzbare-
Wegstrecke zum Aufbau einer Wasserversorgung durch die Feuerwehr, darf nicht
wesentlich héher als die linear gemessene Entfernung sein.

Bei einer Léschwasserversorgung tUber Hydranten sollten Abstédnde vom Bauobjekt
zum nachst liegenden Hydranten in Abhangigkeit der Dichte der Bebauung in
Anlehnung an die beztglichen Vorgaben im Abschnitt 16.6.2 DVGW-Arbeitsblatt
WA400-1 gewahlt werden.

Richtwerte:
o offene Wohngebiete 140 m
e geschlossene Wohngebiete 120 m
e (Geschéftsstrallen 100 m

Untereinander sollten die Hydranten nicht mehr als 150 m auseinander stehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die zuvor aufgeftihrten Angaben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben.

Sie gelten als grundlegende Ansétze bei der Planung eines Bebauungsgebietes —
stellen aber fur sich, keinen Nachweis der Loschwasserversorgung im konkreten
Bebauungsplan dar.

Dieser ist durch den Planer, ggf. auch unter Hinzuziehung eines Fachplaners, zu
erstellen.

Untere Denkmalschutzbehoérde

auf Basis der von Ihnen eingereichten Unterlagen ist in der 0.g. Satzung
Vorentwurf vom 21.06.2022 Begriindung

6. Durchfiihrungsrelevante Hinweise
folgendes zu ersetzen:

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes das Baudenkmal (245) ‘Dassow-Kaltenhof, Brennereiweg
17, Wohnhaus’, in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstiick 45/2, bekannt.

Alle MaRnahmen an diesem Einzeldenkmal sind genehmigungspflichtig

gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der
aktuell geltenden Fassung.
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Aus denkmalfachlicher Sicht wird der Lage des Baufensters 23,9 m x 14,8 m,
welches auf dem Flurstick 45/2, Flur 1, in der Gemarkung Kaltenhof geplant
ist, nicht zugestimmt.

Begriindung:

Die zu erwartende Bebauung wirde die Substanz und das &uRere
Erscheinungsbild des Baudenkmals erheblich beeintrachtigen.

Die geplante Bebauung in der Gemarkung Kaltenhof, Flur 1, Flurstlick 45/1 ist
genehmigungspflichtig gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 DSchG M-V, da sie sich in
unmittelbarer Umgebung des Baudenkmales befindet.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung bzw. andere Genehmigungen kénnen
nur auf Antrag und nach Anhérung bzw. im Einvernehmen gemaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V mit der Landesfachbehérde (Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege —LAKD M-V Abtlg. Landesarch&ologie) erteilt werden.

Wer wahrend der Baumalinahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenliber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen.
Sie leitet die Anzeige unverziglich an die Denkmalfachbehorde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert -
vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG M-V.

Untere Bauaufsichtsbehorde

FD Umwelt und Kreisentwicklung
Untere Wasserbehorde

Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwégung kaum Uberwindbar
sind.

Seite 7/23

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DEG61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Stralle 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden X

mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

1. Wasserversorqung:

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung
Dassow-Prieschendorf. Die Ausweisung eines léndlichen Wohngebietes
widerspricht nicht dem Schutzziel und ist ensprechend der
Waserschutzzonenverordnung Dassow-Prieschendorf vom 14.04.2013 zulassig.
Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fur die Bevélkerung, die
gewerblichen und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fir den
Zweckverband Grevesmuhlen Entsprechende Anschlussgestattungen fur die
Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.
Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den
Zweckverband Grevesmihlen Gbertragen. Damit hat der Zweckverband das im
uberplanten Gebiet anfallende Schmutzwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen sind zu beantragen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen.
Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht der Stadt
Dassoow bzw.dem beauftragten Zweckverband.

Die Beseitigungs- und Uberlassungspflicht entfallt fur Niederschlagswasser, wenn
dieses verwertet oder versickert wird, von ¢&ffentlichen Verkehrsflachen im
AuBenbereich abfliel3t oder im Rahmen des Gemeingebrauchs in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet wird.

Auf der Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG sollte unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche oder sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das vorgenannt enthaltene Gebot, Niederschlagswasser nicht mit Schmutzwasser
zu vermischen, ist von besonderer Relevanz. Dies entspricht dem Grundsatz zur
nachhaltigen Niederschlagswasserbeseitigung. Die Vorschrift ist fur die Errichtung
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neuer Anlagen von Bedeutung. Auch im Siedlungsbestand sind
Handlungsspielrdume zu nutzen, Verdnderungen des \Wasserhaushaltes
schrittweise entgegenzuwirken, die bisher entstanden sind.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist im Rahmen der
Bauleitplanung durch die Fessetzung im Teil - B Text und in der Begriindung zum
Plan geregelt. Gemal Punkt 6 ,Ableitung von Nieserschlagswasser wird die
Versickerung auf den privaten Grundstiicken festgelegt. Mit dem geotehnischen
Bericht des Biiro Reeck ist eine Versickerung im Plangebiet , in Bereichen ohne
Stauwasser mdéglich..Andernfalls sind ungeeignete Verhaltnisse durch
Bodenaustausch zu ersetzen.

Im Zusammenhang mit der Errichtung der WohnstraRe wird entsprechend der Lage
in der Trinkwasserschutzzone IllIA der Wasserfassung Dassow-Prieschendorf auf
die Beachtung der RiStWag gemaR der Schutzzonenverordnung im Katalog tiber die
Verbote und Nutzungsbeschrankungen Punkt 5.1 verwiesen.

Bei einer geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstlicken hat die Stadt Dassow in Abstimmung mit dem beseitigungspflichtigen
Zweckverband im B-Plan Flachen fir die Abwasserbeseitigung einschlielich der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ;
16 d BBauGB auszuweisen und festzusetzen.

Eine Bewertung der Versickerungsverhaltnisse ist durch das Biiro Reeck erfolgt.

Die satzungsrechtlichen Regelungen entsprechend § 32 Abs. 4 LWaG zur
erlaubnisfreien Versickerung des Niederschlagswassers treffen in Kaltenhof
(Trinkwasserschutzzone IlIA) nicht zu.. Die Versickerung des
Niederschlagswassers ist erlaubnispflichtig und bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen. Sie ist allerdings insbesondere vom Grad der Verunreinigung des
Niederschlagswassers, dem Flurabstand des Grundwassers, der Topografie und
den Bodenverhéltnissen abhéngig. Eine Vernassung von benachbarten
Grundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlieRen. Auf
ausreichenden Abstand der Anlagen zu Gebauden ist zu achten, entsprechende
Hinweise enthalt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Ungefasstes und nicht belastetes Niederschlagswasser, welches unmittelbar am Ort
des Anfalls groRflachig versickert, ist kein Gewassernutzungstatbestand und damit
nicht erlaubnispflichtig. Zu beachten sind aber auch in diesen Fallen die
topographischen Gegebenheiten und die Gefahr eines oberflachigen Abflusses.

Niederschlagswasser, welches von unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleigedeckten Dachflachen abflielt, gilt als belastet. Aus diesem Grund sollte die
Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen mit den Festsetzungen
verboten werden. Eintrdge von belastetem Niederschlagswasser in das
Grundwasser sind grundsatzlich auszuschlieen.
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5.Gewasserschutz:

Auf die Einhaltung der Verbote und Nutzungsbeschréankungen der Verordnung des
WSG Dasso — Prieschendorf wird hingewiesen. Verboten sind die unterirdische
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen der Geféahrdungsstufe C, D nach der
AwSV und die Errichtung von Erdwarmesonden

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergeféahrdenden
Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwWSV so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
Prufpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehérde
anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
gemaR § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumafinahmen zu.

Der nattrliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes
Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert
werden bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiickes verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1
des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585) zuletzt gedndert mit Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S.
2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom
30.November 1992 (GVOBI. M-V S.669), zuletzt mehrfach geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 432)

AwSV Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen in
der Neufassung vom 18. April 2017 (BGBI. | S.909)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November

2017 (BGBI. | S. 3634)
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Untere Immissionsschutzbehorde

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 38 mdéchte die Stadt Dassow ein
dorfliches Wohngebiet im Ortsteil Kaltenhof festsetzen, um den Ortsteil
planungsrechtlich zu ordnen und durch Nutzungen zu ergénzen, die den dorflichen
Charakter erhalten.

Ostlich des Plangebietes schlieRt sich, nur durch die BrennereistraBe von diesem
getrennt, das Gelande der bestehenden Stallanlage fir Rinderhaltung an.
Stallanlagen stellen immissionsschutzrechtlich relevante Emissionsquellen dar. Das
Gelande wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt, augenscheinlich unter anderem zu
Lagerzwecken. Eine Tierhaltung findet aktuell nicht statt.

Ob die Tierhaltung endgliltig beendet oder nur zeitweise ausgesetzt wurde, wird im
Rahmen der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan nicht erértert. Auch zu
den aktuellen Nutzungen des Gelandes durch die Landwirtin werden keine
weitergehenden Aussagen getroffen.

Bisher liegen der Unteren Immissionsschutzbehérde keinerlei Unterlagen oder
Hinweise vor, die einen Bestandsschutz der bestehenden Rinderanlage in Frage
stellen. Erlauterungen, warum der Betrieb der Rinderanlage nicht zukinftig
wiederaufgenommen werden kénnte, sind in der Begriindung nicht enthalten.

Somit muss nach jetzigem Kenntnisstand derzeit davon ausgegangen werden, dass
der Betrieb der Anlage zum Zwecke der Rinderhaltung aufgrund einer noch
rechtsgiltigen Betriebsgenehmigung jederzeit wiederaufgenommen werden kann.

Daraus ergibt sich das Erfordernis, die vom ehemals genehmigten und wohl immer
noch zulassigen Betrieb der Rinderanlage auf das Plangebiet ausgehenden
Immissionen (Geruch, Larm, ggfs. Staube) qualitativ und quantitativ zu erfassen und
zu beurteilen, auch wenn diese zurzeit nicht auftreten.
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Der Argumentation unter Punkt &5 Immissionsschutz, dass ,die Nutzung der
ehemaligen Stallanlagen durch einen Landwirt in I&andlichen Raumen (in jeden Fall)
zu tolerieren sei“ wird seitens der Unteren Immissionsschutzbehdrde nicht geteilt. Im
Rahmen der Bauleitplanung sind insbesondere bei an potentielle Emissionsquellen
heranriickende schutzbedirftige Nutzungen, wie im vorliegenden Planungsfall,
gemald Baugesetzbuch die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen. Neue immissionsschutzrechtliche Konflikte
darfen nicht geschaffen, bestehende nicht verscharft werden.

Fir eine sachgerechte Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung ist die Kenntnis der
vorhandenen bzw. der rechtlich zuldssigen Immissionssituation fur eine Beurteilung
unerldsslich. Im vorliegenden Fall liegen, wie oben ausgefihrt, bisher keine
verlasslichen und aktuellen Daten zu den zu erwartenden Immissionen im Plangebiet
VOor.

Fur eine Satzung ohne Klarung der rechtlich mdglichen Betriebszustdnde
benachbarter emissionstrachtiger Nutzungen und ohne ausreichende Untersuchung
der der Abwagung zugrundeliegenden Immissionssituation kann nach standiger
Rechtsprechung erwartet werden, dass diese im Falle einer Normenkontrolle fur
unwirksam erklart werden muss.

Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange sind durch die Planung nicht berihrt.

Soweit bei der ErschlieBung Abfalle (Bodenaushub, Bauschutt, Baustellenabfalle,
etc.) anfallen, sind sie den gesetzlichen Vorgaben entsprechend zu deklarieren und
zu entsorgen.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin, -
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sind.

die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar

missen.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Luftbild 2002
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Luftbild 2020

Auf dem Luftbild 1991 sind zwei Durchfahr-Siloanlagen zu erkennen, die parallel zum
Brennereiweg angelegt waren.

Gemal eines Anwohnerhinweises wurden die Durchfahr-Siloanlagen Anfang der
1990er Jahre mit Bauschutt aufgefillt. Der Bauschutt soll aus asbesthaltige
Baustoffe aus Dacheindeckungen enthalten.

Die Struktur der Siloanlagen ist auch auf dem Luft 2020 noch zu erkennen, was die
Angabe stitzt.

Gemal} § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel). Mit der Ausweisung ehemals bebaut gewesener Flachen
kommt das Planvorhaben diesem Grundsatz vorbildlich nach.

Der hier nun vorgelegte Hinweis weist jedoch auf erhebliche Bauhindernisse hin, die
sogar gefahrlich sind, wenn tatsachlich asbesthaltige Baustoffe enthalten sein

sollten.
Die Aussage im Textteil B, dass keine Altablagerungen bekannt seien, ist nach dem

Hinweis nicht weiter haltbar.
Der Bereich der Durchfahr-Siloanlagen ist deshalb einer Untersuchung zu
unterziehen. Da weite Teile des Plangebiets ausweislich des Luftbilds von 1991

intensiv genutzt wurden, wird eine Ausweitung der Untersuchung auch auf diese
Flachen angeraten.
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Der vorliegende geotechnische Untersuchungsbericht vom 11.10.2021 des Biros
Dipl.-Ing. Timm-Uwe Reeck ist insoweit nicht ausreichend. Der Bericht weist selbst
aus, dass die Beauftragung nicht auf ein Altlastengutachten lautete, empfiehlt jedoch
weitere Untersuchungen.

Empfohlen wird eine Baugrunduntersuchung, die auf Altlastenaspekte erweitert wird.
Dazu sollte ein méglichst enges Probenahmeraster gewahlt werden, um die
Ausdehnung von Altablagerungen mdéglichst genau eingrenzen und eine
Mengenabsché&tzung vornehmen zu kénnen. Es sollten sowohl Sondierungen als
auch Schirfe vorgenommen werden. Abfélle (Bauschutt) sollten auf schadliche
Inhaltsstoffe (Asbest, PAK, ...) untersucht werden. Der Untersuchungsumfang sollte
bereits eine Deklaration bei einem Entsorgungsunternehmen ermdéglichen.

Die versiegelnde Bebauung einer mit nicht gefahrlichen Abfallen versehenen Flache
ist grundsatzlich mdéglich, also z.B. Verkehrsflachen.

Bereiche, deren Béden spater als durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne der
Bundes-Bodenschutzverordnung dienen sollen, miissen jedoch die Prifwerte gemaf
Anhang 2 der BBodSchV unterschreiten. Da diese nutzungsabhangig sind
(Kinderspielflache, Gewerbegrundstiicke, etc.) hat die Untersuchung hier zu
differenzieren, wenn nicht der strengste Mal3stab angesetzt wird.

Bereiche, deren Bdden spater als durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne der
Bundes-Bodenschutzverordnung dienen sollen, dirfen bodenfremde Stoffe
(Bauschutt) nur bis zu einer maximalen Konzentration von 10 Vol.-% enthalten.
Bereiche héherer Konzentrationen sind nicht mehr als Boden anzusprechen und
damit zwingend fiir eine Entsorgung vorzusehen.

Gebihren

Diese bodenschutzrechtliche Stellungnahme ist gemaR der
Bodenschutzkostenverordnung M-V vom 29.08.2017 gebihrenpflichtig, da die
Gemeinde die Gebiihr einem Dritten auferlegen kann. Dies ist der Fall, wenn ein
stadtebaulicher Vertrag (§ 11 BauGB) abgeschlossen wurde oder ein
vorhabenbezogenem B-Plan mit Durchfiihrungsvertrag (§ 12 BauGB) vorliegt:

Die Gebuhr ist zeitbezogen und betragt gemal Tarifstelle 200 32,25 EUR je
angefangener halben Stunde. Die Gebuhr fur diese Stellungnahme betragt 129,00
EUR. Die Erhebung der Gebihr erfolgt direkt bei der Gemeinde.

Arbeitsgrundlagen:

- LABO-Checkliste: Checklisten Schutzgut Boden fur Planungs- und
Zulassungsverfahren - Arbeitshilfen fiir Planungspraxis und Vollzug, LABO-Projekt B
1.16, verfligbar als interaktives pdf-Dokument

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung, LABO-Projekt B 1.06: Berticksichtigung
der Bodenschutzbelange in der Umweltprifung nach BauGB

Seite 16/23
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673



Untere Naturschutzbehorde

Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung bertcksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Eingriffsregelunqg: Frau Hamann

Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 6
BauGB die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu
beriicksichtigen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung fir den Bebauungsplan Nr. 38 der Stadt
Dassow ist nach dem Modell der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ (HzE) von 2018
vorzunehmen. Im weiteren Planverfahren sind in den Unterlagen geeignete
KompensationsmalRnahmen darzustellen. Nach § 17 Abs. 4 BNatSchG sind im
Planverfahren Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fir den
Ausgleich und Ersatz bendétigten Flachen zu machen.

Externe Kompensationsmalnahmen sind entsprechend den Méglichkeiten des
Baugesetzbuchs rechtlich zu sichern.

Baum- und Alleenschutz: Frau Hamann

Es ist im weiteren Planverfahren zu prifen, ob sich innerhalb des Geltungsbereiches
des B-Planes Nr. 38 der Gemeinde Stadt Dassow Baume befinden, die nach § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt sind. Die Beseitigung geschutzter
Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder
erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen sind verboten. Im Planverfahren ist in
erster Linie die Vermeidung (15 Abs. 1 BNatSchG) von Eingriffen in geschitzte
Baume zu prifen.

Sind Fallungen oder Beeintrachtigungen geschitzter Baume nicht vermeidbar, ist im
weiteren Planverfahren ein begriindeter Antrag auf Ausnahme von den Verboten
des § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V bei der unteren Naturschutzbehérde zu stellen. Der
Ausgleich fur die Fallung oder Beeintrachtigung geschutzter Einzelbaume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.
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Die Ersatzstandorte (Gemarkung, Flur, Flurstiick) sind im Antragsverfahren zu
benennen und in einem Lageplan darzustellen. Die Verfugbarkeit der
Ersatzstandorte ist nachzuweisen.

Artenschutz: Herr Hopel

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
stéren, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Daher sind die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf Arten, die einen
Schutzstatus gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG aufweisen, in einem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) darzustellen und der Unteren
Naturschutzbehérde zur Prifung vorzulegen. Dabei sind alle wildlebenden
Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zu beriicksichtigen.
Bestandteil des AFB sind auch ggf. erforderliche Vermeidungs- bzw. vorgezogene
Ausgleichs-(CEF-) MaRnahmen.

Im Hinblick auf ggf. erforderliche Arterfassungen wird auf die fachlich einschlagigen
Regelwerke verwiesen, u. a. LUNG (2018) . Die Untersuchung des Vorliegens eines
Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG kann auch auf Grundlage einer
Potenzialanalyse erfolgen. In diesem Fall ist eine worst-case-Betrachtung
durchzufiuihren, bei der fur alle Arten, fur die eine Habitateignung vorliegt, von einer
Betroffenheit ausgegangen werden muss (LUNG 2012 ).

Im AFB sind die europarechtlich geschitzten Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung
zu behandeln. Vorkommen national geschitzter sowie ggf. regional geféahrdeter
Arten (s. Rote Listen) sind auf Ebene der Eingriffsregelung zu berticksichtigen.
Eventuelle Betroffenheiten sind nachrichtlich in den AFB zu tbernehmen.

Samtliche aus dem AFB abgeleiteten Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen sind in
die Satzung des B-Planes aufzunehmen.

Sofern aktuell bereits abzusehen ist, dass im Zuge der Umsetzung der Planung auch
Lebenstatten von streng geschuitzten Arten und europaischen Vogelarten vernichtet
werden kénnen, hier z.B. Mehlschwalbenester oder Fledermausquartier, ist zu prufen
ob und inwieweit dadurch ggf. die Planung, bzw. Teile davon,aufgrund
entgegenstehende rechtliche Belange zu einer Unzuldssigkeit der Planung fiihren
kénnen. Wenn diese Belange nur bei Umsetzung von vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen, hier CEF-MaRnahmen, ausgerdumt werden kénnen, sind
diese im Rahmen der Planung mit vorzusehen und auch expliziet in die Satzung mit
aufzunehmen.

Bei Abweichung von den Verbotstatbestanden im Rahmen eines Vorhabens
bediirfen Bauleitplanungen selbst keiner Ausnahmegenehmigung, jedoch sind die im
Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung zuldssigen Handlungen, die gegen
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofl3en, ausnahmepflichtig gemal § 45 Abs.
7 BNatSchG. Sofern ein solcher Ausnahmeantrag erforderlich wird, sollten bereits
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auf Ebene der Bauleitplanung entsprechende Begriindungen dargelegt werden, auch
im Hinblick auf eine Genehmigungsfahigkeit.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel

Es ist seitens des Plangebers auf der Grundlage einer aktuellen Bestandserfassung
fachgutachtlich prifen zu lassen, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder
betriebsbedingten (ggf. auch mittelbaren) Auswirkungen fiihrt, in deren Folge es zu
einer Zerstérung, Beschadigung, Verédnderung des charakteristischen Zustandes
oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen von Biotope
kommen kann, die nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V besonders geschiitzten sind.
Wenn dies der Fall ist, muss geprift werden, ob die Beeintrachtigungen bzw.
Eingriffe vermeidbar sind. Ist dies nicht mdglich und liegt einer der beiden
Ausnahmetatbestande nach § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V vor, muss bei der unteren
Naturschutzbehoérde ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach §
20 Abs. 3 NatSchAG M-V gestellt werden. In dem Antrag ist ausfiihrlich darzulegen,
dass der Eingriff ausgleichbar oder aus tiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls
erforderlich ist (Ausnahmetatbestande im § 20 Abs. 3 NatSchAG M-V). Es ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzulegen. Die Antragsunterlagen sind in 7-facher
Ausfertigung (1x Papierfassung und ggf. 6x digital auf CD) einzureichen, da die
anerkannten Naturschutzvereinigungen im Verfahren zu beteiligen sind (§ 30
NatSchAG M-V).

7. Natura 2000:

Das Plangebiet ist weniger als 500 m vom Europaischen Vogelschutzgebiet
.Feldmark und Uferzone an Untertrave und Dassower See“ (DE 2031-471) entfernt.
Deshalb ist seitens des Vorhabentragers fachgutachtlich priifen zu lassen, ob bei
Umsetzung der Planungsabsichten insbesondere betriebsbedingte Auswirkungen
auftreten, in deren Folge es zu Verédnderungen oder Stérungen kommt, die zu einer
erheblichen Beeintréchtigung des Natura 2000-Gebietes in den fir die Erhaltungs-
ziele oder den Schutzzweck mal3geblichen Bestandteilen fihren kénnen. Alle
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines
Vogelschutzgebietes in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3-
geblichen Bestandteilen flhren kénnen, sind unzulassig (§ 33 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz, BNatSchG). Plane und Projekte, die nicht unmittelbar mit der Verwal-
tung eines SPA in Verbindung stehen oder hierfur nicht notwendig sind, die ein SPA
jedoch einzeln oder im Zusammenhang mit anderen Planen und Projekten erheblich
beeintrachtigen kénnen, erfordern vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung eine Pri-
fung auf Vertraglichkeit mit den fiir das SPA festgesetzten Erhaltungszielen (§ 34
Abs. 1 BNatSchG).

Die SPA in Mecklenburg-Vorpommern sind mit der Natura 2000-LVO M-V nach
nationalem Recht unter Schutz gestellt worden. Schutzzweck der Européaischen
Vogelschutzgebiete ist der Schutz der wildlebenden Vogelarten sowie ihrer
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Lebensraume. Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist
die Erhaltung oder Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der
malgeblichen Bestandteile des Gebietes. In Anlage 1 zur Natura 2000-LVO M-V
werden als mafigebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierfur erforderlichen
Lebensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.

Der Nachweis der Vertraglichkeit erfolgt grundsatzlich in einem zweistufigen
Verfahren. In einem ersten Schritt (s. g. FFH-Vertraglichkeitsvorprufung) ist zu
klaren, ob von dem Plan oder Projekt anlage-, bau- oder betriebsbedingte
Auswirkungen ausgehen, die das SPA in den fir die Erhaltungsziele mal3geblichen
Bestandteilen erheblich beeintrachtigen kénnen. Grundsatzlich ist jede
Beeintrachtigung von Erhaltungszielen erheblich und muss als Beeintrachtigung des
Gebietes gewertet werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren,
wenn Beeintrachtigungen von Erhaltungszielen des SPA nicht offensichtlich ausge-
schlossen werden kénnen.

Es sind die anerkannten Fachstandards (u. a. Webseite des Bundesamtes fur
Naturschutz, FFH-VP-Info unter http://ffh-vp-info.de/FFHVP/Page.jsp, Lambrecht u.

Trautner 20071, Bernotat, Dierschke u. Grunewald 20172) zu nutzen.

Ein besonderer Schwerpunkt beim Nachweis der Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebietes muss auf die s. g.
Summationswirkungen mit anderen Planen und Projekten, die innerhalb des und
angrenzend an das SPA bzw. in der Néhe des SPA geplant/genehmigt sind, gelegt
werden (s. a. Bernotat, Dierschke u. Grunewald 2017).

Selbstverstandlich kénnen inhaltliche und methodische Fragen der
Vertraglichkeitsprifung mit der unteren Naturschutzbehdrde und/oder dem StALU
Westmecklenburg, Dezernat 40, Natura 2000 abgestimmt werden.

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in

1 Lambrecht et al. (2007): Fachinformationssystem und Fachkonventionen zur Bestimmung der Erheblichkeit im Rahmen der
FFH-VP. Endbericht zum Teil Fachkonventionen. FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit. FKZ 804 82 004.

2 Bernotat, Dierschke u. Grunewald (Hrsg.) (2017): Bestimmung der Erheblichkeit und Beachtung von Kumulationswirkungen in
der FFH-Vertraglichkeitspriifung. Schriftenreihe Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 160.
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Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschutzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

EG-Vogelschutzrichtlinie Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates v. 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten (kodifizierte Fassung) (Amtsblatt der Europédischen Union 2010 L20/7)

Natura 2000-LVO M-V Landesverordnung Uber die Natura 2000-Gebiete in
Mecklenburg-Vorpommern v. 12. Juli 2011

Baumschutzkompensationserlass Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Landwirtschaft, Umweltamt fir Umwelt und Verbraucherschutz vom 15.10.2007
(AmtsBI. M-V 2007 S. 530 ff)

Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE) Herausgeber Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Neufassung 2018

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr
Untere StraBenverkehrsbehorde

Aus strallenverkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das o.g.
Vorhaben.

Hinweise:

Far erforderliche Verkehrsraumeinschrankungen im Rahmen der Baumalnahme ist
rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 14 Tage) ein vollstdndiger Antrag auf eine
verkehrsrechtliche Anordnung gemal § 45 Abs. 6 der StralRenverkehrsordnung bei
der Strallenverkehrsbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu stellen.
Bei der Beantragung der verkehrsrechtlichen Anordnung fiir Arbeiten die eine
Vollsperrung bedingen, bitte ich Sie einen entsprechenden Umleitungsplan
beizulegen.
Damit ein verkehrsberuhigter Bereich angeordnet werden kann, miissen folgende
Bedingung erfillt sein:

1. von sehr geringem Verkehr frequentiert und die Aufenthaltsfunktion muss

Uberwiegen

2. niveaugleicher Ausbau fur die ganze Stralenbreite

3. Vorsorge fir den ruhenden Verkehr getroffen wurde

4. Kennzeichnung der Parkflachen durch Markierung (z.B. Pflasterwechsel)

FD Kreisinfrastruktur/ FG Hoch- und StraBenbau
Als StraBenaufsichtsbehérde
Entsprechend den vorliegenden Planunterlagen ergeht folgende Stellungnahme:

1. Fur die zu planenden Stralen und Nebenanlagen sind die Ausbaubreiten,
Sicherheitsabstidnde, Grundmale fir Verkehrsraume und lichte Raume
von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und FuBgangern, Flachen fir
Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterungen) und Sichtweiten entsprechend
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RASt 06 einzuhalten. Maste der StraRenbeleuchtung, Schaltschranke usw.
sind auRerhalb des Lichtraumprofils der Stral’en und Nebenanlagen
anzuordnen. Flachen fir Abstédnde zu Grundstiickseinfriedungen oder
Einbauten wie z.B. StralRenlampen neben den Fahrbahnen sind bei den
offentlichen Verkehrsflachen zusétzlich zu beriicksichtigen.

Die Ausfiihrungsunterlagen fur die ErschlieBungsstraen sind gemaft § 10 StrwWG-
MV der StralBenaufsichtsbehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung der
Fachgenehmigung vorzulegen.

Als StraBenbaulasttrager

Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwédnde.
Es sind keine Straften und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen ergeben sich von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Abfallwirtschaftsbetrieb

Der vorliegenden Planung kann seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes nur bedingt
zugestimmt werden. Zur Begriindung ist anzufiihren, dass die Befahrung des
Brennereiweges in der geplanten Ausbaustufe (vgl. Pkt. 3.3 der Begriindung) mit
Abfallsammelfahrzeugen nur bedingt méglich ist.

Die einschlagigen UVV (DGUV 43 + 70) missen Stralken, die von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden soll, so beschaffen sein, dass dies auch
gefahrlos méglich ist. Hierzu z&hlt mitunter auch, dass Anwohnerstralen, bei denen
Begegnungsverkehr nicht ausgeschlossen werden kann, eine Mindeststralenbreite
von 4,75 m aufweisen.

Die vorliegende Planung sieht jedoch nur eine Strallenbreite von insgesamt 4,50 m
(,50 m Fahrbahnbreite zzgl. beidseitiger Bankette mit je 0,50 m ). Unter diesem Aspekt
kann die sichere Befahrung mit den Sammelfahrzeugen nicht gewahrleistet werden,
zumal bei Begegnungsverkehr unter Umstédnden ein Ausweichen auf den
angrenzenden FuRBweg erforderlich ware. Dies ist aufgrund des hierdurch
entstehenden  Gefahrdungspotenzial fur  FulRganger/ Radfahrer zwingend
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auszuschlieen. Darliber hinaus kénnten in so einem Fall Beschadigungen am Aufbau
des FulBweges nicht ausgeschlossen werden.

Da es sich mit der Umgestaltung des Brennereiweges um einen Neubau handelt, kann
auch hier nicht mehr auf eine Bestandsregelung bestanden werden. Mit der
wesentlichen Anderung des StraBenkérpers sind die Vorgaben der v.g. UVVs
anzuwenden. Andernfalls kann die Abfallentsorgung fir das Plangebiet nicht
sichergestellt werden. In diesem Fall wére an einer geeigneten Stelle (d.h. an einer
befahrbaren Stral3e) ein entsprechender Behéltersammelplatz auszuweisen.

Fir die weitere Planung wird zudem um Beachtung der nachfolgenden Hinweise
gebeten:

1. Derzeit werden im Landkreis NWM 3 bzw. 4 achsige Abfallsammelfahrzeuge
mit einem Gesamtgewicht bis zu 35 t eingesetzt. Die StraRen und Wege
mussen entsprechend tragféhig ausgebaut sein.

2. Die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge (vgl. RASt 086,
Bild Nr. 23, 24) sind bei der (Neu-) Gestaltung der StraBenfldchen sowie
deren Einmindungen zu bertcksichtigen.

3. Zur sicheren Befahrung bedarf es einer lichten Durchfahrtshéhe von
mindestens 4,00 m 2zzgl. Sicherheitsabstand. Insbesondere Aste und
Strallenlaternen dirfen nicht in das Lichtraumprofil hineinragen.

4. Die StralBen- und FuBgéangerflaichen sind so anzulegen, dass durch die
Bereitstellung der Abfallbehalter keine Beeintrachtigungen sowohl fir den
StralRen- als auch Ful3géngerverkehr entstehen.

5. Geplante Wendeanlagen sind so zu errichten, dass diese mit 3- achsigen
Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kénnen (vgl. RAST 06 Bild. 58, 59).
Zudem ist die Wendeanlage dauerhaft von Hindernissen wie bspw. Parkenden
PKW und baulichen Anlagen sowie Anpflanzungen freizuhalten. Hier sind
insbesondere auch die erforderlichen Flachen fur den Fahrzeugtiberhang zu
beachten. Dies betrift dann insbesondere die stralRenseitigen
Grundstlckseinfriedungen.

FD Kataster und Vermessungq

Siehe Anlage
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Boérzower Weg 3, 23936 Grevesmihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/3040-86222

Stabsstelle Wirtschaftsférderung,

Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten

23958 Wismar Di  09:00-12:00 Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00-12:00 Uhr  13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2022-B1-0125
Grevesmihlen, 06.09.2022

E-Mail c.haberer@nordwestmecklenburg.de

lhr Geschaftszeichen / Antrag vom

06.09.2022

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
B-Plan Nr. 38 ,,Brennereiweg“ der Stadt Dassow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumaflinahmen berihrt
werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen
muss gleichermafien verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen
Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift.

Fur eventuelle Ruckfragen stehe ich [hnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

C. Haberer

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank  Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49;
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\ Schwerin, 26. September 2022

Satzung der Stadt Dassow iiber den B-Plan Nr. 38 ,,Brennereiweg“

Ihr Schreiben vom 5. September 2022

Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht gepruft. Im Vorentwurf
der Satzung der Stadt Dassow Uber den B-Plan Nr. 38 sollen ca. 2,1 ha einer gemischten
Bauflache in ein dérfliches Wohngebiet umgewandelt werden. Die betroffenen Fldchen werden
nicht landwirtschaftlich genutzt. Es wurden noch keine Aussagen zu eventuell notwendigen
AusgleichsmaBnahmen geaulert. Werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen durch
Kompensationsmallnahmen verbraucht, so werden keine weiteren Bedenken und
Anregungen geaulert.

2. Integrierte landliche Entwicklung

Als zustdndige Behorde =zur Durchfiihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geaulert.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Telefon: 0385 /59 58 6 - 0

Bleicherufer 13 Telefax: 0385 /59 58 6 - 570

19053 Schwerin E-Mail: poststelle@staluwm.mv-regierung.de

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem StALU Westmecklenburg ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden
(Rechtsgrundlage: Art. 6 (1) e DSGVO i.V.m. § 4 (1) DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie unter www.stalu-mv.de/Service/Datenschutz/.




3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz

Gemal § 5 Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V 2010, S. 66; letzte beriicksichtigte Anderung: § 12 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)) bin ich als Fachbehérde fur Naturschutz u.a.
zustandig fur den Vollzug des Naturschutzrechts im Bereich der Kustengewéasser (hier:
Ostsee) sowie fur das Management und die Managementplanung in den Gebieten des
europaischen o©kologischen Netzes ,Natura 2000“ (Européaische Vogelschutzgebiete und
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung).

— Meine Aufgabe umfasst die Gesamtverantwortlichkeit daftir, dass die Natura 2000-Gebiete in——
meinem Amtsbereich so gesichert und entwickelt werden, dass sie dauerhaft den
Anforderungen der européischen Richtlinien gentigen und Sanktionen der EU vermieden
werden. Im Ubrigen ist nach § 6 NatSchAG M-V die untere Naturschutzbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg fir den Vollzug der naturschutzrechtlichen
Rechtsvorschriften zustandig. Hiermit gebe ich als Fachbehérde fur Naturschutz folgende
Hinweise.

Das o0.g. Vorhaben befindet sich in unmittelbarer Nahe folgender Natura 2000-Gebiete:

> Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB), DE 2031-301 ,Kuste Klatzer Winkel und
Ufer von Dassower See und Trave*“

> Européisches Vogelschutzgebiet (SPA), DE 2031-471 ,Feldmark und Uferzone an
Untertrave und Dassower See”.

Diese Gebiete wurden gemaR Natura 2000-Gebiete Landesverordnung (GVOBI. M-V, 2011,
S. 462) zuletzt geéndert durch Verordnung vom 5. Mérz 2018 (GVOBI. M-V, 2018, S. 107, ber.
S. 155) zu einem besonderen Schutzgebiet erklart. Zudem benennt die Landesverordnung
den Schutzzweck und die Erhaltungsziele der Gebiete und ist somit die verbindliche
Rechtsgrundlage.

Fur beide Gebiete wurden Managementpldne erarbeitet, in denen die Erhaltungsziele
konkretisiert und die Erhaltungs- und WiederherstellungsmalRnahmen festgelegt sind, mit
denen die Erhaltungsziele erreicht werden. Die Managementpléne sind die verbindliche
Handlungsgrundlage bzw. dienen als Fachgrundlage fir die Entscheidungen der
Naturschutzverwaltung. Die Plane sind auf der Homepage meines Amtes (http://www.stalu-
mv.de/wm/Themen/Naturschutz-und-Landschaftspflege/NATURA-
2000/Managementplanung/) abrufbar und kénnen als Fachgrundlage fir die Erstellung der
Unterlagen zur Vertraglichkeitsprifung gemafR § 34 BNatSchG genutzt werden.

Den Standarddatenbtégen (SDB) fehlt es an Aktualitdt, da fast alle SDB kurz nach der
Gebietsmeldung in den Jahren 2003/2004 erstellt und seitdem Gberwiegend nicht oder nur in
nicht systematischen Einzelpunkten aktualisiet wurden. Daher erfolgte 2020 eine
Aktualisierung aller SDB auf der Grundlage der vorhandenen Managementplane. Die
Ubermittlung der aktualisierten SDB an die Europaische Kommission erfolgte Uber das
Bundesamt fir Naturschutz bis zum 15.12.2020. Die aktualisierten SDB stehen derzeit noch
nicht zur Verfugung. Solange keine aktualisierten SDB vorliegen, sind die Angaben zum
Erhaltungszustand der Schutzobjekte den Managementplénen zu entnehmen.

Hinweisen mochte ich allerdings in diesem Zusammenhang, dass momentan ein
Rechtsetzungsverfahren zur Anpassung der Natura 2000-Gebiete-LVO erfolgt, welches den
Anderungen in den Standard-Datenbégen Rechnung tragt: https://www.regierung-
mv.de/Landesregierung/Im/Umwelt/Naturschutz-und-Landschaftspflege/%C3%84nderung-
Natura-2000%E2%80%93LVO/




Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/abfallrelevanten Umgebung befinden sich
aullerdem nachfolgende Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt
bzw. angezeigt bzw. noch im Genehmigungsverfahren wurden/sind. Diese Anlagen sind bei

allen Planungsmaflnahmen zu berlicksichtigen.

ETRS89UTM
Zone33

Bezeichnung Rechtswert | Hochwert
Motocrossanlage - MC Dassow e.V. (im
Genehmigungsverfahren) 33235415 5982635
Rinderanlage - Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-
Harkensee (OT Harkensee) SEESHIRD aidde
Rinderanlage - Gut Pétenitz Agrargesellschaft mbH Pétenitz-
Harkensee (OT Pétennitz) 33232972 5985120
Anlage zur Lagerung von Glille - Gut Pétenitz
Agrargesellschaft mbH Pétenitz-Harkensee (OT Pétennitz) 33233037 5985073
Fischverarbeitungsanlage Dassow, Gewerbestr. 6 33237254 5980421

Im Auftrag
y A
Anne Schwanke

Anlage
Formular 16-1-1




Gemal § 33 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind alle Veranderungen und
Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen
fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen fihren kénnen,
unzuldssig. Nach § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung
auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen,
wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten und Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebietes
dienen.

Die Beurteilung aller naturschutzrechtlichen Bestimmungen einschlieRlich der Prifung der
Vertraglichkeit des Projektes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete erfolgt durch

die zustandige untere Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg.

3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
beriihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
Stralle 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefihrt. Entsprechende Auskinfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder darlber hinaus durch Sie schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverddchtige Fldchen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz ~ — LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehoérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierltiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Genehmigungsbedurftige Anlagen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz-/ abfallrelevanten Umgebung befinden sich
Windkraftanlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz beantragt wurden und sich
im Genehmigungsverfahren befinden. Diese Anlagen sind bei allen PlanungsmaRnahmen zu
berticksichtigen. Eine Aufstellung der Windkraftanlagen mit genauer Standortangabe mit
Koordinatenangabe ist unten als PDF-Dokument Seite (Formular 16-1-1) eingefugt.



Formular 16.1.1

16.1.1 Standorte der Anlagen

Anlage | ETRS-89/UTM GauR-Kriger- WGS-84-Koordinaten Gemarkung Flur Flurstticke
Nr. Koordinaten Koordinaten
Ostwert Nordwert Rechtswert Hochwert Rechts- (Y-) Hoch- (X-) wert
wert
1 3 4 5 6 7 8 9 10
9999
A002 | 33238289 5980980 11.014947 53.911007 ﬁgggn\’mgm 1
A003 | 33238749 5981104 11.021828 53.912349 ol 1
A4 | 33239029 5980878 11.026264 53.910464 ﬁa'ggnvmgts 312
A005 | 33239275 5980636 11.030206 53.908417 gggnvmgts 20
A006 | 33239631 5980657 11.035603 53.908783 ﬁ;;ggnvmgts 19
A007 | 33239460 5980341 11.033270 53.905865 SarggnVoigts 19
A008 | 33239824 5980339 11.038792 53.906032 E;ggnVoigts 16
A009 | 33239992 5980658 11.041082 53.908971 r(]-‘gggnVoigts 7110
A010 | 33240566 5980949 11.049546 53.911870 gggnVoigts 10
A011 | 33240404 5980598 11.047381 53.908642 S;ggnVoigts 10

Antragsteller: Windpark GmbH & Co. GroB3 Voigtshagen KG

Aktenzeichen:

Erstelldatum: 20.08.2021 Version: 1 Erstellt mit: ELIA-2.7-b8
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Amt Schonberger Land Tim Andersen
Am Markt 15 Sachgebietsleiter Standort- und Anschlusswesen
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tim.andersen@zweckverband-gvm.de

L T T e A Sprechzeiten:
Mo-Mi 9-16 Uhr, Do 9-18 Uhr, Fr 9-14 Uhr

6. Oktober 2022

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 38 "Brennereiweg“
Reg.-Nr. 0219/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.09.2022 (Posteingang 07.09.2022) baten Sie um unsere Stellungnahme
zum Vorentwurf der 0.g. Satzung der Stadt Dassow (Planungsstand 21.06.2022).

Mit der vorgelegten Planung soll die planungsrechtliche Grundlage zur Entwicklung eines
dorflichen Wohngebietes im Ortsteil Kaltenhof der Stadt Dassow geschaffen werden.
Entsprechend der vorliegenden Planung ist die Errichtung von 14 Einzelhdusern angedacht.

Durch den Zweckverband Grevesmiihlen kann diesem Vorentwurf auf der Grundlage der giiltigen
Satzungen des ZVG die grundséatzliche Zustimmung gegeben werden.

Allgemeines

Grundsatzlich kann der ausgewiesene Bereich Uber die Anlagen des ZVG mit Trinkwasser
versorgt und das Schmutzwasser entsorgt werden.

Damit die in dem Entwurf dargestellten Vorstellungen zur Versorgung des B-Planes mit
Trinkwasser und zur Entsorgung des Abwassers Uiber die Anlagen des Zweckverbandes erfiillt
werden kénnen, missen diese in ihrer Gesamtheit mit dem ZVG abgestimmt werden und ber
eine ErschlieBungsvereinbarung geregelt werden. In dieser sind u.a. die Leistungen der inneren
ErschlieRung, die durch den ErschlieRungstrdger zu erbringen sind und die Ubernahme
samtlicher Kosten der ErschlieBung des B-Planes durch den ErschlieRungstrager zu regeln, bzw.
das Finanzierungskonzept der gesamten Malinahme festzulegen. Dem ZVG dirfen aus der
Umsetzung des B-Planes keine Kosten entstehen.

Seite 1/3
Anschrift Tel. 03881 757-0 Amtsgericht Schwerin Bankverbindung
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Karl-Marx-StraBe 7/9 info@zweckverband-gvm.de St.-Nr.: 079/133/80708 IBAN: DE26 1405 1000 1000 0442 00
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Innerhalb der Baugebiete sind Geh-. Fahr- und Leitungsrechte festzusetzen, die fir die
Erreichbarkeit der hinterliegenden Baugrundstiicke erforderlich sind. Diese Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte werden zugunsten der Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorger
aufgenommen und zusétzlich durch Baulasteintragung / Grunddienstbarkeit gesichert.

Sicherzustellen ist ebenfalls, dass alle Leitungen, die sich nicht im éffentlichen Bauraum befinden,
unbedingt in geeigneter Form zu sichern sind.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur Regenwasser-
nutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB WasserV gesondert beim ZVG zu
beantragen und bedarf der Genehmigung.

Es besteht Anschluss - und Benutzungszwang gemaly giltiger Satzungen des ZVG. Im
Abwasserbereich ist das Grundstiick beitragspflichtig.

Die Kosten fiir eventuell notwendige Umverlegungen oder Anderungen an den
Leitungsbestanden des ZVG hat der Erschlief3er zu tragen.

Trinkwasserversorgung

Zur Versorgung des neu zu erschlieBenden Plangebietes ist der Leitungsbestand aus dem
Brennereiweg zu erweitern. Die Kosten hierfiir sind durch den ErschlieBungstrager zu tragen.

Der zu erweiternde Leitungsbestand ist in einer Trasse innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen
zu flhren. Zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke sind fiir die privaten
Grundstlickszuwegungen entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern.

Schmutzwasserentsorqung

Zur Entsorgung des Schmutzwassers in dem neuen Wohngebiet missen neue
Schmutzwasserleitungen sowie die Grundstiicksanschliisse verlegt werden. Die ErschlieRung
erfolgt aus dem Brennereiweg. In der weiteren Vorbereitung der Planung ist zu prifen, ob die
Kapazitdten der vorhandenen Leitungen und Anlagen ausreichend sind, um auch das
Schmutzwasser aus der neu zu schaffenden Bebauung problemlos ableiten zu kénnen.

Der zu erweiternde Leitungsbestand ist in einer Trasse innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen
zu fuhren. Zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundstiicke sind fir die privaten
Grundstuckszuwegungen entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern.

Niederschlagswasserentsorgung

Zentrale Anlagen zur Entsorgung des Regenwassers bestehen in der Gemeinde nicht, so dass
das Niederschlagswasser auf den Grundstlicken versickert werden muss.

Ein entsprechender Nachweis Uber die Versickerungsmdglichkeiten aller im B-Plan gelegenen
Grundstticke liegt bereits vor
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Anlagen zur Regenwasserversickerung sind auf der Grundlage des Arbeitsblattes DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser‘ zu
bemessen und zu errichten.

Diesbeziiglich ist darauf zu achten, dass Belange des Nachbarschaftsschutzes nicht
beeintrachtigt werden. Von einer Beeintrachtigung ist besonders dann auszugehen, wenn
Niederschlagswasser oberirdisch oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick abflieRen kann.

Fir die Oberflachenentwésserung der StraRen, Wege und Platze ist die Stadt Dassow zustandig.

Loschwasserversorgung

Loschwasser kann der ZVG nur im Rahmen seiner technischen Moglichkeiten bereitstellen.

Die beabsichtigte Ldschwasserversorgung Uber das zentrale Trinkwassernetz ist mit dem
Zweckverband abzustimmen, um die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der Bereitstellung
festlegen zu kénnen. Im Ergebnis dieser MaBnahmen muss dann auch eine Erweiterung der
bestehenden ,Vereinbarung tber die Bereitstellung von Trinkwasser zu Léschzwecken aus dem
Trinkwasserversorgungssystem* zwischen der Gemeinde Ludersdorf und dem ZVG erfolgen.

Die Priifung aller anderen Méglichkeiten zur Léschwasserversorgung sollte in die Planung mit
aufgenommen werden.

Trinkwasserschutzzone

Das Gebiet der Satzung befindet sich in der Trinkwasserschutzzone IlIIA des
Wasserschutzgebietes Dassow-Prieschendorf. Entsprechend Wasserhaushaltsgesetz sind die
Arbeitsblatter W101 und W102 des DVGW zu berticksichtigen.

Jede weiterfilhrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.

Bei Riickfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Cornelia Kumbernuss
Abteilungsleiterin Technik und Entwicklung

Verteiler: Empfanger, ZVG t1

Anlagen: Bestandsplan Trinkwasser & Hydranten, Bestandsplan Abwasser
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BUND M-V e.V., Wismarsche Stralle 152, 19053 Schwerin Bund fir Umwelt
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Deutschland

Amt Schonberger Land

BUND Landesverband
Am Markt 15 Mecklenburg-Vorpommern e.V.
23923 Schonberg Wismarsche StralRe 152

19053 Schwerin
Telefon:0385 521339-0
Telefax: 0385 521339-20
E-Mail: bund.mv@bund.net

Frau Muller

per E-Mail: s.mueller@schoenberger-land.de
Ansprechpartnerin: Carolin Nagel

lhr Zeichen: lhre Nachricht vom: Unser Zeichen: Datum:
61.27.17.38 05.09.2022 341-22/3/CN 07.10.2022

Mitwirkung von anerkannten Naturschutzvereinigungen nach § 30 Naturschutzausfiihrungsgesetz
Mecklenburg-Vorpommern (zu den 88 63 und 64 BNatSchG)

Hier: Satzung der Stadt Dassow Uber den Bebauungsplan Nr. 38
»,Brennereiweg*“

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen des BUND Landesverbandes Mecklenburg-Vorpommern e.V. danke ich
fur die Beteiligung am Verfahren und nehme dazu wie folgt Stellung:

Wir erheben Einwande und lehnen die Bebauung des Planungsgebietes in der
vorliegenden Form aus den folgenden Griinden ab:

1) In einem Umkreis von ca. 200 m befinden sich 6 gemafi § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope (Satzung UuUber den
Bebauungsplan Nr. 38 ,Brennereiweg“, Begrindung Vorentwurf,
Stand 21.06.2022, S. 18). Aufgrund des geringen Abstandes der
gesetzlich geschitzten Biotope zum Bauvorhaben, sehen wir
deren Funktion flr etwaige Arten beeintrachtigt.

Vermehrtes Aufkommen von Larm, Licht und Abgasen durch
die geplante Wohnbebauung stellt eine Beeintrachtigung dar.
Weiterhin ungunstig fur den Zustand der Biotope ist ein
intensivierter Nutzungs- und Erholungsdruck durch eine neue
Wohnbebauung.

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach § 59 Bundesnaturschutzgesetz, § 63
Landesnaturschutzgesetz MV
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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2) Wir fordern das Schutzgut ,Boden® starker zu bertcksichtigen. Nach
BBodSchG 87 muss Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveréanderungen getroffen werden und Bodeneinwirkungen
vermieden oder vermindert werden.

Gemal} Mantelverordnung der BBodSchV (gultig ab 01.08.2023):

s,Nach Absatz 5 Satz 1 soll kinftig fur die
Genehmigungsbehotrden die Moglichkeit bestehen, bei
MalRnahmen, die die durchwurzelbare Bodenschicht auf
mehr als 3 000 Quadratmetern beanspruchen, im
Benehmen mit den Bodenschutzbehtrden eine
bodenkundliche Baubegleitung nach DIN 19639 zu
verlangen. Die neuentwickelte DIN gibt eine
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz.
Dieser wird definiert als Schutz des Bodens durch
Bodenschutzkonzept und bodenkundliche Baubegleitung
in den Phasen der Planung, Projektierung, Ausschreibung
und Ausflihrung inklusive Zwischenbewirtschaftung.”

Es sollte daher, neben einer 6kologischen, auch eine bodenkundliche
Baubegleitung eingesetzt  werden. Die Erstellung eines
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung in der
Ausfuhrungsphase wird dringend empfohlen. Bodensachverstandige
kénnen bei friihzeitiger Einbindung Verzdgerungen und Nachtrage in der
Bauausfihrung reduzieren bzw. vermeiden und die Belange des
Schutzgutes Boden (und Grundwasser) gegeniber den baubeteiligten
Gewerken vertreten. Die Einsetzung einer Bodenkundlichen
Baubegleitung kann seitens der Gemeinde/Behtorde Uber den
stadtebaulichen Vertrag festgelegt werden.

3) Fur Neubauten regen wir an, die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung erneuerbarer Energien durch die Gemeinde/Behdrde
verpflichtend festzusetzten. Laut BauGB ist das Thema Klimaschutz
als ausdruckliches Ziel der Planung und wesentlicher Bestandteil der
Gesamtabwéagung der Bauleitplanung aufgewertet worden.

Festsetzbar sind nach § 9 (1) Ziffer 23 b BauGB:

,Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder
bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden missen.“

Damit sind gemeint: Festsetzungen von Energieanlagen, Festsetzungen
von Erneuerbare-Energien-Anlagen, die baulich mit dem Gebaude

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach 8 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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verbunden sind (baulich-technische Installation), bauliche Bedingungen
zur Ermoglichung effizienter Erneuerbare-Energien-Nutzung, Anlagen
zur Kraft-Warme-Kopplung.

Sollten uns Erkenntnisse aus aktuellen fachlichen Erhebungen zum Naturhaushalt
vorliegen, die Auswirkungen auf die vorliegende Planung besitzen kdnnen, behalten
wir uns weiteren Vortrag vor. Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und die
Zusendung weiterer Unterlagen, sobald die Planung weiter voranschreitet bzw. um
die Ubersendung der behdérdlichen Entscheidung.

Mit freundlichen GrifRRen
C\
.

Carolin Nagel
Referentin fiir Naturschutz

BUND Landesverband Mecklenburg-Vorpommern e.V.
Anerkannter Naturschutzverband nach 8 63 Bundesnaturschutzgesetz, § 30 NatSchAG M-V
Spendenkonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 37 003 3370
Girokonto: Sparkasse Mecklenburg-Schwerin (BLZ, 140 520 00) Konto-Nr. 36 006 0145
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Amt Schonberger Land

S. Miiller

Dassower Str. 4

23923 Schonberg

Stellungnahme zur beabsichtigten Bauleitplanung (B-Plan Nr. 38 Kaltenhof)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit nehme ich als Eigentiimerin der

zu dem
Vorentwurt des Bebauungsplans Nr. 38 ., Brennereiweg™ der Stadt Dassow wie folgt
Stellung:

Grundsétzlich ist die weitere Entwicklung der Wohnbaukapazititen der Stadt zu
begriilen. Allerdings erscheint die Auswahl des Plangebietes nicht optimal:
Unmittelbar an der Plangebietsgrenze befinden sich meine landwirtschaftlichen
Flachen, auf denen mein Betriebshof belegen ist mit landwirtschaftlich genutzten
Stallungen, Hallen und baulichen Anlagen. Samtliche Gebéude, Einrichtungen und
Nutzungen unterliegen zudem dém Bestandsschutz und werden aktiv haupterwerblich
genutzt. Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung ist gemaB § 35 BauGB im
Aullenbereich privilegiert zuldssig und eine weitere Intensivierung der Tatigkeiten in
Zukunft ist nicht auszuschlief3en, sondern geplant.

Die beabsichtigte Ausweisung eines dorflichen Wohngebietes geméll § 5a BauNVO
ist geeignet, meine Interessen erheblich zu beeintrachtigen. Meines Erachtens liegen
infolge der haupterwerblichen Nutzung der landwirtschaftlichen Betriebsstitte schon
die Voraussetzungen des § 5a BauNVO nicht vor, denn dieser soll nur Wohnbebauung
und landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe miteinander vereinen, nicht aber die im
Wesentlichen miteinander unvereinbaren Nutzungsarten ,, Wohnen und
,Haupterwerbslandwirtschaft™, zumal dann, wenn die landwirtschaftlichen
Betriebsstétten sich aktuell im Auf3enbereich befinden und derzeit ungestort bzw. ohne
Dritte zu storen genutzt werden kénnen. In diesem Zusammenhang befiirchte ich eine
heranriickende Wohnbebauung, die meine betrieblichen Grundlagen gefihrdet.

[ch bitte Sie, meine Belange zu berticksichtigen und insbesondere das durch die
Planung zutage tretende Konfliktpotenzial zwischen den an sich unvereinbaren
Nutzungsarten, die jeweils fiir sich genommen ihre Berechtigung haben. Meines
Erachtens sollten Wohnbauflachen an anderer Stelle ausgewiesen werden, da die zu
Grunde zu legende maximal zulassige Nutzung meiner Anlage auch rechnerisch dazu
. {iihren diirfig, dass die.Mindestanforderungen an die Schaffung gesunder
Wohnverhéltnisse im Plangebiet nicht erfiillt werden konnen.

Mit frenndlichen GriilRen
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