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Gemeinde Schorssow
Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Carlshof

1.0 VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Schorssow liegt im Sldosten des Landkreises Rostock und ist von Teterow
und Waren (iber die B 108 und die Kreisstrake GU 44 erreichbar. Die Entfernungen der Ge-
meinde zu den wichtigsten Versorgungszentren betragen (vom Gemeindehauptort Schors-

sSow):

Kreisstadt und Oberzentrum Rostock ca. 62 km
Mittelzentrum Teterow ca. 9km
Mittelzentrum Glstrow ca. 35 km
Oberzentrum Neubrandenburg ca. 60 km

Administrativ ist die Gemeinde dem Amt Mecklenburgische Schweiz mit Sitz in Teterow zu-
geordnet.

Die Gemeinde besteht aus den Ortsteilen Schorssow, Bllow, Bristow, Carlshof, Glasow,
Grube, Neu Tessenow, Tessenow und umfasst eine Gesamtflache von 3.089 ha. Mit Stand
vom 01.01.2016 lebten 527 EW mit Haupt- und Nebenwohnsitz in der Gemeinde davon 36
EW in Carlshof.

Die ehemalige Gemeinde Bulow, zu der Ortsteil Carlshof gehorte hat in den 1990-er Jahren
eine Abrundungssatzung aufgestellt, die jedoch nicht rechtskraftig geworden ist. Im Jahr
2004 haben sich die Gemeinden Bilow und Schorssow zur Gemeinde Schorssow zusam-

men geschlossen. Seither ist Carlshof ein Ortsteil der Gemeinde Schorssow.

Da auf Grund der vorhandenen Dorfstruktur von Carlshof, dem umfangreichen Baumbestand
und angrenzenden Wald der Bebauungszusammenhang schwer zu erkennen ist und Absich-
ten fur die Bebauung von zwei kommunalen und einem privaten Grundstlick mit Eigenhei-
men bestehen, hat die Gemeinde Schorssow beschlossen, eine Klarstellungs- und Ergan-
zungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufzustellen.

Damit soll eine Abgrenzung der Innenbereichsgrenzen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB
und die Einbeziehung einer Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erfol-
gen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung von maximal drei Ein-
familienhausern zu schaffen.

Voraussetzung fur die Einbeziehung der Erganzungsflache nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB ist nach Abs. 5, dass:

= sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,
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= die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet ist,

= keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannter Schutzgiter bestehen.

Da die genannten Voraussetzungen zur Aufstellung der Satzung gegeben sind, wurde der
Beschluss zur Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung von der Gemeindever-
tretung Schorssow am 11.11.2015 gefasst.

Mit der Ausarbeitung der Satzung ist die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt worden.
Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 16.03.2016 gefasst.

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus dem Katasterkartenwerk Landkreis Rostock, Ge-
markung Carlshof, Flur 1 im MaRstab 1:2000 (vergrofert auf 1: 1000) Ubergeben vom Amt
Mecklenburgische Schweiz am 05.08.2015.

1.1 Verfahren

Bei der Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung sind die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend heranzu-
ziehen. Dies bedeutet, dass eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréger
offentlicher Belange und der Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB nicht stattfin-
det. Es kann zudem wahlweise den Behorden, den Tragern offentlicher Belange und der
beteiligten Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden oder aber wie
in diesem Fall, die Auslegung nach § 3 Abs. 2 und die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchge-
fahrt werden. Die Auslegung fand in der Zeit vom 18.04.2016 bis zum 23.05.2016 statt. Die
Anmerkungen und Hinweise der eingegangenen Stellungnahmen wurden in der der Ge-
meindevertretersitzung vom 06. Juli 2016 abgewogen und gemal® dem Abwagungsbe-

schluss eingearbeitet. Der Satzungsbeschluss wurde in gleicher Sitzung gefasst.
Mit der Klarstellungs- und Erganzungssatzung erfolgt kein Baurecht sondern es werden die

Voraussetzungen zur Prufung der Zulassigkeit von Bauvorhaben im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens geschaffen.
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1.2 Rechtsgrundiagen

Die Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der Satzung lber die Klarstellung- und Erganzung

des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Carlshof sind:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2415), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 BGBI | S.
1722)

= die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Art. 2 des Gesetzes zur Star-
kung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiterer Fortentwicklung
des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29 vom 20.06.2013 S.1548)

» die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGB. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509).

2.0 LAGE / BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES UND ANGRENZENDER
BEREICHE

Carlshof liegt ca. 1 km vom Gemeindehauptort Schorssow ostlich der B 108 Teterow-Waren
in einem wunderschénen Landschaftsgebiet der Mecklenburgischen Schweiz.

Carlshof war ein ehemaliges Gutsdorf, dessen historisch gewachsene Struktur weitestge-
hend erhalten geblieben ist. Lediglich am nordwestlichen Rand sind nach der Wende 2 Ei-
genheime entstanden. Die alte Bausubstanz wurde groftenteils saniert. In einigen alten
Hausern sind Ferienwohnungen vorhanden. In der Ortslage befinden sich folgende Bau-
denkmale: Forsthaus Schorssower Weg 6, Forstarbeitersiedlung, Schorssower Weg 2/4,
Zum Goldenen Frieden 2/4, Eschenweg 1/3 und Fachwerkhaus Eschenweg 2. Die Denkmale
sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Carlshof ist ein beliebter Wohn- und Erholungs-
standort.

Innerhalb der Ortslage ist ein umfangreicher Grolbaumbestand vorhanden, so dass die vor-
handene Bebauung kompakt in die umgebende Landschaft mit Wald, Wiesen und Ackerfla-
chen eingebunden ist.

Das Europaische Vogelschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See”
(SPA 2242-401) und das Landschaftsschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz® umgeben
die Ortslage Carlshof. Das FFH-Gebiet DE 2241-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft

sldlich von Teterow" grenzt an den westlichen Teil der Ortslage.
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Der geringste Abstand der Natura 2000-Gebiete zu der spater beschriebenen Erganzungs-
flache betrdgt ca. 104 m. Deshalb erfolgt unter Punkt 4 eine Vertraglichkeitsprifung.

Die Erganzungsflache liegt im Nordosten der Ortslage am Eschenweg und umfasst die Flur-
stlicke 12, 13/1, 13/2 und teilweise 14/2 der Flur 2 Gemarkung Carlshof. Nérdlich davon be-
findet sich noch ein Wohngrundstiick (Flurstiick 8/1) im Aufenbereich. Dieses Flurstiick
sowie die Flurstiicke 9/1 und 9/2 sollen nach dem Willen der Gemeinde derzeit nicht in die
Erganzungsflache mit einbezogen werden, da die massive, mehrere Meter breite Hecke am
Eschenweg sowie das Fehlen von einer gegentiberliegenden Bebauung als natirliche Gren-
ze des Ortes empfunden wird. Gegenlber der einbezogenen Ergéanzungsflache sind Wohn-
grundstiicke vorhanden, die im Klarstellungsbereich liegen. Im Osten grenzt bewirtschaftetes
Dauergriinland an die Ergéanzungsflache und siidlich grenzt das kommunale Flurstiick 26 mit

Teich und Baumbestand an.

Die Ortslage ist an die offentlichen Anlagen der Wasserversorgung, Stromversorgung und
Fernmeldeversorgung angeschlossen. Eine zentrale Abwasserentsorgung ist in Carlshof
nicht vorhanden, somit erfolgt die Abwasserentsorgung tber Kleinklaranlagen. Der Teich auf
Flurstiick 26 ist mit einer Saugstelle fir die Loschwasserentnahme versehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine altlastverdachtigen Flachen
bzw. Altlasten bekannt.

Das ehemalige Forsthaus, Schorssower Weg 6, Forstarbeitersiedlung, Schorssower Weg
2/4, Zum Goldenen Frieden 2/4, Eschenweg 1/3 und Fachwerkhaus Eschenweg 2 sind ge-
mafl Stellungnahme der unteren Denkmalbehdrde vom 18.05.2016 Baudenkmale; Boden-

denkmale sind nach dem jetzigen Kenntnisstand nicht bekannt.

3.0 AUSGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES / INHALT DER SATZUNG

3.1  Geltungsbereich

Mit der nicht rechtskréftigen Abrundungssatzung aus dem Jahr 1995 wurde der im Zusam-
menhang bebaute Ortsteil Carlshof westlich der Dorfstralke, die im Nordteil mit Eschenweg

und im stdlichen Teil mit Schorssower Weg benannt ist, ausgegrenzt und abgerundet. Die

Abrundungsflachen sind bereits bebaut.
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Die damalige Abgrenzung wird weitestgehend (ibernommen. Im Bereich der Flurstiicke 32
und 33 ist die Grenze etwas in westliche Richtung bis an die Waldgrenze verschoben wor-
den.

Es befinden sich folgende Flurstiicke bzw. Teile von Flurstlicken der Flur 2 Carlshof im Klar-
stellungsbereich: Flurstlcksteilflachen: 3, 4/2, 4/1, 7 (Eschenweg) 37, 36, 35, 33, 32, 34/2
Gesamte Flurstlicke: 5/1, 5/2, 5/3, 6/1, 6/2, 34/1 und 35 Strafie ,Zum goldenen Frieden®.

Im nordwestlichen Bereich des klargestellten Innenbereichs ist Wald bzw. eine Waldabstand-
flache vorhanden. Hier sind Neubebauungen, die dem vorlbergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, ausgeschlossen. In der Abbildung sind der Wald und die Waldabstandfla-
chen gemanR den Angaben des Forstamtes Stavenhagen vom 23.09.2015 dargestellit.

Der Geltungsbereich der Ergédnzungsfliche schliefst an die gemall Klarstellungssatzung
festgelegte im Zusammenhang bebaute Ortslage nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 an.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt dstlich des Eschenweges und umfasst die
Flurstiicke 12, 13/1, 13/2 und eine Teilflache von 14/2. Die Flurstiicke 12 und 13/1 sind un-
bebaute Grasflaichen mit einigen Strauchern und Baumen in die Landschaft tibergehend. Auf
Flurstiick 12 befindet sich am nordwestlichen Rand zum Eschenweg eine Siedlungsge-
hélzflache mit Baumen und Strauchern. Auf einer ca. 100 m? grofen Brachflache am Rand
des Flurstiicks befinden sich Ablagerungen von Gartenabféllen. Hier stehen auch vier gro-
Rere Baume, insbesondere Eschen, und Straucher. Von den 4 Baumen ist eine Esche auf
Grund ihres Stammumfanges von 103 cm gesetzlich geschiitzt. Im Bereich des Flurstlicks
13/1 ist ebenfalls eine Brachflache mit Ablagerungen von Gartenabféllen vorhanden. Auf der
sich anschlieRenden bewirtschafteten Griinflache sind einige Hundsrosenstraucher und ein
Obstbaum vorhanden. Zum Eschenweg hin ist ein Teil der Grundstiicksgrenze mit Strau-
chern bestanden. Eine zweistdmmige Esche (Stammumfange 160 cm und 117 cm) ist ge-
setzlich geschutzt. Flurstick 13/2 ist voll mit dem ursprunglichen Wohnhaus bebaut. Von
dem Nebengebaude sind nur noch Teile der Grundmauern vorhanden. Auf der von Flursttick
14/2 einbezogenen Teilflidche, die auch in der historischen Dorfstruktur bebaut war, befinden
sich ebenfalls die Reste der Grundmauern eines alten Geb&dudes und Baumbestand. Im Be-
reich der Ruine haben sich durch Sukzession einige Baume entwickelt. Auf Grund des
Stammumfanges sind im Bereich dieser Fldche 4 geschitzte Baume vorhanden. Die ge-

schitzten Baume sind nach Augenschein und Luftbild in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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3.2 Planfestsetzungen

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfasst das Gebiet, das innerhalb der im Plan ge-
kennzeichneten Geltungsbereichslinie liegt.

Mit der Satzung werden die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Carlshof
klargestellt und magliche bauliche Ergdnzungen auf der Ergédnzungsflache dstlich der Dorf-
stral3e bericksichtigt.

Vorgesehen sind bauliche Erganzungen in der Wohnnutzung; gewerbliche Entwicklungen im
Rahmen der Zulassigkeit nach § 34 BauGB sind moglich. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, wird somit
nicht begrindet.

Im klargestellten Innenbereich konnten bei Bedarf Liicken- bzw. Ersatzbauten erfolgen; die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach der Einbeziehung in den im Zusammenhang
bebauten Ort nach § 34 BauGB. Vorhaben mussen sich nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung in die Umgebung, die durch eine eingeschossige Wohnbebauung gekennzeichnet

ist, einfigen. Gesonderte Festsetzungen werden hierflr nicht getroffen.

Der in der Planzeichnung schraffierte Teilbereich dstlich des Eschenwegs wird durch die
Ergédnzungssatzung nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 dem Innenbereich zugeordnet. Eine wei-
tere Ausdehnung in nérdliche Richtung soll nicht erfolgen, da die massive Hecke und das
Fehlen von einer gegenliberliegenden Bebauung als eine natirliche Begrenzung des Ortes
empfunden werden.

Die GesamtgrofRe der Erganzungsflache betragt 7.093 m? darin enthalten ist die Strale
Eschenweg mit 1.315 m2 Zum Eschenweg hin ist die Flache mit Baumen und Strauchern
eingegrunt. Auf den Grasflachen 12 und 13/1 befinden sich ebenfalls vereinzelt Badume und
Straucher. Von Flurstiick 14/2 wird nur eine Teilflache von ca. 640 m? in die Erganzungsfla-
che einbezogen; wovon der sidliche Teil bebaut war. Hier sind noch Ruinenreste vorhanden.
Auf dem nordlichen Teil der Flache sind einige altere Baume und Jungwuchs von Baumen
vorhanden. Gemaf Nachfrage beim Forstamt handelt sich jedoch nicht um eine Waldflache.
Die im Geltungsbereich vorhandenen Waldflachen bzw. Waldabstandsflachen sind in der
Planzeichnung gekennzeichnet, darin sind keine Neubauten fur den vortibergehenden Auf-

enthalt fir Menschen zul&ssig.

Die Wohnbauflache wird fiir jeweils 1 Wohnhaus auf Flurstlick 12 und 13/1 und eventuell 1

Gebaude im Bereich der vorhandenen Ruine auf Flurstlick 14/2 erweitert. Es werden Baufel-
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der festgesetzt, in denen die Hauptgebdude errichtet werden diirfen. Fir Nebengebdude
werden keine zusétzlichen Festsetzungen getroffen. Die Baufelder wurden so festgesetzt,
dass der vorhandene Gehdlzbestand weitestgehend erhalten werden kann. Um die Versie-
gelung und somit den Eingriff in Natur und Landschaft moglichst gering zu halten, wird pro
Baufeld eine zulassige Grundflaiche von 250 m? flr die Hauptnutzung sowie die Nebenanla-
gen und Stellplatze festgesetzt. Sollte sich bei der konkreten Vorhabenplanung die Fallung
von geschiitzten Baumen (i. d. R. wenn der Stammumfang in 1,30 m Hdhe = 100 cm ist)
gem. § 12 Abs. 1 Nr. 8, § 18 NatSchAG M-V und § 39 Abs. 5 BNatSchG notwendig werden,
ist daflir eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Die Genehmigung
wird mit der Anordnung von Ersatzpflanzungen verbunden.

Die Wohngeb&ude haben sich an die in der Umgebung vorhandene eingeschossige Wohn-
bebauung mit ausgebauten Steil- und Krippelwalmdachern anzupassen.

Fir die Erganzungsflache sind nach § 1a BauGB bei Eingriffen in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen nachzuweisen. Aufgabe der planenden Gemeinde ist
es, die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und tber Vermeidung,
Ausgleich und ErsatzmaRnahmen abwagend zu entscheiden. Im Einvernehmen mit der zu-
standigen Naturschutzbehorde sind in der Ergédnzungssatzung entsprechende Festsetzun-

gen zu treffen, siehe Punkt 4.

3.3 Stadttechnische ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Ergénzungsflache erfolgt an den Eschenweg. Der Teil der
Ergénzungsflache des Flurstlicks 14/2 ist Gber den Weg des offentlichen Flurstlicks 26 mog-
lich.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Telekommunikation der geplanten Wohngebaude
erfolgt durch Hausanschlussleitungen an den in den DorfstraRen vorhandenen o&ffentlichen

ErschlieBungsleitungen.

Die stadttechnische Erschlielfung des Geltungsbereiches ist folgendermalien gesichert:

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tUber das offentliche Netz des Zweckverbandes Was-
ser/Abwasser Mecklenburgische Schweiz, Betriebsflihrer Stadtwerke Teterow. Die Wasser-
leitung verlauft an der Erganzungsflache vorbei. Der Anschluss ist beim Betreiber der Anlage

Zu beantragen und abzustimmen.
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Schmutzwasserentsorgung

Ein zentrales Abwassersystem ist in Carlshof nicht vorhanden. Die Entsorgung des Abwas-
sers erfolgt dezentral Uber Kleinklaranlagen bzw. abflusslose Gruben. Diese Kleinklaranla-
gen missen dem Stand der Technik entsprechen und bedirfen einer wasserrechtlichen Er-

laubnis der unteren Wasserbehdorde.

Regenentwasserung

Das anfallende Oberflaichen- und Regenwasser kann auf dem Grundstiick dem Gelédnde
folgend abflieRen, versickert, soweit die Bodenverhéltnisse (Lehm und Sande, It. Kartenpor-
tal des LUNG M-V) es zulassen bzw. gesammelt und verwendet werden. Die Einleitung von
Uberschiissigem Niederschlagswasser in das Gewasser Il. Ordnung zur Vorflut (Stammbach)

bedarf der Genehmigung der unteren Wasserbehorde.

Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung erfolgt (iber Anlagen der E.DIS AG. Gas- Verteilungsanlagen

und Elt.-Versorgungsanlagen des Versorgungsbetriebes sind in den Dorfstrafien vorhanden.
Die jeweiligen Anschliisse sind durch die Bauherrn bei der E.DIS AG zu beantragen. Mindes-
tens 14 Tage vor Baubeginn hat sich der Bauherr mit der E.DIS AG in Verbindung zu setzten

und die notwendigen Abstimmungen zu treffen.

Warmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt Uber individuelle Heizungen.

Telekommunikation

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt iber Anlagen der Telekom AG. Der Anschluss
und die notwendigen Abstimmungen sind durch den Bauherrn bei der Deutsche Telekom AG
so friih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn zu beantragen. Es ist eventuell die

Verlegung neuer TK-Linien durch die Deutsche Telekom erforderlich.

Loschwasser
Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber den vorhandenen Dorfteich auf Flurstlick 26, der

Uber eine Saugstelle verflgt.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Rostock.
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3.4 Hinweise aus den Stellungnahmen fiir die weitere Planung und Ausfiihrung

Im Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfuhrung sind neben den Festset-
zungen und Hinweisen der Satzung die fiir das jeweilige Vorhaben zutreffenden Rechtsvor-
schriften einzuhalten und die Hinweise der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange zu beachten.

Bei Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versorgungsanlagen sind die folgenden Hin-
weise und Richtlinien der E.DIS Aktiengesellschaft und der Deutschen Telekom AG zu be-
ricksichtigen:

-, Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Ak-
tiengesellschaft"

-, Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Gasanlagen der E.DIS Aktien-
gesellschaft"

- Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsanla-
gen der E.DIS Aktiengesellschaft”

- Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Aktiengesellschaft und
Hinweise Uber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS Aktien-
gesellschaft.

- Merkblatt Uiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Deutschen Telekom AG

- Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG.

Bodenschutz:

Sollte bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, ge-
werbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesit-
zer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzuflhren. Die-

se Abfalle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Sollte weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverdnde-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) vom 12.7.1999 (BGBI. I.S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung
der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial, Ausgabe 5/1998) wird

besonders hingewiesen.
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Wasserwirtschaft Gewasserschutz:

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Maflnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser) verbunden
sein kénnen, die nach Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigun-
gen sicher auszuschlielen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahr-
denden Stoffe in den Untergrund eindringen, die zu einer Beeintrachtigung des Oberflachen-

gewassers/ Grundwassers fuhren kénnten.

Denkmalschutz:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige.

4.0 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

4.1  Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseiti-
gung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Der Geltungsbereich der Erganzungsflache umfasst eine Flache von insgesamt ca. 7.091 m?
die sich wie folgt aufteilt:

FS 7 Eschenweg 1.315 m*

FS 12 2.602 m? davon 201 m? im Waldabstand (keine Bebauung)
FS 13/1 1.985 m?
FS 13/2 551 m? bebaut

FS 14/2 (Teilflache) 640 m? davon ca. 150 m? Ruinenreste
Laut textlicher Festsetzung betragt die zuldssige Grundflache je Baustandort 250 m?, insge-

samt 750 m2,
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Das Kartenportal Umwelt M-V weist in der Biotop- und Nutzungstypenkartierung auf der
Grundlage von Luftbildern aus dem Jahr 1991 fUr die gesamte Ortslage Carlshof ein Biotop-
und Nutzungstyp Nr. S22 — dorfliches Mischgebiet. Durch die Aufgabe der Nutzung haben
sich auf Teilen der Ergénzungsflache Brachflachen entwickelt. Nach den Daten der histori-
schen Karten des Kartenportals Umwelt M-V stand auf diesen Flachen ein Gutshaus mit Ne-
bengebauden.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung verlauft am westlichen Rand des Plangebietes
die ortliche Strafle Eschenweg mit einer Flache von ca. 1315 m? Diese Flache wird bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs nicht beriicksichtigt. Entlang des Eschenweges im
nordlichen Teil der Erganzungsflache steht eine Baumreihe mit Uberwiegend Eschen sowie
Eiche und Ahorn. Fir die Baumreihe wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Die zu erhalten-
den Gehdlze sind gemafl DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-

getationsflachen bei BaumaRnahmen* vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Flurstick 12:

Flurstiick 12 ist unbebaut und befindet sich am ndérdlichen Rand der Erganzungsflléache, ost-
lich des Eschenweges. Der westliche Teil des Flurstiickes umfasst die Brachflache der Dorf-
gebiete (Biotoptyp 14.11.2 (OBD)). Die restlichen Flachen im Osten des Flurstiickes werden
durch das Grinland in intensiver Nutzung durch Beweidung eingenommen (Biotoptyp 9.3.2
Intensivgrinland auf Mineralstandorten.

Am Standort befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Innerhalb
des Flurstiickes 12 steht ein nach § 18 NatSchAG M-V geschitzter Baum (Ahorn mit
Stammumfang von 103 cm).

Innerhalb des Flurstiicks 12 der Erganzungsflache 1 kann eine Flache von max. 250 m? ver-
siegelt und Uberbaut werden. Der Kompensationsbedarf fir diesen Totalverlust wird auf der

Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung in der Tabelle 1 ermittelt.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
. stufe erfordernis + Zu- dquivalent fiir
Bezeichnung brauch schlag Kompensation
(m?) Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
trachtigungsgrad
14.11.2 Brachflache der Dorfge- 250 1 (1+0,5)x0,75 =1,125 281
biete
Gesamt 281
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Flurstiick 13/1:

Flurstlick 13/1 ist unbebaut und grenzt im Norden an das Flurstiick 12 im Nordosten der
Ortslage Carlshof. Der westliche Teil des Flurstiickes umfasst die Brachflache der Dorfgebie-
te (Biotoptyp 14.11.2 (OBD)). Die restlichen Flachen im Osten des Flurstiickes werden durch

die hausgértnerische Nutzung beeinflusst (Biotoptyp Nr. 13.8.7 Nutzgarten). Hier steht ein
grofRer Obstbaum, umgeben von Hagebutten und Schlehen. Am nordwestlichen Rand der
Flurstlicksgrenze hat sich ein Siedlungsgebuisch aus heimischen Gehdlzarten wie Esche und
Pflaume entwickelt. Diese werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Am Standort befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope. Innerhalb
des Flurstlickes 13/1 steht ein zweistimmiger nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzter Baum
(Esche Stammumfang: 117, und 160 cm).

Innerhalb des Flurstiicks 13/1 der Erganzungsflache 1 kann eine Flache von max. 250 m?
versiegelt und Uberbaut werden. Der Kompensationsbedarf fir diesen Totalverlust wird auf

der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung in der Tabelle 1 ermittelt.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)/ FS 13/1

Nr. Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
; stufe erfordernis + Zu- dquivalent fir
Bazslehmg Ll schlag Kompensation
(m?) Versiegelung x
Korrekturfaktor

Freiraumbeein-
trachtigungsgrad

14.11.2 Brachflache der Dorfge- 250 1 (1+0,5)x0,75 = 1,125 281
biete

Gesamt 281

Flurstlick 13/2:
Flurstiick 13/2 ist bereits bebaut. Neben dem bestehendem Wohnhaus befinden sich die

Ruinen des ehemaligen Nebengebaudes. Eine Weitere Versiegelung ist hier nicht vorgese-

hen.

Flurstlick 14/2:
Innerhalb des Flurstlickes 14/2 im Bereich der Erganzungsflache befinden sich die Ruinen

der ehemaligen Bebauung.
Das Flurstlick wird dem Biotoptyp 14.11.2 Brachflachen der Dorfgebiete zugeordnet.
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Innerhalb des Flurstiickes 14/2 befinden sich keine nach § 20 geschiitzten Biotope. Auf der
Flache der vorhanden Versiegelung sowie im deren Umgebung haben sich Eschen sowie
Schwarzer Holunder angesiedelt. Nordlich der geplanten Baugrenzen befinden sich 4 nach
§ 18 NatSchAG M-V geschitzte Bdume.

Fir das Bauvorhaben konnen insgesamt 250 m? versiegelt werden. Der Kompensations-
bedarf flir diesen Totalverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung in
der Tabelle 3 ermittelt.

Als Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust sind die im Zuge der Anlage der Grinflachen in-
nerhalb der Baufelder zu beseitigenden Gehdlze zu werten. Der Kompensationsflachenbe-

darf wird in Tabelle 4 zusammen gestellt.

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)/ FS 14/2

Nr. Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
; stufe erfordernis + Zu- aquivalent fiir
Bezeichnung brauch schlag Kompensation
(m?) Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
trachtigungsgrad
14.11.2 Brachfldche der Dorfge- 250 1 (1+0,5)x0,75 = 1,125 281
biete
Gesamt 281

Tabelle 4: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachenver- Wert- Kompensations- Flachen-
Bezoichmiun brauch stufe erfordernis + Zu- dquivalent fur
g schlag Kompensation
(m?) Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein-
trachtigungsgrad
14.11.2 Siedlungsgehdlz aus 250 2 2x0,75=15 375
heimischen Baumarten
Gesamt 375

Gemah § 18 NatSchAG M-V sind Badume ab einem Stammumfang von mindestens 100 cm
gesetzlich geschliitzt. Gegenwartig steht noch nicht fest, ob und wann Baume flr die Errich-
tung der Wohngebéaude gefallt werden miissen. Sollte der Abbruch von nach § 18 NatSchAG
M-V geschitzten Bdumen erforderlich sein, ist durch den Grundstlickseigentiimer rechtzeitig
ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung gem. § 40 NatSchAG M-V bei der zustéandigen Na-

turschutzbehorde zu stellen. Der Ausgleich flir die Féllung der Bdume ist gemalt Baum-
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schutzkompensationserlass vom 05.10.2007 durch den Eingriffsverursacher zu erbringen,
bei einem Stammumfang von 100-150 cm im Verhéltnis 1:1 und bei einem Stammumfang
>150 cm bis 250 cm im Verhaltnis 1:2. Die Rodung von Gehdlzen ist nur in dem Zeitraum

zwischen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

Tabelle 5:

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs fiir die Erganzungsflachen 1-4

Kompensationsflachenbedarf Totalverlust Flurstlick 12 281

Kompensationsflichenbedarf Totalverlust Flurstlick 13/1 281

Kompensationsflachenbedarf Totalverlust Flurstiick 13/2

Kompensationsflachenbedarf Totalverlust Flurstlick 14/2 281
Kompensationsflichenbedarf Funktionsverlust Flurstlick 14/2 375
Kompensationsflichenbedarf gesamt 1.218

4.2 Geplante Malknahmen fiir die Kompensation

Tabelle 6:  Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Lfd. | KompensationsmaBnahmen Flache Wert- Kompen- |Wirkungs- |Flachen-
Nr. (m?) stufe sations- | faktor aquivalent
wertzahl

Erganzungsbereich 1 (Flurstiick 12)

1 Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke 150 2 2 0,8 240
aus einheimischen Gehdlzen nordli-
chen Rand des Flurstiickes 12

(auf einer Ldnge von 37,5 m ;4 m
breit)

2 Anpflanzung von 1 einheimischen 25 2 2,5 08 50
Laub- oder Obstbaum innerhalb des

Flurstiickes 12 (25 m? / pro Baum)

Ergidnzungsbereich 1 (Flurstiick 13/1)
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3 Anpflanzung einer 1-reihigen Hecke 150 2 2 0,8 240
aus einheimischen Gehdlzen am nord-
lichen Rand auf dem FS 13/1

(auf einer Ladnge von 50 m ; 3 m breit)

4 Anpflanzung von 1 einheimischen 25 2 2.5 0,8 50
Laub- oder Obstbaum innerhalb des
Flurstiickes 13/1

(25 m?/ pro Baum)

Erganzungsbereich 1 (Teilflichen Flurstiicke 14/2)

5 Anpflanzung von 1 einheimischen 25 2 2,5 0,8 50
Laub- oder Obstbaum auf dem Flur-
stlick 14/2 (25 m?/ pro Baum)

630

Flachenédquivalent fiir Kompensation

Als Ausgleich gemaf § 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB sowie zur Einbindung der geplan-
ten Bebauungen in die Landschaft ist am nordlichen Rand des Flurstiickes 12 eine 2-reihige
Hecke aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Am nérdlichen Rand des Flurstickes 13/1 ist
eine 1-reihige Hecke aus heimischen Gehdlzen zu pflanzen. Der Abstand der Gehdlze von
der Grundstilicksgrenze betragt 1,5 m und der Abstand in der Reihe 1 m.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

(Pflanzqualitat: Straucher, Hohe = 80 cm):

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Corylus avelfana Haselnuss
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose Vibrunum lantana Schneeball

Innerhalb der Flurstiicke 12 und 13/1 sind jeweils ein und innerhalb des Flurstiickes 14/2
zwei einheimische Laub- oder Obstbdume durch den Grundstlickseigentiimer anzupflanzen.
Bei den Laubbaumen werden folgende Arten empfohlen:

(Pflanzqualitat: Heister = 150/175 cm):

Acer campestre Feldahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Pyrus communis  Holzbirne
Betula pendula Birke Malus sylvestris ~ Wildapfel
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Flr abgangige Pflanzungen ist innerhalb eines Jahres an gleicher Stelle eine entsprechende
Nachpflanzung vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen hat in den Ergédnzungsbereichen unmittel-
bar nach Fertigstellung der jeweiligen Vorhaben zu erfolgen, die Umsetzung ist der unteren

Naturschutzbehorde anzuzeigen.

4.3 Bilanzierung

Die Gegenlberstellung von Kompensationsflachenaquivalent Bedarf = 1.218 und dem Fla-
chendquivalent der Kompensation = 630 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die innerhalb des Geltungsbereiches der der Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Carlshof festgesetzten Mainahmen nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.

4.4  Kompensationsmafinahmen aulerhalb des Geltungsbereiches der

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Nach § 1a Abs. 3 BauGB konnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen der MalRnahmen zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist.

Fir die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Carlshof der Gemeinde Schorssow ist der
Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches nicht zu erreichen. Es verbleibt ein Kompensati-

onsdefizit von 588 Flachenaquivalenten (Flurstiick 14/2).

Zur Kompensation des Eingriffs auf Flurstlick 14/2 ist folgender Ausgleich an anderer Stelle
durchzufihren:
Nach den Angaben des Eigentimers stehen daflir das Flurstlick 28 der Flur 2 und das Flur-

stlick 180 der Flur 1 zur Verflgung.
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Lfd. | KompensationsmaBnahmen Flache Wert- Kompen- |Wirkungs- |Flachen-

Nr. (m?) stufe sations- faktor aquivalent
wertzahl

1 Anpflanzung von 10 Laub- oder Obst- 250 2 25 1 625

baumen auf dem Flurstick 28 der Flur
2 aulerhalb des Geltungsbereiches
(25 m? / pro Baum)

Flachenaquivalent fiir Kompensation 625

Laut Eigentiimer kénnen hier auch ErsatzmaRnahmen fiir genehmigte Baumfallungen auf
den Erganzungsflachen, die nicht dort ersetzt werden kénnen, durchgeflihrt werden.

5.0 PRUFUNG DER VERTRAGLICHKEIT FUR DAS FFH-GEBIET DE 2241-302
+KLEINGEWASSERLANDSCHAFT SUDLICH VON TETEROW*
5.1 Priufungsablauf

Das FFH-Gebiet DE 2241-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft sudlich von Teterow*
umschlieftt die Ortslage Carlshof in Norden und Westen. Die Erganzungsflache weist einen
Mindestabstand von 110 m zum o.g. FFH-Gebiet.

Das Schutzgebiet ist Teil des Européischen ckologischen Netzes ,Natura 2000

Gemal §§ 34 und 36 BNatSchG sind Projekte und Plane, d.h. auch Satzungen nach § 34
BauGB, vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
zielen eines Natura 2000-Gebietes zu uUberpriifen, wenn sie geeignet sind, das Gebiet erheb-
lich zu beeintrachtigen.

Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrdchtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandtei-
len flhren kann, ist er grundsatzlich unzulassig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).

§ 34 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fir Plane, die geeignet sind, ein

Natura 2000-Gebiet erheblich beeintrachtigen zu konnen.

Bei der Priifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte unter-

scheiden:
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o Vorpriifung: Priifung, ob eine Handlung vorliegt, die ggf. im Zusammenwirken mit ande-
ren Pldnen und Projekten eine erhebliche Beeintrdchtigung eines Natura 2000-Gebietes
verursachen kénnen.

e Hauptpriifung: Vertréglichkeitspriifung bezogen auf die fiir die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke fiir das Natura 2000-Gebiet maf3geblichen Bestandlteife

e Priifung der Zuldssigkeit von Ausnahmen. Alternativenpriifung, zwingende Griinde des
Gffentlichen Interesses, Kohédrenzausgleich.

Die Priifung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 ,Hinweise
zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des
Bundesnaturschutzgesetzes in M-V*, zuletzt gedndert durch Erlass vom 31.08.2004 durchzu-
fhren.

Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs Pro-
jekte gemafn § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben.

Entsprechend der Rechtsprechung des Europdischen Gerichtshofs (Urteil vom 7.9.2004 in
der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechts mafligeblicher Anhalts-
punkt fur die Auslegung und Anwendung des Projektbegriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG).

Diesem unterfallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen so-
wie die Durchflihrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Mallnahme
nach MaRgabe der Anlage 1 UVPG.

Die Vertraglichkeitspriifung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren fir die Satzung. Die
Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes, der geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet
erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Vorprifung) und Uber die Zuldssigkeit des Planes im
Rahmen der Hauptpriifung einschliellich der Entscheidung tber die Zulassung im Wege der
Ausnahme und der Entscheidung (iber den erforderlichen Kohérenzausgleich trifft bei der

Aufstellung oder Anderung einer stadtebaulichen Satzung die Gemeinde.

5.2  Gebietscharakterisierung

Das FFH-Gebiet DE 2241-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft sudlich von Teterow"
(mit einer Flachengrofe von insgesamt 3.363 ha umfasst vielfltige, reliefreiche Endmora-
nenlandschaft mit Findlingen, Blockpackungen, Kesselmooren, Sollen, Verlandungsmooren,
Seen, Buchen- und Laubmischwaldern sowie ausgedehnten Grinlandflachen mit Feldgehdl-

Zen.

N:\2015d095'\docx\Begriindung-Satzung. docx 21



Gemeinde Schorssow
Klarstellungs- und Ergadnzungssatzung Carlshof

Es enthalt reprasentative Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und FFH-Arten, Schwer-
punktvorkommen von FFH-Arten, Haufungen von FFH-Lebensraumtypen und —Arten und
befindet sich in einem grofflachigen landschaftlichen Freiraum.

Das Plangebiet umfasst folgende Lebensraumklassen:

4 % Binnengewasser (stehend und flieRend)

27 % Anderes Ackerland

10 % Trockenrasen, Steppen

8 % Feuchtes und mesophiles Grinland

2 % Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

35% Laubwald

7% Nadelwald

1% sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, StralRen, Deponien, Gruben, Industriegebiete)

4%  Mischwald

3% Heide, Gestrlipp, Macchia, Garrigue, Phrygana

Der FFH-Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 2241-302 ,Wald- und Kleingewasserland-
schaft stdlich von Teterow" liegt vor.
Das FFH-Gebiet umfasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

EU- Bezeichnung nach Reprasentati- Erhaltungszu- Gesamtbeurtei-
Code |Richtlinie 97/62/EG vitat stand lung
vom 27.10.1997

8140 Oligo- bis mesotrophe B B C

kalkhaltige Gewasser mit
benthischer Vegetation
aus Armleuchteralgen

Hieu Natdrliche eutrophe A C B

Seen mit einer Vegetati-
on des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

siled Dystrophe Seen und

Teiche

3260 Flisse der planaren bis B B G

montanen Stufe mit Ve-
getation des Ranunculi-
on fluitantis und des
Callitriche-Batrachion

6210 Naturnahe Kalk- c c C

Trockenrasen und deren
Verbuschungs- stadien
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(Festuco-Brometalia)
[prioridr sind nur ,beson-
dere Bestande mit be-
merkenswerten Orchi-
deen“]

9130 Waldmeister- A B A

Buchenwald (Asperulo-
Fagetum)

91D0 Moorwalder B B C

A hervorragend B gut
C signifikant / durchschnittlich D nicht signifikant

Als FFH-Arten werden genannt:
Rotbauchunke, Griines Besenmoos, Grolke Moosjungfer, Fischotter, Eremit, Kammmolch,

Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke

Schutzziel
Der Managementplan fiir das FFH-Gebiet DE 2241-302 nennt folgende Schutzziele des Ge-
bietes:
¢ Erhaltung einer vielfaltigen Wald- und Kleingewéasserlandschaft mit ihren naturnahen
Kleingewdassern, Mooren, Buchen- und Moorwaldern, ihren FlieRgewasserabschnitten
und Einzelbestanden an naturnahen Kalktrockenrasen sowie einer an die besonde-
ren Habitatstrukturen gebundenen Flora und Fauna (Grof3e Moosjungfer und des
Grunen Besenmooses sowie Vorkommen von Fischotter, Rotbauchunke, Kamm-
molch, Eremit, Bauchiger Windelschnecke und Schmale Windelschnecke)
e Erhalt und Entwicklung prioritéarer Lebensraumtypen (LRT) und Arten
e Die Vorkommen der vorhandenen Waldmeister-Buchenwalder sind zu sichern.
» Die ,glnstigen Erhaltungszusténde® der natiirlichen Lebensrdume LRT 3140, LRT
3150, LRT 3160, LRT 3260 und LRT 6210 sowie der Lebensraume der Anhang-II-
Arten Fischotter, Rotbauchunke, Kammmolch und GrofRe Moosjungfer sind zu erhal-
ten und nach Mdglichkeit zu entwickeln.
» Fir den ,ginstigen Erhaltungszustand® von Bauchiger und Schmaler Windelschnecke
besteht die Malgabe zum Schutz bzw. zur Sicherung der Habitate.
e Die Erhaltungsziele fir die Vogelarten nehmen Bezug auf das Europaische Vogel-
schutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” (SPA DE 2242-401)
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ist verbindlich. Demnach ist der giinstige Erhaltungszustand der maligeblichen Be-
standteile des Gebietes zu bewahren oder wiederherzustellen.

¢ Der Grofiteil der FFH-Gebietsflache ist Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
LSG Nr. L64a ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See”. Die Aufstellung
der Klarstellungs- und Erganzungssatzung verstolt weder gegen den Schutzzweck
geman § 3 noch gegen die Verbote gemal § 4 der Verordnung Uber das Landschaft-
schutzgebiet Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See (Lkrs. Rostock).

Der Standard-Datenbogen nennt folgende wichtigsten Auswirkungen und Téatigkeiten mit
starkem Einfluss auf das Gebiet
1. Innerhalb des Plangebietes:

- Dingung -
- Einsatz von Bioziden, Hormonen, Chemikalien (Landwirtschaft) -
- Kanalisation, Ableitung von Oberflachengewassern -

+ positiver Einfluss, - negativer Einfluss, 0 neutral

Der Standard-Datenbogen nennt keine negativen Auswirkungen und Einflisse aulerhalb

des Gebietes.

5.3  Vorpriifung

1. Feststellung, ob der Plan die Kriterien fiir ein Vorhaben nach § 2 Abs. 2 UVPG er-

flillt

a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von bauli-
chen und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und Anlage 1

UVPG)

Innerhalb der Erganzungsflache wird die Errichtung von baulichen Anlagen zugelas-
sen. Die geplante Bebauung gehort jedoch nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben
gemafl Anlage 1 UVPG und Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz. Die Kriterien nach § 2
Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b sowie Anlage 1 UPVG werden somit nicht erfllt.

b) Feststellung, ob es sich um die Durchfihrung einer sonstigen in Natur und Land-
schaft eingreifenden MaRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2¢ UVPG)
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von

Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-

turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.
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Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft geman § 12 Nat-
SchAG M-V dar.

Das geplante Vorhaben erfiillt ein Kriterium fir den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2
Nr. 1c und 2c UVPG.

2. Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbeizu-
fithren

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fiir Planungen aufgefihrt,
bei denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind,
zur erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 34
BNatSchG zu flihren. Dazu zéhlen Bebauungsplane, soweit die gemal § 1 Abs. 2
BauNVO / § 9 Abs. 1 BauGB festzusetzenden Flédchen in einem Abstand von mindestens
300 m zu dem Natura 2000-Gebiet liegen (5C Nr.[.3).

Die Erganzungsfliche 1 weist einen Mindestabstand von 110 m zum FFH-Gebiet DE
2241-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft stdlich von Teterow".

In der Regel ist ein Vorhaben dieser Art geeignet, eine erhebliche Beeintrachtigung eines
Natura 2000-Gebietes herbeizufiihren. Daher ist im Rahmen einer Einzelfallprifung zu kla-
ren, ob das FFH-Gebiet ,Wald- und Kleingewasserlandschaft slidlich von Teterow" im mogli-
chen Einwirkbereich der Handlung liegt und ob die mégliche Einwirkung fir das FFH-Gebiet
erheblich sein kann.

Die Eignung eines Vorhabens, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintrachtigen, setzt
voraus, dass das Vorhaben unter Berlicksichtigung seiner Lage zum bzw. im Natura 2000-
Gebiet und aller Wirkungen kausal fir eine Veranderung des Gebietes bzw. im Gebiet sein
kann. Dies ist gegeben, wenn das Vorhaben signifikante nachteilige Auswirkungen auf die
Entwicklung und den Bestand der gemal den festgesetzten Erhaltungszielen bzw. Schutz-
zwecken zu erhaltenden und zu schiitzenden Biotope, Habitate und Funktionsraume bewir-
ken kann.

Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein geschtzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des
§ 20 Abs. 2 BNatSchG ist, ergeben sich die MaRstébe flr die Vertraglichkeit auch aus dem
Schutzzweck und den dazu erlassenen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhaltungs-
ziele bereits berlicksichtigt wurden. Der slidwestliche Bereich des FFH-Gebietes ist Bestand-

teil des LSG ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See”. Es umfasst die Endmora-
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nenlandschaft stidlich bzw. westlich des Malchiner Sees im Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte. Daher wird die Verordnung Uber das Landschaftschutzgebiet ,Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See* herangezogen.

Die durch Verordnung vom 25.10.1995 unter Schutz gestellte Gesamtflache des LSG betragt
etwa 9.300 ha. Fir das Gebiet kommt die Schutzgebietsverordnung VO LR Mritz vom
25.10.1995 zum Tragen. Zu den besonderen Schutzzielen gehdren (LUNG 2011):

e Erhalt der glazial gepragten Oberflachenformen

Erhalt und Fortfihrung der traditionellen Landnutzungsformen und Strukturen
e Sicherung und Wiederherstellung von naturnahen und natirlichen Landschaftsteilen
e Sicherung von Tier- und Pflanzengesellschaften und ihrer Lebensraume

e Sicherung der Umgebung von dkologisch wertvollen Gebieten und zum Erhalt bzw.

zur Herstellung von Biotopvernetzungen zwischen den Gebieten
e Erhalt und Verbesserung der Wasserqualitat der Gewasser

e Erhalt eines durch die Nutzung gepragten Landschaftsbilds und der damit verbunde-

nen Naturerlebniseignung
e Erhalt der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Waldes sowie

s Erhalt und Wiederherstellung der Landschaft als Erholungsraum.
In dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, den Charakter des Gebietes
verandern oder dem besonderen Schutzzweck des § 3 der Verordnung flihren kénnen.
Von den in § 4 der Verordnung aufgefiihrten Verboten ist insbesondere die Errichtung bauli-
cher Anlagen zu nennen.
Die im Rahmen der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Carlshof geplante Wohnbebau-

ung innerhalb der Erganzungsflache erfolgt aulerhalb des Schutzgebietes.

Im Ergebnis der Einzelfallprifung wurde folgendes festgestellt:

- Die Erganzungsflache befindet sich innerhalb des dorflichen Mischgebietes und ist
anthropogen vorbelastet und gehért auf Grund der Lage am Rand der Ortslage Carlshof
nicht zu den unzerschnittenen Landschaftsbereichen

- Der Eingriff in Natur und Landschaft durch erneute Versiegelung beschrankt sich auf die
Brachflachen der Dorfgebiete und kann durch die Vegetationsentwicklung innerhalb des
Plangebietes weit gehend ausgeglichen werden.

- Die geplante Wohnbebauung wird auRerhalb von Schutzgebieten im Sinne des Natur-

schutzrechts errichtet.
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- Das geplante Vorhaben verstofit weder gegen den Schutzzweck und die Schutzziele
gemal § 3 noch gegen die Verbote gemal § 4 der Verordnung uber das LSG ,Mecklen-
burgische Schweiz und Kummerower See".

Die fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maflgeblichen Bestandteile des Natura
2000-Gebietes sind die in Punkt 5.2 genannten —Lebensraumtypen. Ein Vergleich mit
den Erhaltungszielen und Schutzerfordernissen zeigt, dass die FFH-Arten und die ge-
schitzten Lebensraumtypen durch die Errichtung von Wohnbebauung innerhalb der Er-
ganzungsflache auf anthropogen vorbelasteten Flachen auRerhalb des FFH-Gebietes

nicht erheblich beeintrachtigt werden.

5.4 Entbehrlichkeit der FFH-Vertraglichkeits-Hauptpriifung

Gemal § 34 BNatSchG i. v. m. § 21 NatSchAG M-V und mit dem Erlass vom 16.07.2002
,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32-38 BNatSchG in M-V*
wurde seitens der Gemeinde Schorrsow gepriift, ob fiir die Klarstellungs- und Anderungssat-
zung Carlshof. eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (Hauptprifung) durchgeflinrt wer-
den muss. Im Ergebnis dieser Vorprifung wurde seitens der Gemeinde Schorssow festge-
stellt, dass die Realisierung der Planung nicht zu erheblichen Einwirkungen flir das FFH-
Gebiet DE 2241-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft sidlich von Teterow" fihren wird.
Somit kann fir die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung Carlshof auf eine Natura 2000-

Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden.

6.0 PRUFUNG DER VERTRAGLICHKEIT FUR DAS EUROPAISCHE VOGEL-
SCHUTZGEBIET DE 2242-401 ,MECKLENBURGISCHE SCHWEIZ UND KUMME-
ROWER SEE*“

6.1 Prifungsablauf

Das Umland der Ortslage Carlshof liegt innerhalb des Europdischen Vogelschutzgebietes
DE 2241-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See “ (SPA 09).

Das Schutzgebiet ist Teil des Européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000

Gemal § 34 und 36 BNatSchG sind Projekte und Plane, d. h. auch Satzungen nach § 34
BauGB, vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungs-
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zielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uiberpriifen, wenn sie geeignet sind, das Gebiet erheb-

lich zu beeintréchtigen.

Ergibt die Prifung, dass ein Plan zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-

Gebietes in seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandtei-

len fihren kann, ist es unzuldssig (§ 34 Abs. 2 BNatSchG).

Bei der Prifung von Planungen nach § 34 BNatSchG lassen sich folgende Schritte unter-

scheiden:

»  Vorprifung: Prifung, ob eine Handlung i. S. des § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG vorliegt,
die ggf. im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten eine erhebliche Beein-
trachtigung eines Natura 2000-Gebietes verursachen kénnen

»  Hauptprifung: Vertraglichkeitsprifung bezogen auf die fir die konkreten Erhaltungsziele
und Schutzzwecke flir das Natura 2000-Gebiet mafgeblichen Bestandteile

»  Priifung der Zulassigkeit von Ausnahmen: Alternativenpriifung, zwingende Grlinde des
offentlichen Interesses, Koharenzausgleich.

Die Prifung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.02 "Hinweise

zur Anwendung der §§ 18 und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des

Bundesnaturschutzgesetzes in MV", zuletzt gedndert durch Erlass vom 31.08.2004 durchzu-

flhren.

Die dem ersten Schritt nach diesem Schema zu Grunde liegende Definition des Begriffs Pro-

jekte gemal § 10 Abs. 1 Nr. 11 BNatSchG i. d. F. vom 25.03.2003 wurde mit dem Ersten

Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 12.12.2007 aufgehoben.

Entsprechend der Rechtsprechung des Europaischen Gerichtshofes (Urteil vom 07.09.2004

in der Rechtssache C-127/02) ist der Vorhabenbegriff des UVP-Rechts maligeblicher An-

haltspunkt fiir die Auslegung und Anwendung des Projektbegriffs (s. § 2 Abs. 2 UVPG).

Unter diesen fallen die Errichtung oder Anderung von baulichen oder sonstigen Anlagen so-

wie die Durchfliihrung einer sonstigen in Natur und Landschaft eingreifenden Mallnahme

nach Mafigabe der Anlage 1 UVPG.

Die Vertraglichkeitsprifung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren flr die Satzung. Die

Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes, der geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet

erheblich beeintrachtigen zu kénnen (Vorprifung) und dber die Zulassigkeit des Planes im

Rahmen der Hauptpriifung einschliellich der Entscheidung tber die Zulassung im Wege der

Ausnahme und der Entscheidung Uber den erforderlichen Koharenzausgleich trifft bei der

Aufstellung oder Anderung einer stadtebaulichen Satzung die Gemeinde.
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6.2  Gebietscharakterisierung

Das Vogelschutzgebiet umfasst das Groltseenbecken mit dem Kummerower, Malchiner und
Teterower See und angrenzenden Niedermoorarealen, Torfstichen, Laub- und Mischwaldzo-
nen, Bruchwaldern, Waldmooren, Seggenrieden sowie gréReren und reliefreichen Offen-
landbereichen mit Sollen, Gehdlz- und Heckenstrukturen mit einer Fldche von 43.590 ha. Die
Grundmoranenlandschaft mit dem vermoorten GroRRseenbecken ist von Stauchmoranenzu-
gen umrahmit.
Das Gebiet umfasst folgende Lebensraumklassen:
31 % Ackerland

2% Trockenrasen und Steppen
26 % feuchtes und mesophiles Griinland

2 % Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

3% Heide, Gestripp
14 % Laubwald

6 % Nadelwald

1% Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Strafen, Deponien, Gruben, Industriegebiete)

Traditionelle Nutzungen sind die Fischerei auf den Grofiseen, Forstwirtschaft auf der bewal-
deten Stauchmorane, wechselnde Bewirtschaftung der Niedermoorareale und Ackerbau auf
den Grundmorénen.

89% des Vogelschutzgebietes liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG)
"Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See". 90% des SPA gehdren zum Naturpark
mit der gleichen Bezeichnung.

Die Ortslage Carlshof ist vollstandig von dem Natura 2000-Gebiet und auch von dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” umschlossen. Das
FFH-Gebiet ,\Wald- und Kleingewasserlandschaft slidlich von Teterow" grenzt nordlich und
westlich an die Ortslage. Die Gebiete werden nicht von dem Geltungsbereich der Klarstel-
lungs- und Erganzungssatzung bertihrt. Der geringste Abstand zur Erganzungsflache betragt
zu allen 3 Gebieten 110 m.

Auf Grund der Vogelschutzrichtlinie (VRL) sollen die Lebensrdume und Brutstatten der im
Anhang | der VRL aufgefiihrten wild lebenden Européischen Vogelarten und die Vermeh-
rungs-, Mauser- und Uberwinterungsgebiete auch der nicht im Anhang | aufgefiihrten regel-

maRig auftretenden Zugvogel geschitzt werden.
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Die Abklrzung SPA bedeutet Special Protection Area, d. h. Gebiet im Sinne des Artikels 4
Abs. 1 und 2 der VRL bzw. Européisches Vogelschutzgebiet.

Der Schutzzweck der Europaischen Vogelschutzgebiete besteht im Schutz der wild lebenden
Vogelarten sowie ihrer Lebensrdume. Das Erhaltungsziel ist die Erhaltung oder Wiederher-
stellung eines glinstigen Erhaltungszustandes der mafRgeblichen Gebietsbestandteile.

Die Vogelschutzgebietslandesverordnung (VSGLVO M-V) setzt flir das SPA 09 54 Vogelar-
ten und die hierfiir erforderlichen Lebensraumelemente als mafRgebliche Gebietsbestandteile
fest. Der Auszug aus der VSGLVO M-V mit den Angaben flir das SPA 09 ist als Anlage bei-
geflgt.

Der Standard-Datenbogen, Stand 10/2007 nennt folgende negative Einflisse und Nutzungen
im Gebiet:

Anderung der Nutzungsart (Landwirtschaft)

Dingung

forstwirtschaftliche Nutzung

Einschlag, Auslichten

Beseitigung von Tot- und Altholz

Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten

Verkehrswege und -anlagen

Freizeit und Tourismus

sonstige anthropogene Veranderungen im Wasserhaushalt.

Negative Einflisse und Nutzungen aulRerhalb des Gebietes werden nicht aufgefuhrt.

Als Einflussfaktoren flir die Verletzlichkeit werden Intensivierung der Forstwirtschaft, Wald-
umbau, Verringerung des Alt- und Totholzanteils und touristische Erschliefung, soweit diese

erheblich wirken, aufgeflihrt.

Die aktualisierte Fassung des Standard-Datenbogens vom Mai 2012 nennt folgende Nutzun-
gen innerhalb des Gebietes mit starken negativen Auswirkungen auf das Gebiet:

» Beseitigung von Tot- und Altholz
»  Straflen, Wege und Schienenverkehr
*  Sport und Freizeit (Outdoor-Aktivitaten)

Negative Auswirkungen mit mittlerem bzw. geringem Einfluss sind durch folgende Tatigkei-
ten im Gebiet zu erwarten:

*  Anderung der Art und der Intensitét der landwirtschaftlichen Nutzung
= Diingung

» forstwirtschaftliche Nutzung

= Einschlag, Kahlschlag
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=  Fischerei, Jagd, Entnahme von Arten
* anthropogene Verdnderung der hydraulischen Verhaltnisse.

Auch in der Fassung von 2012 werden keine Nutzungen aulerhalb des Gebietes aufgeflhrt.

6.3 Vorpriifung

1. Feststellung, ob der Plan die Kriterien fiir ein Vorhaben nach § 2 Abs. 2 UVPG er-
fiillt

a) Feststellung, ob es sich um die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von bauli-
chen und sonstigen Anlagen handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b, 2a und 2b und Anlage 1
UVPG)

Im Plangebiet wird die Errichtung von baulichen Anlagen zugelassen. Die geplante

Bebauung gehort jedoch nicht zu den UVP-pflichtigen Vorhaben gemafl Anlage 1
UVPG und Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz. Die Kriterien nach § 2 Abs. 2 Nr. 1a, 1b,
2a und 2b sowie Anlage 1 UPVG werden somit nicht erfullt.

b) Feststellung, ob es sich um die Durchfiihrung einer sonstigen in Natur und Land-
schaft eingreifenden MalRnahme handelt (§ 2 Abs. 2 Nr. 1c und 2¢c UVPG)
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von

Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 12 Nat-
SchAG M-V dar.

Das geplante Vorhaben erflllt eins der Kriterien flr den Vorhabenbegriff nach § 2 Abs. 2 Nr.
1c und 2¢c UVPG.

3. Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintriachtigung eines Natura 2000-Gebietes herbei-
zufiihren

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fiir Planungen aufgeftihrt,
bei denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind,
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 34
BNatSchG zu flhren.
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Die Erganzungsflache weiltt einen Abstand von 110 m zum Européischen Vogelschutz-

gebiet.

Satzungen, bei denen die Grenzen des Geltungsbereichs in einem Abstand von weniger

als 300 m zu dem Natura 2000-Gebiet liegen, sind nicht im Regelbeispielkatalog (Anlage
5 C) aufgeflihrt. Daher ist im Rahmen der Einzelfallprifung zu klaren, ob das Natura
2000-Gebiet 2242-401 “Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” im magli-

chen Einwirkbereich der Handlung liegt und ob die mdgliche Einwirkungen fur das Natura
2000-Gebiet erheblich sein kann.

Im Ergebnis der Einzelfallpriifung wurde folgendes festgestellt:

14

Die Ortslage Carlshof existiert seit mehreren Jahrhunderten. Die Ergéanzungsflache
befindet sich auf anthropogen vorbelasteten Flachen innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteiles.

Die Ortslage Carlshof wird durch das Europédische Vogelschutzgebiet DE 2242-401
umschlossen. Der Mindestabstand der Erganzungsflache zu diesem Schutzgebiet be-
tréagt ca. 110 m.

Die geplante Bebauung innerhalb der Ergédnzungsflache befindet sich aulerhalb des
nach § 20 Abs. 1 Satz 1 des Landeswaldgesetzes M-V (LWaldG M-V) 30m breiten
Waldabstandsflachen.

Die Brachflache der Dorfgebiete sowie das Intensivgriinland innerhalb der Ortslage
Carlshof gehort nicht zu den unzerschnittenen und stérungsarmen Landflachen und
ist kein essenzieller Bestandteil der Nahrungsflachen oder Habitate der Vogelarten
des Europaischen Vogelschutzgebietes DE 2242-401.

Das geplante Vorhaben flihrt nicht zu Verdnderungen der abiotischen Standortfakto-
ren sowie der Habitatstruktur und der Nutzung innerhalb des Schutzgebietes.

Das Planvorhaben verursacht keine Beeintrachtigung des Landschaftschutzgebietes
Nr. L 64a ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See (Lkrs. Rostock)”, das
die Ortslage Carlshof von allen Seiten umschlief3t.

Das Vorhaben verursacht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Wasser,
Klima, Luft und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die zusatzliche Versiegelung beschran-
ken sich auf die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Baugrenzen und kénnen
durch Gehdlzpflanzungen ausgeglichen werden. (s. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung Punkt 4).

Die fiir den Schutzzweck und Erhaltungsziele malgeblichen Gebietsbestandteile, die
in der VSGLVO M-V fir das Européische Vorgelschutzgebiet DE 2242-401 festge-
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setzten die Lebensraumelemente kommen im Plangebiet nicht vor und werden durch

die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
Carlshof der Gemeinde Schorssow kein Plan vorliegt, der geeignet ist, eine erhebliche Be-

eintréachtigung des Europdaischen Vogelschutzgebietes DE 2242-401 herbeizuflhren.

6.4 Entbehrlichkeit einer SPA-Vertraglichkeits-Hauptpriifung

Gemal § 34 BNatSchG in Verbindung mit den § 21 NatSchAG M-V und dem Erlass vom
16.07.2002 ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32-38 BNatSchG
in M-V* wurde seitens der Gemeinde Schorssow festgestellt, dass das Vorhaben nicht zu
eheblichen Einwirkungen fir das Europdische Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ,Mecklen-
burgische Schweiz und Kummerower See"“ flhren wird. Somit kann fur die Satzung auf eine

SPA-Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden.
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7.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
7.1 Rechtliche Grundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-
zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Le-
bensgemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften flir besonders geschitzte Tier- und Pflan-

zenarten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0.g. Zugriffsverbote fir nach § 15 zulassige Eingrif-
fe in Natur und Landschaft sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige
Vorhaben.

Sie gelten nur fir die in Anhang IV der FFH-RL aufgefihrte Tier- und Pflanzenarten sowie fur
die Europaischen Vogelarten.

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Europaischen Vogelarten

nach Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

e Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder
ihrer Entwicklungsformen und

o Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Bezliglich der Pflanzenarten_nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schadigungsverbot zu be-
achten. Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im
Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild

lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder
eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden. Fir die Belange des Artenschutzes ist die untere Na-
turschutzbehorde, d.h. der Landkreis, die zustandige Behorde.

7.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshin-
dernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse kdnnen sich aus den artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die pla-
nende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bau-
leitplanerischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit* zu ver-
lieren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten,
ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt ent-
stehen lassen kénnen, der die Vollzugsféhigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Malknahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschutzten Arten sich Gberschneiden. Die in Punkt
7.3 folgende Auflistung enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Priifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorpriifung). Sollten Arten verbleiben, die im
Gebiet vorkommen konnten, so ist flir diese priméar zu priifen, ob die geplanten Nutzungen
bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegen-
iber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen (Hauptprifung). Das Er-
gebnis dieser Prifung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich
herausstellen sollte, dass Verbotstatbestande betroffen sind, die einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bediirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der unteren Naturschutzbehorde (Landkreis) zu stellen.
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7.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-

Richtlinie "streng geschiitzte" Pflanzen und Tierarten

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum jalnein
Gefalpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, ndhrstoffreiche Wiesen nein
GeféRpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewasser nein
-Sellerie
Gefallpflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein
lus
Gefalpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
Gefaltpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus
Gefafpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | SUmpfe/ Pflanzenreiche Gewdsser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut ausge- nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche nein
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
lis
Libellen Leucorrhinia pecto- | GrolRe Moosjungfer Hoch/Zwischenmoor nein
ralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewasser nein
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen (ber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus bilinea- | Schmalbindiger Gewasser nein
tus Breitfligel-Tauchkéafer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéafer Waélder/ Mulmbaume nein
Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiese nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer | Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Européischer Stor Gewdsser nein
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Gewadsser / Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkrite Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkrite Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Geblisch/Waldrand /Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
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Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewésser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Gewasser/ Gewasserndhe nein
Sumpfschildkrote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Geblsche/Wald nein
Meeressauger |Phocoena Schweinswal Ostsee nein
Fledermduse |Barbastella barbas- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
tellus reich
Fledermduse | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermause Eptesicus serotinus | Breitfligelfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermause Myotis brandtii Grolie Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewasser nein
Fledermduse | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Myotis myotis Grofies Mausohr Wald nein
Fledermause | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsbereich ja
Fledermduse Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein
Flederméuse | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein
Flederm&use | Nyctalus noctula Abendsegler Gewasser/ Wald/ Siedlungsbereich | ja
Fledermause | Pipistrellus nathusii | Rauhhautfledermaus Gewasser/ Wald nein
Fledermause Pipistrellus pipistrel- | Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
lus
Fledermause Pipistrellus pyg- Mickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
maeus
Fledermduse | Plecotus auritus Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Fledermause Plecotus austriacus | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Fledermduse | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet ja
Landsauger Canis lupus Wolf nein
Landsduger Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger Lutra lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landsauger Muscardinus avella- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
narius
* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet
37
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7.4 Vorprifung

Die Gemeinde Schorssow hat sich im Rahmen der Aufstellung der Klarstellungs- und Ergén-
zungssatzung Carlshof mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vor-
schriften flr besonders geschitzte Tier- und Pflanzenarten auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriche und Gefahrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgefiihrten Pflanzen- und Tierarten ermittelt und den Standortverhdaltnissen und den

Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung dieser Standorte gegentiber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschiitzten Arten ist flir den Geltungsbereich der Klarstel-

lungs- und Ergénzungssatzung Carlshof nicht relevant.

Flr die nachfolgend aufgeflinrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen konnten,
wird priméar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniber Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG

auszultsen.

Flederméause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehdren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwélder. Einige Fleder-
mausarten jagen auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dach-
stlihle, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere

der Fledermause dar.

Die Erganzungsflache zahlt nicht zu den Habitaten der Flederméause. Die geeigneten Win-
terquartiere kommen im Plangebiet nicht vor. Die Baumreihe entlang des Eschenweges wird
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Die vorhandenen Brachflachen sowie Grinlandfla-
chen kénnen weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden. Diese Funktion wird durch die
Klarstellungs- und Erganzungssatzung Carlshof der Gemeinde Schorssow nicht beeintrach-

tigt.

Vogel
Die geschitzten Vogelarten bevorzugen stdérungsarme, unterholz- und baumartenreiche
Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdume, Gewasser und deren
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Uferbereiche, storungsarme Grinlandflaichen sowie strukturreiche Ackerlandschaften mit

einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das anthropogen vorbelastete Gebiet innerhalb der Erganzungsflache gehért nicht zu den
bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungsempfindlicher Vogelarten, so dass die-
se Arten mit grofier Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet vorkommen.

Das Vorkommen von stdrungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann
ausgeschlossen werden, wenn die Baufreimachung im Plangebiet aufierhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit (15.Marz — 15.Juli) erfolgt. Die Rodung von Gehdlzen ist nur in dem Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.

Die SPA-Vertraglichkeitspriifung unter dem Punkt 6.0, ergab dass die Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung Carlshof nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Europaischen
Vogelschutzgebietes DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See“ in
seinen flir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen (das sind
die fur dieses Gebiet festgesetzten Brut-, Zug- Rastvogel einschlieRlich Uberwinterer und

deren Lebensraume) flhren wird.

7.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die erganzenden Bebauungen am Ortsrand von Carlshof nicht ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstéit, hat die Gemeinde Schorssow gepriift,
ob im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung die durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten oder Repro-

duktionsstéatten europaischer Vogelarten vorkommen.

Im Ergebnis der Vorpriifung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzug-
ten Lebensrdaumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den An-
hang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter,
Fische, Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie storungsempfindlichen Vogelarten zahlt.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zahlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Plangebiet wird nicht fir den Bau von Repro-
duktionsstatten genutzt, die mehrjdhrigen Bestand haben und regelmaRig wieder aufgesucht

werden. Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlos-
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sen werden, wenn die Baufreimachung im Plangebiet nur in der Baufreimachung im Plan-
gebiet auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (156.Marz — 31.Juli) und die Rodung der Gehdlze
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober bis 28. Februar durchgeflhrt wird.

Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereiten-
den Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniiber
die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erflllen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

e Gebaudeabbruch

e Beseitigung von Baumen

e Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern

e Umnutzung von Flachen

e Larm

e Kollision von Tieren mit mobilen und immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Schorssow festgestellt, dass die ergdnzenden Bebauungen am Ortsrand von Carlshof die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflillt.
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