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Gemeinde Grolt Wokern
Ergéanzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen Holz"

1.0 Vorbemerkungen / Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung Grol Wokern hat beschlossen, fir die Ortslage Neu Wokern eine
Erganzungssatzung aufzustellen.

Nachdem sich die Gemeinde Grofl Wokern in den letzten Jahren auf die Nachverdichtung der
Ortslage konzentriert hat, besteht weiterhin Bedarf nach Baugrundsticken.

Mit Hilfe der Erganzungssatzung soll nun eine Flache, die sich am 6stlichen Rand der Ortslage
Neu Wokern im AuBenbereich befindet, aber verkehrlich erschlossen ist und an den Innenbe-
reich angrenzt, mit in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen und damit Bau-
recht fir Wohnbebauungen geschaffen werden.

Mit Hilfe der Erganzungssatzung soll die bisher unglinstige asymmetrische 6stliche Randaus-
bildung der Ortslage Neu Wokern zu einem stadtebaulich harmonischen, in sich geschlosse-
nen Ortsrand ausgebildet werden.

Die vorgesehene Erganzung der Ortslage entspricht einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung und wertet das Ortsbild auf.

Rechtsgrundlage fiir die Erarbeitung der Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017 S. 3634).
Gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Durch diese Satzung kann die Gemeinde einzelne Auflenbereichsflachen unter bestimmten
Voraussetzungen konstitutiv als zum Innenbereich erklaren. Die einbezogenen Flachen mis-
sen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt und die
Erschliefung gesichert sein.

Satzungen nach § 34 BauGB sind von der Pflicht zur férmlichen Durchfuhrung einer Umwelt-
prifung ausgenommen. Die Satzung muss jedoch nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr.1 BauGB mit
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Nach Nr. 2 und Nr. 3 desselbigen Paragraphen ist weiterhin Voraussetzung, dass

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzgltern bestehen.

Mit der Ergénzungssatzung Neu Wokern werden diese Voraussetzungen erflillt.

e Es werden keine Vorhaben zugelassen, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen.

¢ Das FFH-Gebiet DE 2241-302 Wald- und Kleingewasserlandschaft stdlich von Teterow
befindet sich rund 400 m nordéstlich der Erganzungsflache.
Der Abstand des FFH-Schutzgebietes zum Plangebiet liegt damit (iber dem Schwellenwert
von 300 m, bei dem in der Regel davon ausgegangen werden kann, dass eine Satzung
nicht geeignet ist, zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes zu
fuhren. Das FFH-Gebiet wird durch das geplante Vorhaben nicht beeintrachtigt.
Anzeichen daflr, dass mit Aufstellung der Ergdnzungssatzung am 6stlichen Rand der Orts-
lage Neu Wokern ein atypischer Fall vorliegt, sind nicht erkennbar. Somit kann auf eine
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Gemeinde Grofl Wokern
Ergdnzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen Holz"

Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung fir das FFH-Gebiet DE 2241-302 Wald- und Kleinge-
wasserlandschaft slidlich von Teterow verzichtet werden.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte flir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiiter.

Nach § 1 a BauGB sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft AusgleichsmalRinahmen nach-
zuweisen. Fir die Erganzungsflache werden die Manahmen zum Ausgleich fur den Eingriff
in Natur und Landschaft festgesetzt.

Allgemeine Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde GroR3 Wokern liegt im Stdosten des Landkreises Rostock und ist tiber die Lan-
desstrafie 11 Teterow- Krakow am See und die Kreisstralle K 42 von der B104 und der B 108
erreichbar. Die Entfernungen der Gemeinde zu den wichtigsten Versorgungszentren betragen
(vom Gemeindehauptort Gro? Wokern):

Kreisstadt und Oberzentrum Rostock 52 km
Mittelzentrum Teterow 6 km
Mittelzentrum Gistrow 26 km
Oberzentrum Neubrandenburg 60 km

Die Autobahn A 19 ist 10 km entfernt.

Die Gemeinde liegt an der Eisenbahntrasse Liibeck-Strasburg.

Administrativ ist die Gemeinde dem Amt Mecklenburgische Schweiz mit Sitz in Teterow zuge-
ordnet.

Die Gemeinde besteht aus den 4 Ortsteilen Grof? Wokern, Neu Wokern, Klein Wokern und
Nienhagen sowie den Ausbauten Waldschmitt und Uhlenhof und umfasst eine Gesamtflache
von 2.200 ha. Laut der Homepage des Amtes Mecklenburgische Schweiz (http://www.amt-
mecklenburgische-schweiz.de/_pages/wokern/ (abgerufen am 26.01.2018) leben 1.128 Ein-
wohner in der Gemeinde.

Die Ortslage Neu Wokern befindet sich nérdlich von Groly Wokern.

Die Gemeinde hat ein Gewerbegebiet, eine Schule, eine Kindertagesstatte, eine Arzt- und
Tierarztpraxis sowie ein Seniorenheim.

In der Gemeinde besteht auf Grund der guten Ausstattung mit Gemeinbedarfseinrichtungen
und der guten Erreichbarkeit der Mittel- und Oberzentren ein stetiger Bedarf an Wohnraum.
Der Ortsteil Neu Wokern liegt in landschaftlich attraktiver Lage direkt in der Landschaftseinheit
Kuppiges Peenegebiet mit Mecklenburger Schweiz unweit der Mittelzentren Teterow und
Gistrow und besitzt gute Wohnqualitaten.

2.0 Ubergeordnete Planungen / Stidtebauliche Satzungen

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock vom August
2011 liegt die Gemeinde Grof® Wokern im Nahbereich des Mittelzentrums Teterow.

Fur die Gemeinde Grolk Wokern, als Gemeinde ohne zentraldrtliche Einstufung, ist laut regio-
nalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock die Neuausweisung von
Wohnbauflichen nur im Rahmen des Eigenbedarfs zuléssig. Als Eigenbedarf wird eine Fla-
chenentwicklung definiert, die eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermog-
licht. Da es sich bei der Erganzungssatzung um die Baulandbereitstellung flr ein Eigenheim
handelt, entspricht die Erganzungssatzung dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock.

Die Gemeinde Grofl® Wokern hat keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Fir die Si-
cherung der stadtebaulichen Ordnung in Neu Wokern ist diese Ergdnzungssatzung ausrei-
chend.
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Gemeinde Groft Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen Holz"

Die Gemeinde Groft Wokern besitzt fir den Ortsteil Neu Wokern seit 1994 eine rechtskréftige
Satzung Uber die Festlegung und Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage Neu
Wokern sowie eine Ergdnzungssatzung Neu Wokern flr den Bereich sidlich des Plangebie-
tes, welche seit 2015 rechtskraftig ist.

Innerhalb der Geltungsbereiche dieser Satzungen existieren keine entsprechenden Reserve-
standorte. Die vorhandenen Grundstlicke sind bereits bebaut oder flir andere Vorhaben vor-
gesehen.

3.0 Kartengrundlage

Die Grenzen des Geltungsbereichs der Erganzungssatzung ,Bereich zum Hohen Holz" der
Ortslage Neu Wokern werden auf der Grundlage des Auszuges des Liegenschaftskatasters
im MaRstab 1:2000 vom 15.11.2017 vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises
Rostock festgelegt.

4.0 Grenzen des Geltungsbereiches und Angaben zum Bestand

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der zur Satzung gehdrenden Planzeichnung fest-
gesetzt.

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich innerhalb der Gemarkung Groft Wokern in der
Flur 1 auf Teilbereichen der Flurstliicke 69/1 und 70/2. Der Geltungsbereich hat eine Grolle
von 1.075 m?, wovon ca. 162 m? auf dem Wegeflurstiick 69/1 liegen. Die Gbrigen 913 m? be-
finden sich auf dem Flurstlick 70/2.

Die durch die Ergénzungssatzung einbezogene Flache schlielt sich mit der nord- und stid-
westlichen Grenze an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neu Wokern an.

Die erganzte Flache mit einer durchgehenden Tiefe von 23 m erméglicht auch eine Bebaubar-
keit im Bereich der dstlichen Bauflucht des vorhandenen Geb&udes im Sitiden und sichert da-
mit ein stéddtebaulich abgerundetes Ortsbild.

Eine lineare Verldngerung der nérdlichen Grenze der Klarstellungssatzung wurde im Vorfeld
mit der Gemeinde beraten, wirde das Baufeld aber stark einschranken - eine Wohnhausbe-
bauung gegenliber des bestehenden Gebaudes ware dann nicht mehr moglich.

Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches:

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung verlauft der unbefestigte Wanderweg in Rich-
tung Hohes Holz/Herthasee auf dem Wegegrundstiick - Flurstiick 69/1 der Flur 1 der Gemar-
kung Grol? Wokern, der von einer gesetzlich geschiitzten Baumreihe begleitet wird.

Innerhalb des Plangebietes steht jedoch nur ein Baum dieser Reihe. Dieser wird in der Plan-
zeichnung nachrichtlich gemal §19 Abs. 1 Natsch AG MV Ubernommen.

Ein zweiter junger nicht geschitzter Baum, eine Linde steht abseits dieser Allee.

Alle Bdume bleiben erhalten.

Der (ibrige Bereich des Geltungsbereich der Satzung liegt auf den Flurstiick 70/2 der Flur 1
der Gemarkung Grol Wokern. Es handelt sich hierbei um eine Wiese, die durch die Ergan-
zungssatzung in Bauland umgewandelt wird.

Angrenzende Nutzungen

Die angrenzende Nutzung im Westen ist gepragt durch die bebaute Ortslage von Neu Wokern,
die durch trauf- und giebelstandige Wohnhauser entlang der Dorfstrale sowie dahinter oder
daneben stehende Nebenanlagen und durch hofseitige Garten charakterisiert ist.
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Gemeinde Grofl} Wokern
Ergénzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen Holz"

Im Slden auferhalb des Plangebietes wurde in den letzten Jahren ein Einfamilienhaus mit
Garage errichtet. Es bildet mit der &stlichen Fassade die Grenze des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Neu Wokern.

Dieses Grundstlick wird Gber die Gemeindestrale Neu Wokern und durch eine Flache mit
Geh-, Fahr — und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und der Versorgungsunterneh-
mender, die auf dem Flurstlick 70/2 liegt, erschlossen.

Innerhalb dieser Flache verlauft die Trasse der Hauptwasserleitung fiir die Gemeinde.

Sidlich des bereits bebauten Grundstlickes verlduft die Eisenbahntrasse Liibeck-Strasburg in
einem Trog und mit einem Abstand von 50 m bis 70 m zum Plangebiet.
Der Osten und der Norden sind durch eine Wiese und durch landwirtschaftliche Nutzung ge-

pragt.

Immissionsschutz

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Umwelteinwirkungen, die von Bauflachen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen. Besonders schutzbed(rftig gegenliber schadlichen Um-
welteinfliissen sind Siedlungsflachen. Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es,
dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern. Nutzungen sind einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende und andere
schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.

Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht im Bereich der Ergénzungssatzung ,Bereich
zum Hohen Holz" einem allgemeinen Wohngebiet.

Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau sind flr ein allgemeines Wohngebiet die Orien-
tierungswerte am Tag von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 55 dB(A) und nachts von 22.00 Uhr bis 6.00
Uhr 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) einzuhalten.

Durch die Ergadnzungssatzung soll die bestehende Nutzung des Ortes erganzt werden. Damit
fligen sich die neuen Nutzungen in die Ortslage ein. Es treten keine schadlichen Umweltaus-
wirkungen auf.

Auf Grund der Nahe des Geltungsbereiches zur Bahnlinie Liibeck-Strasburg kénnten von der
50 m - 70 m siidlich gelegenen Bahntrasse schéadliche Auswirkungen bedingt durch den Schie-
nenverkehrslarm auf das Plangebiet ausgehen.

Dies wurde mit folgenden Ergebnis gepruft:

Am Tag fahren je Stunde 2 Personenziige. In der Nacht fahren nur 2 Personenziige. Giiter-
verkehr ist auf dieser Strecke wird nicht angenommen.

Gemals DIN 18005 —Tabelle 1 Schallschutz im Stadtebau wird bei einer Nahverkehrsstrecke
ohne Giiterverkehr am Tag in einem Abstand von 40 m der Orientierungswert von 55 dB(A)
eingehalten.

In der Nacht muss zur Einhaltung des Orientierungswertes von 45 dB(A) ein Abstand von 100
m vorhanden sein.

Beide Abstande zur Bahntrasse sind nicht vorhanden.

Aus diesem Grund wurden die Diagramme der DIN 18005 (Bild A.3 und Bild A.4) zur Abschét-
zung des Beurteilungspegels von Schienenverkehr flir verschiedene Abstéande als Parameter
am Tag und in der Nacht zur Einschatzung der schadlichen Auswirkungen bedingt durch den
Schienenverkehrslarm herangezogen.

Nach dem Diagramm A.3 ergibt sich am Tag fiir das Plangebiet ein Beurteilungspegel von 54
dB (A). Dieser Wert liegt unterhalb der letztgenannten Orientierungswerte am Tag von 55
dB(A).

Fur die Nacht ergibt sich im Plangebiet ein Beurteilungspegel von 47 dB(A). Somit liegt dieser
Wert 2 dB(A) Uber dem Orientierungswert aus dem Schallschutz im Stadtebau.
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Gemeinde Grof} Wokern
Erganzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen Holz"

Bei dem Ergebnis der Auswertung der Diagramme handelt es sich um abgeschétzte Beurtei-
lungspegel. Diese Werte wiirden theoretisch bei ungehinderter Schallausbreitung beziehungs-
weise bei freier Sicht auf die Bahntrasse im Plangebiet erreicht werden.

Da sich die Bahntrasse jedoch in einem Trog rund 4 m unterhalb des angrenzenden Gelandes
befindet und dariiber hinaus ein Gebaude zwischen der Trasse und dem Plangebiet errichtet
wurde, wird es durch die Schallabschirmung zu einer Verringerung der Orientierungswerte
kommen. Schéadliche Auswirkungen auf die Gesundheit der Menschen in einem allgemeinen
Wohngebiet und im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Ho-
hen Holz" sind nicht zu erwarten.

Baudenkmale/Bodendenkmale

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.
Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen, von denen anzu-
nehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse
besteht, entdeckt, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere
Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denk-
malpflege in unverdandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs.3 DSchG M-V).

Geschiltzte Baume
Innerhalb des Plangebietes steht ein geschitzter Baum als Bestandteil einer gesetzlich ge-
schitzten Baumreihe. Dieser wurde nachrichtlich in den Plan ibernommen.

Altlasten
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten/altlastverdachtigen
Flachen bekannt.

Erschliefung
Die Erganzungsflache innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist (iber die offentliche

Gemeindestrale Neu Wokern und Uber eine Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht, die an
der sldlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft, verkehrlich und stadttechnisch erschlossen.

Léschwasser
Der Grundschutz der Loschwasserversorgung erfolgt (iber Hydranten in der angrenzenden
Gemeindestralte.

5.0 Planfestsetzungen

Durch diese Satzung werden die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ent-
sprechend der beigefligten Planzeichnung erganzt. Die Planzeichnung mit den Planfestset-
zungen ist Bestandteil dieser Satzung.

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben ab der Bekanntmachung dieser Satzung nach § 34 BauGB. Geplante Vorhaben mus-
sen sich in Art und Mal der baulichen Nutzung in die Umgebung einfligen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Die Bebaubarkeit des Plangebietes wird durch eine Baugrenze prazisiert, die einen Mindest-
abstand von 3 m zur angrenzenden Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht der rechtskréfti-
gen Ergdnzungssatzung vorgibt. Dieser Abstand entspricht dem ortstblichen Mindestabstand
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Gemeinde Groll Wokern
Erganzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen Holz"

von Gebauden zur Strafle. Er verhindert, dass neue Gebaude vor der ortsiblichen Bauflucht
der Hauser entstehen kdnnen.

Aus demselben Grund sind auch Nebengebaude nach § 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) sowie Garagen und Carports erst hinter der stralRenseitigen Bauflucht des Haupt-
gebaudes zuldssig.

Auf weitere Baugrenzen wurde verzichtet, da sich die hintere Bauflucht nach der ortsiiblichen
Bebauung richtet.

Damit sich die Bebauung in die vorhandene Ortsstruktur einflgt, wird die Stellung des Haupt-
gebaudes vorgegeben. Die Gebaude dirfen nur in ortsiblicher Trauf- oder Giebelstellung zur
Stralie errichtet werden.

Damit sich die Gebaude auch gestalterisch in das Ortsbild einfigen, werden nur ortsubliche
Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung 35°bis 45°in den Farben rot
und anthrazit zugelassen. Diese stadtebaulich gestalterischen Forderungen werden als o6rtli-
che Bauvorschriften nach der Rechtsgrundlage des § 86 der Landesbauordnung M-V erlas-
sen.

Zur optimalen Ausnutzung der Erganzungsflache flr die Wohnnutzung auch mit typischer
Kleintierhaltung sind die notwendigen Ausgleichsmalinahmen fir die Bebauung dieser Flache
aulierhalb des Geltungsbereichs in Form einer Streuobstwiese zu realisieren.

6.0 Hinweise aus den Stellungnahmen fiir die weitere Planung und Ausfiihrung

Im Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfiihrung sind neben den Festset-
zungen und Hinweisen der Satzung die fir das jeweilige Vorhaben zutreffenden Rechtsvor-
schriften einzuhalten und die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange zu beachten.

Sollten bei den Baumafinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzuflihren. Diese
Abfélle dlrfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdanderun-
gen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen. Die For-
derungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV9 sind
zu beachten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung Bohrungen niedergebracht werden, sind die aus-
fhrenden Firmen gegeniber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

Sollten bei Erdarbeiten Drainagen oder andere Entwasserungssysteme angetroffen werden,
sind diese funktionstlchtig herzustellen. Der zustdndige Wasser- und Bodenverband
.1eterower Peene” ist zu informieren

Vor Beginn von Arbeiten ist seitens der e.dis eine Vororteinweisung erforderlich, welche bis
14 Tage vor Baubeginn mit der e.dis abzustimmen ist. Flr die Abstimmung vor Ort wird das
Formblatt der E.DIS GmbH ,Einweisung® verwendet.

Des Weiteren sind folgende Richtlinien und Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz
von Verteilungsanlagen zu beriicksichtigen:

,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von

+Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Verteilungsanlagen der E.DIS
Netz GmbH®
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Die Trinkwasserversorgung hat durch Anschluss an das &ffentliche Versorgungsnetz zu erfol-
gen. Der Anschluss ist mit dem Betreiber abzustimmen.

Die Abwasserentsorgung hat iber eine Kleinklaranlage nach Stand der Technik oder eine ab-
flusslose Sammelgrube zu erfolgen. Flr Gewasserbenutzungen ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen.

Niederschlagswasser ist im Vorhabengebiet zu versickern.

Der Umgang mit wasseregfahrdenden Stoffen sowie die Errichtung von Erdwarmesondenan-
lagen sind gegeniiber der unteren Wasserbehérde anzeigepflichtig.
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in die Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes sind Verén-
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der beleb-
ten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kon-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen sind durch MalRnahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

§ 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf Grund der Auf-
stellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB tiber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffs-
regelung (Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V 1999,
Heft 3).

Die Aussagen zum Biotoptyp innerhalb der Ergédnzungsflache erfolgte auf Grundlage der An-
leitung fiir die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vor-
pommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Heft
2/2013. Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen.

6.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft bei einer Bebauung in dem ausgewiesenen Ergén-
zungsbereich werden mit der Satzung Ausgleichsmanahmen auferhalb des Geltungsbe-
reichs festgesetzt.

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen Biotopbeseitigung
mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust.

Die Ortslage Neu Wokern ist durch die Wohnbebauung geprégt. Es wird angenommen, dass
die Bebauung innerhalb der Ergéanzungsflache sich wie ein allgemeines Wohngebiet mit einem
maximalen Versiegelungsgrad von 0,4 entwickelt.

Der Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung umfasst eine Flache von insgesamt ca. 1.075
m?, die sich wie folgt aufteilt:

Flurstiick 69/1 (Teilflache) 162 m?

Flurstlick 70/2 (Teilflaiche) 913 m?

Da sich auf dem Wegeflurstiick 69/1 ein Wanderweg mit einer geschiitzten Baumreihe befin-
det, ist dieses Flurstlick von Bebauungen freizuhalten. Diese Flache wird bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs nicht berlicksichtigt.

Die restliche Flache des Geltungsbereiches werden dem Biotoptyp 9.2.3 artenarmes Frisch-
griinland (GMA) zugeordnet.

Mit der Bebauung der Flache und einer Grundflachenzahl von 0,4 kénnen 365,20 m? versiegelt
werden.

Der Kompensationsbedarf fiir diesen Totalverlust wird auf der Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung in der Tabelle 1 ermittelt. Fuir die restlichen Anteilflachen des betroffenen
Biotoptypen wird die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust gewertet (siehe Tabelle 2).

Das Plangebiet wird dem Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, flr den bei der Ermittlung des
Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

Des Weiteren befinden sich hier keine nach § 20 NatSch AG M-V geschltzten Biotope.
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Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flichenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp Flache | Wert- Kompensationserfordernis+Zu- Flachenaqui-
(m?) | stufe | schlag Versiegelung x Korrekturfak- valent fiir
tor Kompensa-
Freiraumbeeintrachtigungsgrad tion
9.23 |Artenarmes 365,20 2 (2+0,5) x 0,75 = 1,875 684,75
Frischgrinland
Kompensationsflichenbedarf aus Versiegelung 684,75

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flache | Wert- Kompensationserfordernis x Flachenaqui-
(m?) stufe Korrekturfaktor valent fiir
Freiraumbeeintriachtigungsgrad Kompensa-
tion
9.2.3 |Artenarmes 547,8 2 1x0,75=0,75 410,85
Frischgrinland
Kompensationsflichenbedarf aus Versiegelung 410,85

Tabelle 3: Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 684,75
Biotopbeseitigung mit Funktionsveriust 410,85
Gesamtsumme 1.095,6

6.2 KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung

Nach § 1a konnen Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft auch an anderer Stelle als am Ort des Ein-
griffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Fir die Erganzungsatzung Neu Wokern ist der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zu erreichen. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 1.095,6 Flachenaquivalent.

Zur Einbindung der geplanten Bebauung in die Landschaft sowie zur Schaffung einer natrli-
chen, raumlichen Ortsgrenze ist auRerhalb des Geltungsbereichs unmittelbar entlang der
nordlichen und Gstlichen Geltungsbereichsgrenze auf dem Flurstiick 70/2 der Flur 1 der Ge-
markung Groft Wokern auf einer Fldche von 450 m? eine Streuobstwiese zu entwickeln. Die
hierflir notwendige Flache wird vom Grundstlckseigentiimer des Flurstlickes 70/2 zur Verfu-
gung gestellt.

Insgesamt sind 18 Obstgeholze (alte Sorten, Pflanzqualitat Hochstamm mit einem Stammum-
fang von 10 — 12 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die anzupflanzende Geholze
sind flir die Dauer von insgesamt 3 Jahren (1 Jahr Fertigstellungspflege, 2 Jahre Entwicklungs-
pflege) zu pflegen. Das Pflanzgebot ist in der auf die Fertigstellung des Hauptgebaudes fol-
genden Pflanzperiode zu realisieren.

Nicht angewachsene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Diese Pflanzungen dienen dem Ausgleich gem. § 1 Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB.
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Tabelle 4: Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation auBerhalb des Geltungsbereichs

Nr. | KompensationsmaBnah- Flache | Wert- Kompensati- | Wirkungs-| Flédchen-
men (m?) stufe ons- Faktor aquivalent
wertzahl
1 Pflanzung einer Streuobst- 450 2 2,5 1 563
wiese (18 Obstbaumen
(25 m? pro Baum))

Gesamtumfang der Kompensation 1.125

Die Gegenliberstellung von Kompensationsflachenéquivalent Bedarf = 1.095,6 und dem Fla-
chenaquivalent der Kompensation = 1.125 zeigt, dass der Eingriff in Natur und Landschaft
durch die aulRerhalb des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung Neu Wokern festgesetzte
Maflinahme vollstandig ausgeglichen werden kann.

7.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

7.1 Rechtsgrundlage

Das Bundesnaturschutzgesetz regelt im Kapitel 5 den Schutz wild lebender Tier- und Pflan-

zenarten. Der Artenschutz umfasst u.a. den Schutz der Tiere und Pflanzen und ihrer Lebens-

gemeinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen.

Von besonderer Bedeutung sind die Vorschriften fiir besonders geschiitzte Tier- und Pflan-

zenarten. Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die 0. g. Zugriffsverbote fiir nach § 15 zulassige Eingriffe

in Natur und Landschaft sowie flr nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassige Vor-

haben.

Sie gelten nur fur die in Anhang IV der FFH-RL aufgeflhrten Tier- und Pflanzenarten sowie fir

die Europaischen Vogelarten.

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL sowie der Européischen Vogelarten nach

Art. 1 VRL ist zu unterscheiden zwischen

» Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen

und
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« Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Beziglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ist das Schédigungsverbot zu be-

achten. Beschéadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im

Zusammenhang stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstdren von Exemplaren wild

lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Von den Verboten des § 44 kann unter bestimmten Bedingungen eine Ausnahme (§ 45) oder

eine Befreiung (§ 67) gewahrt werden.

Die flir die Belange des Artenschutzes zusténdige Behérde ist der Landkreis.

7.2 Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Ein Bauleitplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugshinder-
nisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse kénnen sich aus den artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss die planende
Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre bauleitplane-
rischen Uberlegungen einbeziehen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit* zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Maftnahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch Aufnahme in
den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten sich Uberschneiden. Die folgende
Auflistung enthalt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie.

Um eine schnelle Priifung der artenschutzrechtlichen Belange sicherzustellen, sollte ein ei-
genstandiger artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet werden. In diesem Fachbeitrag
sind zuerst mit Begriindung anhand der Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den
Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten zu selektieren, die im Plangebiet mit
hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Vorprifung). Sollten Arten verbleiben, die im Ge-
biet vorkommen kénnten, so ist flir diese priméar zu prifen, ob die geplanten Nutzungen bzw.
die diese Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Ver-
botstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuldsen (Hauptpriifung). Das Ergebnis dieser
Prufung ist im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag darzustellen. Wenn sich herausstellen
sollte, dass Verbotstatbestéande betroffen sind, die einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG be-
dirfen, so ist ein Antrag auf Inaussichtstellung einer Ausnahme nach § 45 BNatSchG bei der
unteren Naturschutzbehérde (Landkreis) zu stellen.

7.3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH

Richtlinie ,streng geschiitzte” Pflanzen und Tiere

Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum jalnein

Gefalpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein

Gefaltpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich | Stillgewasser nein
-Sellerie

Gefalpflanzen | Cypripedium calceo- | Frauenschuh Laubwald nein

lus

Gefallpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein

Gefalipflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
Torf-Glanzkraus

Gefaltpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Gewasser nein
Froschkraut
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*

Gruppe wiss. Arthame dt. Arthame Lebensraum ja/nein
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | Siimpfe/ Pflanzenrei. Gewésser nein
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Feuchte Lebensrdume, gut ausge- nein
pragte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer Gewdsser nein
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer Béche nein
Libellen Leucorrhinia albi- Ostliche Moosjungfer Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cauda- | Zierliche Moosjungfer Teiche nein
lis
Libellen Leucorrhinia pecto- | Grole Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
ralis
Libellen Sympecma paedisca | Sibirische Winterlibelle Gewdsser nein
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen Gber 80 Jahre nein
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus biline- | Schmalbindiger Gewasser nein
atus Breitflligel-Tauchkéfer
Kafer Osmoderma eremita | Eremit, Juchtenkéfer Wilder/ Mulmbdume nein
Falter Lycaena dispar GroRer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwarmer Trockene Gebiete/ Wald nein
proserpina
Fische Acipenser sturio Européischer Stor Gewdsser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebilisch/Waldrén./Feuchtge. | nein
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella austriaca | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
Kriechtiere Emys orbicularis Européaische Gewasser/ Gewdsserndhe nein
Sumpfschildkrite
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebiische/Wald nein
Meeressduger | Phocoena Schweinswal Ostsee nein

Fledermaduse

Barbastella barbas-
tellus

Mopsfledermaus

Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja

bereich

Fledermause

Eptesicus nilssonii

Nordfledermaus

Kulturlandschaft/ Wald/ Siedlungs- | ja

bereich
Fledermause |Eptesicus seroti- Breitfliigelfledermaus Kulturlandschaft! Wald/ Siedlungs- | ja
nus bereich
Fledermause [ Myotis brandtii Grofle Bartfledermaus Kulturlandschaft/ Gewésser nein
Fledermause Myotis dasycneme Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein
Flederméduse [ Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewdsser/ Wald nein
Flederméuse Myotis Grolles Mausohr Wald nein
Fledermause [Myotis mystacinus | Kleine Bartfledermaus | Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- ja
reich
Flederméuse Myotis nattereri Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald nein
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein

Fledermause

Nyctalus noctula

Abendsegler

Gewisser/ Wald/ Siedlungsbereich | ja

Fledermause

Pipistrellus nathusii

Rauhhautfledermaus

Gewasser/ Wald

nein

Fledermause

Pipistrellus

Zwergfledermaus

Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja

Fledermause

Pipistrellus pygma-
eus

Mickenfledermaus

Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet |ja

Fledermause

Plecotus auritus

Braunes Langohr

Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja

Fledermause

Plecotus austria-
cus

Graues Langohr

Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja

Fledermause

Vespertilio murinus

Zweifarbfledermaus

Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | ja

Landsduger

Canis lupus

Wolf
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Gruppe wiss. Arthame dt. Artname Lebensraum jafnein

Landsauger Castor fiber Biber Gewasser nein

Landséuger Lutra Fischotter Gewadsser/ Land nein

Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus Mischwélder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

* aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Unter-
suchungsgebiet

7.4 Vorpriifung

Die Gemeinde Grol® Wokern hat sich im Rahmen des Planverfahrens zur Aufstellung der Er-
ganzungssatzung mit den Belangen des Artenschutzes, insbesondere mit den Vorschriften fiir
besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten, auseinander gesetzt.

Zunachst wurden die Lebensraumanspriiche und Gefdhrdungsursachen der in der obigen
Liste aufgeflhrten Pflanzen- und Tierarten auf dem Ergdnzungsstandort ermittelt und den
Standortverhaltnissen und den Biotoptypen sowie den Auswirkungen der Bebauung auf die-
sem Standort gegentiber gestellt.

Die Uberwiegende Mehrzahl der geschiitzten Arten ist flr den Geltungsbereich der Ergan-
zungssatzung Neu Wokern nicht relevant.

Fir die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kdnnten,
wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegenlber Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
auszulésen.

Flederméuse

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkédhnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwalder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten. Keller, Stollen, Gewdlbe, Dachstiihle, Nist-
kasten, Hohlen und Baumhdhlen stellen geeignete Sommer- und Winterquartiere der Fleder-
mause dar.

Das Griinland im Erganzungsbereich zahlt nicht zu den Habitaten der Fledermause. Auf der
unbebauten Ergénzungsflache stehen junge Baume, die keine Héhlen und Spalten aufweisen.
Die Ergénzungsflache kann weiterhin zur Nahrungssuche genutzt werden.

Landsauger

Nach der Darstellung der Verbreitung des Fischotters gemaft Messtischblattquadranten
(MTBQ) — Kartierung 2005 im Kartenportal Umwelt M-V liegt der Geltungsbereich der Ergén-
zungssatzung innerhalb eines groRraumigen Fischotterverbreitungsgebietes. Fir den Mess-
tischblattquadranten, in dem sich das Plangebiet befindet 2241-1 liegt ein positiver Nachweis
flr den Fischotter vor.

Der Lebensraum des Fischotters kommt allerdings im Plangebiet nicht vor, da der Fischotter
groRrdumig vernetzte semiaquatische Lebensrdume jeglicher Art (FlieRgewassersysteme,
Seenplatten, Weihergruppen, Moore, Teichgebiete, Kanéle, Grabensysteme der Niederun-
gen) sowie storungsarme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intak-
ten Feuchtgebieten mit nahrungsreichen, schadstoffarmen und unverbauten Gewassern be-
notigt. Er flihrt ein verborgenes Leben an Gewassern mit einer reich gegliederten und bewach-
senen Uferzone. Der Hauptteil seiner Nahrung besteht aus Fischen. Daneben erbeutet er vor
allem noch Kleinsduger, Vogel und Lurche. Das Revier eines Mannchens erstreckt sich ent-
lang von FlieRgewassern und Seeufern Uber eine Distanz von 10 bis 20 km. Die Reviere der
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Weibchen sind kleiner und kénnen mit den Revieren mehrerer Mannchen liberlappen. In einer
Nacht legen die Tiere bis zu 15 km zurlick. Etwa alle 1000 m braucht der Fischotter einen
Unterschlupf, zum Beispiel unter den Wurzeln alter Baume, in dichten Weiden- und Erlenbi-
schen direkt am Ufer oder in einem ufernahen Kaninchenbau. In diesen Verstecken verschlaft
er den Tag, denn in weiten Teilen Mitteleuropas wurde er durch jahrhundertlange Verfolgung
zum Nachttier. Die Begegnung mit dem Menschen weil? er weit gehend zu vermeiden.

Bei seinen Wanderungen (ber Land halt sich der Fischotter immer wieder an die gleichen
Routen, so dass mit der Zeit deutlich ausgetretene Pfade entstehen.

Die erst seit 1968 unter Naturschutz stehende Art ist in M-V stark geféhrdet. Die Ursachen fur
die Gefahrdung sind Lebensraumzerstérung und Verschlechterung der Lebensbedingungen
in den besiedelten Habitaten infolge von Entwésserung, Grundwasser- und Pegelabsenkung,
technischem Gewasserausbau, Uferbefestigung und Hochwasserschutzmaf®nahmen sowie
durch Fragmentierung von Landschaften, besonders durch Zersiedlung und Neu- sowie Aus-
bau von Verkehrstrassen mit Zerschneidung der Migrationskorridore. Zu einer erhéhten Mor-
talitat kann es durch Individuenverluste im StraRenverkehr, Ertrinken in Fischreusen und —
netzen, illegale Verfolgung sowie Schadstoffbelastung von Gewéssern kommen. Ein erhGhtes
Stérungspotenzial kann die ErschlieBung von Gewassern und Uferzonen fir touristischen
Zwecke bieten.

Okologische Erfordernisse fiir einen glnstigen Erhaltungszustand stellen grof3raumig ver-
netzte semiaquatische Lebensraume jeglicher Art (FlieRgewéassersysteme, Seenplatten, Wei-
hergruppen, Moore, Teichgebiete, Kandle, Grabensysteme der Niederungen) sowie storungs-
arme naturbelassene oder naturnahe Gewasserufer in hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichen schadstoffarmen und unverbauten Gewassern dar.

Der Wolf konnte bisher u.a. in der Ueckermiinder Heide nachgewiesen werden. Die wesentli-
chen Kriterien der derzeitigen Wolfvorkommensgebiete sind hoher Waldanteil und relativ ge-
ringe menschliche Besiedlung bei hoher Schalenwilddichte. Gemalk ,Managementplan fur den
Wolf in M-V* vom Juli 2010 stellt das Land M-V mit Ausnahme der Siedlungsraume einen
geeigneten Wolfslebensraum dar. In der Ndhe des Standortes am Ortsrand von Neu Wokern
wurden durch Anwohner in der Vergangenheit einzelne Individuen beobachtet. Allerdings han-
delt es sich hierbei mit hoher Wahrscheinlichkeit um Einzeltiere, die das Gebiet durchwandern.
Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Nahe des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neu
Wokern sowie durch die geringe Entfernung der Bahntrasse fiir den Wolf als Lebensraum nicht
geeignet.

Die Lebensraume der geschiitzten Landsduger kommen im Plangebiet nicht vor.

Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensraume, Gewésser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Grinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Das Intensivgriinland innerhalb der Ergéanzungsflache am Rand der Ortslage Neu Wokern ge-
hért nicht zu den unzerschnittenen und stérungsarmen Landflachen, so dass stérungsemp-
findliche Vogelarten mit groRer Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vorkommen.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Flache wird nicht fiir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand
haben und regelmaRig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fiir eine einmalige Brut genutzten Nestern bzw. Lebensstatten kann aus-
geschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (15.
Marz bis 15. Juli) erfolgt.
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7.5 Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung

Um sicherzustellen, dass die Einbeziehung der Erganzungsflache flr die Errichtung der
Wohnbebauung nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoit, wurde gepruft,
ob im Geltungsbereich der Erganzungsatzung fir einen Teilbereich von Neu Wokern die durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen- und Tierarten
oder Reproduktionsstéatten europdischer Vogelarten vorkommen.
Im Ergebnis der Vorprifung wurde festgestellt, dass das Intensivgrunland am Rand des Sied-
lungsgebietes nicht zu den bevorzugten Lebensraumen der in Mecklenburg-Vorpommern le-
benden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen,
Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische, Lurche, Kriechtiere, Fledermause, Landséuger so-
wie der stérungsempfindlichen Vogelarten zahit. Somit kommen diese Arten mit hoher Wahr-
scheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder
zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden. Das Intensiv-
griinland wird nicht fiir den Bau von Reproduktionsstatten genutzt, die mehrjahrigen Bestand
haben und regelmanig wieder aufgesucht werden. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut
genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden, wenn die Baufeldfreimachung auflerhalb
der Hauptbrutzeit (15. Marz bis 15. Juli) erfolgt.
Unter dieser Voraussetzung sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorbereitenden
Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Vogelarten gegeniiber die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfullen.
Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung von Hecken und Buschwerk,

- Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern,

- Larm sowie

- Kollision mit mobilen oder immobilen Einrichtungen
kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Groll Wokern festgestellt, dass die Einbeziehung der Erganzungsflache in den Innenbereich
und damit die Schaffung von Baurecht fir die ergdnzende Wohnbebauung am Rand der Orts-
lage Neu Wokern die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

Verfahrensvermerk

zum Satzungsbeschluss Uber die Ergdnzungssatzung Neu Wokern ,Bereich zum Hohen
Holz" vorgelegen.

Groft Wokern, den A& O}- drgermeisterin
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