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1.0 VORBEMERKUNGEN / GRUNDLAGEN
1.1 Planungsanlass

Far den nordwestlichen Bereich der Ortslage Jordenstorf liegt der seit Mai 1997
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Jordenstorf ,,An der Tranke" vor.

Im Bebauungsplangebiet sind etwa 32 Baustandorte vorhanden, wovon derzeit 10 Standorte
mit Eigenheimen bebaut sind. Die ErschlieBungsanlagen wurden bisher auch erst fir den
bebauten Bereich fertiggestellt.

Um weitere Bauvorhaben im B-Plan-Gebiet zu realisieren ist die ErschlieBung weiterer
Grundstiicke erforderlich. Die ErschlieBung soll mit einer effektiven Flachennutzung im
Plangebiet sowie den heutigen Anforderungen an die Bebauung einher gehen. Dem steht
der Bebauungsplan mit seinen geltenden  Festsetzungen entgegen. Der
Grundstlckseigentimer und ErschlieRungstréger hat die Gemeinde um die Anderung des
Bebauungsplanes gebeten. Dieses Anliegen wird von der Gemeinde beflirwortet und driickt
sich in dem am 23. April 2008 gefassten Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 Jérdenstorf ,An der Tranke" aus.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
Fir den Anderungsbereich wird eine aktuelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Mit der Erarbeitung der Planung hat die Gemeinde Joérdenstorf die A&S GmbH
Neubrandenburg beauftragt.

1.2  Grundlagen der Planung
1.2.1 Stéddtebauliche Planungen

Die Grundlage fur die Planung ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 ,An der Tranke".
Da die Gemeinde uber keinen Flachennutzungsplan, aus dem gemalt § 8 Abs. 2
Bebauungsplane zu entwickeln sind verfligt, handelt es sich um einen vorzeitigen

Bebauungsplan.

Kartengrundlage

Flurkarte der Gemarkung Jordenstorf Flur 1 Mafstab ca. 1: 2000, vergrolert auf MaRstab
1:1000.

Eine Vervielfaltigungsgenehmigung Nr. 06/08 des Landkreises Giistrow, Kataster- und
Vermessungsamt fir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 liegt fiir die Flurkarte vom
18.April 2008 vor.
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1.2.2 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |, S. 316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 133), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. |, S. 466)

- 5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, Teil 1, S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002 (GVO BI. |, S. 1193), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. |, S. 1359)

Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
1998 (GVO BIl. M-V S. 503,613), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 23.
Mai 2006 ( GVOBI. M-V S. 194)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) id.F. der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2005 (GVOBI. M-V S. 205), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 23.Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GS Meckl.- Vorp. Gl.

Nr. 2130-10), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.Mai 2006 (GVOBI. M-V
S. 194)
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1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1 Jordenstorf "An der Tranke"
ist insgesamt 2.92 ha grof’ und umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Jordenstorf
Flur 1:
1. bereits bebaute Flurstiicke: 93/2, 93/3, 93/4, 93/6, 93/8, 93/9, 93/10, 93/11, 93/12,
93/13, und 93/14
2. die bisher unbebauten Flurstiicke: 93/15 und 207

Die durch die Flurneuordnung geéanderten Flurstickszuschnitte und Bezeichnungen
innerhalb des Bodenordnungsverfahrens sind hier dargestellt.

Eine Veradnderung der Flursticke soll auch an der Sudgrenze des urspringlichen
Plangebietes erfolgen. Entsprechend der Begradigung wird die neue
Geltungsbereichsgrenze einen kleinen Teil des Flursticks 95/5 und 243 betreffen. Dadurch

vergroRert sich der Planbereich des B-Planes um insgesamt ca. 535 m?.

Begrenzt wird die Planung im Nordwesten von der Stral’e Am Sportplatz. Im Westen und
Stden von Ackerflaichen und im Nordosten vom Friedhof. Im Osten grenzt der Teichweg mit
seiner Bebauung an.

Geandert werden soll der unbebaute Bereich sldlich der bereits vorhandenen bebauten
Grundstlicke bis an den Friedhof und an den Teichweg, wie in der Planzeichnung Teil A
dargestellt. Dies betrifft folgende Flurstiicke: 93/15, 207, ein Teilstlick von 95/5 und 243.

1.4  Beschaffenheit des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche

1.4.1 Nutzung und stadtebaulicher Bestand

Wie bereits ausgefuhrt ist der nordliche Bereich des B-Plan-Gebietes mit Eigenheimen
bebaut. Die restliche Flache ist derzeit ungenutzt und stellt sich als Grasland dar. Im
ostlichen Bereich befindet sich ein kleines temporares Soll, dass nur sehr selten einen
geringen Wasserstand aufweist. Es ist nicht als geschutztes Biotop ausgewiesen. Am Rand
des Solls steht eine alte groRe Weide. Norddstlich des Plangebietes befindet sich der
Friedhof und ein Kleingewasser. Die angrenzende Bebauung des Teichweges besteht aus

eingeschossigen Eigenheimen, die vor und nach der Wende errichtet wurden.
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1.4.2 Topografie und Baugrund

Das Geléande im B-Plangebiet ist relativ eben und liegt auf einer Hohe von ca. 46 m Uber HN.
Der Baugrund ist grundsétzlich fur die Bebauung geeignet. Die bindigen Béden sind jedoch
nicht flr eine Versickerung von Regenwasser geeignet.

Hinweise flr Altlasten existieren fur den Planbereich nicht. Sollten bei den Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Baugrundes gefunden werden, ist Art und
Umfang festzustellen und dem Umweltamt anzuzeigen. Bodendenkmale sind im Planbereich

ebenfalls nicht bekannt.

1.4.3 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt lber die GroR Wistenfelder
Stralle, an die die Strafle A ,Am Sportplatz* anbindet. Die innere ErschlieBung des Gebietes
erfolgt durch die Stralte B ,An der Tranke®, die bis zum Wohnhaus Nr. 9 ausgebaut ist. Die
Verkehrsanlagen sind nach den Vorgaben des rechtskraftigen B-Planes mit einer 4,75 m
breiten Asphaltstrale mit einseitigem 1,5 m breiten Gehweg mit Betonsteinpflaster und
einigen Stellflachen in Langstaufstellung zur Stral’e ausgebaut. Der rechtskraftige B-Plan
sieht die Verbindung des Wohngebietes ,An der Tranke” mit dem neu mit Wendehammer
ausgebauten Teichweg vor. Die Verbindung sollte auch aus verkehrsplanerischer und
stadtebaulicher Sicht beibehalten werden. Die weitere innere ErschlieBung wird

entsprechend den Anforderungen einer effektiven Erschlielung geandert.

1.4.4 Vorhandene Technische Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist im bereits bebauten Bereich mit den ortsiiblichen technischen
Versorgungsnetzen wie Wasser, Abwasser, Regenwasser, Elektroenergie und
Telekommunikationslinien erschlossen. Die vorhandnen Leitungen sind in ihrem Bestand zu
schitzen und durch Baumal3nahmen nicht zu beeintrachtigen. Die Anschlusspunkte flir den

Anderungsbereich liegen im Plangebiet.
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2.0 INHALT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
2.1 Planungsziele / Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungssplan ,An der Trénke" ist und bleibt als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Die Zulassigkeit der Art der Nutzung nach § 4 wird ebenfalls nicht verandert. Danach sind
Wohngebdude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Die nicht zulassigen
Nutzungen sind im Punkt Planfestsetzungen der Begriindung und dem Text (Teil B) der
Satzung aufgeflnhrt.

Die fur die Bebauung getroffenen Festsetzungen sollen geandert und reduziert werden um
einen grofleren Spielraum flr die Bebauung zu ermdglichen. Im gesamten Gebiet soll sich
eine offene Bebauung entwickeln. Die Festsetzung zum Bau von Reihenhdusern erfolgt
somit nicht mehr. Die Wohnhauser kdénnen in ein- bis- zweigeschossiger Bauweise als
Einzel- oder Doppelhaus mit unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen errichtet
werden. Da zusatzlich zu den bisher festgesetzten Dachformen auch Flach- und Pultdacher,
wie sie derzeit haufig bei modernen Wohnhausern anzutreffen sind, hinzukommen sollen,
wird die Dachform nicht mehr festgesetzt. Die Dachneigung wird neu mit 10 bis 45°
festgelegt. Durch die veranderte Trassierung der Stralen B und C werden die Bauflachen
verandert. Die Bebauung hat innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu erfolgen. Um den
Versiegelungsgrad und damit erforderliche Ausgleichsmalnahmen zu reduzieren wird die
Grundflachenzahl im Baufeld 1, 2 und 3 mit 0,3 festgesetzt, was auf Grund der hier relativ
groflen Grundstiicke mdéglich ist. Im Baufeld 4 wird wegen der kleineren Grundstiicke (um
600 m?) die Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Begriinung des Wohngebietes durch PflanzmafRnahmen
im offentlichen Raum und auf den privaten Grundstiicken geplant. Das vorhandene Soll,
dass nur zeitweilig einen geringen Wasserstand aufweist, verbleibt im 6ffentlichen Raum im
Rahmen der 6ffentlichen Griinflache. Dazu weitere Ausfiihrungen im Punkt Grinflachen und
Eingriffs-/Ausgleichsmalinahmen.

Ein Kinderspielplatz wird nicht mehr ausgewiesen, da es in Jordenstorf zwei grofRere
Kinderspielplatze gibt.

Die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvorschriften gemalt § 86 Landesbauordnung M-V

werden reduziert, um den Spielraum fUr die Bauherren zu vergroRern.
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2.2  Verkehrskonzept

Das B-Plangebiet ist durch die Stralle A mit der heutigen Bezeichnung Am Sportplatz an die
Grolt Wistenfelder Stralle (Landesstralle 231) angeschlossen. Die in das Gebiet filhrende
Stralle B mit der heutigen Bezeichnung An der Tranke ist bis zum Haus Nr. 9 und dem
gegenuberliegenden Trafo als 4,75 m breite Asphaltstralle mit einem einseitigen Gehweg,
1,5 m breit mit Betonsteinpflaster ausgebaut. Auf der anderen StraRenseite ist Raum fir
Stellflachen in  Langsaufstellung bzw. Baumpflanzungen vorhanden. Da in
Eigenheimgebieten die Stellplatze auf den Grundstiicken selbst auszuweisen sind, wird
keine Anzahl vorgegeben. Die Trassierung der Strale B wird verandert. Mit einem kleinen
Versatz flhrt sie weiter in das Plangebiet und knickt nach etwa 70 m rechtwinklig in Richtung
Teichweg ab. Der Teichweg wurde vor einiger Zeit neu ausgebaut. Er verfiigt lber einen
Wendehammer. Die Verbindung wie sie im rechtkraftigen B-Plan vorhanden ist, sollte aus
stadtebaulicher und verkehrsplanerischer Sicht trotz Einwdnden von Anwohnern des
Teichweges bestehen bleiben, da nicht zu erwarten ist, dass sich durch die Verbindung der
Wohngebiete unzumutbare Beléstigungen fiir die Anwohner des Teichweges ergeben. Der
Stralenausbau soll in der vorhandenen Form weiter fortgefiihrt werden. Zwischen
befestigtem Gehweg und Grundstilicksgrenze ist zusatzlich ein unbefestigter Streifen von 0,5
m eingeplant, so dass eine Breite von 2 m flir den Gehweg zur Verfiigung steht. Der
offentliche Straflenraum der Strale B ist insgesamt 9,25 m breit.

Die Strae C wird nur noch als ca. 102 m lange 4,75 m breite StichstraRe mit
abschlieBenden Wendehammer geplant. Von der Stralke C werden die Grundstiicke des
nordostlichen Teilbereiches erschlossen. Um Sichthindernisse zu vermeiden, ist die geplante
Begriinung des StralRenraumes entsprechend der Festsetzung 4.1 auszufiihren.

Rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, hat
die bauausflhrende Firma mit der zustandigen StrafRenverkehrsbehérde die notwendigen

Abstimmungen zu treffen und Erlaubnisse einzuholen.

2.3 Planfestsetzungen
2.3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

festgesetzt. Zuldssig sind die Nutzungen:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Gemal § 1 Abs. 6 sind die nach § 4 Abs. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

2.3.2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflichenzahl, (ber die Hoéhe der
baulichen Anlagen (Traufhdhe) und der Zahl der Vollgeschosse festgesetzt (§ 16 BauNVO)
- Grundflachenzahl, zulassige Grundflache §§ 17, 19 BauNVO
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter
Grundstlcksflache zulassig ist. Die Festlegung fiir die Baugebiete erfolgt entsprechend
der Obergrenzen gemaf der BauNVO.
Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,3 in den Baufeldern 1 — 3

und 0,4 im Baufeld 4 zulassig.

- Hoéhe baulicher Anlagen § 18 BauNVO, Vollgeschosse § 20 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Hohe der baulichen Anlagen durch 2 Vollgeschosse
und eine maximale Traufhéhe von 6,10 m festgesetzt. Die Bezugshohe ist die fertige
Oberkante des zum Gebaude gehdrigen Strallenabschnitts.

2.3.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2
BauNVO), dass heiltt, die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen bestimmt (§
23 BauNVO).

Stellplatze und Garagen gem. § 12 und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nicht

zwischen Straflenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze zuléssig.
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2.4  Grinordnungskonzept

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die Flache um das kleine Soll als éffentliche Griinflache als
Flache flr Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt. Sie soll als Pufferzone fiir das zu renaturierende Soll dienen. Das
Soll ist nach naturschutzfachlichen Kriterien zu renaturieren. Die Planung ist mit der unteren
Naturschutzbehtrde des Landkreises Gustrow abzustimmen (textliche Festsetzung Ziffer
4.3). Die vorhandene grofle Weide ist zu erhalten.

Baumpflanzungen erfolgen im offentlichen Raum einseitig entlang der StraRe B im Bereich
der vorgegeben Standorte im Abstand von 1,5 m zu Fahrbahnrand laut Planzeichnung. Es
sind 10 B&ume der Art Prunus avium ,Plena’, die 7 — 12 m hoch und 4 — 6 m bereit werden
zu pflanzen. Die Zwischenrdume, die nicht fur offentliche Parkflichen und
Grundstlickszufahrten genutzt werden, sind mit niedrigen Strauchern (Bodendecker bis max.
40 cm Hohe) oder Rasen zu begriinen. An den privaten Grundstiicksgrenzen zum Friedhof
und zum Acker sind zur Eingriinung des Gebietes Hecken aus einheimischen Baumen und
Stréduchern zu pflanzen. Eine Auswahl von Gehdlzen ist in Punkt 4.2 der Textlichen
Festsetzungen enthalten. Die PflanzmaRnahmen dienen nicht nur der stadtebaulichen
Gestaltung und Begriinung des Gebietes sondern dienen gleichzeitig als
Ausgleichsmalinahme zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft.

Die weiteren nicht (berbauten Flachen der bebaubaren Grundstlicke sind gemaR § 8 LBauO
M-V zu nach den Vorstellungen der Grundstlickseigentimer zu begriinen und als private
Grunflache zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zuldssige Verwendung
bendtigt werden. Damit soll erreicht werden, dass der durch die Art und das MaR der
baulichen Nutzung bestimmte unbebaute und unversiegelte Anteil an der Grundstiicksfliche
als Vegetationsflache ausgebildet wird und der Boden seine Funktion im Rahmen der
natirlichen Stoffkreislaufe, die so genannten Puffer- und Regelleistungen, erfiillen kann.
Diese Flachen sind ihrer Nutzung nach private Griinflachen, im baurechtlichen Sinne jedoch
die nicht Uberbauten Teile des Baugrundstiicks, d.h. Teile der Bauflache. Sie werden somit

in der Planzeichnung nicht als Griinflache dargestellt.
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2.5 Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes sind
Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die o6kologische
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigen kdnnen.

Vermeidbare Beeintréchtigungen sind zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind durch Malinahmen des Naturschutzes auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren. § 21 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bestimmt, dass bei Eingriffen auf
Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden ist.

Die Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt sowie die Eingriffsregelung
nach dem BNatSchG sind in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde der Eingriff in Natur und
Landschaft ermittelt und AusgleichsmaRnahmen festgelegt. Da der Ausgleich nicht
vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches erreicht werden konnte war festgesetzt, dass
auflerhalb des Geltungsbereiches am Weg nach Schrédershof Bdume zu pflanzen sind. Hier
wurden bereits PflanzmalRnahmen mit Baumen und Strauchern durchgefiihrt.

Im Anderungsbereich kénnen nach den neuen Festsetzungen 7.688 m? Flache bebaut oder
versiegelt werden. Es sind keine Funktionen mit besonderer Bedeutung betroffen. Das
Eingriffsgebiet wird dem Freiraum-Beeintrachtigungsgrad 1 zugeordnet, fir den bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs der Korrekturfaktor 0,75 anzuwenden ist.

2.5.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird unterschieden zwischen
Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust) und Biotopbeseitigung mit
Funktionsverlust. Wie in Punkt 2.5 beschrieben, kann eine Fléche von ca. 0,77 ha zusétzlich
versiegelt werden. Der Kompensationsflachenbedarf fur diesen Totalverlust wird auf der
Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung in der Tabelle 1 ermittelt.

Die unversiegelten Flachen des geplanten Wohngebietes werden auch zukiinftig gartnerisch
gestaltet sein. Ihr Biotopwert dndert sich nicht. Die Nutzung dieser Flachen als Ziergarten
und Freiflache stellt keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes und keine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust dar.
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Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Flaichenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotop Flachen- Wert- Kompensations- Flachen-
verbrauch stufe erfordernis + aquivalent fir
(m?2) Zuschlag Kompensation
Versiegelung x
Korrekturfaktor
Freiraumbeein
Bezeichnung trachtigungsgrad
12.1.2 |Lehm- o. Tonacker 7688 (1+0,5)x0,75 8649
=1,125
Kompensationsflachenbedarf gesamt 8649
2.5.2 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation
Folgende Kompensationsmaflnahmen sind vorgesehen:
Lfd. Kompensationsmainahmen Flache Wert- | Kompen- | Wirkungs-| Flachen-
Nr. (m?) stufe | sations- faktor |aquivalent
wertzahl
1. Anpflanzen einer Hecke am Rand 485 3 1091
der Bauflache
2. Anpflanzen von Baumen 10x 25 3 562,5
10 Stlick im Straftenraum 250
3. Renaturierung des Kleingewdassers 1181 3 3543
und Schaffung einer Pufferzune
Gesamtumfang der Kompensation 5196,5

(Flachenidquivalent fiir Kompensation)

2.5.3 Bilanzierung

Die Gegenliberstellung von Kompensationsflachenaquivalent Bedarf gemaR 2.5.1 = 8.649

und dem Fléachen&quivalent der Kompensation gemal Punkt 2.5.2 = 5.196,5 zeigt, dass

durch diese im Gebiet festgesetzten

Mafinahmen der Ausgleich nicht erreicht ist. Der

restliche Kompensationsbedarf ist bereits Bestandteil der durchgefiihrten PflanzmaRnahmen

am Weg nach Schrédershof. Durch die Anderung des B-Planes hat sich der Gesamteingriff

durch die Reduzierung der Grundflachenzahl erheblich verringert.
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2.6 Immissionsschutz, Abfallwirtschaft

Die Storanfélligkeit wie auch die Stdérobergrenze der in dem jeweiligen Gebiet zuldssigen
Nutzungen und damit die von diesem Gebiet maximal ausgehenden Auswirkungen, richten
sich nach dem Gebietscharakter.

Flr das angrenzende allgemeine Wohngebiet gelten:

tags 55 dB

nachts 40 dB.

Zur Gewdéhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung entsprechend DIN 18005 einzuhalten.

Von der Landstralie nach Gro? Wistenfelde sind auf Grund der geringen Verkehrsbelegung
keine unzuldssigen Larmimmissionen zu erwarten. Beziglich des im Norden an den B-Plan
angrenzenden Sportplatzes sind ebenfalls keine unzumutbaren Larmbelastigungen fiir das
Wohngebiet zu erwarten, wie die schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang mit der

B-Plan-Erstellung ergab.

2.7 Technische Ver- und Entsorgung
2.7.1 Wasserversorgung

Grundlage fir die Bebauung ist die ordnungsgeméfRe ErschlieBung fir die
Wasserversorgung, die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie
die ordnungsgemale Behandlung des Abwassers.

Die baulichen Anlagen sind an das vorhandene Netz der Wasserversorgung anzuschlieRen.
Der jeweilige Anschluss ist mit dem Betreiber abzustimmen und zu beantragen.

Die Erweiterung des Gebietes ist durch einen ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband
.Wasser/ Abwasser Mecklenburgische Schweiz“ zu regeln.

Laut Aussage des Zweckverbandes verlduft Uber das B-Plangebiet eine
Trinkwasserhauptleitung. Diese Leitung muss in den offentlichen Bereich verlegt und eine

Ringleitung zum Teichweg hergestellt werden.

2.7.2 Elektroenergie, Erdgas, Telekommunikation

Flr die Versorgung der Baustandorte ist die Erweiterung der ErschlieBungsanlagen des

Gebietes erforderlich.
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In der StralRe B ist bereits eine Grundversorgung mit Elektroenergie gewahrleistet. Die
Strafle C muss noch durch Erdkabel erschlossen werden.

Durch Erweiterung des vorhandenen Gasnetzes ist eine ErschlieRung der Straken B und C
nach Beantragung maglich.

Der vorhandene Anlagenbestand ist bei den Vorhaben konkreten Planungen zu
berlcksichtigen. Die ErschlieRungsleitungen sind im offentlichen StraRenraum zu planen.
Die Planung ist mit den Versorgungstrdgern abzustimmen. Vor Baubeginn ist sich 6 Wochen
vorher mit der eon. edis AG in Verbindung zu setzen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG, T-Com ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Beschadigungen  vorhandener  Telekommunikationslinien  sind  zu  vermeiden.
Bauausflhrende Firmen sollen sich 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen
Telekom AG informieren. Die Kabelschutzanweisungen und die Hinweise im ,Merkblatt (iber

Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” sind zu beachten.

2.7.3 Abwasserentsorgung

Das Gebiet ist ebenfalls abwassertechnisch zu erschlieRen. Dazu sind die notwendigen
Abstimmungen mit dem ,Zweckverband Wasser/ Abwasser Mecklenburgische Schweiz®,
Betriebsflhrer Stadtwerke Teterow erforderlich.

Da das Regenwasser wegen des vorhandenen Baugrundes nicht versickert werden kann,
wird das Gebiet auch mit einer Regenwasserleitung erschlossen. Vorflut fir die
Regenwasserleitung ist eine vorhandene Rohrleitung, die unmittelbar hinter dem geplanten
Wohngebiet, quer lber das Flurstlick 94 verlauft. Diese Leitung ist auch eine Hauptvorflut fiir
Jordenstorf, da sie das gesamte Wasser der Ortskldranlage abflihrt. Der tangierende
ungefahre Verlauf der Leitung wurde nach Angabe des Wasser- und Bodenverbandes in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Da die Leitung nicht eingemessen ist, kdnnte es im
sudwestlichen B-Plan-Bereich zu Berlihrungen kommen. In diesem Fall ist der genaue
Verlauf der Leitung auf den betreffenden Grundstlicken festzustellen um die Leitung nicht zu
beeintrdchtigen. Die vom WBYV geforderte Sicherung einer Grunddienstbarkeit fir die
Rohrleitung ist nicht Bestandteil des B-Planes. Zusatzlich kann auf den Grundstiicken das
Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

Die in den Stellungnahmen der Behérden und Trager &ffentlicher Belange gegebenen
Hinweise sind bei der Bauausfiihrung zu berlicksichtigen und die Rechtsvorschriften sind

einzuhalten.
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2.8 Denkmale, Bodendenkmale

Denkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden und Bodendenkmale sind keine bekannt. Fir
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSChG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalfachbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.9 Flachenbilanz

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst insgesamt eine

Flache von  insgesamt 2,10 ha 100,00 %
- Bauflachen Allgemeines Wohngebiet 1,70 ha 80,95 %
- Offentliche Verkehrsfliache gesamt 0,27 ha 12,85 %
- Grunflachen 0,13 ha 6,20 %
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