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1. Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
{BGBI. I S. 2253), zuletzt geand. durch Art. 2 G zur And. d. BundeskleingartenG v.
8.4.1994 (BGBI. | S. 766)

* Malinahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB - MaRnahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622)

* Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geand. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.
1993 (BGBI. | S. 466)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58)

e Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M- V) vom 26.04.1994.,
e Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung (VVBauO) vom 26. 04. 1990

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 28.04.
1993

2.  Vorhabenstréger, Planungserfordernis und Planungsziel

Die Schlol3 Schorssow GbR ist Vorhabenstrager des Vorhaben - und ErschlieBungsplanes
fir das “Wohnnebengeb&aude SchloR Schorssow”. Sie ist Eigentiimerin des Grund und
Bodens, das die Flurstiicke 2 - 4 und 9 - 11 umfalt.

Der vorgesehene Standort des Wohnnebengebaudes SchloR Schorssow befindet sich im
AuBenbereich der Gemeinde Bilow. Das Vorhaben (gem&R & 7 Abs. 1 BauGB -
MaRnahmenG) kann nicht ohne Aufstellung eines Bebauungsplanes beziehungsweise
eines VVorhaben- und Erschlielfungsplanes zugelassen werden.

Der Vorhabenstrager sieht den Bau eines Wohnnebengebaudes mit einer Wohnung sowie
sieben Appartements vor, die als Wohnungen flir Fachpersonal dienen. AuRerdem
werden weitere notwendige Funktionsrdume, wie ein Schwimmbad, fiir das SchloRhotel
geschaffen.

3. Lage
Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Glistrow und gehort der Gemeinde Bllow an.

Das Gelande, auf dem sich das SchloR und der geplante Neubau befinden, grenzt im
Norden und Osten an den Haussee und wird im Slden und Westen von einem Graben
eingeschlossen. Die Insel ist Uber zwei Bricken im Westen und Osten erschlossen. Die
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StraBe von Ziddorf kommend, (ber Schorssow nach Bilow, fuhrt siidlich am
Geltungsbereich vorbei. Die Ortslage Schorssow befindet sich weiter &stlich {vgl
Ubersmhtsplan)

Abb. 1: Ubersichtplan zur Lage des Plangebietes im MarSstab 1:10.000

4. Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GréRe von etwa 3.912 m2,
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes umfaRt die Flurstiicke 2
und 3 der Flur 2 in der Gemarkung Schorssow der Gemeinde Bilow.

5. Einordnung in libergeordnete Planungen

Laut Regionalem Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND MITTLERES MECKLENBURG/ ROSTOCK 1994)
stellt der Bereich um Schorssow einen Fremdenverkehrsentwicklungsraum dar. Es ist
von Ziddorf iber Schorssow nach Teterow eine flichenerschlieBende StraRenverbindung
vorgesehen. Schon heute verlaufen regional und (berregional bedeutsame Radrouten
Uber Schorssow. AuRerdem dient das Gebiet um Schorssow als Vorsorgeraum fir
Naturschutz und Landschaftspflege und wird als bedeutend fir Tourismus und
Naherholung eingeschétzt. Der Naturhaushalt und das Landschaftsbild missen im
Interesse des Landschaftsschutzes und des Fremdenverkehrs erhalten und verbessert
werden.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biilow (Stand 1993) ist der
Bereich des Schorssower Schlosses nicht tberplant. Der Bereich wird dem unbeplanten
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AuBenbereich zugeordnet. Das SchloR und der dazugehdrige Park stehen unter
Denkmalschutz.

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) “Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See”. Das Gebiet des LSG wurde inzwischen zum
gleichnamigen Naturpark erklirt.

Das Vorhaben befindet sich in dem gemaR & 7 des NatSchG M-V festgelegten
Gewadsserschutzstreifen des Haussees.

6. Bestand

Das Schlof ist aus westlicher und siiddstlicher Richtung tber Briicken und unbefestigte
Wege erreichbar. Es wird zur Zeit renoviert und soll als Hotel mit 38 Zimmern genutzt
werden. Die weitere vorhandene Bebauung beschrankt sich auf zwei kleinere Gebaude
direkt am Ufer des Haussees im Osten, die in der Vergangenheit als Wochenend- oder
Bootshauser genutzt wurden.

Der geplante Neubau erfolgt an der Stelle des ehemaligen Verwalter- und
Dienstgebdudes.

Die Insel ist ein Park, der nach landschaftsgértnerischen Gesichtspunkten gestaltet
werden soll. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes hat sich flachig
Gehdlzjungwuchs entwickelt, der den urspriinglichen Baumbestand bedrangt.

7.  Konzeption - Beschreibung des Bauvorhabens

7.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gelandes erfolgt von der StraRe von Ziddorf nach Schorssow Ulber
zwei Bracken. Ein Hauptweg, der die Insel teilt, verbindet Hotel und Nebengebaude.

7.2 Stellflachennachweis und Lage der Parkflichen

Die angegebenen Zahlen beziehen sich auf die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf § 48
der VV LBauO M-V.

Wohnung:

Gem. Nr. 1.2 wird 1 Stellplatz je Wohnung veranschlagt = 1 Stellplatz
Appartements:

Gem. Nr. 6.3 wird 1 Stellplatz je 4 Betten veranschlagt.

14 Betten : 4 Betten/ Stellplatz = 4 Stellplatze



Schwimmbad
Gem. Nr. 5.7 ist 1 Stellplatz je 5 Kleiderablagen vorge-

sehen. 20 Kleiderablagen : 5 Kleiderablagen/Stellplatz = 4 Stellplatze
Gesamt = 9 Stellplatze

Auf dem Grundstiick sind fir das Nebengeb&dude eine Garage und 8 Stellplatze
vorgesehen. Die 8 Stellplatze werden &stlich des Nebengeb&udes parallel zu diesem
angeordnet. Die Garage befindet sich im Erdgeschof? des Nebengeb&udes.

7.3 Material und Gestaltung

KellerauBenwéande: Auflenwandputz, Sperrschicht Sockelhdhe ca. 50 cm lber OK-
Gelande,

Aulenwiénde: Putz, Farbgestaltung: Gesimse gelb abgemischt und sonstige Flachen
altweis,

Dach: Pfettendach, Dachneigung 41,5 Grad,

Fenster: Kiefernholz, Blendrahmenfenster mit Isolierverglasung.

Die Zufahrten zum Schlo? sowie weitere Verkehrsflaichen, wie Wohnwege,
Zugangswege und Stellpldtze werden in Anpassung an das Hotel mit Natursteinpflaster
befestigt.

7.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber einen Anschluf an die 6ffentliche Wasserleitung
vorgesehen.

Die Loschwasserversorgung ist Uber eine Léschwasserentnahme aus dem Haussee
gesichert.

Die Versorgung mit Elektroenergie ist bereits vorhanden.

Die Abwasserbeseitung von Schmutz- und Regenwasser ist Uber ein Trennsystem
vorgesehen. Ein entsprechender Antrag auf AnschluB an eine &ffentliche
Abwasseranlage gemald Abwasserentsorgungssatzung des Zweckverbandes “Wasser/
Abwasser Mecklenburgische Schweiz” liegt vor. Die Schmutzwasserentsorgung wird zur
Klaranlage Ziddorf erfolgen, die sich zur Zeit im Bau befindet.

8. Auswirkung der geplanten Bebauung auf Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet befindet sich in einer landschaftlich reizvollen Lage direkt am
Haussee in der Gemeinde Bllow. Weniger als ein Kilomerter entfernt befindet sich in
sUdostlicher Richtung der Malchiner See. Blicke Uber die Wasserflache des Haussees auf
das gegeniberliegende Ufer mit seinem dichten Waldbestand sind sehr eindrucksvoll.
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Vorhandene geschiitzte Biotope, wie der Bruchwald und das Réhricht der Uferzone im
nordwestlichen Bereich des Gebietes, werden durch das Bauvorhaben nicht direkt
betroffen.

Durch den geplanten Neubau wird auf einer zuséatzlichen Fliche von 459,55 m?2 der
Boden zu 100 % versiegelt. Das entspricht ca. 1,7 % der gesamten Inselflidche.

Nach einer Vorabstellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Glistrow
gilt der Eingriff durch das Neupflanzen von 10 einheimischen Laubbdumen mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm aulerhalb des Geltungsbereiches als
ausgeglichen. Als Ausgleich fur die Schaffung von Stellpldtzen werden im
Geltungsbereich des V +E-Planes drei Hainbuchen (Carpinus betulus) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm neuangepflanzt. Nicht (berbaute Fliachen des
Geltungsbereiches mit Ausnahme der geschitzten Bereiche sollen landschaftsgéartnerisch
gestaltet werden. Zu erhaltende Baume missen wirksam vor Beschadigungen und
Beeintrachtigen im Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich geschiitzt werden. Die
Einhaltung dieser Forderung bedingt eine Mdglichkeit der Eingriffsminimierung.




