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1.0 VORBEMERKUNGEN / RECHTSGRUNDLAGEN

Die Gemeinde Alt Slihrkow hat am 14.September 2009 beschlossen, dass Verfahren fiir die
Aufstellung eine Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil Hohen Mistorf
einzuleiten.

Mit der Satzung werden die heute in der Ortlichkeit vorhandenen Abgrenzungen zum
Aullenbereich festgelegt.

Fir die in den Innenbereich einbezogenen Ergénzungsflachen sollen die baurechtlichen

Voraussetzungen fiir eine Bebauung der Grundstiicke geschaffen werden.

Rechtsgrundlage fiir die Erarbeitung der Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB).

Gemalt § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB kann die Gemeinde die Grenzen fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen und einzelne AuRenbereichsflichen
einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des
angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind und die ErschlieRung gesichert ist.

Das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27. August 1997 ist durch Artikel 1 des
EuroparechtsanpassungsGBau (EAGBau) vom 24.09.04 geéndert worden. Danach sind
Satzungen nach § 34 BauGB von der Pflicht zur formlichen Durchfiinrung einer
Umweltpriifung ausgenommen worden. Die Satzung muss gemafR § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1
BauGB jedoch mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

Nach Nr. 2 und Nr. 3 des selbigen Paragraphen ist weiterhin Voraussetzung, dass

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung  nach  Anlage 1 zum  Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird
und

2. keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgliter bestehen.

Insbesondere zu beriicksichtigen sind die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete

von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes.

Nach § 1 a BauGB sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft Ausgleichs- und

Ersatzmalnahmen nachzuweisen. Aufgabe der zu planenden Gemeinde ist, die zu

erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewerten und (iber Vermeidung, Ausgleich

und Ersatzmallnahmen abwégend zu entscheiden. Im Benehmen mit der zustindigen

Naturschutzbehdrde sind in der Ergdnzungssatzung entsprechende Festsetzungen zu
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treffen. Nicht der Eingriffsregelung unterfallen Grundstiicke, die bisher schon nach § 34
Abs.1 und 2 BauGB bebaut werden konnten.

2.0 TERRITORIALE EINORDNUNG

Die Gemeinde Alt Sihrkow liegt am &stlichen Rand des Amtsgebietes Mecklenburgische
Schweiz im mittleren Teil des Landkreises Giistrow.
Die Gemeinde Alt Siihrkow umfasst eine Gesamtfliche von 2.532 ha und wird durch

folgende Gemarkungen gebildet:
Alt Slihrkow, Neu Sihrkow, Bukow, Pohnstorf und Hohen Mistorf.

Die verkehrliche ErschlieBung der Gemeinde erfolgt Gber die Kreisstrake GU 46, die an die
B 104 Neubrandenburg — Glstrow anbindet. Die Bahnlinie Pasewalk-Biitzow fihrt siidlich
der Dorflage mit Haltepunkt Hohen Mistorf liber das Gemeindegebiet.

Die Entfernung zum Amtssitz nach Teterow betrdgt 11 km und zur Kreisstadt nach Giistrow
40 km. Zum Oberzentrum Rostock sind 70 km zuriick zu legen.

In der Gemeinde leben heute 425 EW (Stand Okt. 2009). Davon leben 137 EW im Ortsteil
Hohen Mistorf.

Hauptort der Gemeinde ist Alt Siihrkow. Hier sind die gemeindlichen Einrichtungen,
Freiwillige Feuerwehr und ein Gemeindezentrum vorhanden. Einrichtungen zur Versorgung
der Einwohner mit Waren des tdglichen Bedarfs sind in der Gemeinde nicht vorhanden. Die
Versorgung erfolgt in den Orten durch mobile Anbieter bzw. es werden die
Einkaufsmdglichkeiten insbesondere in Teterow als Mittelzentrum mit Teilfunktion genutzt.
Beschult werden die Kinder in der Schule in Teterow. Der Schulweg wird mit dem Schulbuss
zurlick gelegt. Hohen Mistorf ist flaichenmaRig das gréfite Dorf der Gemeinde. Hier sind eine
Kirche und ein Friedhof vorhanden. Am Hohen Mistorfer Weg ist ein Findlingsgarten und ein
privates Streichelgehege angelegt worden. In der gesamten Ortslage ist ein umfangreicher

GroRgrinbestand vorhanden.

Die Ortsteile der Gemeinde, die slawischen Ursprungs waren, wurden erstmals in der Zeit
von 1249 bis 1314 urkundlich erwahnt.

Aus der alten Dorfstruktur um 1885 ist erkennbar, dass die Bebauung von Hohen Mistorf sich
in 3 Bereiche splitterte. Der Bereich um die im 13. Jahrhundert erbaute Kirche, die das
beeindruckendste Gebaude von Hohen Mistorf darstellt.

Die ehemalige Gutsanlage mit Park, die im Abstand von ca. 500 m sidlich der Kirche
angelegt wurde. Sie ist heute im Dorfbild nur noch als stadtebaulicher Missstand auf Grund
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der Verwahrlosung des Bereichs und des schlechten Bauzustands der (ibrig gebliebenen
Bausubstanz, wahrnehmbar.

Der Bereich der sudostlich der Kirche verlaufenden Dorfstralle, Zu den Feseltannen, mit
alten Landarbeiterkaten bebaut. Heute befinden sich auf der Siidseite noch 2 alte Katen, in
sehr schlechtem Bauzustand. Auf der Nordseite der Dorfstrate wurden Siedlungsstellen im

Zuge der Bodenreform eingerichtet, die llickenhaft bebaut wurden.

Aus einem Vergleich der Ortsstrukturen von 1885 und heute kann man schlieRen, dass eine
Ergénzung der Ortsstruktur in den 1930-er Jahren mit der Errichtung von Bauernsiedlungen,
die sich von der Kirche in stdliche Richtung in gréReren Abstanden aufreihten, stattfand.

Vor und nach der Wende wurden einige wenige Eigenheime zwischen die Bauernsiedlungen
gebaut.

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist bisher nicht entstanden. Ziel der Gemeinde ist
es, den Teilbereich um die Kirche bis zum &stliche Dorfausgang, Zu den Feseltannen, zu

einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu entwickeln.

3.0 AUSGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES / PLANFESTSETZUNGEN

Mit der Satzung sollen die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir die
Ortslage Hohen Mistorf zweifelsfrei festgelegt werden. Betroffen sind Flichen der
Gemarkung Hohen Mistorf, Flur 1.

Kartengrundlage ist die Flurkarte Gemarkung Hohen Mistorf des Landkreises Giistrow,
Kataster- und  Vermessungsamt vom  22.  Oktober 2009 einschlieRlich
Vervielfaltigungsgenehmigung Nr. 06/ 09 im Mafistab 1: 2.500 (vergréRert auf M: 1:2000) fiir
die Erstellung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung. Da in Hohen Mistorf ein
Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt wird, dass in der 2. Hélfte des Jahres 2010
Rechtskraft erlangen soll, wird der neue Bodenordnungsplan (vom Amt fiir Landwirtschaft
Bitzow (bergeben) nachrichtlich in die Kartengrundlage in roter Farbe (ibernommen, so
dass die alte und neue Bodenordnung in der Satzung Blatt 1 dargestellt ist. Dadurch ist
erkennbar, dass die Flursticksnummern und auch der Zuschnitt vieler Grundstiicke
verandert und an die tatsdchlichen Gegebenheiten angepasst wurden. Die Abgrenzung
erfolgt auf den dargesteliten Flurstlicksgrenzen des BOV. Als Blatt 2 wird die Satzung nur
auf der Karte des BOV dargestellit.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfasst das Gebiet, das innerhalb der in der Karte

zur Satzung eingezeichneten Geltungsbereichslinie liegt.
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Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils der Dorflage von Hohen Mistorf
werden klargestellt um innerhalb dieser Grenze die Zulassigkeit von bauliche Ergadnzungen
als LuckenschlieBung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 zu beurteilen. Die Einbeziehung einzelner
Aullenbereichsflichen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 sollen dazu beitragen, ergénzende
Bauvorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortes zu ermdglichen. Die
erganzenden Bebauungen sollen mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung einher
gehen. Geplant ist, die llickenhafte Bebauung an der neu ausgebauten Strale ,Zu den
Feseltannen® zu ergénzen. Die Erganzungsfldchen sind in der Karte der Satzung in grauer
Schraffur gekennzeichnet. Nordlich der StraRe sind es die unbebauten Flurstiicke 1, 3 und
78/3 und siidlich der Stralle das Flurstiick 34/3 nach derzeitigem Recht. Nach neuem Recht
sind dies die Flurstlicke 86, 84, 82 und 203. Der Zuschnitt dieser Grundstiicke ist nach der
derzeitigen Nutzung und Bebauung verédndert worden. Auf jedem dieser Flurstiicke kann
strallenbegleitend ein Wohnhaus errichtet werden. Fiir Bauvorhaben auf den
Erganzungsfiédchen gelten die Festsetzungen der Karte der Satzung, ansonsten gilt das
Einfligungsgebot nach § 34 Abs. 1 BauGB. Die Hauptgebdude sind in den festgelegten
Baufeldern zu errichten. Die sidlich der Stralle gelegenen Flurstiicke 9/2, 10/1, 11 und 12
sind zum Parkweg hin mit 2 alten Katen als Doppel- bzw. Reihenhaus bebaut. Die Gebiude
weisen einen mangelhaften Bauzustand auf und sind augenscheinlich nach langem
Leerstand nicht sanierungswiirdig. Fir eine eventuelle Neubebauung dieser Flurstiicke ist
entsprechend der gewollten, stédtebaulich geordneten Entwicklung entlang der ausgebauten
Strale ein Gestaltungsvorschlag aufgezeigt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft auf den Ergénzungsflachen wird auf der Grundlage der
festgesetzten Baufelder fir die Hauptgebdude, die eine GréRe von 14 x 18 m aufweisen
ermittelt, siehe Punkt 5 der Begriindung.

Laut Stellungnahme des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege sind im
Satzungsbereich nach gegenwartigen Kenntnisstand mehrere Bodendenkmale bekannt, die
durch die geplanten MaRnahmen berlihrt werden.

Die Bodendenkmale wurden gemdR § 9 (6) BauGB nachrichtlich in die Satzung
Ubernommen (Denkmaler nach Landesrecht).

Denkmale sind geméaR § 2 (1) DSchG M-V Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teilen von
Sachen, an deren Erhaltung und Nutzung ein &ffentliches Interesse besteht, wenn die
Sachen bedeutend flir die Geschichte des Menschen, fiir Stadte und Siedlungen oder fir die
Entwicklung der Arbeits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fiir die Erhaltung und
Nutzung kinstlerische, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche
Grinde vorliegen §2 (1) DSchG M-V. GemaR § 1 (3) sind daher bei &ffentlichen Planungen
und Mafnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu

berlcksichtigen.
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Die folgenden Hinweise werden zur Beachtung ebenfalls (ibernommen.

Hinweis:

Flr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde bzw. beim Landesamt fir Kultur und

Denkmalpflege Schwerin zu erhalten.

4.0 ERSCHLIESSUNG

Nach Hohen Mistorf fiihrt von Alt Siihrkow kommend die Kreisstrake GU 46. In der Ortslage
wird die vorhandene Bebauung durch mehrere Straflen erschlossen. Im Satzungsbereich
sind es: Zu den Feseltannen, Altbauernstraike und Hohen Mistorfer Weg. Die
Erganzungsflachen liegen an der Stralle Zu den Feseltannen, die eine mit Asphalt befestigte
Stralte ist.

In Hohen Mistorf ist ein Offentliches Trinkwassernetz vorhanden. Betreiber des
Trinkwassernetzes ist der Wasser/ Abwasserzweckverband ,Mecklenburgische Schweiz".
Die Erganzungsflachen kénnen an das Trinkwassernetz angeschlossen werden. Eine
Trinkwasserleitung verlduft im hinteren Bereich der Erganzungsflachen 1,2 und 3. Der

Bestandsschutz der Leitung ist zu gewahrleisten.

Eine zentrale Abwasserentsorgungsanlage ist in Hohen Mistorf nicht vorhanden und auch
nicht geplant. Die Abwasserentsorgung erfolgt iber Einzelanlagen. Dies gilt auch fiir neue
Bebauungen. Die zu errichtenden Kleinklaranlagen miissen dem aktuellen Stand der
Technik entsprechen und den in der Kleinklaranlagen-Verwaltungsvorschrift (KKA-W -
Verwaltungsvorschrift Giber allgemein anerkannte Regeln der Technik fir die
Abwasserbehandlung mittels Kleinklaranlagen vom 25.11.2002, AmtsBl. M-V S. 1496, ber.
S. 1569) aufgeflhrten Anwendungs- und Bemessungsgrundsatzen entsprechen. Bei der
zustandigen Wasserbehorde ist eine wasserrechtliche Erlaubnis geman §§ 8 und 9 WHG

sowie § 5 LWaG einzuholen.

Anfallendes Regenwasser kann auf dem Grundstiick als Brauchwasser verwendet oder
versickert werden. Sollte diese nicht mdglich sein und eine Einleitung in Gewasser |I.
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Ordnung erforderlich werden ist eine entsprechende Einleiterlaubnis bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Das 6ffentliche Elektroenergieversorgungsnetz befindet sich in Rechtstragerschaft der E.ON
edis AG und das Telekommunikationsnetz der Telekom AG.

Im  Satzungsbereich sind Elt-Versorgungsanlagen (0,4 KV-Kabel) vorhanden. Der
Anlagenbestand ist bei der vorhabenkonkreten Planung zu beriicksichtigen. Die E.ON edis
AG st rechtzeitig in die Feinplanung des Einzelvorhabens einzubeziehen. Dies gilt
besonders flir Baumpflanzungen und die Errichtung oder den Riickbau von Geb&uden bzw.
Anlagen.

Im betroffenen Plangebiet sind TK-Linien der DT AG vorhanden, die ggf. im Zuge der
Planung gesichert werden missen. Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des
Plangebietes durch die DT AG ist evtl. die Verlegung neuer Telekommunikationslinien
erforderlich

Antrage zur Versorgung der Bauvorhaben und Abstimmungen dazu sind rechtzeitig bei den
Betreibern der Anlagen zu stellen.

Hohen Mistorf wird (iber den offentlichen Personennahverkehr der Verkehrsgesellschaft
bedient.

Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind im Satzungsgebiet nicht bekannt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie auffallender Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Fliissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz
(KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 25.01.2004 (BGBI. | S. 82), verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42

KrW-/AbfG.

5.0  EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

Ermittlung des Kompensationsbedarfs:

Die Erganzungsbereiche umfassen insgesamt eine Fldche von ca. 9.707 m2 Die
Ergénzungsflache FS 1, neu 84 (2.146 m?) ist mit Obstbdumen bestanden. Das Flurstiick 3,
neu 86 (2.778 m?) ist eine flir Sport und Spiel genutzte Rasenflache. Die Teilflaichen FS 78,
neu 82 und 34/3, neu 203 (4.783 m?) wurden als Frischwiese erfasst. Bei einer festgesetzten
Bauflache von 252 m? je neues Baugrundstlick kann insgesamt eine Fldche von maximal
1.008 m? versiegelt werden (Totalverlust). Eine Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust ist

nicht zu verzeichnen, da auf den unversiegelten Flachen Hausgéarten mit Baumen entstehen

werden und sich ihr Biotopwert nicht verandert.
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Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Flachen- | Wert- | Kompensationserfordernis+Zuschlag Flachenaqui-
verbrauch | stufe | Versiegelung x Korrekturfaktor valent fiir
(m3) Freiraumbeeintrachtigungsgrad Kompensation
9.2.1 Frischwiese 502 2 (2,5+0,5)x0,75=2,25 1.134
FS 78, 34/3 neu FS 82
und 203
13.8.3 | Nutzgarten, FS 1 neu FS 252 0 (0+0,5)x0,75=0,375 94,5
84
13.9.8 | Sonstige Sport- und 252 0 (0+0,5)x0,75=0,375 94,5
Freizeitanlage FS 3 neu
86
Kompensationsflachenbedarf gesamt 1.323

Tabelle 2: Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Nr. | KompensationsmaBnahme Flache Wert- Kompensations- | Wirkungs- Flachenaqui-
m? stufe wertzahl faktor valent

1 Anpflanzen von 2 200 2 3 1 600
Baumen/Grundstiick
8 Stiick x 25 m3Baum

2 AulRerhalb des Plangebietes 250 2 3 1 750
10 Bdume
10 Stlick x 25 m?* Baum

Gesamtumfang der Kompensation 1.350

MaRnahmen fiir die Kompensation

Zum Ausgleich des Eingriffs sind insgesamt 18 einheimische Baume zu pflanzen. Es wird
festgesetzt, dass auf jedem neuen Baugrundstiick sind 2 einheimische Baume nach Wahl

des Bauherrn aus der folgenden Artenliste anzupflanzen sind.

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitzahorn

Aesculus hippocastanum ‘Pyramidalis’ Rosskastanie

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata ,Erecta’ Winterlinde

Zulassig sind auch Obstbaum-Hochstdmme.
Die Anpflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des Hauptgeb&dudes folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Die anzupflanzenden Gehdlze sind im Falle ihres Eingehens

nachzupflanzen.
Die restlichen 10 Baume werden laut Beschluss der Gemeindevertretung auf Flurstiick 34/3

um den Teich neu FS 1 und auf Flurstlick 13/5 neu 21 in Verantwortung der Gemeinde
spatestens nach Fertigstellung der Hauptgebdude auf den Flurstiicken 34/3, neu 203 und 78

neu 82 gepflanzt.
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Bilanzierung
Die Gegeniberstellung vom Kompensationsflachenaquivalent Bedarf = 1.323 und dem

Flachendquivalent der Kompensation = 1.350 zeigt, dass der Biotopwert nach der
MafRnahme liber dem Biotopwert vor der MaRnahme liegt.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die festgesetzten MaRnahmen ausgeglichen.

6.0 PRUFUNG DER VERTRAGLICHKEIT FUR DIE NATURA 2000-GEBIETE
6.1  Priufungsablauf

Das Umland der Ortslage Hohen Mistorf liegt innerhalb des FFH-Gebietes DE 2242-
304 ,Beekbusch bei Hohen Mistorf" und des Européaischen Vogelschutzgebietes
SPA 09 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" (DE 2242-401). Die
genannten Schutzgebiete sind Teile des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura
2000

Gemall § 35 BNatSchG sind schutzgebietsrelevante Plane, d.h. auch Satzungen

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, auf ihre Vertraglichkeit mit den

Erhaltungszielen eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines

Europaischen Vogelschutzgebietes zu Uberpriifen. Ergibt die Priifung, dass ein Plan

zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die

Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen fiihren kann, ist

es grundsatzlich unzuléssig (§ 18 Abs. 1 LNatG M-V).

§ 35 BNatSchG verlangt eine Vertraglichkeitsprifung nur fir Plane i.S. des § 10 Abs.

1 Nr. 12 BNatSchG, d.h. fir Plane, die geeignet sind, ein Natura 2000-Gebiet

erheblich beeintrachtigen zu kénnen.

Bei der Prifung von Planungen nach § 35 BNatSchG lassen sich folgende Schritte

unterscheiden:

3. Vorprifung: Prifung, ob eine Handlung i.S. des § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG
vorliegt, die ggf. im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten eine
erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes verursachen kdnnen.

4. Hauptprifung: Vertréglichkeitspriifung bezogen auf die fir die konkreten
Erhaltungsziele und Schutzzwecke flir das Natura 2000-Gebiet maRgeblichen
Bestandteile.

5. Priufung der Zulassigkeit von Ausnahmen: Alternativenpriifung, zwingende

Grunde des 6Offentlichen Interesses, Koharenzausgleich.
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Die Prifung ist nach dem Ablaufschema in Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002
durchzufihren.

Die FFH-Vertraglichkeitspriifung erfolgt integriert in das Aufstellungsverfahren flr die
Satzung. Die Entscheidung Uber das Vorliegen eines Planes i.S. d. § 18 LNatG M-V,
§§ 34, 35 BNatSchG (Vorprufung) und Uber die Zulassigkeit des Planes im Rahmen
der Hauptprifung einschlief3lich der Entscheidung uber die Zulassung im Wege der
Ausnahme und der Entscheidung Uber den erforderlichen Koharenzausgleich trifft bei

der Aufstellung einer stéddtebaulichen Satzung die Gemeinde.

6.2 FFH-Gebiet DE 2242-304 ,, Beekbusch bei Hohen Mistorf*

6.2.1 Gebietscharakterisierung

Der kleine von Buchen und Eichen dominierte Laubwald am Nordrand des
Hauptendmoranenzuges nordlich von Hohen Mistorf weist Vorkommen des Eremiten auf.
Das FFH-Gebiet hat ein Gréfle von 37 ha und umfasst folgende FFH-Lebensraumtypen:

EU-Code Bezeichnung nach Richtlinie 97/62/EG vom 27.10.1997

3260 Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion
fluitantis und des Callitriche-Batrachion

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91EQ0  prioritédre | Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Lebensraumtypen | Alnion incanae, Salicion albae)

Es handelt sich um ein reprasentatives Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen und ein

Schwerpunktvorkommen des Eremiten, der einzigen FFH-Art in einem grof¥flachigen

landschaftlichen Freiraum.

Das FFH-Gebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Mecklenburgische Schweiz

und Kummerower See”.

Das Erhaltungsziel besteht :

6. im Erhalt bzw. in der Entwicklung fiir den Eremiten geeigneter Lebensraume in Form
alter, anbruchiger hohlenreicher Laubholzbestande,

7. inder Sicherung eines kontinuierlichen Angebotes geeigneter Brutbdume mit GroRhdhlen
einschlieRlich nachwachsender Baumgenerationen

8. in der Schaffung eines Biotopverbundes durch Sicherung von Altholzanteilen sowie
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9. in der Sicherung einer auf die Lebensraumanspriiche des Eremiten angepassten
Baumpflege an besiedelten und potenziellen Exemplaren.
Der Standarddatenbogen nennt als Ursachen fiir die Verletzlichkeit die Entnahme

von bzw. das Defizit an Alt- und Totholz als Brutbdume bzw. Brutbaumpotential fiir

den Eremiten, soweit dies erheblich wirkt.

6.2.2 Vorpriifung fiir das FFH-Gebiet DE 2242-304

Feststellung, ob das Vorhaben die Kriterien nach Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002 fir
einen Plan i.S. von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG erfiillt

a) Feststellung, ob es sich um eine Handlung innerhalb des Natura 2000-

Gebietes DE 2242-304 handelt.

Das Plangebiet und das FFH-Gebiet liberlagern sich nicht. Es handelt sich somit
nicht um eine Handlung innerhalb dieses Natura 2000-Gebietes.

Das FFH-Gebiet tangiert den Geltungsbereich der Satzung im Nordwesten der
Ortslage. Sonst liegt der Abstand zwischen der Ortslage und dem Schutzgebiet
zwischen ca. 70 m im Westen, 90 m im Sldosten und ca. 270 m im Nordosten.

b) Feststellung, ob es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verénderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die Bebauung der Erweiterungsflachen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft

gemaR § 14 Abs. 1 LNatG M-V dar.

c) Feststellung, ob es sich um nach BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlagen bzw. nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbediirftige

Gewasserbenutzung handelt

Im Plangebiet sind nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlagen nicht
vorgesehen. Das Vorhaben stellt keine nach WHG erlaubnis- bzw.
bewilligungsbedurftige Gewasserbenutzung dar.

Zusammenfassend wird festgestellt:
Das Vorhaben erflillt in Teilbereichen das Kriterium b nach Anlage 4 des Erlasses
vom 16.07.2002 fur einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG.

Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, gegebenenfalls im Zusammenwirken mit
anderen Handlungen eine erhebliche Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes

herbeifiihren:

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fiir Vorhaben aufgefiihrt, bei
denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer
erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 18 LNatG M-V
und § 34 BNatSchG zu fiihren.
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Dazu gehoéren auch Satzungen, bei denen die Grenze des Geltungsbereiches in einem
Abstand von mehr als 300 m zu dem Natura 2000-Gebiet liegen, (Anlage 5 1,2). Die
geplanten Bauflachen weisen einen Abstand von ca. 500 m zum FFH-Gebiet auf.

Somit gehért die Satzung zu den Planungen, bei denen in der Regel nicht davon
ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind, zu einer erheblichen Beeintrachtigung
eines Natura-2000 Gebietes zu filihren. Umstinde, die flir ein Abweichen von der
Regelvermutung sprechen, liegen nicht vor.

Es wird festgestellt, dass mit der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil
Hohen Mistorf kein Plan i.S. von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG vorliegt, der geeignet ist, eine
erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes DE 2543-301 herbeizufiihren.

6.2.3 Entbehrlichkeit einer FFH-Vertraglichkeits-Hauptpriifung

Gemal § 35 BNatSchG i.V. mit den §§ 18 und 28 LNatG M-V und mit dem Erlass vom
16.07.2002 "Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32 — 38
BNatSchG in M-V" wurde seitens der Biirgermeisters der Gemeinde Alt Siihrkow geprift, ob
fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung flr den Ortsteil Hohen Mistorf eine FFH-
Vertraglichkeitsprufung (Hauptpriifung) durchgefiihrt werden muss.

Im Ergebnis dieser Vorpriifung wurde seitens der Gemeinde Alt Siihrkow festgestellt, dass
das Vorhaben nicht zu erheblichen Einwirkungen fir das FFH-Gebiet DE 2242-304
.Beekbusch bei Hohen Mistorf” fiihren wird. Somit ist die Satzung beziiglich dieses Natura
2000-Gebietes kein Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG, so dass auf eine FFH-

Vertraglichkeits-Hauptprifung verzichtet werden kann.

6.2.4 Europaisches Vogelschutzgebiet DE 2242-401 ,,Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See“ (SPA 09)

6.2.4.1 Gebietscharakterisierung

Das SPA 09 umfasst das Grofseenbecken mit angrenzenden Niedermoorarealen,
Torfstichen, Laub- und Mischwaldzonen, Bruchwaldern, Waldmooren, Seggenrieden sowie
groReren und reliefreichen Offenlandbereichen mit einem Mosaik an Mooren, Siimpfen,
Sdllen, Gehdlz- und Heckengruppen und einer Grofte von 43.590 ha.

Das SPA 09 ist aus dem EU-Vogelschutzgebiet DE 2241-401 ,Mecklenburgische Schweiz,
Recknitz- und Trebeltal® hervorgegangen. Wahrend das Gebiet DE 2241-401, das das
gesamte Grofiseenbecken einschliefllich der Ortslagen der Stadte und Dorfer und die
Flachen sudlich der B 110 umfasste, sind die Ortslagen sowie der Bereich westlich von
Hohen Mistorf zwischen den Kreisstrafien 46 und 50 bis ndrdlich der Bahnlinie Teterow-

Malchin im SPA 09 nicht enthalten:
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Die Ortslage Hohen Mistorf ist nahezu vollstéandig von dem Schutzgebiet umgeben.

Das SPA 09 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" umfasst u.a. folgende
Schutzgebiete:
Naturpark ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See*

LSG 64 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See*
FFH DE 2045-302 ,Peenetal mit Zufliissen, Kleingewasserlandschaft am Kummerower

i

See".
5 % der Gesamtflache sind ochne Schutzstatus.
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Vogelarten mit besonderem Schutz- und MafRnahmenerfordernis sind:

Végel, die im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG aufgefiihrt sind:

Mittelspecht Seeadler Schwarzmilan Zwergsumpfhuhn
Schwarzspecht Raubseeschwalbe Rotmilan Zwergseeschwalbe
Silberreiher Zwergrohrdommel Fischadler Flussseeschwalbe
Merlin Neuntdter Wespenbussard Sperbergrasmliicke
Wanderfalke Zwergméwe Kampflaufer Bruchwasserlaufer
Zwergschnapper Heidelerche Goldregenpfeifer

Prachttaucher Blaukehichen Kleinralle

Kranich Zwergsager Tupfelsumpfhuhn

Regelméanig vorkommende Zugvdgel, die nicht im Anhang | der Richtlinie 79/409/EWG
aufgefihrt sind:

Spieliente Reiherente Turmfalke Brachvogel
Loffelente Schellente Blasshuhn Steinschmatzer
Krickente Alpenstrandlaufer Bekassine Kormoran
Pfeifente Sandregenpfeifer Wendehals Gartenrotschwanz
Stakente Dohle Raubwiirger Haubentaucher
Knakente Wachtel Lachmowe Uferschwalbe
Schnatterente Zwergschwan Uferschnepfe Waldschnepfe
Blassgans Gemeiner Gansesager Turteltaube
Graugans Hockerschwan Mittelsager Brandgans
Saatgans Grauammer Grauschnapper Rotschenkel
Tafelente Baumfalke Kolbenente Kiebitz

Die Schutzerfordernisse des Gebietes werden wie folgt definiert;

- Erhaltung und Entwicklung von stérungsarmen Waldern mit angemessenen
Altholzanteilen fir stérungsempfindliche GroRvogelarten sowie Hohlenbriiter

- Sicherung und Entwicklung von unterholz- und baumartenreichen, stérungsarmen
Altholzbestanden flr Greifvogel, Hohlen- und Waldbriiter

- Erhaltung bzw. Wiederherstellung von intakten Waldmooren und —siimpfen insbesondere
fur Kraniche

- Erhaltung stérungsarmer Moore und Simpfe (Wasserstand > 20 cm, ggf.
Wiederherstellung solcher Wasserstande) insbesondere fiir GroRvogelarten, Wat- und
Wasservogel

- Erhaltung mdglichst langer stérungsarmer Uferlinien und méglichst groRer stérungsfreier
Wasserflachen sowie eines stérungsarmen Luftraumes fiir Wasservégel, Rohrichtbriiter
und GroRvogelarten (Greifvogel, Kranich)

- Erhaltung groRer unzerschnittener und stérungsarmer Land- und Wasserflichen fiir
storungsempfindliche GroRvogelarten und Wasservigel

- Erhaltung der Wasserréhrichte fiir Rohrichtbriiter und Wasservgel

- Erhaltung von Flachwasserzonen mit ausgepragter Submersvegetation und Erhaltung
der dazu erforderlichen Wasserqualitét fiir Wasservégel und Seeschwalben
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- FErhaltung bzw. Wiederherstellung eines Gewasserzustandes, der nachhaltig eine flir
fischfressende Vogelarten optimale Fischreproduktion ermdglicht und die Verfligbarkeit

der Nahrungstiere sichert
- Erhaltung gut durchlichteter Wasserkérper mit ungestérter Sedimentbildung und

Ausbildung einer reichhaltigen Nahrungsgrundlage fiir Wasservégel
- Erhalt bzw. Wiederherstellung ausgedehnter Seggen-Riede und Schilf-Réhrichte durch
Sicherung dauerhaft hoher Grundwasserstinde fiir Rohrichtbriiter, Greifvdgel und

Kraniche
- Erhaltung bzw. Entwicklung von strukturreichen Ackerlandschaften mit einem hohen

Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen (zum Beispiel Wegraine, Sélle, Seggen-
Riede, Feldgehdlze, Hecken etc.) fiir Greifvégel, Kraniche, Hohlen-, Hecken-, Gebiisch-

und Bodenbriiter
- Erhaltung von insektenreichen Offenlandbereichen auf Sandbdden fiir Grolivogelarten,

Hecken-, Geblisch- und Bodenbriiter
- Erhaltung des Strukturreichtums in Feuchtlebensraumen (zum Beispiel Gebuschgruppen,
Staudenfluren, Erlenbruchwaélder in Niedermoorbereichen) u.a. fir Gebiisch-, Hecken-

und Héhlenbriiter
Erhaltung bzw. Wiederherstellung natirlicher und naturnaher FlieRgewasserstrecken

durch Erhalt und Forderung der Gewd&sserdynamik (Maander- und Kolkbildung,

Uferabbriiche, Steilwande etc.) u.a. fiir Eisvogel
- Erhalt bzw. Wiederherstellung der natirlichen Uberﬂutungsdynamik fur Wat- und

Wasservogel, Wiesenbriiter und Grofvogelarten
- Erhaltung von stérungsarmen Griinlandflaichen im unmittelbaren Umfeld von

Génserastplatzen.

6.2.5 Vorpriifung fiir das EU-Vogelschutzgebiet DE 2242-401 »Mecklenburgische

Schweiz und Kummerower See*

1. Feststellung, ob das Vorhaben die Kriterien nach Anlage 4 des Erlasses vom
16.07.2002 fiir einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG erfiillt
a) Feststellung, ob es sich um eine Handlung innerhalb des Natura 2000-
Gebietes DE 2242-401 handelt.
Die Ergénzungsbereiche liegen wie die gesamte Ortslage auferhalb des
Vogelschutzgebietes. Die Bebauung dieser Flichen stellt eine Handlung
aulerhalb des Natura 2000-Gebietes dar.

b) Feststellung, ob es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt
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Eingriffe in Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.

Die Bebauung der Ergédnzungsbereiche stellt einen Eingriff in Natur und
Landschaft gemaf § 14 Abs. 1 LNatG M-V dar.

c) Feststellung, ob es sich um nach BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlagen bzw. nach WHG erlaubnis- bzw. bewilligungsbediirftige
Gewasserbenutzung handelt
Im Plangebiet sind nach BImSchG genehmigungsbedlrftige Anlagen nicht
vorgesehen. Die Erweiterung der Bebauung stellt keine nach WHG erlaubnis-
bzw. bewilligungsbediirftige Gewasserbenutzung dar.

Zusammenfassend wird festgestellt:

Das Vorhaben erfiillt das Kriterium b) nach Anlage 4 des Erlasses vom 16.07.2002

flr einen Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG.

2. Feststellung, ob das Vorhaben geeignet ist, ggf. im Zusammenwirken mit anderen
Handlungen eine erhebliche Beeintrichtigung eines Natura 2000-Gebietes
herbeizufiihren.

In der Anlage 5 C des Erlasses vom 16.07.2002 sind Beispiele fiir Vorhaben aufgefuhrt,
bei denen in der Regel nicht davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind,
zu einer erheblichen Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes im Sinne des § 18
LNatG M-V und § 34 BNatSchG zu fiihren.

Die Ergadnzungsbereiche weisen Abstande von 200 m bis 340 m zum Vogelschutzgebiet
auf. Satzungen, bei denen die Grenze des Geltungsbereiches in einem Abstand von
weniger als 300 m zu einem Vogelschutzgebiet liegen, sind nicht im
Regelbeispielkatalog (Anlage 5 C) aufgefiihrt.

Daher ist im Rahmen einer Einzelfallpriifung zu kldren, ob das Natura 2000-Gebiet SPA
089 im mdglichen Einwirkbereich der Handlung liegt und ob die mégliche Einwirkung flr
das Natura 2000-Gebiet erheblich sein kann.

Im Ergebnis der Einzelfallpriifung wurde folgende festgestellt:

1. Das Dorf Hohen Mistorf existiert seit mehreren Jahrhunderten.
2. Die Ergénzungsbereiche weisen folgende Absténde zum Vogelschutz auf:
Nr.1 ca.200m
Nr.2 ca.260m
Nr.3 ca.330m
Nr.4 ca.340m
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3. Die geplanten Bauflachen sind durch ihre Nutzung anthropogen vorbelastet.
4. Das Vorhaben verursacht keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Wasser,

Klima, Luft und Landschaft.
5. Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die =zusatzliche Versiegelung
beschrdanken sich auf das Plangebiet und kénnen durch Gehdlzpflanzungen

innerhalb des Plangebietes ausgeglichene werden.
6. Das geplante Vorhaben wird nicht zu einer Beeintrachtigung der fir den Schutz der
unter Punkt 6.3.1 genannten Vogelarten mal3geblichen Lebensraume wie

- Walder,
- Moore und Simpfe,
- Wasserflachen und deren Uferbereiche,

- Réhrichte und Seggenriede,
- strukturreiche Ackerlandschaften mit einem hohen Anteil an naturnahen

Ackerbegleitbiotopen,
- insektenreiche Offenlandbereiche auf Sandbdden,
- strukturreiche Feuchtlebensraume und
- stérungsarme Grinlandflachen
flhren wird.
Somit wird festgestellt, dass mit der Satzung fur die Ortslage Hohen Mistorf kein Plan im
Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG vorliegt, der geeignet ist, eine erhebliche

Beeintrachtigung des Europaischen Vogelschutzgebietes SPA 09 herbei zu flhren.
6.2.6 Entbehrlichkeit einer SPA-Vertraglichkeits-Hauptpriifung

Gemaly § 35 BNatSchG i.V. mit den §§ 18 und 28 LNatG M-V und mit dem Erlass vom
16.07.2002 ,Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 LNatG und der §§ 32 — 38
BNatSchG in M-V* wurde seitens des Blrgermeisters der Gemeinde Alt-Slhrkow gepruft, ob
fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Hohen Mistorf eine SPA-
Vertraglichkeitsprifung (Hauptprifung) durchgefliihrt werden muss.

Im Ergebnis dieser Vorprifung wurde seitens der Gemeinde Alt-Suihrkow festgestellt, dass
das Vorhaben nicht zu erheblichen Einwirkungen fiir das Europdische Vogelschutzgebiet
SPA 09 ,Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” (DE 2242-401) flhren wird.
Somit ist die Satzung kein Plan im Sinne von § 10 Abs. 1 Nr. 12 BNatSchG, so dass auf eine
SPA-Vertraglichkeits-Hauptpriifung verzichtet werden kann.
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