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1

Erfordernis der Planaufstellung

Norddstlich der Bundesstrafle beabsichtigt die Gemeinde Thurkow, fur eine Flache von
insgesamt 13,43 ha die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage zu schaffen. Bei dieser Flache handelt es sich um den
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1 ,Gewerbegebiet Kastanienallee", welcher vor
dem 1. Marz 2003 in Kraft getreten ist. Damit sind nach dem Erneuerbare Energien
Gesetz (EEG) die notwendigen Voraussetzungen fiir einen erhéhten Vergitungsan-
spruch fur Solarstrom erfiillt, womit ein wirtschaftlicher Betrieb der Anlage gewéhrleis-
tet ist. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 urspriinglich verfolgte Ziel-
setzung, die Ansiedlung von kleineren und mittleren Handwerks- und Gewerbebetrie-
ben lie sich aufgrund fehlender Nachfrage sowie bestehender Flachenreserven in der
Ortslage Thirkow nicht umsetzten; aufgrund der prognostizierten Entwicklung fir die
kommenden Jahre erwartet die Gemeinde auch keine Anderung der diesbeziglichen
Nachfragesituation.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1 setzt, abgesehen von Verkehrsflichen sowie
Ver- und Entsorgungsflachen fir die ErschlieBung, Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO
fest. Damit ist die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage nur auf einem un-
tergeordneten Anteil der Gewerbegebietsfliche méglich. Die Nutzung der gesamten
Flache zum Zwecke der Photovoltaik, welche aus wirtschaftlichen Grinden erforderlich
ist, bedingt daher die Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung von Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO bzw. Verkehrs- sowie Ver- und Ent-
sorgungsflachen in ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit einer dem
Vorhaben entsprechenden Zweckbestimmung.

Aufgrund der Lage des Plangebiets inmitten mehrerer Siedlungsbereiche und des da-
mit verbundenen Beitrags zur Innenentwicklung der Gemeinde, wird die Neufassung
des Bebauungsplans Nr. 1/I unter Anwendung des § 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” mdglich. Damit entféllt das Erfordernis der frihzeitigen Beteiligung,
zudem kénnen Umweltpriifung und Zusammenfassende Erklarung entfallen. Da die
festzusetzende Grundflache entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO 20.000 m? (ibersteigt
verbleibt aber das Erfordernis, Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB aus-
zugleichen.

Lage des Planungsgebietes

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1/ befindet sich im nord-
westlichen Bereich der Gemeinde Thirkow, nordéstlich angrenzend an die Bundes-
stralle B 108. Es wird an den Ubrigen drei Seiten im Nordwesten, Nordosten und Sid-
osten von Siedlungsfldchen eingerahmt.

Die Gemeinde Thurkow liegt ca. 5 km nérdlich der laut Zentralem-Orte-System als Mit-
telzentrum eingestuften Stadt Teterow, im sudostlichen Randbereich des neu gebilde-
ten Landkreises Rostock.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 1 und wird damit begrenzt

- im Nordosten durch angrenzende Wohnbebauung und Waldflache,
- im Sudosten durch angrenzende Wohnbebauung,

- im Studwesten durch die Bundesstrale B 108 und

- im Nordwesten durch angrenzende Wohnbebauung.
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4.1

4.1.1

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 67 teilweise (tw.), 68, 69/2 tw., 69/14,
70/23 tw. der Flur 1 sowie die Flurstiicke 1 tw., 12/1 tw. und 31/1 tw. der Flur 3 alles
Gemarkung Todendorf.

Planungsrechtliche Situation
Ubergeordnete Vorgaben

Vorgaben der Raumordnung

Landesraumentwicklungsprogramm

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) liegt in
der am 30.05.2005 bekannt gemachten Fassung vor.

Nachfolgende Vorgaben sind im Hinblick auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
1 ,Gewerbegebiet Kastanienallee" von Bedeutung:

LEP - Gesamtraumliche Entwicklung

Nach Ziffer 3.1.1(3) LEP sollen in strukturschwachen landlichen Rdumen die vorhan-
denen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum so stabilisiert werden,
dass sich ein attraktiver Lebensraum fur die hier lebende Bevélkerung bietet.

Nach Ziffer 3.1.3(1) soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus (Tourismusraume) deren
Eignung, Sicherung und Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MaRnahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu be-
ricksichtigen.

Nach Ziffer 3.1.3(1) soll in den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschafts-
raume) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planun-
gen, Malnahmen und Vorhaben besonders zu beriicksichtigen.

LEP - Siedlungsentwicklung

Nach Ziffer 4.1(3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung,
Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen einzuraumen.

Nach Ziffer 4.1(5) soll sich die Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an
eine Ressourcen schonende, ¢kologische Bauweise, insbesondere unter Berlcksichti-
gung der Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepo-
tenziale und der Nutzung regenerativer Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der
Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungsanspriche sollen stérende Immissionen
vermieden werden.

Nach Ziffer 4.1(8) soll die gewerbliche Bauflachenentwicklung auf die zentralen Orte
konzentriert werden. In den anderen Gemeinden soll sich die gewerbliche Bauflachen-
entwicklung am Eigenbedarf, der sich aus GréfRRe, Struktur und Ausstattung des Ortes
ergibt, orientieren.

LEP - Freiraumentwicklung / Landwirtschaft

Nach Ziffer 5.4(1) sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen auch kinftig der Landbe-
wirtschaftung zur Verfligung stehen. Ein Flachenentzug durch andere Nutzungen ist
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Neufassung Bebauungsplan Nr. 1/l "Sondergebiet Photovoltaik Kastanienallee", Gemeinde Thirkow

soweit als méglich zu vermeiden, zumindest soll bei einem notwendigen Flachenentzug
die betriebliche Existenz nicht gefahrdet werden.

LEP - Energie

Nach Ziffer 6.4(1) soll in allen Teilrdumen eine sichere, preiswerte und umweltvertragli-
che Energieversorgung bereitgestellt werden.

Nach Ziffer 6.4(2) sind Einspeisemdglichkeiten von Energieerzeugungsanlagen in be-
stehende Verteilungsnetze bei Standortentscheidungen zu beriicksichtigen.

Nach Ziffer 6.4(6) ist der weiteren Reduzierung von Treibhausgasemissionen, soweit
es wirtschaftlich vertretbar ist, durch eine komplexe Berucksichtigung von Mafinahmen
- zur Energieeinsparung,

- der Erhéhung der Energieeffizienz,

- der ErschlieRung vorhandener Warmepotenziale,

- der Nutzung regenerativer Energietrager und

- der Verringerung verkehrsbedingter Emissionen

Rechnung zu tragen.

Nach Ziffer 6.4(7) sollen Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau regenerativer E-
nergietrager und der Vorbehandlung bzw. energetischen Nutzung von nachwachsen-
den Rohstoffen und Abféllen an geeigneten Standorten geschaffen werden. Von bauli-
chen Anlagen unabhéngige Photovoltaikanlagen kénnen, nach Prifung ihrer Raumver-
traglichkeit, insbesondere hinsichtlich der naturschutzfachlichen und touristischen
Auswirkungen, flachenschonend insbesondere auf Konversionsflachen errichtet wer-
den.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg / Rostock

Die Gemeinde Thurkow liegt im Planungsgebiet des regionalen Raumentwicklungspro-
gramms Mittleres Mecklenburg / Rostock. Entsprechend gelten die Vorgaben des regi-
onalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres Mecklenburg / Rostock (RREP MM/R)
in der am 22. August 201 1verkiindeten Fassung.

Nachfolgende, das Landesraumentwicklungsprogramm ergénzende Vorgaben sind im
Hinblick auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 zusétzlich von Bedeutung:

RREP - Gesamtraumliche Entwicklung

Die Gemeinde Thirkow und damit auch das Plangebiet sind entsprechend Kapitel
3.1.1 dem landlichen Raum zugehdrig. Der landliche Raum sollen nach Grundsatz Zif-
fer 3.1.1(1) des RREP MM/R 2011 als Lebens- und Wirtschaftsraum mit seiner spezifi-
schen Charakteristik weiter entwickelt werden. Die sich ergebenden Chancen und Risi-
ken sollen méglichst friihzeitig erkannt und bei der Ableitung von Leitbildern und Hand-
lungserfordernissen einbezogen werden.

Nach Kapitel 3.1.3 ist die Gemeinde Thirkow als Vorbehaltsgebiet Tourismus — Tou-
rismusentwicklungsraum eingestuft. In den als Tourismusentwicklungsrdumen festge-
legten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fir
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwéagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vorgaben,
auch der des Tourismus selbst, besonders zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet und die angrenzenden Freilandflachen aulerhalb der Siedlungsflachen
sind laut Kapitel 3.1.4 als Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft eingestuft. In diesen soll
nach Ziffer 3.1.4(1) dem Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktions-
faktoren und -statten, auch in den vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Bei der Abwédgung mit anderen raumbedeutsamen Pla-
nungen, MalRinahmen und Vorgaben sollen die lokalen Standortverhéaltnisse und kon-
kreten agrarstrukturellen Belange besonders beriicksichtigt werden.
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4.1.3

41.4

Die Gemeinde Thurkow besitzt entsprechend des Kapitels 3.2 keine zentraldrtliche
Funktion. Die Gemeinde liegt im Mittel- und Nahbereich der Stadt Teterow.

Siedlungsentwicklung

Nach dem Ziel der Ziffer 4.1(3) ist der Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
die Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete Vorrang vor Auswei-
sung neuer Siedlungsflachen einzurdumen.

Nach dem Grundsatz der Ziffer 4.3(3) sollen im landlichen Raum neue Gewerbe- und
Industrieansiedlungen vorrangig in den zentralen Orten realisiert werden.

Freiraumentwicklung / Landwirtschaft

Nach Grundsatz Ziffer 5.4(1) sollen zur Sicherung einer entwicklungsféhigen Landwirt-
schaft bei raumbedeutsamen Planungen die Sicherung der Flachengrundlage der
landwirtschaftlichen Betriebe, die Erhaltung der Qualitdt und Eignung landwirtschaftli-
cher Flachen sowie die Bestandssicherung und Erhaltung der Entwicklungsméglichkei-
ten auf landwirtschaftlichen Betriebsstandorten in Einzel- und Dorflagen beriicksichtigt
werden.

Vorstehend aufgefihrte Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden im Rahmen
des Anderungsverfahrens bertcksichtigt.

Anbauverbotszone an Bundesstrale B 108

Nach § 9 Satz 1 Bundesfernstrallengesetz (FStrG) durfen langs der Bundesstrafien
nicht errichtet werden

1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei BundesstraRen au-
Rerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, die auf3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tiber Zufahrten oder Zugéange an Bun-
desstrallen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fur Aufschittungen oder Abgrabungen gréReren Um-
fangs.

Vorstehende gesetzliche Vorgaben sind im Rahmen des Bebauungsplans zu beach-
ten. Insbesondere ist die 20-m Anbauverbotszone an der B 108 nachrichtlich zu Uber-
nehmen.

Wald und Waldabstand

Im nordéstlichsten Randstreifen des Geltungsbereichs stellt aufgrund der Beschaffen-
heit Wald im Sinne von § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) M-V dar. Diese Flache wird
entsprechend als Waldflache nachrichtlich Ubernommen.

Nach § 20 Abs. 1 LWaldG ist bei der Errichtung baulicher Anlagen, zur Sicherung vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhal-
ten. Der Waldabstand wird ebenso nachrichtlich in die Planung tilbernommen.

Schutz der Alleen

Entlang der Bundesstralte B 108 sowie der Kastanienallee bestehen Alleen bzw. ein-
seitige Baumreihen welche entsprechend § 19 Abs. 1 Naturschutzausfihrungsgesetz
(NatSchAG) M-V unter Schutz stehen. Die Naturschutzbehorde kann entsprechend §
19 Abs. 1 NatSchAG M-V Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Abs. 1
und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen.
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4.1.5

4.1.6

Die entsprechend nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V geschiitzten Alleen bzw. einseiti-
gen Baumreihen sind in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.

Aufgrund der Anforderungen des StraRenbauamtes Giistrow wurde das Flurstick der
Bundesstrafie B 108 aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgelassen.
Vorstehende Verpflichtung zum Erhalt der Alleen und einseitigen Baumreihen gilt aber
auch fur das angrenzende Flurstiick der BundesstraRe. Es besteht zudem seitens des
Stralenbauamtes ein Alleenkonzept, was den Erhalt und die Ergaénzung von Alleen an
Bundesstralen zum Zweck hat und entsprechend vorstehender Zielsetzung arbeitet.

Fachbeitrag Artenschutz

Im Rahmen der Planaufstellung erfolgte die Erarbeitung eines Fachbeitrags Natur- und
Artenschutz (Stadt Land Fluss, Februar 2012), welcher die Belange des Artenschut-
zes, insbesondere die der besonders geschltzten Arten bericksichtigt. Die arten-
schutzfachliche Prifung erfolgte auf Grundlage einer Potenzialanalyse.

Im Ergebnis steht, dass durch die vorliegende Planung lediglich die intensiv genutzten
Ackerflachen betroffen sind. Samtliche Griin- und Vegetationsstrukturen einschlieRlich
des gesamten Baumbestands bleiben erhalten, sodass die dort bestehenden Lebens-
rdume nicht tangiert werden.

Aufgrund der gegebenen wenig naturnahen Auspragung der Agrarfliche und damit
gegebener fehlender Anhaltspunkte fiir das Vorkommen sonstiger streng geschitzter
Arten kann sich die Auseinandersetzung mit den artenschutzfachlichen Belangen auf
die Wiesenbriter beschrénken.

Die Ackerflachen werden bis zur kurzfristig anstehenden Errichtung der PV-Anlage
nicht mehr bestellt und es wird durch entsprechende Baufeldvorbereitung die Ausbil-
dung einer Grinlandflache bis zu deren Fertigstellung unterbunden. Somit wird die
Flache als Bruthabitat fir Wiesenbriter keine Attraktivitat entfalten und entsprechend
durch Brutpaare nicht angenommen werden, was ein Tétungs- bzw. Stérungs-
/Zerstorungsrisiko ausschliet. Nach Fertigstellung der Anlage wird sich die bisherige
Ackerflache zu einer extensiven Griinlandflache entwickeln und dann ein geeignetes
Brut- und Nahrungshabitat im Sinne des Artenschutzes darstellen. Das Tétungs- bzw.
Storungs-/Zerstorungsrisiko wird damit zukiinftig erheblich geringer sein als bei der
bisherigen Ackernutzung. Zur Sicherung dieser Funktion werden textliche Festsetzun-
gen zur Vermeidung von Dingung und Pestizideinsatz in der Satzung bericksichtigt.
Insgesamt wird also mittel- bis langfristig eine Verbesserung des Lebensraums fir
Wiesenbriter eintreten.

Im Ergebnis der artenschutzfachlichen Auseinandersetzung und vorstehender Festset-
zungen im Sinne des Artenschutzes kénnen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) damit ausgeschlossen werden.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Neufassung des BP Nr. 1/I der Gemeinde Thirkow befindet
sich ein Bodendenkmal. Dessen Verdnderung oder Beseitigung kann laut Stellung-
nahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege vom 16.04.2012 nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglichen Erdarbeiten die fachge-
rechte Bergung und Dokumentation dieses Bodendenkmals sichergestellt ist.

Dazu ist vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentati-
on der verzeichneten Bodendenkmale sicherzustellen. Die Kosten fur diese Mafinah-
men tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht
genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten.
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Neufassung Bebauungsplan Nr. 1/1 "Sondergebiet Photovoltaik Kastanienallee", Gemeinde Thiirkow

Das Bodendenkmal wird entsprechend in den Bebauungsplan nachrichtlich ubernom-
men, vorstehende Anforderungen auf der Planzeichnung unter Nachrichtliche Uber-
nahmen vermerkt.

Sollten dartiber hinaus wahrend Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemafR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveran-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes er-
kennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Dieser Hin-
weis ist zur Erfullung der Hinweisverpflichtung der Gemeinde auf der Planzeichnung
entsprechend vermerkt.

4.1.7 Sicherung von Hauptver- und Entsorgungsleitungen

4.2

4.2.1

Der Geltungsbereich ist durch einen unterirdischen verrohrten Garben unterbaut, wel-
cher der Oberflachenentwésserung dient. Der verrohrte Graben wird vom zustandigen
Wasser- und Bodenverband ,Teterower Peene® unterhalten. Zu dessen Betrieb und
Wartung wird ein Leitungsrecht von 5,0 m beiderseitig der Leitungsachse erforderlich.

Den Geltungsbereich quert zudem eine 20 kV-Freileitung des regionalen Netzbetrei-
bers E.on/Edis. Die Leitungstrasse reduziert die Aufstellflache fur die PV-Module er-
heblich und fuhrt zu einer unerwtinschten Zerschneidung der PV-Anlage, was die Wirt-
schaftlichkeit der Anlage erheblich negativ beeintrachtigen wirde. Daher wird diese
Leitung in Abstimmung mit dem Netzbetreiber demontiert und straRenbegleitend zur
B108 unterirdisch neu verlegt. Um im Stérungsfall die erforderlichen Wartungsarbeiten
vorzunehmen, wird ein 3 m breiter (beiderseits des Mittelspannungskabels 1,5 m) Ab-
stand zur Leitung als Wartungskorridor gesichert und entsprechend von jeglicher Be-
bauung freigehalten.

Des Weiteren verlaufen Trinkwasserversorgungsleitungen der Stadtwerke Teterow im
stdwestlichen und slidéstlichen Randbereich des Geltungsbereiches. Zu dessen Be-
trieb und Wartung wird ein Leitungsrecht von 2,0 m beiderseitig der Leitungsachse er-
forderlich.

Die Leitungstrassen sowie die zugehorigen Leitungsrechte zugunsten des jeweiligen
Betreibers werden entsprechend in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Die in der Stellungnahme des Netzbetreibers E.on/Edis vom 16.04.2012 gegebenen
Hinweise zur Beantragung, Vorbereitung und Durchfilhrung der Trassenverlegung sind
vom Vorhabentréger der Photovoltaikanlage zu beachten.

Stadtebauliche Planungen der Gemeinde

Flachennutzungsplan, Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Thirkow verfugt tber keinen Flachennutzungsplan. Nach § 8 Abs. 2
Satz 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungs-
plan ausreicht, um die stadtebaulichen Entwicklung zu ordnen.

Bisher wurde im Bereich der Bauleitplanung lediglich der Bebauungsplan Nr. 1 ,Ge-
werbegebiet Kastanienallee" als selbsténdiger Bebauungsplan aufgestellt.

Die Gemeinde Thirkow zeichnet sich in den letzten 20 Jahren durch eine begrenzte
Baunachfrage aus, welche ausschlieBlich auf Reserveflaichen im Siedlungsbereich,
insbesondere im Ortsteil Thiurkow gedeckt werden konnte. Zudem besteht aktuell auch
keine Nachfrage seitens des értlichen Gewerbes oder sonstiger Nutzungen, welche die
Entwicklung von Bauflachen oder sonstige MaRnahmen zur Bodenordnung im Sinne
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4,22

4.2.3

5.1

5.2

des BauGB erfordern wirden. Aufgrund der Lage im strukturschwachen landlichen
Raum und dem prognostizierten erheblichen Einwohnerriickgang wird sich daran auch
in einem Oberschaubaren Zeitraum nichts andern.

Aufgrund vorher geschilderter Situation besteht kein Erfordernis zur Ordnung der stad-
tebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Einzige Ausnahme besteht hier hinsichtlich
der geplanten Photovoltaikanlage, zu deren Realisierung aufgrund der GréRe des Vor-
habens die Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 erforderlich ist. Aufgrund der Tatsa-
che, dass keinerlei Auswirkungen auf andere Gemeindefldchen entstehen, welche eine
Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung tber den Geltungsbereich der 1. Anderung
hinaus erfordern, ist nach Auffassung der Gemeinde die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplans auch weiterhin nicht gerechtfertigt und von der Gemeinde auch nicht be-
absichtigt. Damit sieht die Gemeinde keinerlei Grinde, welche der Anderung des Be-
bauungsplans nach § 2 Abs. 2 Satz 2 BauGB ohne Aufstellung eines Flichennut-
zungsplans entgegen stehen.

Landschaftsplan
Flr das Gemeindegebiet besteht kein Landschaftsplan.

Das Vorhaben tangierende Bebauungspline, sonstige stiadtebauliche Satzungen

Fur den Geltungsbereich der Neufassung besteht die Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Kastanienallee®.

Mit Inkraftsetzung dessen Neufassung treten die in der Satzung zur Neufassung ent-
haltenen Festsetzungen in Kraft und die Festsetzungen des Ursprungsplans verlieren
in dem Umfang ihre Gltigkeit soweit dies in der Satzung zur Neufassung festgelegt
ist.

Weitere das Vorhaben tangierende Bebauungsplane und sonstige stadtebauliche Sat-
zungen bestehen nicht.

Bestandssituation

Topographie, Vorhandene Bebauung und Flichennutzung

Die Topographie des Standortes zeigt sich weitgehend eben und steigt nur leicht vom
Sudostrand von ca. 23,5 m Uber HN bis zum Nordwestrand bei ca. 32,5 m auf einer
Lange von ca. 600 m an.

Der Geltungsbereich der Neufassung wird zurzeit landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Lediglich die in den Geltungsbereich einbezogene Flache der der Kastanienal-
lee sind als Stralenverkehrsflachen ausgebaut und genutzt.

VerkehrserschlieRung
Eine innere Erschlieung des Geltungsbereichs besteht nicht.

Anbindungsméglichkeiten an das umliegende StralRennetz bestehen alternativ an die
nordwestlich verlaufende Kastanienallee oder den Schwetziner Weg im Nordosten.

Uber die Bundesstraken B 103 / B 108 (Rostock-Teterow) besteht der Anschluss der
Flache an das Uberdrtliche Stralennetz.
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5.3

6.1

6.2

6.2.1

Ver- und Entsorgung

Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage ist lediglich
die Anschlussmdglichkeit an das Stromversorgungsnetz (Einspeisung) sowie die Ent-
sorgung des anfallenden Oberflachenwassers von Belang.

Anlagen zur Ableitung des Oberfldchenwassers bestehen fiir den Bereich der Acker-
flache nicht und sind aufgrund der bisherigen Nutzung und Bodenbeschaffenheit auch
nicht erforderlich.

Planung

Beschreibung des Vorhabens

Die Photovoltaikanlage soll durch einen privaten Investor auf der gesamten zur Verfi-
gung stehenden Flache errichtet werden. Aufgrund des geringen ErschlieBungserfor-
dernisses der Freiflachen-Photovoltaikanlage kénnen die im Ursprungsplan festgesetz-
ten StralBenverkehrsflachen bzw. die Flachen fir Ver- und Entsorgung zugunsten einer
groReren Aufstellflache fur die PV-Anlagen entfallen. Die GroRe des Bereiches der
Neufassung betragt 13,43 ha, die der Flache zum Aufstellen der Module ca. 11 ha.

Vorgesehen sind die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen zur Stromer-
zeugung aus Solarenergie als aufgestandertes System inkl. Nebenanlagen. Als Auf-
stellhdhe fur die Solarmodule sind in Anbetracht der topographischen Situation maxi-
mal 3,0 m Uber Geléndeniveau hinreichend. Zur Unterbringung der Wechselrichter
sind Technikgebaude erforderlich, welche eine Bauhthe von 3 m Uber Gelandeniveau
nicht iberschreiten. Die Modultische werden mit Hilfe von gerammten Pfosten aus ver-
zinktem Stahl, ca. 1,50 im Boden verankert, um einen bestméglichen Halt zu gewéhr-
leisten. Der gewonnene Strom wird durch einen Transformator ins éffentliche Netz ein-
gespeist.

Zu den Solarmodulen ist anzumerken, dass ausschlieBlich Typen verwendet werden,
welche keine wahrnehmbaren bzw. erheblichen Spiegelungen bzw. Lichtreflexionen
hervorrufen. Weiterhin schliet der Aufstellungswinkel von 30° weitgehend Reflexionen
im bodennahen Bereich, welche den Stralenverkehr oder Anlieger stéren kénnten,
aus.

Begriindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die geanderten Festsetzungen zur Zweckbestimmung des Baugebiets sowie die fest-
gesetzten zulassigen Nutzungen sind zur Realisierung des unter Punkt 6.1 erlduterten
Vorhabens erforderlich.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die unter Punkt 6.1 be-
schriebene Anlage wird eine Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung von Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO bzw. von Verkehrs- oder
Ver- und Entsorgungsflache in ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit ei-
ner dem Vorhaben entsprechenden Zweckbestimmung (Photovoltaik) erforderlich.

Die zu entwickelnde Flache muss aus wirtschaftlichen bzw. betriebsspezifischen Grin-
den ausschlieBlich fur eine Photovoltaikanlage zur Verfigung stehen, damit eine Wirt-
schaftlichkeit darstellbar ist. Da die ausschlieRliche Flachennutzung durch eine Photo-
voltaikanlage keine Festsetzung als Baugebiet entsprechend der §§ 2-10 BauNVO zu-
lasst, erfolgt eine Festsetzung nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovol-

taik”.
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6.2.2 MaR der baulichen Nutzung, Hohenfestsetzungen

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

Die Festsetzungen der GRZ (0,35) sowie die der zulassigen Hohe der baulichen Anla-
gen (maximal 3,0 m Uber Gelandeniveau) beschranken sich auf das fiir die Umsetzung
des geplanten Vorhabens erforderliche Mal} und tragen somit zu einer guten Einbin-
dung ins das Orts- und Landschaftsbild bei.

Die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und
zu den zulassigen Gebaudehdhen bezogen sich auf die urspringlich geplante gewerb-
liche Bebauung und entfallen daher ausnahmslos.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ermdglicht die geplante Bebauung
der Flache mit Photovoltaikmodulen und die zum Betrieb der Gesamtanlage notwendi-
gen, sonstigen technischen Anlagen. Ausgenommen sind die einzuhaltende Waldab-
standsfladche sowie der zur Herstellung der Randeingriinung vorgesehene Streifen. Die
mit Leitungsrechten belasteten Flachen des die PV-Anlage querenden unterirdischen
Grabens sowie des an den sldwestlichen Rand unterirdisch zu verlegenden 20-kV-
Stromkabels sind ebenfalls von der Uiberbaubaren Flache ausgenommen.

Die Festsetzungen zur Uiberbaubaren Grundstlcksflache aus dem Ursprungsplan be-
zogen sich auf die urspringlich angestrebte gewerbliche Bebauung und werden ent-
sprechend gestrichen.

VerkehrserschlieRung

In Anbetracht der geplanten Nutzung sind die Anforderungen an die verkehrliche Er-
schlieBung gering. Das Plangebebiet kann daher lber den angrenzenden Schwetziner
Weg hinreichend verkehrlich angebunden werden. Die Zufahrt fur Bau- und Wartungs-
fahrzeuge kann Uber diese ErschlieBung oder Uber den Wohnweg stddstlich des Gel-
tungsbereichs erfolgen.

Innerhalb der Flache ist, um eine fortlaufende Wartung der Anlage zu erméglichen, ei-
ne einfache Erschlieung z. B. in Form einiger Rasen- oder Rasenschotterwege hin-
reichend.

Dies erfordert keine Festsetzungen gesonderter Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB. Entsprechend konnen die im Ursprungsplan noch enthaltenen Festsetzun-
gen einschliellich der Flache flr den Ausbau einer neuen Anbindung an die Bundes-
stralle B 108 entfallen.

Ver- und Entsorgung

Die Einspeisung des gewonnenen Stroms soll wie bereits unter Punkt 5.4 dargestellt,
standortnah erfolgen.

Aufgrund der geringen Flachenversiegelung (< 2 %) ist eine groRflachige Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers méglich und vorgesehen.

Aufgrund der festgesetzten Nutzung bestehen keine weiteren ver- und entsorgungs-
technischen Anforderungen. Die im Ursprungsplan enthaltenen Fléchen fur die Ver-
und Entsorgung entfallen entsprechend.

Léschwasserbereitstellung, Befahrung im Brandfall

In Anbetracht der geplanten extensiven gewerblichen Nutzung der Flache (ausschlief3-
lich Photovoltaikanlage ohne dauerhaften Aufenthalt von Menschen) ist die Bereitstel-
lung einer Léschwassermenge von 24 m°h hinreichend. Das Léschwasser muss fir
eine Ldschzeit von 2 Stunden bereitgestellt werden.
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6.2.7

6.2.8

Die Bereitstellung des Léschwassers entsprechend vorstehender Anforderungen er-
folgt in Abstimmung mit der Feuerwehr der Gemeinde Thirkow Uber bestehende
Loschwasserteiche. Der nachstgelegene befindet sich nur ca. 30 m nordwestlich des
Geltungsbereichs, sodass die Flache hieriiber gut abgedeckt werden kann. Einweiterer
Loschteich besteht zudem ca. 300 m siidlich des Plangebiets, welcher bei Bedarf er-
ganzend herangezogen werden kann.

Eine ausreichende Anfahrtsmoglichkeit fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes ist durch die Anbindung der Anlage Uber das siidliche Ende der Kas-
tanienallee oder den Schwetziner Weg sowie die im Rahmen der Anlagenplanung vor-
gesehene Umfahrung der gesamten Anlage von mindestens 3,5 m Breite mit Zufahrts-
tor gewahrleistet. Zudem halten die Modulreihen laut Anlagenplanung einen Abstand
groler 3,5 m, sodass auch ein Anfahren der einzelnen Modulreihen im Brandfall mog-
lich ist.

Im Rahmen der konkreten Bauantragsplanung zur PV-Anlage ist auf Anforderung des
Sachgebiets Brand-, Katastrophen- und Zivilschutz des Landkreises ein objektbezoge-
nes Brandschutzkonzept zu erstellen.

Grinflachen

Der bestehende Grinstreifen ldngs der BundesstraBe B 108 mit dem straRenbeglei-
tenden Baumbestand und Entwasserungsgraben wird, soweit Bestandteil des Gel-
tungsbereichs, als 6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung ,Verkehrbegleitgrin®
festgesetzt. Das kleine Wiesenstiick an einem an der stdéstlichen Grenze des Gel wir
als extensiv gestaltete innerértliche Grinflache beibehalten und entsprechend als 6f-
fentliche Grunflache mit Zweckbestimmung ,Extensiv gestaltete Grunflache" festge-
setzt.

Der aufgrund des einzuhaltenden Waldabstands nicht nutzbare Abstandsstreifen wird
entsprechend als private Grunflache mit Zweckbestimmung ,Abstandsgrin® festge-
setzt. Ebenfalls als private Grinflache festgesetzt wird der kleine nordwestliche Zipfel
des Geltungsbereichs, welcher weder zur ErschlieBung noch zur Aufstellung der PV-
Anlage erforderlich ist. Das dort integrierte kleine Becken zur Regenriickhaltung wird
damit auch berlicksichtigt.

Griinordnung und Artenschutz

Entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB sind durch eine Bauleitplanung verursachte
Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen.

Im Ergebnis der urspriinglich durchgefiihrten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (Fach-
beitrag Natur- und Artenschutz, Biro Stadt Land Fluss, Februar 2012) stellt der plane-
rische Status Quo des rechtskraftig festgesetzten Gewerbegebiets auch unter Beriick-
sichtigung der zur Kompensation festgesetzten Internen und externen Ausgleichs-
mafnahmen mit ca. 151.900 m? Flachenaquivalent (FAQ) einen erheblichen Eingriff,
dar, welcher im wesentlichen durch eine externe MalBnahme am Thirkower Bach
kompensiert werden soll. Die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1/ verursacht da-
gegen durch die lediglich teilweise Uberstellung der Flache mit PV-Anlage einen we-
sentlich geringeren Eingriff.

Bei Anwendung des seitens der Unteren Naturschutzbehérde eingeforderten Bilanzie-
rungsmodells ,Hinweise zur Eingriffsregelung“, LUNG M-V 1999 und bei Anwendung
des ergénzenden Rundschreibens des Ministeriums fur Landwirtschaft und Umwelt M-
V zur Bilanzierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen von April 2011 ergibt sich den-
noch ein Eingriff von 42.390 m? FAQ.

Dieser Ausgleich kann im Geltungsbereich selbst nicht vollstandig erfolgen, da die ge-
samte nach Abzug einzuhaltender Abstandsflachen und der Randeingriinung verblei-
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bende Flache zur Realisierung der Photovoltaikanlage benétigt wird. Die fur die Eingrif-
fe der Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1/l zu leistende Kompensation soll ent-
sprechend § 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB durch externe MalRnahmen erfolgen. Dem
Grundsatz des BauGB folgend, dass AusgleichsmalRnahmen méglichst im rdumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff stehen sollten, sind diese MaRnahmen vorrangig im
Gebiet der Gemeinde Thurkow und hier im Sinne der besseren Umsetzbarkeit auf Fla-
chen im Eigentum bzw. Zugriff der Gemeinde zu errichten. Sollte eine Umsetzung ent-
sprechend ortsnaher Maflnahmen nicht im erforderlichen Zeitrahmen méglich sein, so
sind vom Vorhabentréger in Abstimmung mit der Gemeinde anderwértige MaRnahmen
durchzuflihren. Eine im Vorfeld abgestimmte gesicherte mégliche MaRnahme stellt die
Abbuchung der zum Ausgleich erforderlichen Flachendquivalente vom genehmigten
Okokonto Fresendorf mit der MaRnahmenbezeichnung ,Magergriinland als offener
Trockenstandort mit Geholzpflanzungen, einer Steilwand und Erhaltung der geschiitz-
ten Biotope", registriert beim LUNG M-V unter der Bezeichnung DBR 006 auf der Ge-
markung Fresendorf, Flur 2, Flursticke 58 und 63 dar. Der Vorhabentrager ist laut
BauGB als Verursacher des Eingriffs fir den Ausgleich zustandig.

Die erforderlichen naturschutzfachlichen MafRnahmen im Geltungsbereich kénnen sich
daher, neben solchen zur Erflllung der artenschutzrechtlichen Anforderungen, auf
MaRnahmen zur Gewahrleistung einer hinreichenden Orts- und Landschaftseinbin-
dung der Freiflachen-Photovoltaikanlage beschrénken.

Die Festsetzung P1 (2-reihige Hecke in den Randbereichen zu den bebauten
Grundsttcken hin) dient der Einbindung der Photovoltaikanlage in das Orts- und Land-
schaftsbild und vermeidet zudem eine nachteilige Beeintrachtigung der angrenzenden
Wohnbebauung.

Die in der Satzung enthaltene Festsetzung P2, die Umwandlung von Acker zu extensiv
genutztem Grunland sowie die dazugehérigen Regelungen zur extensiven
Bewirtschaftung einschlieBlich Regelung der Bewirtschaftungszeiten, dient der
Eingriffsminderung und was die Zeitenregelung betrifft auch der Erfullung
artenschutzrechtlicher Anforderungen (Schutz der Wiesenbruter zur Brut- und

Bﬁ‘gzlyggl%gfpmg M1 zur Beschaffenheit der Einfriedung an der Unterseite (Bodenfrei-
heit 15 ¢cm) dient der Gewahrleistung der Passierbarkeit durch Kleinsauger, Amphibien
und Reptilien und damit ebenfalls der Erflllung artenschutzrechtlicher Anforderungen.

Die Festsetzung M2, dass ausschlieflich nicht spiegelnde und nicht reflektierende So-
larmodule zulassig sind, verhindert negative Beeintrachtigungen des Fahrverkehrs auf
der benachbarten Bundesstrale B108 sowie gegeniiber der Fauna und dient somit
auch der Erfullung gegebener artenschutzfachlicher Anforderungen. Die Unbedenk-
lichkeit der verwendeten Module wird durch bereits vorliegende Fachgutachten (u. a.
Pl-Experts GmbH, System Engineering by Photovoltaik Institut Berlin 29.07.2011)
nachgewiesen.

6.3 Begriindung Ortliche Bauvorschriften

Die H6henbeschrankung und Materialfestsetzung der Einzéaunung erfolgt um deren In-
tegration in das Orts- und Landschaftsbild herzustellen.

7 Kosten

Die Gesamtinvestition fur die Photovoltaikanlage Thurkow belaufen sich auf ca. 8 Mio.
€. Die Kosten fiur Planung und Realisierung werden ausschlielich von einem privaten
Investor getragen. Auf die Gemeinde kommen somit keine Kosten zu.

Ein stadtebaulicher Vertrag regelt vorstehende Kostenlibernahme.
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8

Alternativenpriifung Standort

Die Alternativenprifung fir mégliche Standorte zur Errichtung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen erfolgt anhand folgender Kriterien:

- Gegebene Wirtschaftlichkeit

- Gegebene Einschrankung der Nutzbarkeit der Flache fiir sonstige Vorhaben
- Integrierbarkeit des Vorhabens in das Orts- und Landschaftsbild

- FlachenerschlieRung einschlieBlich Einspeisemdglichkeit

- Naturschutzfachlicher Wert der Flache

- Gelandebeschaffenheit und ungehinderte Sonneneinstrahlung

Der wirtschaftliche Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erfordert aktuell noch
eine erhéhte Einspeisevergitung entsprechend EEG. Aufgrund der Tatsache, dass ei-
ne erhdhte Einspeisevergltung nur fur bestimmte privilegierte Flachen (im Geltungs-
bereich von Bebauungsplanen mit Rechtskraft vor dem 01.03. 2003, Konversionsfla-
chen, Flachen in 110 m Abstand zu Autobahnen und Schienenwegen) nach § 32 Abs.
3 EEG besteht, kann eine Photovoltaikanlage nur auf diesen Flachen wirtschaftlich be-
trieben werden.

In der Gemeinde Thurkow stellt der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 die
einzige entsprechend privilegierte Flache dar, welche z. Zt. schon einen wirtschaftli-
chen Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage erméglicht. Damit ist der Aspekt der
Wirtschaftlichkeit ausschlieBlich fur den gewahiten Standort erfullt, samtliche Ubrigen
ggf. in Frage kommenden Flachen sind damit nicht mehr relevant und werden entspre-
chend nachfolgend keiner Betrachtung nach Einzelkriterien unterzogen.

Flr die Standortwahl spricht auch der Umstand, dass eine alternative Nutzbarkeit der
Flache nur eingeschrénkt gegeben ist. Fur landwirtschaftliche Zwecke eignet sich die
Fldche aufgrund der Isoliertheit nur eingeschrankt; die urspriingliche Entwicklung fur
Handwerk und arbeitsplatzintensives Gewerbe ist aufgrund aktuell und auch firr die
Zukunft anzunehmender fehlender Nachfrage hinfallig. Der gewahlte Standort ist zu-
dem fur das anstehende Vorhaben aufgrund seiner guten Integration in das Sied-
lungsgeflige und die damit auch verbundene gute Integration ins Landschaftsbild bes-
ser als jede Alternativflache geeignet. Gleiches gilt folglich auch hinsichtlich der Fla-
chenerschlieung. Der naturschutzfachliche Wert der Flache ist aufgrund der Isoliert-
heit, der Storwirkungen direkt angrenzender intensiv genutzter Bereiche, der gering-
wertigen naturrdumlichen Ausstattung sowie der langjahrigen landwirtschaftlichen Nut-
zung mindestens so gering, wie die anderer geringwertiger Flachen im Gemeindege-
biet. Schlielllich besteht eine besondere Flacheneignung auch aufgrund der ebenen
Gelandebeschaffenheit, der abgesehen von den Einzelbdumen an der Bundesstralke
fehlenden Verschattungselementen und der damit verbundenen weitgehend ungehin-
derten Sonneneinstrahlung.

Damit besteht insgesamt keine vorzuziehende Standortalternative und die absolute
Eignung der Flédche ist ebenfalls nachgewiesen.
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10

11

Flachenbilanz

Art der Darstellung Flachengréle
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweck- 11,96 ha
bestimmung ,Photovoltaik"

Grinflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 1,12 ha
Stralenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 0,03 ha
Landwirtschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB 0,04 ha
Wald nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB i.V.m. § 2 LWaldG 0,28 ha
Gesamt 13,43 ha

Verfahrensablauf

Im Rahmen des bei Planverfahren nach § 13a BauGB zuldssigen beschleunigten Ver-
fahrens konnte entsprechend § 13a Abs. 2 BauGB auf die frilhzeitige Beteiligung der
Tréger offentlicher Belange und der Offentlichkeit verzichtet werden. Damit erfolgte di-
rekt auf Grundlage des erarbeiteten Entwurfes die Offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie das Einholen der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Aufgrund der Bestimmungen zur Verfahrensbeschleunigung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB entfallt zudem die Durchftihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichts nach § 2 Abs. 4 bzw. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB.

Vorpriifung des Einzelfalls entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB

Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung einer Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO
von 20.000 m? bis 70.000 m? wird entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB eine
Uberschléagige Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB genannten
Kriterien erforderlich, das vom Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen ausgehen (Vorprifung des Einzelfalls). Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Belange durch die Planung beriihrt werden kénnen,
wurden an der Uberprifung des Einzelfalls beteiligt.

Die Uberpriifung des Einzelfalls (Biiro Stadt Land Fluss, Rabenhorst, 02.2012) kommt
zu dem Ergebnis, dass von der Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1 voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgehen. Entscheidend fur diese Einschét-
zung ist der Umstand, dass durch die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1 auf die
Festsetzung von umfassenden eingriffsintensiven Gewerbegebieten und Erschlie-
Bungsflachen zugunsten einer Festsetzung eines Sondergebiets ,Photovoltaik" mit
nachweislich geringen Umweltauswirkungen verzichtet wird.
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1. ANLASS

Grundlage fir die vorliegende Potenzialabschatzung zur Betroffenheit artenschutzrechtlicher
Belange ist die Neufassung / Anderung eines bestehenden B-Plan der Gemeinde Thirkow.
Die rechtskrdftige Fassung beinhaltet die Festsetzung eines Gewerbegebietes auf 13,5 ha
Flache. Hiervon sind 11,386 ha als ,vermarktbare Gewerbeflache” definiert.

Die Anderung umfasst die Umwidmung der Art der baulichen Nutzung von einem
Gewerbegebiet zu einem Sonstigen Sondergebiet PV-Anlage. Geplant sind die Errichtung
und der Betrieb einer Freiflachen-PV-Anlage.

Der derzeitige Ausgangszustand der Flache ist im Wesentlichen Acker. Die Flache ist
dreiseitig von der Orislage Todendorf umgeben.

Der vorliegende Fachbeitrag grindet auf einer Potenzialabschéatzung.

2. EINGRIFFSREGELUNG

Der rechiskraftige B-Plan setzt eine GRZ von 0,6 fir das Gewerbegebiet fest. Bei der
Umsetzung eines Gewerbegebietes ist davon auszugehen, dass die Uberbaubarkeit von
60% der verfigbaren Flache mit einer Vollversiegelung und einem Biotopverlust verbunden ist.
Da bauplanungs- bzw. bavordnungsrechtlich eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem
gewissen Mal zuldssig ist, ist von einem noch hoheren Versiegelungsanteil auszugehen.

Hiervon befroften ist der Bioloptyp ,Acker”. Ausgehend von der o.g. Definition des
rechskrisftigen B-Plans betrifft dies eine Ackerflache von mindestens 113.860 m? x 0,6 =
68.316 m?. Dieser Totalverlust wiirde unter Anwendung der Hinweise zur Eingriffsregelung
M-V mit einem Kompensationsflachenaquivalent von mindestens $8.316 m?2 FAQ verbunden
sein (Kompensationswertzahl 1,0, Wirkungsfaktor 1,0).

Die Neufassung / Anderung des B-Plans sieht eine Uberbauung mit PV-Modulen vor. Die
GRZ hat einen Wert von 0,35. Im Gegensatz zu einer gewerbegebietstypischen Bebauung
ist die Uberbauung mit PV-Modulen nicht gleichzusetzen mit einer Versiegelung bzw. einem
Biotopverlust. Stattdessen wird sich infolge der geplanten Uberbauung eine Umwandlung von
derzeit intensiv genutzter Ackerflache zu Extensiv-Griinland ergeben. Unter Beriicksichtigung
des sich hieraus ergebenden positiven Effektes auf die abiotischen und biotischen Schutzgiiter
ergibt sich streng genommen keine erhebliche Beeintréichtigung im Sinne eines Eingiffes.

Die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1/1 verursacht bei Anwendung des seitens der
Unteren  Naturschutzbehérde  eingeforderten  Bilanzierungsmodells —,Hinweise  zur
Eingriffsregelung”, LUNG MV 1999 und bei Anwendung des ergéinzenden Rundschreibens
des Ministeriums fir Llandwirtschaft und Umwelt MV zur Bilanzierung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen von April 2011 dennoch einen Eingriff von 42.390 m? FAQ.

Dieser Ausgleich, fiir den der Vorhabentrdger zustandig ist, kann im Geltungsbereich selbst
nicht vollstindig erfolgen, do die gesamte nach Abzug einzuhaltender Abstandsflachen
verbleibende Flache zur Realisierung der Photovoltaikanlage benctigh wird. Die fir die
Eingriffe der Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1/1 zu leistende Kompensation soll daher
entsprechend § 1a Abs. 3 Satz 3 und 4 BauGB durch externe Mafinahmen erreicht werden.
Diese MafBinahmen sind, dem Gebot des BauGB nach einer méglichst eingriffsnahen
Kompensation folgend vorrangig im Gebiet der Gemeinde und hier vorrangig auf Flachen in
deren Eigentum bzw. Zugriff. Sollten entsprechende ortsnahe Mafinahmen im erforderlichen
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Zeitraum nicht méglich sein, so hat der Vorhabentrager anderwartige geeignete Mafinahmen
in Abstimmung mit der Gemeinde vorzunehmen.

Eine mogliche im Vorfeld abgeklarte gesicherte Mafinahme stellt die Abbuchung der zum
Ausgleich erforderlichen Flachenaquivalente vom genehmigten Okokonto Fresendorf mit der
MaBinahmenbezeichnung  ,Magergrinland  als  offerer  Trockenstandort  mit
Gehélzpflanzungen, einer Steilwand und Erhaltung der geschitzten Biotope”, registriert beim
LUNG M-V unter der Bezeichnung DBR 006 auf der Gemarkung Fresendorf, Flur 2,
Flursticke 58 und 63 dar. In diesem Falle schlieft der Vorhabentréiger mit dem Inhaber des
Okokentos Zur Absicherung des Ausgleichs einen Verlrag zur Ubertragung der erforderlichen
Kompensationsflachenaquivalente gegen Geldzahlung.

Die optischen Auswirkungen einer PV-Anlage lassen sich durch Anlage einer umlaufenden
Sichtschutzhecke vermeiden.

3. ARTENSCHUTZ

3.1, ARTENSCHUTZRECHTUCHE GRUNDIAGE (§ 44 BNATSCHG)
§ 44 BNatSchG benennt die zu priifenden, artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde:
,Es ist verboten,

o wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu 15ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zv beschddigen oder zv zerstoren,

o wild lebende Tiere der sireng geschiitzten Arfen und der europdischen Vogelorten
wéhrend  der  Forfoflanzungs, — Aufzucht,  Mauser,  Uberwinterungs-  und
Wanderungszeiten erheblich zu stsren, eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Sicrung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer At
verschlechitert,

o forpllanzungs- oder Ruhestitien der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzlen
Arfen aus der Natur zu enfnehmen, zu beschidigen oder zu zerstoren,

o wild lebende Pllanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu
zerstoren (Zugriflsverbote). (...)"

Nachfolgend wird, die oben genannten Verbote beriicksichligend, auf die potenziellen
Auswirkungen der Inhalte der Neufassung / Anderungen pro Artengruppe eingegangen.

3.2,  AVIFAUNA

Mit der Realisierung der neu zu fassenden Planinhalte (PV-Anlage) ist eine Uberbauung von
Acker sowie dessen vollflachige Umwandlung zu Grinland verbunden. Die Flache hat
infolge der unmittelbaren Nahe zur tangieren Bundesstrafle B 108 sowie der Ortsrandlage
infolge der damit verbundenen, allseitig wirksamen Stérungen derzeit keine bedeutende
Funktion fir Rost- und Zugvégel.

Die derzeit intensive Ackernutzung lasst, abhangig von der jeweils angebauten Frucht, in
geringem Umfang die Nutzung durch Bodenbriiter zu. Infolge der in der betroffenen Flache
nicht vorhandenen Strukturen kommt als einzige, pofenziell vorkommende Art die Feldlerche
in Befracht. Diese ist momentan mit der intensiven ackerbaulichen Nutzung konfrontiert.
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Die Uberbauung des Areals mit einer PV-Anlage hdtte eine Umwandlung von Acker zu
Griinland zur Folge. Griinland wird von der Feldlerche bevorzugt als Bruthabitat genutzt. Die
relativ groffen Abstdnde zwischen den PV-Modulen belassen Freirdume, die ein
ungehindertes Aulsteigen fir den Reviergesang zulassen. Das Nahrungsangebot (insb.
Insekten) ist innerhalb von Grinland deutlich grofer als bei Acker. Insofern ergibt sich
hinsichtlich des Habitatwertes fir die Feldlerche (und in Verbindung mit den PV-Modulen auch
fir andere Bodenbriter wie z.B. Grauammer, Goldammer, Bachstelze) eine Verbesserung
des Status Quo.

Das etwaige anthropogen verursachte Tétungsrisiko und auch das Risiko der Stérung adulter
Vogel sowie Zerstérung von Gelegen liegt bei der infensiven ackerbaulichen Nutzung
erheblich hoher (Befahren, bestellen, Dinger- und Pestizideinsatz) als in von PV-Anlagen
iberbautem Griinland. Die PV-Module ergeben hierbei selbst bei der Anlagenwartung einen
werlvollen Schutz der Brutstitten, der erfahrungsgemaf (vgl. ARGE PV-Monitoring 2007), wie
oben erwihnt, zu einer erheblichen Sekundarmutzung durch Brutvogel fiihrt.

Insofern  ergibt  sich  mit der Plonanderung  bzw. —neufassung  keine  signifikante
Risikoerhchung, sondern Risikominderung gegeniiber dem Status Quo.

Vorhabensbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)
e [ofung? Nein

o Erhebliche Stsrung
(negative Auswirkung auf lokale Population)e  Nein

* Eninahme/Beschadigung,/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

3.3. FLEDERMAUSE

Die Flache ist derzeit infolge der intensiven Ackernutzung fir Fledermduse vollkommen
unattraktiv. Durch die technisch bedingte Umwandlung von Acker zu Grinland wird sich die
Attraktivitat als Nahrungsflache steigern, da sich die Individuendichte und das Artenspektrum
an Insekten (Hauptnahrung von Fledermausen) hierdurch deutlich erhthen bzw. erweitern
wird. Insofern ist der Eintritt von Verbotstatbestanden im Hinblick auf die Arengruppe
Fledermause nicht gegeben.

Vorhabensbezogene Konflikte (§44 BNatSchG)

o [&tung? Nein

e Erhebliche Stérung
(negative Auswirkung auf lokale Population)2  Nein

e Entnahme/Beschadigung/Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten? Nein

3.4.  AMPHIBIEN
Folgende Arten sind gemal3 Anhang IV FFH-RL in Mecklenburg-Vorpommern geschiitzt:
Kammmolch Triturus cristatus

Rotbauchunke Bombina Bombina
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Moorfrosch Rana arvalis
Springfrosch Rana dalmatina

Kleiner Wasser, Teichfrosch  Pelophylax lessonae

Knoblauchkrste Pelobales fuscus
Kreuzkrote Bufo calamita
Wechselkrote Bufo viridis
laubfrosch Hyla arborea

Die befroffene Ackerfléiche ibernimmt fir diese Aren keine Funktion. Insofern ist der Eintritt
von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG nicht gegeben.

Konflikte (§44 BNotSchG):
o Jotung? Nein

o Frhebliche Storung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Eninahme/ Beschddigung,/ Zerstorung
von Foripflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

3.5, RePTILEN

Infolge der fir Reptilien im Plangebiet ungeeigneten Struktur ist mit deren Betroffenheit nicht zu
rechnen.

Die nach Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG bedeutsamen Arten Europdische
Sumpfschildkréte, Zauneidechse und Glattnatter konnen infolge der ackerbaulichen Nutzung
im Plangebiet nicht vorkommen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o [otung? Nein

o [rhebliche Stsrung
(negative Avswirkung auf lokale Population)? Nein

o Fninahme/Bescheidigung,/ Zerstorung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestcitten? Nein

3.6.  RUNDMAULER UND FISCHE

Die Artengruppen sind vom Vorhaben aufgrund fehlender Bictopstrukturen nicht betroffen.
Vorkommen der in Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG fir MV gelisteten Zielarten
(Fluss;, Bach-, Meemeunauge, lachs, Rapfen, Bitterling, Steinbeifler, Schlammpeitzger,
Maifisch, Finte, Groppe) sind ausgeschlossen.

Konflikte (644 BNatSchG):
o [Stung? Nein

o [Lrhebliche Storung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein
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o Fninohme/Beschadigung/ Zerstorung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

3.7.  SCHMETTERUNGE

Die grofiflachige intensive landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld des geplanten Vorhabens
entspricht nicht den Habitatanspriichen von Schmetterlingen. Dies gilt auch fur die in M-V
gemafl Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG geschiitzten Arten Skabiosen-
Scheckentalter, Kleiner Maivogel, Grofler Feuerfalter und Nachtkerzenschwérmer. Die
Umwandlung von Acker zu Griinland wird zu einer erheblichen Attraktivitdtssteigerung fir
Schmetterlinge fihren. Der Befrieb der PV-Anlage wird die sich einstellende Habitatfunkfion
nicht mindern. Insofern ist der Eintrilt von Verbotstatbesténden im Sinne von § 44 BNatSchG

nicht gegeben.
Konflikte (8§44 BNatSchG):
o [dtung? Nein

o frhebliche Stcrung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Entmahme/ Beschddigung,/ Zerstsrung
von Forfpllanzungs- oder Ruheskitten? Nein

3.8, KAFER

Mit dem Auftreten der in M-V gemaB Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Grof3er Eichenbock, Breitrand, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkafer,
Eremit, Hirschkafer und Menetries” Laufkafer ist infolge der ackerbaulichen Nutzung im
Plangebiet nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o Jotung? Nein

o fFrhebliche Sicrung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Eninahme,/ Beschadigung,/ Zerstorung
von Forlpflanzungs- oder Ruhesfdften? Nein

3.9.  LIBELEN

Die Ackerfliche weist keine fur diese Artengruppe notwendige Habitatstruktur auf. Die
Umwandlung von Acker zu Griinland kann dazu fiihren, dass infolge der sich einstellenden
Insektenfauna (Beute fur GroBlibellen) die Flache als Nahrungshabitat genutzt wird. Der
Betrieb der PV-Anlage wird diese Funklion nicht beeintraichtigen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o [Stung? Nein

o [Lrhebliche Storung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein
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s Entnohme/Beschdadigung/ Zerstorung
von Forfpflanzungs- oder Ruhestitten? Nein

3.10. WEICHTIERE

Mit dem Auftreten der in M-V gemaf Anhang Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG
geschitzten Zielarten Schmale Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, Vierzéhnige
Windelschnecke (allesamt feucht- und Nasswiesenarten) sowie die Kleine Flussmuschel (Art
oligo- bis mesofropher Bache und Flusse) ist infolge der im Plangebiet véllig ungeeigneten
Biotopstruktur nicht zu rechnen.

Konflikte (§44 BNatSchG):
o /Stungé Nein

o [Lrhebliche Stsrung
(negative Auswirkung auf lokale Population)? Nein

o Eninahme/ Beschdadigung/ Zerstorung
von Forfoflanzungs- oder Ruhestditten? Nein

3.11. PRIANZEN

Das vom Vorhaben beanspruchte Gebiet wird fast ausschlieBlich intensiv ackerbaulich
genutzt. Die europdischen Zielarten des landes M-V (Froschkraut, Sand-Silberscharte,
Fravenschuh, SumptGlanzkraut, Kriechender Scheiberich, Fimisglanzendes Sichelmoos,
Grines Besenmoos) kommen im Plangebiet nicht vor.

Konflikte (644 BNaiSchG):

o Eninahme aus der Natur? Nein
» Beschddigung der Pllanzen oder Standorteé Nein
o Zerstorung der Planzen oder Standorte? Nein

4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Neufassung / Anderung des rechiskraftigen B-Plans (Art der Nutzung: Gewerbegebiet)
bereitet die geplante Errichtung und Inbefriebnahme einer PV-Anlage vor. Sowohl im
Vergleich zur aktuell festgesetzten Nutzungsart (Gewerbegebiet) als auch unter alleiniger
Beriicksichtigung des Status Quo (Ackerflaiche) ergeben sich keine Hinweise auf etwaige
arfenschutzrechtlich  bedeutsame  Beeintrachtigungen.  Im Wesentlichen  wird ~ sich
diesbeziiglich sogar eine z.T. deutliche Verbesserung der aktuellen Situation ergeben.

Rabenhorst, den 27.02.2012, red. erganzt 27.04.2012 und 08.05.2012
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