Satzung der Gemeinde
Thiirkow

liber den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan fiir eine Wohn-
bebauung 2 WE mit je einem

Wirtschaftgebdude
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Todendorf 27
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Todendorf 03
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Begrindung des Vorhabens- und Erschliefungsplanes der

der Gemeinde Tihrkow fiir den Bau von zwei Einfamilienhiusern

1.

Allgemeine Ausfiihrungen

Auf dem Grundstick der Gemarkung Thirkow/Flur 3/ Flurstiick 27/2

sollen 2 Eigenheime errichtet werden. Vorhabenstrager ist

Rudolf Pehl, welcher in 17168 Thurkow/Todendorf Nr. 27 wohnhaft ist.

Herr Pehl hat das Grundstiick mit der Absicht gekauft, 2 Wohnhhiuser
darauf zu bauen. Dabei wurde ihm nicht mitgeteilt, dap sich dieses
Grundstick im AuBenbereich befindet und dort nur privilegiertes
Bauen erlaubt ist.

Es wurde festgestelll, daf} der Bau von 2 Eigenheimen als sonstiges
Vorhaben gem. & 35 Abs. 2 BauGB nichl genehmigungsfihig ist.

Eine Bauvoranfrage hat dies geklidrt und wurde abgelehnt.

Aus diesem Grund soll fir diese Fldache Uber einen VE Plan Baurecht
geschafl fen werden.

Der beabsichligte Bau von 2 Einfamilienhiusern im o.yg. Bereich
wird von der Gemeinde als unbedeulsam im Rahmen der Entwicklungs-

planung der Gemeinde eingeschitzt und daher geduldet.

2. Territoriale Einordnung

Das Grundstuck Gemarkung Thiirkow Flur 3 Flurstiick 27/2 befindet
sich unmittelbar zwischen der 1996 stillgelegten Bahnlinie Teterow/
Gnoien sowie der B 108 und grenzt sitdlich direkt an die Erschlie-
Bungsstrafe zur Schweinemastanlage Todendorf .

Das Grundstick umlass! cine Fliche von 8.998,00 m».

Die geplante Bebauung grenzt direkt an die vorhandene Bebau-

ung der Gaststatte mit den um!iegenden Wohn.-und Nebengebduden

sowle an die vorhandene Bebauung des Bahnhofgelindes.
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3.

Abgrenzung

4.

Ein genehmigter Flachennutzungsplan fiur die Gemeinde liegt

nicht vor. Desweiteren existiert Keine Satzung der Gemeinde

liber die Fesltlegung und Abrundung der im Zusammenhang bestehenden
Ortsteile Thiirkow und Todendorf.

Das Grundstick liegt also weder im Geltungsbereich eines B-Planes
im Sinne von §& 30 des Baugesetzbuches noch innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles, grenzt aber unmittelbar an
diesem an.

Der V und E Plan bezieht sich ausschliepflich auf die Flédche des

oben genannten Grundsticlkes.

Grinordnerische Festlegungen

S

Das Grundstick ist Abbauland welches aufgefillt wurde.

Die Béschung im Norden ist mit einheimischen Bilischen und
Baumen bewachsen.

Als Abschluf zur B 108 soll ein 3,00m breiter Streifen mit
einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Die Bepflanzung
s0ll zweireihig sein und spdtestens 1 Jahr nach Abschlup der

Baumaffnahme erfolgen.

Erschliefung

Durch die Lage zur B 108 und zur Gemeindestrafe (Verbindungs-
strafe B l08-Schweinemastanlage) ist die verkehrsmiafige
Erschliefung gesichert .

Die BlOB verursacht aufgrund ihrer grofen Beleqgung einen hohoen
Larmpegel . Dieser kann uber ein Gntachten bzw. durch eine schall-

schutzterhnicehe Untersuchung geprilft wyerprden,




Aufgrund der natirlichen Beschaffenheit des Grundstiickes
(heckenartiger Bepflanzungen und BOdschungen) sowie der Lage der
geplanten Bebauung im &ufersten Nord-Osten des Grundstiickes
(groptmégliche Entfernung zur B108) erscheint dies aber nicht
notwendig, da ein grofer Teil der Wohnh&user (auch neu gebauter
Hauser) innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Thiirkow
und Todendorf dichter an der B108 liegt.

Die DIN gerechte Schmutzwasserentsorgung ist gewdhrleistet, da
1997 die geplante zentrale Schmutzwasserleitung direkt Ostlich
am Grundstick vorbeifihrt.

Dies gilt auch fiir die Trinkwasserversorgung.

Die Elektroenergieversorgung ist gesichert. Dazu muf ein ca.
80,00 m langes Erdkabel verlegt werden.

Fernmeldelechnisch ist das Dorf seit 1996 {ber ein Lichtleiter-
kabelnels erschlossen.

Deswelileren wird der Ort gegenwirtig an eine Erdgasleitungy
angeschlossen. Fir die Beheizung und die Erzeugung von warmen
Wasser sollte auf die umweltfreundlichen Energietriger Erdgas
und Heizdl orientiert werden.

Das Niederschlagswasser kann dezentral auf dem Grundstiick

versickern.




