Begriindung des V+FE Planes der Gemeinde Grof Wistenfelde fiir den
RBau eines Einfamilienhauses mit Nebengebdude

1. Allgemeines

Auf dem Grundstiick der Gemarkung Schwetzin Flurl Flurstiick 110

s0ll ein Eigenheim mit Nebengebdude errichtet werden.

Vorhabenstriger sind Frau Bernadett Driicker und Herr Manfred Dricker,
wohnhaft in 17166 Teterow Bahnhofstrafle 8.

Fine Rauvoranfrage fiir den Bau des Einfamilienhauses mit Nebengebaude
wurde gestellt, jedoch aber abgelehnt.

Aus diesem Grund soll filir diese Flache Baurecht geschaffen werden.
Der Vorhabenstriger sowie die Gemeinde sehen in dem Erlaf einer
Satzung zum V und E-Plan die einzige Mdglichkeit Baurecht auf dieser
Fliche zu schaffen, zu dem der Standort ortgiiblich erschlossen ist und
sich die Eigentumsverhdltnisse des Grundstiickes zugunsten der

Vorhabhenstriger darstellen.

2. Territoriale Einordnung

Das Grundstiick der Gemarkung Schwetzin Flur 1, Flurstiick 110,
hefindet sich unmittelbar an der KreisgstraBe 39 von Todendorf
nach Grof Wistenfelde.
Es grenzt nordwestlich an den Landweg nach Perow, ndrdlich an den
Landweg nach Matgendorf, dstlich an die K39 und siidlich an das

: e iniasettaetas
Grundstick 109 der G Schwetzin Flur 1.
Dags Ortshild im Umfeld des Plangebietes ist durch eine Streubebauung,
das heift eine strafenbegleitende Siedlungsstruktur gepragt. Entlang
der Strafe bhefinden sich weitriumig ehemalige Bauernstellen.
Diese herkédmmliche Siedlungsart wurde in der Vergangenheit bereits

vereinzelt durch Wohngebdude verdichtet,
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Hdstlich des Plangehietes, getrennt durch Strafe und Eisenbahnstrecke
(stillgelegt), wurde durch eine bereits genehmigte Satzung zur Abrun-
dung ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgesetzt. Dadurch wird
eine verdichtete Straflenbebaunung in diesem Bereich des Ortes
angestrebt.
NDie geplante Bebauung figt sich in die im unmittelbaren Umkreis
vorhandene und in die bei der Umsetzung der Abrundungssatzung entste-
hende Siedlungsform ein

Abgrenzung

-
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Ein genehmigter Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde liegt nicht vor.
Es existiert eine Satzung der Gemeinde ither die Fegtlegung und Abrun-
dung der im Zusammenhang hebauten Ortsteile Grof Wistenfelde/Schwetzin
und Vietschow,

Daraus ergibt sich, daB das Grundstiick weder im Geltungsbereich

eines B-Planes in 8Sinne von J 30 des Baugesetzbuches noch innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegl, es grenzit aber unmit-
telbar an dieses an.

Der V, und E. Plan bezieht sich auf eine ca. 1000 m2 groffe Teilfla-

che deg ohen genannten Grundstiickes

Erschliefung

Durch die Lage zur KreigstraBe 39 ist die verkehrsmiafige Erschliefung
gesichert.
LArmimmission ist gem. der Satzung zur Festlegung und Abrundung nicht

zu erwarten, da die Belegung zu gering ist.
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Die DIN gerechte Schmutzwasserentsorgung kann liher eine Kleinkl&ranla-
ge bzw. eine abfluflose Grube realisiert werden. Nach dem Bau einer
Ortsklaranlage ist der Anschluf} herzustellen.

Elektroenergieversorqgung ist gesichert, da eine Freileitung lber
das Grundstiick fihrt.
Fiir die Beheizung und die Erzeugung von warmen Wasser sollte auf die
unmweltfreundlichen Energietrager Erdgas und Heizdl orientiert werden.
Das Niederschlagswasser kann dezentral versickern.
Der obere Grundwasserleiter im Plangebiet ist im wesentlichen
unterhalb eines Stauers verbreite, dadurch begteht filir das Grundmasser
keine unmittelbare Gefahr durch flAchenhaften Schadstoffeintrag
Der Baugrund besteht aus bhindigen Sedimenten, die grundsdtzlich einen
tragfidhigen Baugrund darstellen.
Mit Trinkwasser ist gparsam umzudehen, eg sollte nur verwendet
werden, wo aus hvgienischen Griinden Trinkwasserqualitat gefordert

iy

wird.

Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft

Die Freiflédchengestaltung so0ll sich in die vorhandene Umgebung

einfiigen. Die Befestigung von FliAchen begchrinkt sich auf ein

Mindestmaf}, nur ein filir die Funktion absoluten Umfang.
Als Befestigung sind Rasengittersteine vorgesehen.

Vorhandene Gehdlze werden erhalten. Als Ausgleichmafnahme ist eine
Heckenbepflanzung am Weg nach Perow vorzusehen, die im Abstand von

ca. 15,00 m durch Baumbepflanzung aufgelockert wird,

Fiir die Pflanzung von Einzelbdumen ist eine Baumscheibe von 6,00 m?
freizuhalten. Fir die Bepflanzung sind einheimische Gehdlze in
Baumschulengualitat zu verenden.

Die Bepflanzung liegt auferhalb des Geltungsbereiches des V+E Planes.

Diese Bepflanzung ist im Durchfiihrungsvertrag festgeschriehen.
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