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1. Vorbemerkungen / Grundlagen

A Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Carlshofer Weg“ ist am 10. Juli 2000 in Kraft getreten. Er umfasst
eine Gesamtigrole von ca. 2,9 ha des nordwestlichen Bereichs der Ortslage Schorssow zur
Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten. Der Geltungsbereich ist entsprechend den un-
terschiedlichen Festsetzungen zu den Nutzungen in WA 1 bis WA 5 unterteilt. Wahrend es
sich beim WA 1 im norddstlichen Bereich des B-Planes um ein neu zu entwickelndes Eigen-
heimgebiet handelt, sind die WA 2 bis WA 4 nutzungsorientiert angelegt, lediglich im WA 2

ist eine zusatzlich zum Bestand ausgewiesene Baufldche enthalten.

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Schorrsow ist der An-

trag von Herrn Schréter, der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wohnt und in dessen

Eigentum sich die Flurstlicke 31/1, 33/2, 32/3, 33/3, 33/4 und 35/2 der Flur 2 im slidostlichen

Planbereich befinden.

Nach Inkrafttreten der Satzung Gber den B-Plan Nr. 1 ,Carlshofer Weg"“ hat er auf den Flur-

sticken 33/3 und 31/1 eine Teichanlage errichtet, die auf Grund des hdngigen Geldndes mit

Stutzmauern versehen werden mussten, und hat somit gegen die textlichen Festsetzungen

Ziffer 3.2 und Ziffer 3.3 der Satzung Uber den Bebauungsplan gehandelt. Diese Festsetzun-

gen schlielen hier den Bau von Nebenanlagen aus. Zur Legitimierung der im Anderungsge-

biet vorhandenen und eventuell neu zu errichtenden Nebenanlagen macht sich die Anderung

des B-Planes erforderlich.

Die Gemeindevertretung hat dem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes zugestimmt

und am 19.03.2014 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 ,Carlshofer Weg" unter Berlicksichtigung der gemeindlichen Interessen mit folgenden

Planungszielen zugestimmt:

=  Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Teichanlage auf den Flurstiicken
33/3 und 31/1. und weiterer Nebenanlagen im Anderungsgebiet.

*» Erweiternde Bestandssicherung eines Gebaudes (Nebenwohnsitz) auf Flurstiick 34/2

»  Uberpriifung/ Anderung von Festsetzungen hinsichtlich der Zuléssigkeit von Nebenanla-
gen

* Anpassung an die aktuell gultigen rechtlichen Bestimmungen.

Um den Planungszielen hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen allgemein gerecht

werden zu kdénnen, wurde der Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes

bei der Erarbeitung des Entwurfes erweitert. Die Gemeinde hat die Erweiterung des Planbe-

reichs im Entwurfs- und Auslegungsbeschluss mit beschlossen (s. 1.3).
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Der B-Plan soll nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren (B-Plan der Innenentwick-
lung) geandert werden.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 oder Nr.2
BauGB bei Einhaltung folgender Kriterien aufgestellt werden:

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO oder eine Grole der Grund-
flache festgesetzt wird von

= weniger als 20.000m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.1)

= 20.000m? bis weniger als 70.000m? (§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr.2).

Da im Bereich des B-Planes Nr. 1 ,Carlshofer Weg"“ die zuldassige Grundflache kleiner als
20.000 m? ist, ist das Kriterium der zulassigen Grundfldche nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
erfllt.

Nach § 13a Abs.2 Nr.1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des ver-
einfachten Verfahrens nach § 13 Abs.2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend (d.h. von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs.1 kann abgesehen
werden / von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 , von dem Umweltbericht nach § 2a, von
der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs.5 Satz 3 und § 10 Abs.4

wird abgesehen; § 4c (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.)

Die nachfolgende Begriindung bezieht sich nur auf die Veranderungen im Geltungsbereich,
der 1. Anderung. Ansonsten gilt die Begriindung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fort.
Die Planzeichnung bezieht sich ebenfalls nur auf den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes. Fir die Planzeichnung wurde eine aktuelle Flurkarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Landkreis Rostock verwendet. Im Geltungsbereich haben sich einige

Veranderungen an den Flurstlicken ergeben.

Mit der Erarbeitung der Planung hat Herr Schroter im Einvernehmen mit der Gemeinde

Schorssow die A&S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

Der Beschluss zum Entwurf und zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden der 1.
Anderung des B-Plans wurde am 7.Mai 2014 gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfs in der Zeit vom 26.
Juni bis 30. Juli 2014. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind Uber die

offentliche Auslegung in Kenntnis gesetzt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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worden. Die Abwagung der Stellungnahmen fand am 17. September statt. Auf Grund der
nicht zustimmenden Stellungnahme der Forstbehdrde zu den gednderten Festsetzungen im
WA 4. GemaR Abwégung wurden die Anderungen der Festsetzungen zuriick genommen.
Die Zustimmung der Forstbehorde und der betroffenen Eigentiimer des FS 34/2 wurde ein-
geholt. Somit wurde am 12. November die Satzung liber die 1. Anderung des Bebauungs-

planes ,Carlshofer Weg" Schorssow von der Gemeindevertretung beschlossen.

1.2 Grundlagen der Planung

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird als Kartengrundlage die Flurkarte der Ge-

markung Schorssow Flur 2 im M 1: 1000 vom Marz 2014 verwendet. Die Flurkarte wurde

durch das Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock herausgegeben.

Als Rechtsgrundlagen gelten die aktuellen Fassungen der Gesetze und Verordnungen:

» Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |,
S. 1548)

1.3 Geltungsbereich

Der erweiterte Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 ,Carlshofer Weg"
Schorssow umfasst den sldéstlichen bis stidwestlichen Teil (rot gekennzeichnet in Abb. 1)
des Bebauungsplanes mit ca. 1,38 ha und folgenden Flurstiicken der Flur 2 Schorssow:

31/1, 32/5, 32/3, 32/6, 33/2, 33/3, 33/4 34/2, 34/3, 34/4, 36 und ein Teilbereich von Flurstiick
3911.
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Begrenzt wird der Geltungsbereich der 1. Anderung wie folgt:

1.4

Im Norden und Nordwesten vom Carlshofer Weg Flurstiick 39/1und Flurstick 32/4. mit
der festgesetzten offentlichen Grinflache, auf der sich der Feuerléschteich befindet.
Im Slden und Stdwesten vom Wanderweg am bewaldeten Steilufer des Haussees FS
42/14

Im Osten von der mit Bdumen bestandenen o6ffentlichen Grinflache (alter Park) FS

42/14
Im Westen vom ungenutzten, teilweise mit Baumen bestandenen Flurstiick 35.

Beschaffenheit des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan besteht das Plangebiet der 1. Anderung:

aus dem allgemeinen Wohngebiet WA 5, bebaut mit einem Doppelhaus und Nebenan-
lagen sowie nicht lberbauten Freiflachen ,

aus dem WA 4, bebaut mit einem Wohnhaus (Rest einer alten Scheune), einem Wohn-
haus als Nebenwohnsitz und Nebengebauden,

aus der Flache des WA 2 mit einem ausgewiesenen Baufeld im Nordosten und weitlau-
figen Rasenflachen mit einer Teichanlage im Stden.

Die Teichanlage ist auf Grund des gro3en Hohenunterschieds ist mit einer abgetreppten
Stutzmauer aus Granitsteinen eingefasst.

aus dem WA 3, bebaut mit einem zweigeschossigen Wohnhaus und Nebenanlagen.

Im Planbereich der 1. Anderung, insbesondere auf dem Flurstiick 31/1 sind eine Vielzahl

unterschiedlicher Baume und Straucher angepflanzt worden.
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Das westlich an den Planbereich angrenzende Flurstlick 35 ist ungenutzt und teilweise mit
Baumen bestanden. Dieses Grundstuck ist im rechtskraftigen B-Plan als Ausgleichsflache fir
das WA 4 zur Anlage einer Streuobstwiese festgesetzt worden.

Das jetzige Flurstick 32/3 ist im rechtskréaftigen B-Plan als private Grinflache dargestelit.
Vorhanden sind hier eine Stellflaiche und ein Hausgarten.

Der Abzweig der Stralke Carlshofer Weg flihrt bis an die Grenze des Geltungsbereichs der
1. Anderung des B-Planes. Im StraRenraum des Carlshofer Weges sind auch die Leitungen
fur die stadttechnische Ver- und Entsorgung vorhanden.

Der sudlich verlaufende Wanderweg und der bewaldete Steilhang des Haussees sowie die
ostlich angrenzende offentliche Griinflache (alter Gutspark) gehéren zum Flurstlick 42/14. An
den Planbereich grenzen das Landschaftsschutzgebiet/ Naturpark ,Mecklenburgische
Schweiz", das FFH Gebiet DE 2241-302 ,Wald- und Kleingewasserlandschaft siidlich von
Teterow. Das EU — Vogelschutzgebiet SPA DE 2242-401 ,Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See" grenzt an die norddstliche Grenze des Geltungsbereichs. Durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes werden keine Beeintrachtigungen dieser Natura 2000- Ge-
biete verursacht. Der Gewasserschutzstreifen von 50 m nach § 29 NatSchAG M-V sowie der
Waldabstand von 30 m nach LWaldG M-V ragen in den slidwestlichen Teil des Geltungsbe-
reichs hinein. Die Schutzflichen wurden nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.
Der alte Gutspark fangt an zu verwalden. Angrenzend an das WA 2 ist dies durch Auslich-
tungs- und Pflegemalinahmen zu verhindern.

Laut Stellungnahme des Landkreises Rostock sind Altlasten oder Altlastverdachtsflachen im

Vorhabengebiet nicht bekannt.

2 Inhalt der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1

2.1 Planungsziele

Der urspriingliche Bebauungsplan, der seit dem 10.Juli 2000 rechtskraftig ist, wurde aufge-
stellt, um der zu dem Zeitpunkt bestehenden Nachfrage nach Grundstiicken fiir eine Bebau-
ung mit Eigenheimen nachkommen zu kénnen und flr bauliche Entwicklung eine stadtebau-
liche Ordnung zu sichern. Auf Grund der Lage am Ortsrand des Dorfes und am Rand des
Landschaftsschutzgebietes soll ein harmonischer Ubergang vom Siedlungsbereich in die
umgebende Landschaft gewahrleistet werden.

Im Plangeltungsbereich wurde ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, welches entspre-
chend der Nutzung in die Gebiete WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 unterteilt wurde.
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Die nordliche Halfte des Planbereichs nimmt das WA 1 ein. Auf dieser ehemals unbebauten
Flache wurden 7 Eigenheimstandorte ausgewiesen, von denen derzeit 4 Standorte bebaut
sind. Die sldliche Halfte umfasst die WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5. Im WA 2 befindet sich
ein noch unbebautes Baufeld. In den WA 3, 4 und 5 wurde die Nutzung an Hand des Be-
standes ausgerichtet. Somit wurden nur die vorhandenen Hauptgebaude mit Baulinien und
Baugrenzen versehen. Hinsichtlich der Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauN-
VO sind Festsetzungen vorhanden, die kaum Spielraum fir die Errichtung von Nebenanla-
gen lassen. Hieraus entwickelte sich der Hauptgrund fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
planes, da im siidwestlichen Teil des Geltungsbereichs der 1. Anderung in unzulédssiger
Weise eine Teichanlage errichtet wurde, die legitimiert werden soll. Nach Auffassung der
Gemeinde sollen auch vorhandene Nebengebaude und die Errichtung weiterer Nebenanla-

gen bei Bedarf zulassig sein.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Carlshofer Weg* wird die stidtebauliche
Ordnung nicht veréndert und der harmonische Ubergang zur Landschaft nicht beeintrachtigt,
d.h. die Planungsziele werden nicht verandert.

Mit einem Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.01.2002 wurde flr die eingeschossige
Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten die festgelegte Traufhéhe von 3,5 m um 6%,
das heiRt auf 3,71 m erhdht. Diese Anderung wird in der Festsetzung 2 ibernommen.

2.2 Planfestsetzungen / Anderungen

Fur die allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich der 1. Anderungen werden folgende
Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) gedn-
dert:

WA 2:

Die Flache des WA 2 wird durch die neuen Abgrenzungen zum WA 3 und WA 5 verkleinert.
Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen erfolgt in der Planzeichnung (Teil A) durch
das Planzeichen 15.14. auf den Flursticksgrenzen der Flurstlicke 32/5 und 32/6. Somit
nimmt das WA 2 nur noch den noérdlichen Teilbereich des Flurstiicks 31/1 ein. Das ausge-
wiesene Baufeld fur ein Hauptgebdude geman textlicher Festsetzung 3.4 wird in der GroRe
nicht verandert, da gemal textlicher Festsetzung 3.2 auch die Nebenanlagen innerhalb des
Baufeldes zu errichten sind.

Die in der rechtskraftigen Planfassung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume zwischen
der Baugrenze und dem Carlshofer Weg sind nicht mehr vorhanden. Nach Aussagen der
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Gemeinde waren die Eschen briichig und die Verkehrssicherheit nicht mehr gegeben. Auf
dem Flurstuck 31/1 wurden inzwischen umfangreiche Baumpflanzungen vorgenommen, die

in der Planzeichnung als bestehender Baum dargestellt werden.

WA 3:

Das WA 3, in dem nur eine Bauflache gemaR dem derzeitigen Bestand mit Baulinien und
Baugrenze festgesetzt ist, nimmt durch die Anderung der Flachen jetzt das gesamte neue
Flurstiick 32/6 ein.

Die Grenze des Uferschutzbereiches fiir den Haussee die im rechtswirksamen B-Plan nach
der damaligen Gesetzeslage mit 100 m festgelegt war, wurde entsprechend der aktuellen
Gesetzeslage mit 50 m gemall § 29 NatSchAG M-V dargestellt. Somit berlihrt der Ufer-
schutzbereich nur noch den slidwestlichen Teilbereich des WA 4 und das WA 5.

Die textliche Festsetzung 3.3 der rechtswirksamen Fassung beinhaltete, dass die Errichtung
von Nebenanlagen nur auRerhalb des 100 m Gewdsserschutzstreifens zulassig ist. Somit
waren im gesamten WA 5 und teilweise im WA 2, WA 3 und WA 4 keine Nebenanlagen zu-
lassig. Nach der aktuellen Gesetzeslage betragt der Gewdasserschutzstreifen nur noch 50 m.

Die Festsetzung 3.3 wird neu wie folgt formuliert:

Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO) sind
in den WA 3, WA 4 und WA 5 auch aufderhalb der liberbaubaren Grundstulcksflachen zulés-
sig.

Das als Denkmal gekennzeichnete Gebaude ist nicht mehr auf der Denkmalliste des Land-
kreises Rostock (Stand 27.3.2014) verzeichnet. Somit wird es in der 1. Anderung des B-

Planes nicht mehr als Denkmal gekennzeichnet.

WA 4:

Das WA 4 umfasst den westlichen Teil des Plangebietes der 1. Anderung des B-Planes. Das
ehemalige grofle Scheunengebdude ist als Baufeld mit Baulinien und Baugrenzen festge-
setzt und als Denkmal gekennzeichnet. Von diesem Gebédude sind 75% abgerissen. Es steht
nur noch der sudliche Teil, der zum Wohnen genutzt wird. Das restliche Gebdude wird nicht
mehr als Denkmal gekennzeichnet, da es aus der Denkmalliste des Kreises gestrichen wur-
de. Das Baufeld wird nicht verandert und bietet somit noch eine Baumaglichkeit. Das in der
sudwestlichen Ecke vorhandene kleine Wohnhaus (Nebenwohnsitz) auf Flurstlick 34/2 wur-
de im Entwurf neu als Baufliche ausgewiesen, so dass hier auch eine Veranderung des
Bestandes erfolgen kdnnte. Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache wurde von
600 m? auf 725 m? und die maximal zuldssige Geschossflache von 1.200 m? auf 1.450 m?
erhéht. Gemal der Berlicksichtigung der Stellungnahme der Forstbehdrde M-V wurden die-
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se Festsetzungen in dem vorliegenden lberarbeiteten Entwurf wieder zuriick genommen auf
Grund der Lage im Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V. Damit unterliegt das Geb&ude auf
Flurstlick 34/2 weiterhin dem Bestandsschutz. Die Baufelder liegen auferhalb des 50 m
Uferschutzbereichs, der in der Planzeichnung gemaf Stellungnahme des Landkreises Ros-
tock auf 50 m korrigiert wurde. Flr das vorhandene Nebengebdude gilt der Bestandsschutz.
Neue Nebenanlagen sind aulferhalb der 50 m-Grenze zu errichten. Daflir gelten die textli-
chen Festsetzungen 3.3 und 4. Die Festsetzung 4 wurde wie folgt ergénzt: Das Bauverbot
nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V betrifft auch den Bau von Nebenanlagen bzw. nicht bauge-
nehmigungspflichtige Anlagen. Eine Ausnahme gemaf § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V wird flr
die Teichanlage auf den Flursticken 31/1 und 31/3 zugelassen. Gemal Stellungnahme der
Forstbehdrde kénnen im Waldabstand auf Antrag Garagen, tiberdachte und nicht Uberdachte
Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Da sich der
Waldabstand und der Gewdasserschutzstreifen Uberlappen, triff diese Maglichkeit nur fur ei-

nen geringfligigen Teil zwischen Waldabstandsflache und Gewasserschutzstreifen zu.

WA 5:

Im Bereich des WA 5 ist ebenfalls nur eine Bauflache, die auf den Flurstlicken 33/4 und 33/2
liegt nutzungsorientiert ausgewiesen. Der Flachenzuschnitt des WA 5 wird um den sudli-
chen Teil des neuen Flurstlicks 31/1 und das neue Flurstiick 32/3 vergrofiert. Auch fur das
WA 5 gilt die gednderte Festsetzung 3.3, die besagt, dass Nebenanlagen aufterhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Somit ist die Teichanlage, die sich durch
die Neuzuordnung der Flachen komplett im WA 5 befindet, zuldssig.

Fir den Teil des im WA 5 verlaufenden 50 m-Uferschutzstreifen gilt die neue textliche Fest-
setzung Ziffer 4.

Die mit Stlitzmauern bis zu 2,2 m Gesamthodhe eingefasste Teichanlage wurde bereits auf
den einzelnen Stufen bepflanzt. Gemak Wunsch der Gemeinde sollen die Pflanzungen noch
durch Kletter- und Rankpflanzen erganzt werden. Es wird folgende ortliche Bauvorschrift 6.7
eingeflgt: ,Notwendige Stltzmauern ab einer Gesamthohe von 1,4 m sind mitt kletternden
oder rankenden Pflanzen zu begriinen (1 Pflanze pro 5 Ifd. m Mauerlange). Das jetzige
Flurstiick 32/3 war als private Grinflache festgesetzt. Da hier eine Stellflache und ein Haus-
garten vorhanden sind, wird es der unbebauten Grundstiicksflache des WA 5 zugeordnet

und somit nicht mehr als private Grinflache festgesetzt.
In der Planzeichnung (Teil A) werden die weiter zutreffenden Festsetzungen und Darstellun-

gen Ubernommen und in der Farbe schwarz dargestellt.

Folgende Anderungen werden vorgenommen und in der Farbe Rot dargestellt:
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Entsprechend der Neuzuordnung der Fladchen des WA 2, 3 und 5 wird die Abgrenzung un-
terschiedlicher Nutzungen neu festgelegt.

Die Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flache des 50m-
Uferschutzbereiches geman § 29 NatSchAG M-V wird neu eingetragen.

Der Waldabstand gemaf § 20 LWaldG M-V wird neu eingetragen.

Vorhandene Nebenanlagen und vorhanden Baume wurden nach Augenschein erganzt.

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) werden, soweit sie fir den Planbereich der 1. Ande-

rung des B-Planes zutreffen, lbernommen und in der Farbe Schwarz dargestellt.

Verandert werden folgende Festsetzungen und in der Farbe Rot dargestellt:

3.3 Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze sind in den Allgemeinen Wohnge-
bieten WA 3, WA 4 und WA 5 auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulas-
sig (§§ 12 und 14 BauNVO).

4. Im 50-Gewésserschutzstreifen zum Haussee ist geméal § 29 NatSchAG M-V keine
Bebauung zuldssig. Das Bauverbot nach § 29 Abs. 1 NatSchAG M-V betrifft auch den
Bau von Nebenanlagen bzw. nicht baugenehmigungspflichtige Anlagen. Eine Aus
nahme geman § 29 Abs. 3 NatSchAG M-V wird fir die Teichanlage auf den Flurstu

cken 31/1 und 31/3 zugelassen.

6.5  Erganzung: Notwendige Stltzmauern sind mit kletternden oder rankenden Pflanzen

zu begrlinen 1 Pflanze je 5 Ifd. m).

Abb. 02- Bestand
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2.3 Verkehrliche Erschliefiung

Die verkehrliche ErschlieRung des Planbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplanes er-
folgt unverandert tber den Carlshofer Weg. Im Planbereich der 1. Anderung liegt nur der
stidwestliche Teil des Abzweiges der Stralte ,Carlshofer Weg®, der mit der Zweckbestim-

mung ,verkehrsberuhigter Bereich® Gibernommen wurde.

2.4 Technische Ver- und Entsorgung

Grundlage fir die Bebauung ist die ordnungsgeméafie Erschliefung fir die Wasserversor-
gung, die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser sowie die ordnungs-
geméiRe Behandlung des Abwassers. Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist ortsiiblich
erschlossen, die im rechtskraftigen Plan dargestellten Hauptversorgungsleitungen wurden
ohne Anderung ibernommen.

Die Wasserversorgung erfolgt vom Wasserwerk in Dahmen und die Abwasserentsorgung zur
Klaranlage nach Ziddorf. Betreiber der Anlagen ist der ,Wasser-/Abwasserzweckverband
Mecklenburgische Schweiz“ mit dem Betriebsflhrer Stadtwerke Teterow.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die E.dis AG und die fernmeldetechnische
Versorgung uber die Deutsche Telekom AG. Von den Betreibern der Anlagen wird die Ver-
sorgung des Planbereichs gewéhrleistet. Die im Plangebiet vorhandenen Anlagen und Lei-
tungen der Versorgungstréger sind zu beriicksichtigen und jeweils im Rahmen der Planung
der Vorhaben aktuell einzuholen.

Fir die Loschwasserversorgung ist unmittelbar angrenzend an den Planbereich der 1. Ande-
rung des B-Planes ein Feuerléschteich vorhanden.

Im Falle konkreter Bauvorhaben sind bei den Versorgungstragern die erforderliche Antréage
zu stellen und Abstimmungen zu fiihren. Bezlglich der Anlagenbestande der Versorgungs-
trager sind die Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.dis
AG und der Deutschen Telekom AG sowie die geltenden Rechtsvorschriften zu beachten.
Die Regenentwasserung erfolgt durch Versickerung auf den Grundstiicken und Auffangen
des Regenwassers als Brauchwasser auf dem Grundstlck.

Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist gegeniiber der unteren Wasserbehorde

anzeigepflichtig.
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2.5 Grunordnung

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 1 ,Carlshofer Weg" wurden Festsetzungen fir den
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf der im Grinordnungsplan erstellten
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung Ubernommen. Diese Festsetzungen gelten weiter. In-
nerhalb der 1. Anderung werden die zutreffenden Festsetzungen aufgefiihrt. Die kleine priva-
te Grinflache auf Flurstiick 32/2 wird nicht mehr festgesetzt. Sie wird als nicht tberbaubare
Grundstiicksflache in das WA 5 integriert, da sie als Hausgarten und Stellflache genutzt wird.
Auf der angrenzenden, nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung liegenden &ffentlichen
Grunflache ist ein Feuerldschteich errichtet worden.

Wie schon i. Punkt 2.2 erlautert, ist der in der Planzeichnung des urspriinglichen B-Planes
dargestellte Baumbestand mit Erhaltungsgebot ist nicht mehr vorhanden. Somit wird nur
noch der Walnussbaum im Geltungsbereich der 1. Anderung mit Erhaltungsgebot dargestelit.
Die jungen neu angepflanzten Baume unterschiedlicher Arten werden als vorhandene Bau-

me dargestellt.

2.6 Denkmale, Bodendenkmale

Im rechtswirksamen Bebauungsplan sind im Planbereich die Gebdude Carlshofer Weg 9 und
Carlshofer Weg 2 als Baudenkmal dargestellt. In der Denkmalliste des Landkreises Rostock,
Stand Méarz 2014 sind diese Geb&ude nicht verzeichnet. Somit werden sie in der 1. Ande-
rung nicht mehr als Baudenkmal dargestellt.

Das dargestellte Bodendenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Die
Grole wird entsprechend der Stellungnahme vom Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege
vom 30.07.2014 dargestellt.

Da Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt werden kénnen, ist flr Vorhaben eine Geneh-
migung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.

Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der in
der Planzeichnung gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur
diese MaRnahmen tragt gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs. Uber die
in Aussicht genommenen Mafnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals
ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu

unterrichten.
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3.0 Berucksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-

planung

Ein Bebauungsplan ist unwirksam, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwingende Vollzugs-
hindernisse entgegen stehen. Derartige Vollzugshindernisse konnen sich aus den arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 und 67 BNatSchG ergeben. Daher muss
die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus § 44 Abs. 1 BNatSchG in
ihre bauleitplanerischen Uberlegungen einbeziehen und vorausschauend ermitteln und be-
werten, ob die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Kon-
flikt entstehen lassen koénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmdglich erscheinen
lasst.

Mit der 1. Anderung wird ein zusétzliches Baufeld festgesetzt und die Mdglichkeit fiir die Er-
richtung von Nebenanlagen eingerdaumt. Dies wird im 50m-Gewdasserschutzstreifen zum
Haussee verhindert. Alter Baumbestand mit Hohlen und Spalten ist im Plangebiet nicht vor-
handen.

Die vorhandenen Wohngebéaude in den allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4 und WA §
sind saniert. Es sind derzeit keine Bauarbeiten zu erwarten, bei denen Geb&ude bewohnen-
de Tierarten gefahrdet werden kdnnen.

Ob von der Méglichkeit zum Umbau und zur Erweiterung des Ferienhauses Gebrauch ge-
macht wird, steht zurzeit nicht fest. Daher wird festgesetzt, dass die Gebaude rechtzeitig vor
dem Beginn von Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Brutvigel und Fledermause zu
Uberpriifen sind. Bei der Feststellung von geschitzten Arten ist eine Ausnahmegenehmigung
nach § 45 BNatSchG zu beantragen und an einer geeigneten, mit der unteren Naturschutz-
behdrde bzw. dem Fachgutachter abgestimmten Stelle ein Ersatzquartier zu schaffen. Uber
eine Bauzeitenregelung ist die Tétung von Tieren zu vermeiden. Sonstige Mallnahmen zur
Baufeldfreimachung sind auf3erhalb der Hauptbrutzeit (15. Méarz bis 15. Juli) durchzufihren.
Durch die 0. g. Maflnahmen kénnen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen
im Rahmen von Bauleitplanverfahren wie

» Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk,

» Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewassern,

* Larm sowie

» Kollision von Tieren mit mobilen und immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

N:\2014B012doc\U-Entwurf-Begriindung.docx Seile 14 von 16



# A&S GmbH Neubrandenburg ) Gemeinde Schorssow
architekten . stadtplaner . ingenieure 1.Anderung B-Plan Nr. 1 ,Carlshofer Weg"

Im Ergebnis dieser Priifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Schorssow festgestellt, dass die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Carlshofer
Weg" geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzung vorbereitenden Handlungen bei Einhal-
tung der o.g. Festsetzungen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNaSchG nicht erfullen.

4.0 Hinweise flir die weitere Planung und Bauausfluihrung

Im Verfahren der vorhabenkonkreten Planung und Bauausfihrung sind neben den Festset-
zungen und Hinweisen des Bebauungsplanes die fir das Vorhaben zutreffenden Rechtsvor-
schriften einzuhalten und die Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange zu beachten.

Bei Arbeiten in der Ndhe und zum Schutz von Versorgungsanlagen sind die folgenden Hin-
weise und Richtlinien der E.DIS Aktiengesellschaft und der Deutschen Telekom AG zu be-
ricksichtigen:

-, Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.DIS Ak-
tiengesellschaft"

- ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Ndhe von Gasanlagen der E.DIS Aktien-
gesellschaft"

- ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanla-
gen der E.DIS Aktiengesellschaft"

- Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.DIS Aktiengesellschaft und
Hinweise iber das Verhalten bei Beschadigungen an Gasleitungen der E.DIS Aktien-
gesellschaft.

- Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der
Deutschen Telekom AG

- Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG.

Bodenschutz:

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesit-
zer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufuhren. Die-

se Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
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Sollte weiterhin im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) vom 12.7.1999 (BGBI. |.S. 1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung
der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial, Ausgabe 5/1998) wird

besonders hingewiesen.
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